Stadt Aurich
Bebauungsplan Nr. 297
Textliche Festsetzungen (stand 12.05.2014)
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Mischgebiete geman § 6 BauNVO

GemaB § 1 (5) BauNVO sind im Mischgebiet folgende Nutzungen nicht zulassig:

e Gartenbaubetriebe gemaB § 6 (2) Nr. 6 BauNVO
e Tankstellen gemaB § 6 (2) Nr. 7 BauNVO
e Vergnigungsstatten gemaB § 6 (2) Nr. 8 BauNVO

GeméaB § 1 (6) BauNVO sind im Mischgebiet Vergnigungsstatten gemaB § 6 (3)
BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

Allgemeine Wohngebiete geman § 4 BauNVO

GeméaB § 1 (6) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten Gartenbaubetrieben,
und Tankstellen gemaB § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO auch ausnahmsweise nicht
zuldssig.

GeméaB § 1 (6) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2
sonstige Gewerbebetriebe geman § 4 (3) Nr. 1 BauNVO allgemein zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

GemaB § 19 (4) Satz 3 BauNVO wird die Uberschreitung der zuldssigen
Grundflachenzahl durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen (im Sinne von
§ 12 BauNVO) mit ihren Zufahrten und durch die Grundflachen von Nebenanlagen (im
Sinne von § 14 BauNVO)wie folgt geregelt:

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 nérdlich der SkagerrakstraBe darf die zuldssige
Grundflachenzahl nicht Uberschritten werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sldlich der SkagerrakstraBe und im Allgemeinen
Wohngebiet WA 2 darf die zuldssige Grundflachenzahl um 40 v. Hundert Uberschritten
werden.

Gebdudehohen

Die in der Planzeichnung festgelegten Geb&udehdhen dirfen nicht Uberschritten
werden. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der SkagerrakstraBe. Oberer
Bezugspunkt ist der oberste Punkt des Daches (ausgenommen untergeordnete
Dachaufbauten).

Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Innerhalb der Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung ,Quartiersplatz
und Haltestelle” sind bauliche Anlagen wie Pavillons, Pergolen etc. sowie
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO zuléssig. Die Grundflache darf insgesamt
250 m? und eine Héhe von 5 m nicht Uberschreiten. Unterer Bezugspunkt ist die Hohe
des ausgebauten Platzes.
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MaBnahmen zur Begrenzung der Versiegelung der Einstellplatze, zur Begriinung
und zum Ausgleich

Die Einstellplatze auf den privaten Grundstlicken sind aus wasserdurchlassigen/
versickerungsfahigem Material herzustellen.

Innerhalb der gekennzeichneten Flache fir Stellplatze auBerhalb der Uberbaubaren
Flachen sind folgende MaBnahmen zur Begrinung vorzunehmen:

Die Stellplatzflachen sind bereichsweise mit begriinten Pergolen oder Rankgeriisten
auszustatten. Zu verwenden sind geeignete Arten der Pflanzliste 1:

Pro 5 Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Zu verwenden sind
geeignete Arten der Pflanzliste 2.

In dem Plangebiet sind zum Ausgleich 28 mittelgroBe, heimische Laubbdume zu
pflanzen und zu unterhalten. Zu verwenden sind geeignete Arten der Pflanzliste 3.

FlOr den innergebietlichen Gehdlzausgleich kénnen auch die Laubbdume gemaB
textlicher Festsetzung Nr. 6.2 angerechnet werden.

Pflanzliste 1 far begriinte Pergolen und Rankgertste

Schlingkndterich Fallopia baldschuanica (Polygonum dumetorum)
Gemeiner Efeu Hedera helix

Finfblattriger Wilder Wein Partenocissus inserta

Funfblattriger Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia ,Engelmannii’

Pflanzliste 2 fir Stellplatzbaume

Hainbuche Carpinus betulus

Baumhasel Corylus colurna

Einblattesche Fraxinus excelsior monophylla
Stadt-Birne Pyrus calleryana ,Chanticlear’
Saulenstieleiche Quercus robur fastigiata

Pflanzliste 3 fir Gehélzpflanzungen im Wohngebiet

Hainbuche Carpinus betulus

Sandbirke Betula pendula

Einblattesche Fraxinus excelsior monophylla
Saulenstieleiche Quercus robur fastigiata
Winterlinde Tilia cordata

Far die neuanzupflanzenden B&ume gilt unabhangig von der WuchsgroBe die
Baumschutzsatzung der Stadt Aurich vom 18.05.2006.

Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm von der B 210
» Passiver Schallschutz an Gebauden

» Besonderer Schutz Schlafraume

» Schutz, Einschrankung AuBenwohnbereiche

Wohngebaude fiir Personen mit besonderem Wohnbedarf



8.1 GemaB § 9 (1) Nr. 8 BauGB sollen auf ca. 30 % der Flachen des Allgemeinen
Wohngebietes Wohnungen fir Personen mit besonderem Wohnbedarf bereitgestellt
werden.

8.2 Personen mit besonderem Wohnbedarf im Sinne dieser Festsetzung sind soziale
Gruppen ausgerichtet, die ihren Wohnungsbedarf nicht am freien Wohnungsmarkt
decken kdénnen (Sozialwohnungen).

Ortliche Bauvorschriften

Das Erfordernis nach oértlichen Bauvorschriften wird noch gepruft.



