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Planzeichenerklarung:

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR} der baulichen Nutzung

0,27 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
TH Héhe baulicher Anlagen - Traufhéhe - in m Gber Gelénde
max. 4,00 m als HochstmaR, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstrafenmitte
FH Héhe baulicher Anlagen - Firsth6he - in m Uber Geléande
max. 9,00 m als HéchstmaR, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraBenmitte

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

/A

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen, privat

StralRenbegrenzungslinie

5. Mallnahmen zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

Baume sind zu erhalten
Straucher / Hecken sind zu erhalten

B&ume sind zu pflanzen

6. Wasserflachen

Wasserflachen (Graben)

il

Wasserflachen fir die Regelung des Wasserabflusses (Mulde)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans

MaRkette

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

—— —— Sichtdreieck
@ Deckelhéhe Schmutzwasserschacht
@ Bezugspunkt 2,90 mNN
Y4

Hohe FertigfuRboden der Gebaude nach mNN

8. Hinweise
13 bestehende Gebiude
—O——0O— bestehende Grundstiicksgrenzen
8—53 Flursticksnummern

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA gemaR § 4 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird gemal § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass die ausnahmsweise zuléssigen Arten und Nutzungen

nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschlieBlich Ferienwohnungen nach § 13 a BauNVO,

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen,

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe,

- Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

1.2 Garagen gemafR § 12 und Nebenanlagen § 14 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet wird gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass

- Garagen gemaf § 12 Abs. 1 BauNVO,
- Nebenanlagen gemanR § 14 BauNVO

im Abstand von 10 m zur Béschungsoberkante des Gewassers Il. Ordnung Nr. 310 ,,Rahester
Zugschloot" gemaf § 6 Abs. 1 Nr. 1 der Satzung des Wasser- und Bodenverbandes
I. Entwasserungsverband Emden sowie im Vorgartenbereich zwischen den Verkehrsflachen und der

vorderen Baugrenze nicht errichtet werden durfen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO

sowie § 18 BauNVO)
2.1 Bezugspunkt gemaR § 18 BauNVO
Der jeweilige Bezugspunkt fur alle festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die Héhe der éffentlichen
Verkehrsflache ,,Boomweg" (ca. 2,90 m Uber NN).
Fir das Plangebiet wird die Hohenlage der Oberkante des fertiggestellten Erdgeschossfubodens (OKFF EG
auf mindestens 0,30 m tGber dem vorgenannten Héhenbezugspunkt von 2,90 m {iber NN festgesetzt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO (OK = Oberkante)

Die Traufhéhe (TH) ist die H6he des Schnittpunktes der traufseitigen aufgehenden WandauRenflachen mit
der Oberkante der Dachhaut iber dem Bezugspunkt. Die Traufhéhe von Gauben und Zwerchgiebel o. &. sind
ausgeschlossen.

Die Firsthéhe (FH) ist die Hohe des héchsten Punktes des Gebaudedaches tiber dem Bezugspunkt.
Untergeordnete bauliche Anlagen wie PV- oder Solaranlagen gelten nicht als Bestandteil

des Gebaudedaches.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauBG,
§ 19 und 23 BauNVO)

3.1 Bauweise geménR § 22 BauNVO
Im Allgemeinen Wohngebiet wird gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 23 BauNVO
Bei der Ermittlung der Grundflache sind gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO die Grundflachen von:
- Garagen, Carports und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf um bis zu 50 von Hundert tiberschritten werden.
Eine zuséatzliche Versiegelung zum Vorhabens- und ErschlieBungsplan ist erst dann zuléssig, wenn hierfiir
die wasserrechtliche ErschlieBung einschlieBlich erforderlicher Retention nachgewiesen wird.
Der Hinweis Nr. 9 Retention ist zu beachten.

4. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
4.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Anlagen fiir PKW-Stellpléatze als MaRhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wasserdurchlassig
herzustellen (wassergebundene Wegstrecke, Rasengittersteine, groRfugige Pflasterung, Schotterrasen, 0.4.)

5. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

5.1 Erhaltung von Einzelbdumen und Stréuchern
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die zeichnerisch als zu erhalten festgesetzte Einzelbdume
freiwachsend zu erhalten und bei Abgéangigkeit am selben Standort durch Neupflanzungen gleicher Art
zu ersetzen. Von der Lagedarstellung der einzelnen Baume in der Planzeichnung kann abgewichen werden.

5.2 Anpflanzung und Erhaltung von Einzelbdumen und Strauchern
Im Allgemeinen Wohngebiet sind an den zeichnerisch festgesetzten Stellen hochstammige Laubbidume

(Stammumfang von 14 - 16 cm, 3x verpflanzt) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang

zu ersetzen. Pflanzbeete miissen die GréRRe von 2,00 m x 2,00 m aufweisen. Von der Lagedarstellung
der einzelnen Baume in der Planzeichnung kann abgewichen werden.

Folgende Arten sind zu verwenden:
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Gewdhn. Esche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Tilia cordata (Winter-Linde)

6. MaBnahmen zum Schutz der Natur - Insektenschutz vor Lichtemissionen (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

6.1 Minimierung von Lichtemissionen
Die n&chtliche Beleuchtung des Baugebietes sowie der 6ffentlichen Raume (Stralen, Wege, Griinflachen,
Parkplatze) ist insektenfreundlich zu gestalten (Einsatz spezieller Leuchtmittel / monochromatische Nieder-
drucklampen / LED-Technik, nach unten gerichtetes Licht ohne UV-Anteil). Es sind Leuchtkérper mit kleiner
3000 Kelvin zu verwenden. Diese miissen prinzipiell so konstruiert sein, dass keine Insekten in den Leucht-
korper gelangen kénnen. Lichtkegel sind nach unten auszurichten. Blendwirkungen sind durch geschlossene
Gehé&use zu minimieren. Abstrahlungen in die freie Landschaft sind durch die Verwendung von méglichst
bodennahen Leuchten zu vermeiden.

7. Externe AusgleichsmaBBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

7.1 Externe Ausgleichsmafnahme
Durch die im Rahmen des Bebauungsplanes vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft entsteht in der
Gemarkung Rahe in der Flur 2 betreffend der Flurstiicke 86/14 und 81/5 ein Biotopwertdefizit in Hohe von
2.078,5 Punkten. Dies wird tber die folgende AusgleichsmalRnahme, die eine Aufwertung um insgesamt
2.078,5 Biotopwertpunkten erzielt, ausgeglichen:
- Gemarkung Georgsfeld, Flur 6, Flurstlick 24/1: Heidemoorentwicklung und Hochmoorvernéssung
Die Ausgleichsmalinahme entspricht dem vom Landkreis Aurich 2015 genehmigten Pflege- und
Entwicklungsplan Georgsfelder Moor im Gebiet Nr. 5.

Ortliche Vorschriften (gemiR § 84 Abs. 3 NBauO)

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. VE 08 ,,Rahe/Boomweg"

1. Auswahl der Baustoffe und Farben von AuBRenwénden (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauOQ)

1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet gilt fir die Fassaden von allen Gebauden:

- Sie sind in rotem oder braunen Klinker oder Vormauerziegel in Annéherung an folgende RAL Farben
zu gestalten.
Rote Farbténe: RAL 2013, 3002, 3009, 3011, 3013, 3016, 3031, 3032;
Braune Farbténe: RAL 8000-8008, 8012, 8024, 8025, 8029.

- FUr bis zu 20 % der Fassadenflachen ist Putz in heller oder gedampfter Farbgebung zulassig.

Andere Materialien kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass

sie in ihrer Wirkung einer hellen oder gedampften Farbgebung nahe kommen.

1.2 Nebenanlagen sind zu gestalten in:
- rotem oder braunen Klinker oder anderen Baustoffen jeweils in Annéherung an die der értlichen
Bauvorschrift Nr. 1.1 aufgefthrten RAL Farbténe oder
- Putz in heller oder gedampfter Farbgebung.
Andere Materialien kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass
sie in ihrer Wirkung einer hellen oder gedampften Farbgebung nahe kommen.

1.3 Die Verwendung von fluoreszierenden Farben, glanzenden Materialien, glasierten Materialien,
verspiegelten Fensterscheiben und stark reflektierenden Oberflachen ist nicht zulassig.

2. Auswahl der Baustoffe und Farben von Dacheindeckungen und Dachformen (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
2.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind ausschlieflich folgende Dachneigungen und Formen zuléssig:
- Sattel- und Walmdacher bis zu einer Neigung von 48° sowie Flachd&cher als Griin-/Sedumdach,
- Pultdécher bis zu einer Neigung von 25°,
- Kriippelwalmdé&cher bis zu einer Neigung von 48° nur mit einer Abwalmung, die nicht mehr als ein
Drittel der Héhe des Giebeldreiecks betragt.

2.2 Fur Dacheindeckungen von Dachern mit einer Neigung von mehr als 10° gilt:

- AusschlieBlich zuléssig sind matt wirkende Materialien in den Farben rot bis orange, grau bis anthrazit
oder braun in Anndherung an die RAL Farbténe:
Rote Farbtone: RAL 2000-2004, 2008-2012, 3000-3011, 3013, 3016, 3020, 3027, 3031;
Braune Farbténe: RAL 8001-8025 und 8028;
Graue Farbténe: RAL 7010-7022, 7024-7026, 7031, 7043.

- Reflektierende oder glénzende Materialien (z.B. glasierte Dachsteine, Metallbleche etc.) sind
unzuléssig. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Solarenergienutzung.

Wenn der Nachweis erbracht werden kann, dass es sich um matt wirkende Oberflache handelt, kénnen

Engoben ausnahmsweise zugelassen werden.

2.3 Die Gesamtlange der Dachgauben und Dacheinschnitten der Hauptgebéde darf
insgesamt nicht mehr als 65 % der Gesamtlange des jeweiligen Dachabschnittes betragen. Deren
Seitenwande missen von freien Giebeln mindestens 1 m entfernt bleiben.

3. Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauQ)

3.1 Einfriedungen im Vorgarten sind ausschlieBlich als Hecken aus heimischen und standortgerechten
Gehdlzen gemal Pflanzliste zulassig. Zum ,,Boomweg" ist auRerhalb der Sichtfelder eine Héhe
von maximal 1,20 m zul&ssig.

4. Gestaltung Vorgartenbereich (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

4.1 Die Bereiche zwischen der ErschlieBungsstralle und der vorderen Baugrenze gelegenen Flachen
(Vorgartenbereich) sind bis auf den Anteil der notwendigen Geh- und Fahrflachen vollflachig mit
bodenbedeckender Vegetation (Rasen, Gréser, Stauden, Kletterpflanzen, Geholze) zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten.

5. Gestaltung der nicht tiberbauten Flachen (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

5.1 GemaR § 9 Abs. 2 NBauO missen die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke Griinflichen sein,
soweit sie nicht fir eine andere Nutzung erforderlich sind. Die nicht durch Geb&ude oder Nebenanlagen
bendtigten Flachen (Garten) sind als versickerungsfahige Vegetationsflache anzulegen und zu unterhalten
(z.B. Rasenflachen, Beete, Gehdlzstrukturen etc.). Unzulassig sind versiegelte Bereiche oder
vegetationsfreie Flachen (z.B. Schotter, Kies 0.4.).

6. Ordnungswridigkeit (§ 80 Abs. 3 NBauO)

6.1 Ordnungswridig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsétzlich oder fahrléssig einer der
unter Ziffer 1. bis 5 genannten értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswridigkeiten
kénnen gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung
Es ist die Verordnung tber die Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) anzuwenden.

2. Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehorde
des Landkreises Aurich unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Bodenbelastungen/Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
die Untere Abfallbehérde des Landkreises Aurich unverzuglich in Kenntnis zu setzen.
Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bauausfiihrende Firma und/oder der Bauherr.
Anfallende Abfélle unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der
Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils gultigen Fassung. Verwertungsmafnahmen
sind mit dem Landkreis Aurich bzw. der zusténdigen Genehmigungsbehérde abzustimmen.
Im Falle mineralischer Abfélle sind die Anforderungen der LAGA Richtlinie M 20 zu beachten.

4. Abfallwirtschaft, Kontamination und Bodenbehandlung
Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z. B. Baustellenabfalle) unterliegen den Anforderungen des

Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises Aurich in der jeweils giiltigen Fassung einer ordnungsgemafRen Entsorgung zuzufiihren.
Hierunter fallt auch der bei der BaumaRnahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort
wiederverwendet wird.

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei Baumafnahmen und der ErschlieBung anfallt und nicht am
Herkunftsort wiederverwerndet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Aurich abzustimmen. Gegebenenfalls sind weitere Beprobungen und Untersuchungen des
Bodenmaterials erforderlich.

Bei der Verflllung einer Baugrube ist unbelastetes Bodenmaterial einzubauen. Dies ist anzunehmen, wenn es
sich hierbei um natirlich anstehenden Boden/Sand aus dem ostfriesischen Raum handelt. Sollte beabsichtigt
sein, anderweitige Bodenmaterialien zu verwenden, ist der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde vor dem
Einbau die Art, Menge und Herkunft sowie die Unbedenklichkeit des Materials durch Analysen nachzuweisen.

Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick schlieRen lassen, ist die
Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich unverziglich in Kenntnis zu setzen. Die
Arbeiten sind unverzuglich einzustellen.

Sofern es im Rahmen der Bautéatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommit, ist

die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich unverztiglich zu informieren. Geeignete
MaRnahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von Schadstoffen verhindern,
sind unverzglich einzuleiten.

Die im Zuge von BaumaBnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der Mafinahme nicht
dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung in der Form wiederherzustellen, dass
natiirliche Bodenfunktionen wieder ilbernommen werden kénnen.

Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fiir Bauleistungen sin dso zu formulieren, dass zu
Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfalle, die die Anforderungen des § 7 Abs. 3 KrWG erfilllen,
gleichwertig zu Primarstoffen fiir den Einbau zugelassen und nicht diskriminiert werden.

Wenn im Rahmen von BaumaRnahmen Recyclingschotter als Baustoff eingesetzt werden soll, hat dieser
hinsichtlich des Schadstoffgehaltes die Zuordnungswerte Z = 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln" (1997, 2003) zu erfiillen.

Ein Einabu von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert von > Z = 0 bis < bzw. = 2 ist unter Beachtung
der Verwertungsvorgaben der LAGA 20 und mit Zustimmung nach einzelfallbezogener Priifung durch die
Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde zuléssig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Aurich behélt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0 Werte der
LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden.

Zur Verhinderung schadlicher Bodenveranderungen bei BaumaRRnahmen sind die Vorgaben der DIN 19639
Ausgabe 2019-09 ,,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Baumafnahmen', der DIN 18915 Ausgabe
2018-06 ,,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten" sowie der DIN 19731 Ausgabe 2023-10
»»Verwertung von Bodenmaterial" sind bei allen Bautatigkeiten zu beachten und einzuhalten.

5. Sichtfelder

Gemal § 31 Abs. 2 Nds. StraBengesetz dlrfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen oder andere mit dem
Grundstiick nicht verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie héher als 0,80 ¢cm sind

oder die Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In dem Einmiindungsbereich ist daher das

eingezeichnete Sichtfeld freizuhalten.

6. Baumschutzsatzung der Stadt Aurich

(§22 Abs. 1 Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz und § 29
Bundesnaturschutzgesetz Geschutzte Landschaftsbestandteile)

Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume und
die zeichnerisch als nach der Baumschutzsatzung der Stadt Aurich geschiitzt dargestellten Einzelbdume
sind nach der Baumschutzsatzung der Stadt Aurich vom 01.12.1983, zuletzt geandert am 08.11.2022,
als geschitzte Landschaftsbestandteile geschitzt. Eine Bodenbefestigung, ein Bodenauftrag oder ein
Bodenabtrag im Kronentraufbereich, im Abstand von 5 Metern zum Baumstamm (Wurzelbereich), sowie
sonstige Schadigungen der Baume sind zu vermeiden.

Aufgrabungen und nicht als PflegemaRnahme zuldssige Ausastungen im Kronenbereich von geschiitzten
Baumen sind nach der Baumschutzsatzung genehmigungspflichtig. Die ZTV-Baumpflege ist zu beachten.

Zustandig fur die Uberwachung ist der Fachbereich Bauen der Stadt Aurich.

7. DIN 18920
Die Schutzvorschriften der DIN 18920 Ausgabe 2002-08 ,,Schutz von Bdumen, Pflanzbesténden und
Vegetationsmalnahmen bei BaumaRRnahmen" sowie die Richtlinie R SBB 2023,,Schutz von Baumen bei
MaRnahmen" sind bei allen NeubaumaRnahmen im Bereich der festgesetzten Bepflanzungen zu beachten
und einzuhalten.

8. Gewasserunterhaltung
Bei Gewasser |l. Ordnung 310 ,,Rahester Zugschloot" hat der Abstand von Anpflanzungen 5 m und von
baulichen Anlagen sowie Baumen zur Béschungsoberkante 10 m zu betragen.
Zusténdig fir die UnterhaltungsmaRnahmen des Gewassers Il. Ordnung 310 ,,Rahester Zugschloot" bleibt
weiterhin der Erste Entwésserungsverband Emden mit Sitz in Pewsum.
Die Verbandssatzung des Ersten Entwasserungsverbandes Emden ist zu beachten und einzuhalten.

9. Retention
Die Retention gilt als Erschlossen, wenn von der im Vorhabens- und ErschlieRungsplan sowie im
Entwasserungskonzept dargestellten Versiegelung nicht abgewichen wird. Die versiegelten Flachen werden
1:1 umgesetzt, sodass eine Uberschreitung der Retention nicht mdglich ist.

10. Erkundigungspflicht
Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer genligt
dieser Priifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundsttickseigentlimer bzw. bei der drtlichen
Stadtverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu
erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

11. Artenschutz
Fur die Uberwachung des Allgemeinen Artenschutzes nach § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz und des
Besonderen Artenschutzes nach § 44 Abs. 1 und 4 Bundesnaturschutzgesetz ist die Untere
Naturschutzbehérde des Landkreises Aurich zustandig.

12. Telekommunikation
Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen wird durch den Sicherstellungsauftrag gemaBi § 77 Abs. 7
Telekommunikationsgesetz (TKG) gesichert. Neu errichtete Geb&ude, die liber Anschliisse an
Telekommunikationsdienstleitungen verfiigen sollen, sollten geb&udeintern bis zu den Netzanschlusspunkten mit
hochgeschwindigkeitsféhigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem
Zugangspunkt zu diesen passiven geb&udeinternen Netzkomponenten ausgestattet werden.

5. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 09.12.2024 dem Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. VE 08 ,,Rahe / Boomweg", dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.01.2024 ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VE 08 ,,Rahe / Boomweg" und der Entwurf der Begriindung haben vom 13.01.202
bis zum 14.02.2025 geméaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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Der Rat der Stadt Aurich hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. VE 08 "Rahe / Boomweg" nach
Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am lﬂOQf &
sowie die Begriindung mit Umweltbericht beschlossen. #ELaEE

Aurich, den//?ﬂz 25
Bﬂrgerﬁstemn

Der Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VE 08 "Rahe / Boomweg" ist

6. Satzungsbeschluss

7. Inkrafttreten

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. VE 08 "Rahe / Boomweg" ist damit am &O-%‘?,&ﬁ%\(&:
rechtsverbindlich geworden. . “

Y

Aurich, den// f 02 84 >/ R
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8. Verletzung von Verfahrens- und Formschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VE 08 "Rahe / Boomweg"
ist die beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Aurich, den

Burgermeister/in

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), neugefasst durch Beschluss vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634) und zuletzt geandert durch Artikel 3 G. v. 20.12.2023 (Nds. GVBI. S. 398), des § 58 des Niedersichsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NkomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gesdndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
03.04.2012, zuletzt geéndert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 18.06.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51), hat der Rat der
Stadt Aurich am 43.06.LSen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 08 ,,Rahe / Boomweg" bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, den ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung gemaR § 84 Abs. 3 NBauO
sowie die Begriindung mit dem Umweltbericht
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Verfahrensvermerke

1.  Plangrundlage

Mafstab 1:1.000

Liegenschaftskarte: Gemarkung Rahe, Flur 2

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fiir Geoinformatione und Landesvermessung
Niedersachsen, © 2024 LGLN

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs. 4 des Niedersichsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geéndert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 09.09.2024).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Jever, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Timo Nooitrust
als Abwickler des ObVI Splonskowski

2. Planverfasser

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungspla Nr. VE 08 "Rahe / Boomweg" wurde ausgearbeitet vom

Achitektur- und Ingenieurbiro Eschen.

Aurich, den /{Q//I/ Z‘

Ingo Eschen (Architekt, Dipl. Ing.)

Architektur + Ingenieurbiiro

I= schen

Tel.:04941/9901363

Hafenstrafie 20
26603 Aurich
Auricher Str.17b
26427 Esens

/ /-\ Tel.:049 71200470

(Untérschrift)

info@eschon-architokt de
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3. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 05.02.2024 die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VE 08 "Rahe / Boomweg" mit értlichen Bauvorschriften beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 21.06.2024 ortsiiblich be

urich, den 2(9226 ] ’
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Bﬂrgerme{iﬁ&/in
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4. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Zur frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Offentlichkeit in der Zeit vom
24.06.2024 bis einschlieBlich 26.07.2024 die Mdglichkeit gegeben, sich tiber die Planungen zu informieren.
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Die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 B;u'GB p‘ér;E Mafl vbgn 21.06.2024
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ebenfalls vomy24.06.2024 bis einschlieRlich 26.07.2024 beteiligt und aufgefordert, i re St@‘;}’gggahﬁre aﬁ‘%ugeben.
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9. Méangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VE 08 ,,Rahe / Boomweg" sind
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Aurich, den

Bilrgermeister/in

10. Beglaubingsvermerk (nur fiir Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzuges mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der Hauptschrift handelt
es sich um ein Original.

Aurich, den

Burgermeister/in

b

Ubersichtsplan

‘; Littie Kamp

{ /

ki S A
0\ S

y
4
\

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB

Gemeinde:

N VE 08

Planungsstand: 12.05.2025

Aurich

Neuaufstellung Ergénzung

Anderung vereinf. Anderung

Ortsteil:

Rahe

Bezeichnung:

,,Rahe / Boomweg"

Architektur + Ingenieurbilro

Tel.: 04971/200470 Tel.: 04941 /9901363

I= s ¢ h e n Auricher StraRe 17b HafenstraRe 20
26427 Esens 26603 Aurich
Planen Bauen Leben www . eschen-architekt.de info@eschen-architekt.de




