Planunterlage

Kartengrundiage: Gemarkung:

Flur:

Maf3stab:

Az.:
Uie Vervielfaiigung ist nur fur eigene. nichtgewerbliche Zwecke gestattet (8 13 Abs. 4 des Nieder-
sacnsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2. 7. 1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch
Artike! 12 des Gesetzes vom 19. 9. 1989 Nds. GVBI. 345); dazu gehoren auch Zwecke der Bauleit-
planting. -
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenscheftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsarnen bauiichen Aniagen sowie Strafden, Vege und Piatze voiistandig nach (Stand vom
07.i1 .1994). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-

trisch einwandfrei. ,
Die Uhernannarkeit der new 7o bildenden G-enzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Katasteramt Aurich, den

Unterschrit

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom.Planungsamt der Stadt

. Aufich . den 29.06.99

Aufstellungsbeschluf} .
der 1.And.

Der Rat/veswartrrasaessehad der Stadt hat in seiner Sitzung am 02.05.96 die AufsteHung’ges
Bebauungsplanes Nr. 70 beschlossen. Der Aufsteliungsbeschlufd ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB

am 31.0596
ortsublich bekanntgemacht.

Aurich ,den 29.04.99

ughermeisie’

Friihzeitige Burgerbeteiligung

Die Birgerbeteiligung gemaf 8 3 Abs. 1 BauGB wurde am 17.12.97 ortslblich bekanntgemacht
undav in Form eines Aushanges durchgefuhrt.
vom. 19.12.97-19.01.98
Aurich , den 29.04.99

Siege!

Burgermeiste:

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuf’ der Stadt hat in seiner Sitzung am 09.11.98 dem Entwurf des Be-
bauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begriundung zuge-
stimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB/& 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz
i.\V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am i{9.11.98 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der
Begrindung haben vom 30.11.98 bis  30.12.96 gemalk § 3 Abs. 2 BauGB offenlich
-ausgelegen.

Zpurich |, den 29.06.99
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Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuf® der Stadt hat in seiner Sitzung am dem geanderten Ent-
wurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begrun-
dung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankung gemal 8§ 3Abs.3Satz 1

sweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der
Begrundunghaben vom bis gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offenlich

ausgelegen.

,den

Siege!

Burgermeister

" Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschuld der Stadt hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht gean-
derten Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und

der Begrundung zugestimmt. :
Den Beteiiigten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

Satzungsbeschiuf
Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen
nach Prufung der Becenken und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
18.02.99..als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

‘ | ‘\.\Auri-‘.h , den 29.04.99,

urgermeists

Genehmigung
Der Bebauungsplan nach 8 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB'& 8 Abs. 4 BauGB mit den enthaltenen baugestal-
terischen Festsetzungen ist mit Verfugung vom heutigen Tage (Az. | )
unter Auflagen’mit MzRgaben/mit Ausnahme der durch |
kenntlich gemachten Teile gemal 8 11 Abs. 1 und 2 i.V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmiat.

, den

Siege

Anzeige

Der Rebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist gemal 8 11 Abs. 1

und 3 BauGB am anaezeigt worden.
Fir den Bebauunasplan einschlieBlich der enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen wurde

e ne Verletzung von Rechisvorschriften gemal § 11 Abs. 3 BauGEB mit MalRgaben mut Ausfahme

der durch kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht,
, den
Siege
Beitrittsbeschluf
Der Rat der Stadt ist den in der Verfugung vom (Az.: ) aufgefiihrten

Auflagen MaRgaben’Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen hat wegen der Auf-
lagen/Mafigaben vom bis offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offenlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht.

, den

Sieqge
©

Burgermesste:

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen istam im Amtsblatt fiir den Landkreis

Aurich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist damitam

rechtsverbindlich geworden. |

,den

Sieqe!

untersernt

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzuna von Verfahrens:
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit den enthaltenen bau-

gestalte:.schien Festsetzungen nicht geltend gemacht worden

,den

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mange! der Ahwagung
nicht geltend gemach' worden.

, den

Siege

Buraermeister

Beglaubigungsvermerk
(nur fur Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheiniat. Bei der
Hauptschrift handelt €s sich um ein Original.

Gelegenheit zur Steliungnahme bis zum gegeben.
, den ,den
Siege! Siege!
Burgermeister

Praambel ‘

i

Aufgrund des 8 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 27.0897 (BGBI. 1S. 2141), zuletzt geadndert durch Gesetz vom (BGBI. S. ) und der 88 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Rau- -«
(Nds. GVBI. S. ) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO} i. d. F. vom 22.08.90

ordnung (NBagBOz) in der Neufassung vom 13.07.95 (Nds. GVBI. S.199 }, zuletzt geandert durch Gesetz vom
4
3

(Nds. GVBI. S. 3¢5, zuletzt geandert durch Gesetz vom (Nds. GVBI. S.
nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen gewieden—ﬂaehs*eheﬂdeﬁ%ﬂebeﬁs{eheaée

Satzungsbeschlusses giilfigen Fassung.
,'”\\ Aurich , den 29.04.99

Siegel || |

%rgevmenster

) hat der Rat der Stadt Aurich

diesen Bet:auungsplan Nr. 70 /1 , bestehend aus dér Planzeichnung, den nachstehenden/
Hten Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen, alle in der Zeit des
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Planzeichenerklarung

Mi Mischgebiet
IL Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
a abweichende Bauweise (sh. textl. Festsetzung Nr. 4.1)

GRZ  Grundflachenzahl 0,4
GFZ  Geschoftfidchenzahl 0,7

Baugrenze

private Granflache

Zweckbestimmung Parkanlage

DA Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unteriiegen . = =
zeichnerische Anderung
zur 1.Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 70
Sandhorst Flur 6

M. 1:1000

Stadtplanungsamt Aurich, den 06.1 1.1998

~9—8- Abgrenzung unters:hiedlicher Nutzung

s @ Geltungsbereich der zeichnerischen Anderung

von Bebauung freizuhaltende Bereich

Textliche Festsetzungen

GEGENSTAND DER ANDERUNG

Fir das ALLGEMEINE JOHNGEBIET werden folgende textliche Festsetzungen

erganzt:

MafR der baulichsn Nutzung

iy

1.1 Zahl der Vollageschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf ein Vollgeschofi festgesetzt.

1.2 HoOhe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird anf max. 9,00 m festgesetzt.
Als Gebiudehdhe gilt das Mafl zwischen der Erschliefungsstrafenmitte

und der obersten Dachbegrenzungskante der Dachhaut.

1.2 Zuldssiage Grundflache

Die GroRe der Grundfléche eines Einzel- bzw. Doppelhauses wird im all-

gemeinem Wohngebiet auf max. 200 gm beschrankt.

2. Bauweise

2.1 Abweichende Bauweise

Es gilt die offesne Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern. Es sind
jedoch nur Einzel- und Doppelhduser mit einer Lé&nge von max. 18,00 m
zuléssig.

Fiir das MISCHGEBIET werden folgende textliche Festsetzungen eradnzt:

3. MaR der baulichen Nutzunc

3.1 Zulassige Gruncfléche

Die GroRe der C(rundfléche eines Einzel- bzw. Doppelhauses wird im
Mischgebiet auf max. 300 gm beschrankt. Innerhalb dés mit 1 ge-
kennzeichneten Teils des Mischgebietes ist die GroRe der Grundfléche

eines Einzelhauses auf 100 m? beschréankt.

3.2 HOhe baulicherxr Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf max. 9,00 m festgesetzt.
Innerhalb des nit 1 gekennzeichneten Rereichs wird die Hohe der bau-

1ichen Anlagen auf max. 8 m festgesetzt.

Als GebAudehdhe gilt das Maf’ swischen der Erschliefungsstrafenmitte

und der obersten Dachbhegrenzungskante der Dachhaut.

- Erneute Bekanntmachung zum Inkrafttreten des Bebauungsplans

Die Ausfertigung des Bebauungsplanes hat vor seiner Bekanntmachung zu erfolgen.
Zur Heilung dieses Verfahrensfehlers wird die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.70 ,Sandhorster Lc . hmen
eines erginzenden Verfahrens gemaR § 214 Abs. 4 BauGB hiermit erneut bekannt gemacht. Der

der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 70 ,Sandhorster Loog” wulr e erneut am 20.02.2026 i

Landkreis Aurich bekannt gemacht. . Gy

4. Bauweise

4.1 Abwei-hende BRauweise

Es gilt die offene Rauweise mit Einzel- und Doppelhdusern. Es sind
jedoct nur Einzel- und Doppelh&user mit einer Lange von max. 25,00 m
zuldsiig. Innerhalb des mit 1 gekennzeichneten Bereichs gilt die
offen> Bauweise mit Einzelh&usern. Es sind jedoch nur Einzelhduser

mit einer LAnge von max. 12 m zuldassig.

5. Geltunasbereich der Planaufstellung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.70 ist Bestandteil des
Entwurfes.
Die Anlage 1 ist Bestandteil des Entwurfes und hebt die zeichnerischen

Festsetzungen des Bsbauungsplanes Nr.70 fur den gekennzeichneten

Bereich auf.

Weitere Festsetzungen und Ausweisungen sind aus dem Bebauungsplan

Nr. 70 ersichtlich.

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung

Innerhalb des mit(j)gekennzeichneten Bereichs gelten folgende 6rtliche
Bauvorschriften:

Die Traufhdhe darf das MaR von 3,5 m nicht Uberschreiten. Als Trauf-
hoéhe ¢ilt das MaR zwischen Oberkante ErschliefungsstraBenmitte und den

duReren Schnittlinien aus Auffenwand und Dachhaut.

Flir das Geb&ude ist nur ein Satteldach mit einer Dachneigung wvon 40° -
o 2 v d % : -- s s

48° zulé&ssig. Die geneigten Dacher sind mit unglasierten Dachziegeln

oder Dachsteinen entsprechend der hellroten und orénge bis orange-ro-

ten RAL-Farbténen 2001, 2002, 2004, 2008, 2009, 2010, 2012, 3000 BOlé

einzudacken.

Die A:ffenwandfléchen sind in rotem Verblendmauérwerk entsprechend der

RAL-Farbtdéne 2001, 2002, 2003, 2004, 3000, 3002, 3009, 3011, 3013

3016 nd 3022 puszuflihren.
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