Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften und Hinweise

Festsetzungen
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 399, ergeben sich aus den Eintragungen in der Zeichnung und
den nachstehenden Ausfithrungen.

Festgesetzt wird ein:

- Dorfliches Wohngebiet (MDW) mit Beschrankung der Grundflichenzahl, |-geschossige Bauweise bei
gleichzeitiger Firsthéhenbeschrankung, abweichende Bauweise mit Langenbeschrénkung, Einzel- und
Doppelhausbebauung.

1. Textliche Festsetzungen

1.1 Nichtzulassigkeit von Ausnahmen

Fir den Bebauungsplan wird festgesetzt, dass in den Dorflichen Wohngebieten (MDW) die gemaR BauNVO
§ 5a Abs. 2 Nr. 5 (Einzelhandelsbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Abs. 3 Nr. 2
(Gartenbaubetriebe) und Nr. 3 (Tankstellen) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch
ausnahmsweise nicht zul&ssig sind.

AuRerdem sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Ferienwohnungen gem. §13a BauNVO nicht zuléssig.

1.2 Einschriankung der Anzahl der Wohnungen pro Gebdude
Im Plangebiet sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 Baugesetzbuch (BauGB) pro Gebaude maximal zwei Wohnungen
zugelassen. Firr Doppelhauser gilt die Regelung, dass eine Doppelhaushélfte als ein Gebaude z&hlt.

1.3 Bauweise

Im Dérflichen Wohngebiet (MDW) wird gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Diese abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise, jedoch
mit einer Langenbeschrankung fir Einzelhduser von 15,00m x 15,00m und fir Doppelhauser von 15,00m x
20,00m

1.4 Zulassigkeit von Nebenanlagen und Garagen

Im gesamten Plangebiet sind Nebenanlagen als Geb&dude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12
BauNVO und genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. § 60 NBauO, inkl. Anhang 1.1 - 1.8 auf den nicht
Uberbaubaren  Grundstiicksflaichen im Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie der
ErschlieBungsstrale und der vorderen Baugrenze (Vorgartenbereich) unzuléssig.

1.5 Grundstiickszufahrt

Im festgesetzten Dérflichen Wohngebiet (MDW) ist nur eine max. 5,00 m breite Zufahrt je Grundstiick
zulassig. Sollen in einem Einzelhaus zwei Wohnungen pro Geb&ude errichtet werden, deren Anordnung
aneinandergereiht parallel zur ErschlieBungsstralie erfolgt, sind max. zwei Zufahrten mit einer Breite von
jeweils 5,00 m zulassig.

1.6 Gebaudehdhe

Im gesamten Plangebiet wird gemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO eine Firsthéhe von 9,00 m als Hochstgrenze
festgesetzt. Alle Hohen beziehen sich auf die Oberkante der ErschlieBungsstraRenmitte im Bereich des
betreffenden Grundstiickes.

1.7 ErdgeschossfuRbodenhéhe

Die Héhe des ErdgeschossfuRbodens wird auf 0,30 m festgesetzt. Als FuBbodenhéhe ist die Oberkante des
fertig gestellten FuBbodens anzusehen (OKFF). Alle Hohen beziehen sich auf die Oberkante der
ErschlieBungsstraBenmitte im Bereich des betreffenden Grundstiickes.

2. Ortliche Bauvorschriften (Rechtsgrundlage NBauO § 84 Abs. 3)

2.1 AuBenwinde

Die AuBenwande der Gebaude sind mit nach auRen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN EN 771-1: 2011
.Festlegungen fiir Mauersteine - Teil 1: Mauerziegel" und DIN 105-4 Keramikklinker) zu verblenden.
Alternativ sind auch Klinkerriemchen, die aus den o.g. Vormauerziegeln hergestellt sind und ebenso wie
Mauerziegel nach dem Aufbringen verfugt werden, als Vormauerschale zulassig.

Es dirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rétlichen RAL-Farben Nr. 2001 (Rotorange), 2002
(Blutorange), 2003 (Pastellorange), 2004 (Reinorange), 2008 (Hellorange), 2009 (Verkehrsorange), 2010
(Signalorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot), 3005 (Weinrot), 3009 (Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013
(Tomatenrot) und 3016 (Korallenrot) verwendet werden. Die Festsetzung gilt gleichermaRen fiir alternativ
zulassige Klinkerriemchen.

Von den festgesetzten Kriterien der AuRenwéande kann abgewichen werden,

- wenn es sich um untergeordnete Bauteile gem. §5 Abs. 3 und 4 NBauO bis zu einer max. Flache von
50 % der AuRenwandflache (je Fassadenseite) handelt, die ansonsten den gestalterischen Anforderungen
entsprechen muss, oder

- wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebadude gem. § 14 BauNVO
bis zu einer Grundflache von max. 30 m? handelt.

Praambel und Verfahrensvermerke:

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geandert worden ist in Verbindung mit § 233 Abs. 1 Satz 1 BauGB; der Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéandert worden ist in Verbindung mit § 25 g BauNVO sowie des § 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds.

GVBI. S. 576), zuletzt geandert durc \ ikel 1 des Gesetzes vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3), hat
der Rat der Stadt Aurich deanhjéqungsﬁlan 399 bestehend aus der Planzeichnyfig und der Begriindung
beschlossen. 7 ’
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 05.02.2024 den Aufstellungsbeschluss

zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 399 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 2’;.-ca :
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze
vollstandig nach (Antragsnummer: L4-21/2024, Stand vom 02/2024).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Aumh , den /’30/,26

(Ort) (Datum)

LGLN RD Aurich - Katasteramt Aurich
(Amtliche Vermessungsstelle)

Im Auftrage

(Un‘{erschrifV A

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 399 "Langefeld / Nérdlich Hohehan" wurde ausgearbeitet von urbano

stadtplanung & architektur, OsterstralRe 4, 26506 Norden.

Norden, él// A C’Z)r

|

|
2.2 Traufwandhdhe / Nebengiebel i‘
Die Traufwandhohe darf das MaR von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten. Als Traufwandhéhe gilt das
Mal zwischen Oberkante (OK) ErschiieBungsstraBenmitte und den auferen Schnittlinien von Aullenwand
und Dachhaut.
Fir Gebaude mit zulassigerweise errichteten Mansardddchern wir als Traufwandhthe das Maf tber
Oberkante (OK) ErschlieRungsstraBenmitte und der inneren Schnittlinie von Aufenwand und Dachhaut
angesehen.

2.3 Dachform

Im gesamten Plangebiet sind nur geneigte, symmetrische Dacher - mit Ausnahme der Dacher von
Dachaufbauten, Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO- mit
einer Neigung von mindestens 25° und hdchstens 60° zuldssig. Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14
BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO sind ausnahmsweise mit einem Flachda(';h oder geneigten Dach
bis 10° Dachneigung zulassig.

Ausnahmsweise kann von den festgeseizten Dachneigungen abgewichen werden, wenn es sich um
Gebaudeteile wie Eingangsiiberdachungen, Windfange, Hauseingangstreppen, Balkone, Gesimse,
Dachvorspriinge, Erker, sowie Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 35% der
Grundflache des tibrigen Gebaudeteils liegen, das den festgesetzten Anforderungen ‘entsprechen muss.

2.4 Dachaufbauten
Die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgauben) darf %2 der jeweiligen Trauflinge des Gebaudes nicht
Uberschreiten. Die Trauflange bemisst sich aus den AuRenseiten der AulRenwénde.
Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten (AuRenseite der AuRenwénde), der Abstand des
Dachaustritts zum First bzw. Walmgrat - in Dachneigung gemessen - und der Abstand der Dachgauben
untereinander darf das Maf von 1,00 m an keiner Stelle unterschreiten.
Uberschreitet die Gesamtlznge der Dachgaube 1/3 der Trauflénge, so ist sie in mipdestens zwei Gauben,
die in Gestaltung und Material gleich sind, aufzuteilen.

2.5 Dacheindeckung

Die Dacheindeckungen der geneigten Dachflachen Gber 30° Dachneigung sind mit orangefarbenen, roten,
braunen, schwarzblauen, graublauen oder grauen unglasierten bzw. nicht gldnzenden Dachziegeln (DIN EN
1304:2013 ,Dach- und Formziegel - Begriffe und Produktspezifikationen) (keine E!delengoben) oder nicht
glanzenden Betondachsteinen (DIN EN 490:2011 ,Dach- und Formsteine aus Beton fir Dacher und
Wandbekleidungen - Produktanforderungen®), Reet oder als Griindach vorzunehmen.

Als orangefarben gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 2000 bis 2011 mit Ausnahme 2005
und 2007;

als rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000 bis 3013 mit Ausnahme von 3007 und
3012;

als braun gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 8002 bis 8007, 8012 und 8015;

als schwarzblau und graublau gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 5004 und 5008;

als grau gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 7015 bis 7026 mit Ausnahme von 7023.

Ausnahmsweise kann von der festgesetzten Dacheindeckung abgewichen werden,

1. wenn es sich um Geb&udeteile wie Eingangsiiberdachungen, Windfange,
Hauseingangstreppen, Kellerlichtschachte, Balkone, Gesimse,
Dachvorspriinge, sonstige Vorbauten sowie Winter- oder Sommergarten handelt, die mit ihrer
Grundflache insgesamt unter 30 % der Grundflache des Geb&dudes liegen, das den gestalterischen
Anforderungen entsprechen muss, oder

2. wenn Technologien zur Gewinnung erneuerbarer Energien eingesetzt werden sollen (Photovoltaik,
Sonnenkollektoren, Absorberanlagen), oder [

3. wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO bis
zu einer Grundflache von max. 30 m? handelt. |

2.6 Einfriedung der Vorgartenbereiche

Einfriedungen im Vorgarten sind ausschlieflich als Hecken aus heimischen und standortgerechten
Geholzen, offenen Holzzdunen oder Drahtzdunen zulédssig. Die Festsetzung erlaubt eine freie Wahl der
Materialien. Die Einfriedungen sind aus ¢kologischen Griinden in Bodennéhe fiir Kleintiere durchlassig zu
halten.

2.7 Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke

Gemal § 9 Abs. 2 NBauO missen die nicht berbauten Flachen der Baugrundstiicke Griinflaichen sein,
soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind. Sie sind wasseraufnahmefahig zu
belassen oder herzustellen, zu begriinen und zu bepflanzen. Flachenversiegelungen sowie Kies- und
Schotterbelage sind unzulassig. Ausgenommen hiervon sind die Hauptzugange sowie die planungsrechtlich
zulassigen Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange

Ort und Dauer der friilhzeitigen Beteiligung wurde am 22.11.2024 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Vorentwurf
des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 25.11.2024 bis einschlieflich 03.01.2025 gemafl § 3
Abs. 1 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4/ Abs. 1 BauGB wurde mit
Schreiben per E-Mail vom 21.11.2024 eingelei

wurden jt:f)g)e P?ngng unterrichtet und
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Offentliche Auslegung und Beteiligung der T?Eé‘éﬁﬁentlicher Belange
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am 09.05.2025 ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 12.05.2025 bis einschlieRlich 18/06.2025 gemaR § 3 Abs.
2 BauGB bffentlich ausgelegen. ;
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4/ Abs. 2 BauGB wurde mit
Schreiben per E-Mail vom 08.05.2025 eingeleitei.-Bj 6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden ?bé 217 sz(r;ung unterrichtet und auig@_fﬁrﬁe ,tbis zUim_ "18.06.2025 ihre Stellungnahme abzugeben.
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Satzungsbeschluss -
Der Rat der Stadt Aurich hat die Aufstellung des Bebauungsplans 399 "LangAegald /|Nérdlich Hohehan" nach
Prifung der Stellungnahmen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .09, Q0% ais Satzung
gemaRl § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlessen:;~
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Inkrafttreten ) )
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am (Yo.0. 600G  im
Amtsblatt fir den Landkreis Aurich bekannt gemacht worden. Die Aufstellung des |Bebauungsplans Nr. 399

"Langefeld / Nérdlich Hohehan" ist damit am %@&@_{Qm Kraft getreten.
- f::; e - & st\
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Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans sind die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
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BUrgerrlheister

Méngel der Abwagung
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.
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Burgermeister

2.8 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig i.S.d. § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung
vorsétzlich oder fahrlassig den vorstehenden ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

3. Hinweise

3.1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3.2 Altablagerungen, Altlasten und Abfille

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der
Leiter der Arbeiten, die bauausfiihrende Firma und/oder der Bauherr.

Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz erforderlichen MaRnahmen zum Schutz des Bodens bzw. der
Gewasser sind dann mit der Bodenschutzbehorde abzustimmen. Ferner ist auffélliger / verunreinigter
Bodenaushub bis zum Entscheid Uber die fachgerechte Entsorgung oder die Moglichkeit der Verwendung
auf dem Grundstiick gesondert zu lagern. Dieser Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und
gegen Austrage in den Untergrund, z. B. durch Folien oder Container zu schitzen.

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z. B. Baustellenabfélle) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises Aurich in der jeweils giltigen Fassung einer ordnungsgeméfen Entsorgung zuzufiihren.
Hierunter fallt auch der bei der BaumaRBnahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort
wiederverwendet wird.

3.3 Kontaminationen und Bodenbehandlung

Solite es bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Kontaminationen des Bodens kommen, ist unverziglich
die Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen. Geeignete Mafinahmen, die
ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von Schadstoffen verhindern, sind unverziiglich
einzuleiten.

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer
ordnungsgemaBen Verwertung zugefiihrt werden. Im Rahmen der Bautéatigkeiten sollten einige DIN-Normen
aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben,
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu
vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete
MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im
Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte
ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen
werden (u.a. geman DIN 19639). AuRerdem sollte das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft oder
mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Der des LBEG dient als Leitfaden zu diesem
Thema.

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei BaumaBnahmen und der ErschlieBung anfélit und nicht am
Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Aurich abzustimmen. Ggf. sind weitere Beprobungen und Untersuchungen des Bodenmaterials
erforderlich.

Die im Zuge von Baumafnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der MalRnahme nicht
dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pflugen, eggen) in der Form
wiederherzustellen, dass natirliche Bodenfunktionen wieder iibernommen werden kénnen.

3.4 Verwendung von Bauersatzstoffen

Zu Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfélle, die die Anforderungen des §7 Abs. 3 KrWG erfiillen
sind gleichwertig zu Priméarstoffen fir den Einbau zugelassen und werden nicht diskriminiert. Sofern im
Rahmen von BaumaBnahmen Recyclingschotter oder sonstige Ersatzbaustoffe eingesetzt werden sollen,
haben diese die Anforderungen der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) zu erfiillen. Die Untere
Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus
denen hervorgeht, dass diese Anforderungen eingehalten werden.

3.5 Bodenauftrag auf landwirtschaftliche Flachen
Sollte ein Bodenauftrag auf landwirtschaftlichen Flachen beabsichtigt sein, ist Folgendes zu beachten.
Ein Bodenauftrag auf landwirtschaftliche Flachen nur zuldssig ist, wenn die Bodenfunktion und dadurch die
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Legende:
1. Art der baulichen Nutzung

‘H Dérfliche Wohngebiete

(§ 52 BauNVvO)
2. Mal} der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Baugrenze

0,3

Abweichende Bauweise

a mit einer Langenbeschrankung:
-fir Einzelhduser von 15m x 15m
-fiir Doppelhauser von 15m x 20m

Zahl der Vollgeschossse als Hochstmal}
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoRflachenzahl, als Hochstmal

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) von Natur und Landschaft

Baume erhalten

Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Maximal zwei Wohnungen je Wasserflachen geplant

Wohngebaude zuléssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2 Wo

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und

5. Wasserflachen und Flachen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses

Ertragsfahigkeit nachhaltig gesichert, verbessert oder wiederhergestellt wird. Erfiillt die Aufbringung keinen
nachvollziehbaren Nutzen, kann diese von der zustandigen Abfallbehorde als unzuléssige Abfallbeseitigung
geahndet werden.

Ein Bodenauftrag ist in der Regel genehmigungspflichtig. Die Genehmigung muss bei der zusténdigen
Baubehérde des Landkreises oder der kreisfreien Stadt beantragt werden. Der Antrag wird bodenschutz-,
wasser-, bau- und naturschutzrechtlich gepriift. Bei einer Aufbringung auf landwirtschaftliche Flachen sollte
die Landwirtschaftskammer als landwirtschaftiche Fachbehdérde mit eingebunden werden.
Genehmigungsfrei sind im Auenbereich nur Bodenauftrage unter 300 m? Flache, die mit nicht mehr als 3 m
Hohe aufgetragen werden. Die Vorgaben des Abfall- und Bodenschutzrechts sind unabhéngig von einer
Genehmigungspflicht einzuhalten.

Geeignet ist nur Bodenmaterial, das keine bodenfremden mineralischen Bestandteile (z.B. Beton, Ziegel,
Keramik) und keine Stérstoffe (z.B. Holz, Glas, Kunststoff, Metall) enthilt. Bei landwirtschaftlicher
Folgenutzung sollen die Schadstoffgehalte in der durch eine Auf-/Einbringung entstandenen
durchwurzelbaren Bodenschicht 70 % der Schadstoff-Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung
nicht Gberschreiten. Vor dem Hinter-grund dieser Anforderungen sollte Bodenmaterial zur Verwertung auf
landwirtschaftlichen Flachen nur angenommen werden, wenn die Schadlosigkeit des Materials durch
entsprechende Priifberichte eines akkreditieren Labors belegt wird. Die Probenahme ist durch sach- und
fachkundiges Personal vorzunehmen. Hinsichtlich der physikalischen Eigenschaften - insbesondere der
Bodenart - gilt der Grundsatz ,Gleiches zu Gleichem®. In begriindeten Einzelféllen, z.B. zur Erhéhung der
Wasserspeicherkapazitat auf sandigen Standorten, kann von diesem Grundsatz abgewichen werden.

3.6 Artenschutz

Besonderer Artenschutz nach §44 Abs.1 und Abs.5 Bundesnaturschutzgesetz

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten wie Fledermause und Amphibien und der
europaischen Vogelarten wahrend der Foripflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdrsn. Eine
erhebliche Stérung liegt grundséatzlich vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

Fir Vorhaben, die nach den Vorschriffen des Baugesetzbuches als Eingriffe aufgrund von
Bebauungsplénen zuldssig sind, gelten die Zugriffsverbote, wenn in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder Fledermausarten betroffen sind, die
allesamt nach der Bundesartenschutzverordnung geschitzt sind. Ein VerstoR gegen das Verbot,
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren, im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot, Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, liegt nicht vor, soweit die kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Eine Fallung oder Ausastung von Bdumen mit mdglichen oder bestehenden H&hlungen mit Eignung als
Fledermausquartier ist nur in der Zeit vom 1.11. bis zum 28.2. zuldssig, um eine Nutzung é&ls Balz-,
Sommer-, Wochenstuben- und Tagesquartier sowie auch als Jagdhabitat nicht zu stéren. Vor der Fallung
von Bdumen mit méglichen oder bestehenden Hohlungen in dieser Zeit ist der bestehende Efeubesatz zu
entfernen und durch eine Begehung mit optischer Kontrolle durch ein Fernglas vom Boden aus der Baum
auf einen Bestand an fledermausgeeigneten Héhlungen zu tberpriifen. Soweit eine fledermausgeeignete
Héhlung besteht, ist diese vor der Fallung durch eine endoskopische Untersuchung auf Fledermausbesatz
zu priifen, und die Fledermause sind vor der Fallung fachgerecht zu bergen und umzusiedeln, um das
Tétungsverbot zu beachten.

Fir die Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Aurich zustandig.

Aligemeiner Artenschutz nach § 39 Absatz 5 Bundesnaturschutzgesetz
Es ist verboten,

nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Flachen so zu behandeln, dass die Tier- oder
Pflanzenwelt erheblich beeintréchtigt wird,

Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutzten Grundflachen
stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehélze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen

(zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen),

Réhrichte in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zurlickzuschneiden
(auBRerhalb dieser Zeiten dirfen Réhrichte nur in Abschnitten zuriickgeschnitten werden). Fir die
Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Aurich zusténdig.

3.7 Sichtfelder

Gemal § 31 (2) NStrG dirfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht
verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrdchtigen. In den

Einmiindungsbereichen sind daher Sichtfelder freizuhalten.

3.8 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen wird durch den Sicherstellungsauftrag gemaR § 77 i Abs.7
Telekommunikationsgesetz (TKG) gesichert. Neu errichtete Gebzude, die (iber Anschlisse an
Telekommunikationsdienstleistungen ~ verfiigen  sollen, sollten  geb&dudeintern bis zu den
Netzanschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs.

17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven geb&udeinternen Netzkomponenten ausgestattet
werden.

3.9 Erkundigungspflicht

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer geniigt dieser
Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiickseigentimer bzw. bei der &rilichen Stadt- oder
Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu
erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

3.10 Einsatz von Kranen

Sollte es bei Bauvorhaben im Plangebiet zum Einsatz von Krinen kommen, ist hierfir gemaR § 15 i.V.m.
§ 12 LuftVG die Genehmigung der militdrischen Luftfahrtbehérde erforderlich. Fiir die Beantragung
dieser luftrechtlichen Genehmigung werden folgende Angaben benétigt:

- Lageplan und Koordinaten im Koordinatensystem WGS 84 (geographische Daten Grad/Min./Sek.)
des Kranstandortes

- Maximale Arbeitshéhe in m iber Grund und tGiber NN
- Standzeit

Die Genehmigung ist vom Bauherrn rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens 3 Wochen vorher) bei der
militdrischen Luftfahrtbehérde zu beantragen.

3.11 Trinkwassergewinnungsgebiet

Das Plangebiet liegt im Trinkwassergewinnungsgebiet Harlingerland. Aus Griinden des vorsorgenden

Trinkwasserschutzes sind folgende Punkte gemaR § 52 Abs. 1 und 3 Wasserhaushaltsgesetz zu beachten:

- Das Auffiillen mit Fremdboden ist nur zulissig, wenn hierfiir ein Zertifikat iber die
Unbedenklichkeit des Bodens vorliegt.

- Baumaterialien, aus denen dauerhaft Schadstoffe ausgewaschen werden kénnen, sind verboten.

- Das Lagern von Heizdl in unterirdisch verbauten Oltanks ist verboten.

3.12 Wasser- und Deichrechtliche Hinweise

Mit Anpflanzungen (Hecken, B&dume etc.) und baulichen Anlagen jeglicher Art (Wohnhauser, Carports,
Gartenhéduser, Z&une, Pflaste-rungen etc.) ist ein Mindestabstand von 1,00 m zu Oberflaichengewéssern
(Grében etc.) gemessen ab Boschungsoberkante einzuhalten. Bei den festgesetzten Raumstreifen gilt dies
auf der gesamten Breite.

3.13 Abfall- und Bodenrechtliche Hinweise

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei BaumaRnahmen und der ErschlieRung anfallt und nicht am
Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vor Beginn der Erdarbeiten mit der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich abzustimmen. Ggf. sind weitere Beprobungen und
Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich. Bodenaufbringungen in einem Volumen von mehr als 500
m? sind der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde anzuzeigen.

Bei der Verfiillung einer Baugrube ist unbelastetes Bodenmaterial einzubauen. Dies ist anzunehmen, wenn
es sich hierbei um naturlich anstehenden Bo-den/Sand aus dem ostfriesischen Raum handelt. Sollte
beabsichtigt sein, anderweitige Bodenmaterialien zu verwenden, ist der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehdrde vor dem Einbau die Art, Menge und Herkunft sowie die Unbedenklichkeit des Materials
durch Analysen nachzuweisen.

Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick schlieRen lassen, ist die
Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich unverziiglich in Kenntnis zu setzen. Die
Arbeiten sind unverziiglich einzustellen.

Die im September 2019 veréffentlichte DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben® ist zu beachten. Diese DIN-Norm gibt eine Handlungshilfe zum baubegleitenden Bodenschutz
und zielt damit auf die Minimierung der Verluste der gesetzlich geschutzten nattrlichen Bodenfunktionen im
Rahmen von BaumaRnahmen ab. Sie konkretisiert somit die gesetzlichen Vorgaben zur Verhinderung
schadlicher Bodenveranderungen bei Bau-maRnahmen.

3.14 DIN-Normen

Die in den Festsetzungen aufgefiihrten DIN-Normen liegen innerhalb der Offnungszeiten des Rathauses der
Stadt Aurich &ffentlich zur Einsichtnahme aus.
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