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Plangebietsabgrenzung, Lage und Gro3e des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Sandhorst der Stadt Aurich. Die Entfernung zum
Stadtzentrum Aurichs betragt ca. 1,8 Kilometer Luftlinienentfernung.

Die Planung erstreckt sich auf die Flurstiicke 158/4, 194 und 158/5 (teilweise) alle
Flur 8, Gemarkung Sandhorst.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 0,24 ha. Die
Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind teilweise bebaut.

Bisherige Plangebietsnutzung, Nutzung der Plangebietsumgebung

Das Plangebiet ist mit Stral3en sowie mit einem Gemeindeschwesternwohnhaus
bebaut. Die restlichen Flachen werden als Hausgartengrundstiick genutzt.
Westlich angrenzend befindet sich ein aus 9 Hausern bestehender, etwa 55 m
langer Reihenhausriegel in zweigeschossiger Bauweise. Zwischen dieser
Reihenhausbebauung und dem Plangebiet verlauft die ca. 4 m briet gepflasterte
Gemeindestral3e ,,An der Johanniskirche®. Sudlich grenzt die Gemeindestralie
~WiesenstralRe®, nordlich des Schulzentrums Sandhorst an. Im Osten befindet sich
das Pfarrhaus und die Kirche der Kirchengemeinde Sandhorst.

Anlass und Ziel und wesentliche Auswirkungen der
Bebauungsplanaufstellung

Anlass der Bebauungsplanaufstellung ist der Wunsch des Kirchenvorstands der
Kirchengemeinde Sandhorst einen Teil des Kirchengrundstiicks zu veraul3ern.
In Anbetracht der Lage des Plangebietes unmittelbar angrenzend an
vorhandene Wohnbauflachen der so genannten Bundeswehrsiedlung, der im
Planumfeld vorhandenen Versorgungseinrichtungen und der relativ geringen
Entfernung zum Stadtzentrum ist die Nutzung der Plangebietsflache als
Wohnbauflache vorgesehen. Die Hausgartenflachen und das
Gemeindeschwesternwohnhaus wird fur kirchliche Zwecke nicht mehr bendtigt.

Die ErschlieBungsstralRe ,An der Johanniskirche* hat mit 4 m befestigter
Fahrbahnbreite einen relativ schmalen Ausbaustandart. Am Ende der Stral3e
fehlt eine Wendeanlage. Mit dem Bebauungsplan werden eine Verbreiterung
der ErschlielungsstraRe und der Bau einer Wendeanlage planungsrechtlich
vorbereitet.

Durch die geplante Bebauung wird ein Anteil der Hausgartenflachen bebaut und
versiegelt. Der vorhandene Strauch-und Baumbestand geht zum Teil verloren.
Schiutzenswerter Baumbestand wird Uberwiegend geschont und im
Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt.

Bodenordnende MalBhahmen

Bodenordnende MaRRnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
erforderlich. Sie werden insbesondere in Bezug auf die fur die Verbreiterung der
ErschlieBungsstralle erforderlichen Flachen aber nicht grundséatzlich
ausgeschlossen.
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Planungsvorgaben
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im gultigen LROP ist die Stadt Aurich als Mittelzentrum ausgewiesen. Konkrete
Vorgaben fir die Planflachen enthalt das LROP nicht.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Aurich hat am 20. 07.
2006 seine Gultigkeit verloren. Da das im Entwurf vorliegende RROP noch nicht
rechtsgultig ist, ist das LROP anzuwenden.

Vorbereitende Bauleitplanung

Die Planflachen sind im guiltigen Flachennutzungsplan als
Gemeinbedarfsflache / Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird diesbeztglich auf
der Grundlage des § 13a, Abs. 2, Nr.: 2 Baugesetzbuch im Wege der
Berichtigung angepasst.

Vorhandene Bauleitplanung / Teilaufhebung des Durchfiihrungsplanes Nr.:
2 Sandhorst

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.:304 Uberdeckt teilweise den
Geltungsbereich des Durchfiihrungsplanes Nr.:2 Sandhorst aus dem Jahr 1961.
Aufgrund fehlender Festsetzungen des Mal3es der Nutzung ist der
Durchfiihrungsplan planungsrechtlich als einfacher Bebauungsplan in Sinne des §
30 Absatz 3 Baugesetzbuch zu werten. Mit Erlangung der Rechtskraft des
Bebauungsplanes Nr. 304 wird der vom Plangebiet Gberdeckte Teilbereich des
Durchfiihrungsplanes Nr. 2 Sandhorst aufgehoben.

Verzicht auf eine Umweltprifung / einen Umweltbericht und Anpassung des
Flachennutzungsplanes

Die dem Bebauungsplan Nr.:304 handelt es sich um eine MalRnahme der
Innenentwicklung. Die festgesetzte GroRe der zulassigen Grundflache liegt
unterhalb des Grenzwertes von 20.000 m? (§ 13a, Abs. 1, Nr.: 1 Baugesetzbuch).
Der Bebauungsplan Nr.:304 wird demzufolge gemal § 13a Baugesetzbuch im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13, Abs. 2 und 3, Satz 1 des
Baugesetzbuchs.

Im vereinfachten Verfahren wird von einer Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch, der Erstellung eines Umweltberichtes gemaR § 2a
Baugesetzbuch und einer zusammenfassenden Erklarung gemaf § 6, Abs. 5
Satz 3 Baugesetzbuch abgesehen.

Der Bebauungsplan weicht von den Darstellungen des rechtsgultigen
Flachennutzungsplanes ab. Eine Beeintrachtigung der geordneten
stadtebaulichen Entwicklung ist aufgrund der Lage des geplanten Baugebietes
innerhalb der bebauten Lage des Ortsteils Sandhorst und der geplanten Nutzung
als Wohnbauflachen nicht gegeben. Der Flachennutzungsplan wird demzufolge
gemal § 13a, Abs. 2 Nr.:2 Baugesetzbuch im Wege der Berichtigung angepasst.
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Ausschnitt rechtsgultiger Flachennutzungsplan mit Markierung des Anpassungsbereichs,
MafR3stab 1 : 1000



debruck

Ausschnitt Flachennutzungsplan nach Anpassung (8 13a, Abs. 2,
Nr.:2 Baugesetzbuch) MaR3stab 1 : 1000

7. Regelungen zur baulichen Nutzung

7.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird aufgrund der im engeren Umfeld des Plangebietes
vorzufindenden Nutzungen Wohnen, Schule und Kirche als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Aufgrund der geringen Gréf3e des Plangebietes, der
geringen ErschlieRungsstralenbreite sowie der Lage des Plangebietes zwischen
den Wohnnutzungen im Westen sowie den schulischen und kirchlichen
Nutzungen im Osten und Norden werden die moglichen Ausnahmen des
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7.2

7.2

Absatzes 3 des § 4 der Baunutzungsverordnung nicht zugelassen. Mangelndes
Flachenpotential sowie das, den Ausnahmenutzungen innewohnende
Storpotential im Hinblick auf die vorherrschende Wohnnutzung im westlichen
Umfeld des Plangebietes, begriinden den Ausschluss der Ausnahmen.

Maf der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl, der maximal zulassigen Anzahl der Geschosse und der
maximalen Hohe baulicher Anlagen vorgegeben.

Die festgesetzte maximal zulassige Firsthbhe und die maximal zulédssige
Traufhohe der Geb&ude orientieren sich an der im Umfeld des Plangebietes
vorhandenen Reihenhausbebauung und einen ausreichenden architektonischen
Entwicklungsspielraum flr die Nutzung des festgesetzten Rahmens des Malies
der Nutzung.

Bauweise, tiberbaubare Grundstiucksflachen

Im Plangebiet gilt die offene Bauweise. Damit sind Baukdrper bis zu einer Lange
von 50 m zulassig. Die Wahl der offenen Bauweise orientiert sich an die offene
Bebauung des 6stlich angrenzenden Kirchengebdudes mit Geb&udelangen knapp
unterhalb der maximal zulassigen Gebaudeléange.

In der Umgebung des geplanten Baugebietes sind Giberwiegend Reihenhauser
sowie ein groRvolumiges Kirchengebaude vorhanden. Um einer weiteren
Massierung der Baumassen entgegenzuwirken werden im Plangebiet
Uberwiegend Einzel-und Doppelhauser festgesetzt. Die Festsetzung einer
Reihenhausbebauung im Gesamtplangebiet wurde aus Griinden einer damit
maglichen Ubermafigen Verdichtung der Anzahl der Wohnungen und
insbesondere in Anbetracht des vorhandenen Ausbaustandards der
Gemeindestral3e ,An der Johanniskirche* verworfen. Auch im Hinblick auf die
Ortsbildgestaltung in der beschriebenen beengten Lage der geplanten Bauflachen
zwischen einer vorhandenen Reihenhauszeile und dem Kirchengebaude wurde
die Zulassung einer Reihenhausbebauung zurtickgestellt. Das Eckgrundstiick im
Bereich ,,An der Johanniskirche® und ,Wiesenstraf3e* wurde gesondert betrachtet.
Aufgrund der Ecklage, der tiefen, unbebaubaren Stral3enfront zur Wiesenstralde
und eine Beschrankung der weiteren ErschlieBung des Grundstticks von der
Wiesenstraf3e aus soll auf diesem Grundstiick eine erhéhte Anzahl der zulassigen
Wohneinheiten zugelassen werden. Die erhfhten Baumassen werden in diesem
offenen Eckbereich nicht negativ in Erscheinung treten und eine zusatzliche
Verkehrsbelastung des Schulweges Uber die relativ schmale Stral3e ,An der
Johanniskirche* wird durch die festgesetzte Erschliel3ung der zuséatzlichen
Wohneinheiten Uber die WiesenstralRe vermieden.

Die Zahl der zulassigen Wohneinheiten wird im nérdlichen Plangebiet auf
maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus und eine Wohneinheit pro
Doppelhaushalfte begrenzt. Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten wird in
Anlehnung an die bereits bestehende umliegende Bebauung getroffen. Durch die
Begrenzung der Wohneinheiten soll eine Auflockerung der Wohndichte erreicht
werden. Dieses fordert eine Einfigung der geplanten Wohnnutzung in das
Wohnumfeld und bertcksichtigt die beengten Erschief3ungsverhéltnisse im
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8.1

offentlichen Verkehrsraum. Fir den Eckbereich ,An der Johanniskirche* und
~Wiesenstral3e" werden aus den im vorherigen Absatz bereits beschriebenen
Grinden maximal 4 Wohneinheiten je Einzelhaus und 2 Wohneinheiten je
Doppelhaushalfte zugelassen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Diese dirfen von Gebauden und Geb&udeteilen nicht Gberschritten
werden. In Anbetracht der beengten Lage der geplanten Bauflachen und um den
Bauherren Wahlmdglichkeiten bzgl. der Anordnung ihrer geplanten Geb&ude auf
den Grundstiicken zu erméglichen wird die Baugrenze im Abstand von 3 m zur
Grundstucks-bzw. Geltungsbereichsgrenze bzw. 5 m zur Grenze der
Gemeindestral3e ,An der Johanniskirche® festgesetzt.

Zur Grundstucksgrenze der GemeindestralRe ,\Wiesenstral3e* betragt der
Baugrenzenabstand mehr als 5 m. Diese Baugrenze orientiert sich an den
Abstanden der vorhandenen Bebauung nordlich der Wiesenstral3e im
Plangebietsumfeld und bertcksichtigt dartiber hinaus insbesondere den Schutz
des in diesem Bereich vorhandenen orthildpragenden GroRbaumbestands.

Die nordliche Baugrenze orientiert sich an der vorhandenen Bebauung im
Plangebietsumfeld.

Grundsatzlich gilt, dass Stellplatze, Carports und Garagen gem. § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, die Gebaude sind, im Bereich von 5 m
Abstand zwischen der Grenze der StralRengrundstticke und der

straRenseitigen Bebauung unzulassig sind. Die Anlage von Stellplatzen in
beschranktem Umfang vor Garagen und Carports im Bereich zwischen der
StralRenverkehrsflache und der stral3enseitigen Baugrenze ist

ausnahmsweise zulassig, soweit diese als Zufahrt zu den Garagen / Carports
ausgebaut werden und somit ohnehin als vorhandene und in der Regel
befestigte Flache fur eine Doppelnutzung (Zufahrt und Stellplatz) verfugbar

ist.

Diese Beschrankungen verhindern, dass der Bereich der 6ffentlichen
Verkehrsflachen durch unmittelbar angrenzende Baukorper optisch

eingeengt oder negativ beeinflusst wird. Sie férdern den Erhalt bzw. die
Schaffung begriinter Grundstticksgrenzbereiche und dienen damit der
Einfligung des geplanten Baugebietes in das vorhandene Siedlungsbild bzw.
fordern ein einheitliches Siedlungsbild im Ubergangsbereich der Bebauung und
dem offentlichen Verkehrsraum.

Aufgrund der ortlich beengten Verhaltnisse im 6ffentlichen Straenraum und in
Verbindung mit den vorhandenen sowie der zugelassenen maximalen
Gebaudehohen erhélt die festgesetzte Freihaltung des Bereichs zwischen
offentlicher Verkehrsflache und strafl3enseitigen Baugrenze fir diese

Baugebiet eine besondere Bedeutung.

Ortliche Bauvorschriften tiber Gestaltung

Allgemeines

Die ortlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung haben zum Ziel, neu
entstehende Baugebiete in das vorhandene Siedlungs-und Landschaftsbild
einzufugen. Es soll vermieden werden, dass die gesamte Konzeption eines
Plangebietes durch freie Formen-und Materialvielfalt zu einem das Ortsbild
stérenden Konglomerat von Solitéarbauten fuhrt.

Die Einfligung der geplanten Bebauung in die vorhandene Siedlungsstruktur
7



8.2

kann durch die Vorgabe eines Gestaltungsrahmens fur Farben, Formen und
Material erreicht werden. Sie soll sich laut Beschluss der stadt. Gremien Aurichs
im Regelfall auf Dachformen, -farben und Dacheindeckungsmaterial
beschranken.

Die Vorgabe des Gestaltungsrahmens soll jedoch nicht so starr sein,
dass ein uniformiertes Gesamtbild herbeigefuhrt wird.

Materialverwendung / Farbgestaltung

Durch diese Festsetzung erfolgt im Wesentlichen eine Begrenzung auf
das ortsuibliche Material der Dachdeckung und dessen Farbgestaltung.

Eine harmonische Gestaltung der Dachlandschaft wird im Zusammenhang mit
den Festsetzungen der Dachformen angestrebt. Die nach RAL -Farbtdnen
festgesetzten Farben werden im Blick auf die vorhandene umliegende Bebauung
getroffen. In der Umgebung des Bebauungsplanes finden sich verschiedene
Dacheindeckungen. Diese reichen von verschiedenen Dachstein-bzw. -
ziegelformen, Dacheindeckungsmaterialien bis zu unterschiedlichen Dachfarben.
Uberwiegend wurden Dachsteine mit schwarzgrauen und rotbraunen Farbtonen
verwendet. Vereinzelt sind rotfarbene Dachsteine vorzufinden. In Anlehnung an
die vorhandene Farbgebung wird das Farbspektrum fir die Dacher in dem
Neubaugebiet auf rot, rotbraune, braune, schwarze sowie grau bis schwarzgraue
Déacher beschrankt. Das Farbenspektrum ist relativ weit gefasst, d.h. eine
Bandbreite von RAL -Farbwerten wird angegeben, innerhalb derer der Bauherr
wahlen kann. Uber die Farbfestsetzung der Dacher soll im Hinblick auf das
Siedlungsgeflige ein harmonisches Nebeneinander von Gebauden erfolgen, ohne
dass ein uniformiertes Gesamtbild der Siedlung entsteht. Farbauswiichse werden
hierdurch jedoch ausgeschlossen. Gerade in den letzten Jahren wird eine grof3e
Palette unterschiedlich farbiger Dachziegel mit zum Beispiel auch blauen, gelben
und griinen Farbténen angeboten. Fir das geplante Baugebiet kénnte hierdurch
ein unruhiges Gesamtbild entstehen. Um dieses zu verhindern wird die
Farbfestlegung der Dacher auf bestimmte Farben beschrankt.

Durch die Vorgabe der Materialien erfolgt eine Begrenzung auf das ortsibliche
Material der Dacheindeckung. Metalldacher und Dacher aus Faserzement fiigen
sich i. d. R. nicht in das Umfeld ein. Reetdacher sind eine fiir den ostfriesischen
Raum typische, wenn auch in den letzten Jahrzehnten stark zurtickgehende Form
der Dacheindeckung. Gras-und Sedumdéacher lockern aufgrund der generell
gedeckten natlrlichen Farben und des sich im Laufe der Jahre wiederkehrenden,
naturlicherweise ergebenden Farbwechsels die Dachlandschaft auf und wirken
nicht stérend. Zudem sollen Gras-und Sedumdacher aus 6kologischen Grinden
gefordert werden.

Bei den AuRenwéanden wird auf eine spezielle Materialfestsetzung sowohl aus
Energiesparaspekten als auch aus Griinden des kostenguinstigeren Bauens
verzichtet. Aus diesen Grinden soll zwischen einer Ausfihrung der

AuRenwande z. B. aus Verblendmauerwerk, aus Putz, aus Holz oder einer
Mischung dieser Materialien gewahlt werden kénnen.

Eine Verkleidung von AulRenwanden mit Fliesen sowie die Verwendung von
Wellblech fugt sich nicht in das Siedlungsbild ein. Es wirkt i. d. R. stérend und wird
daher nicht zugelassen.



8.3

8.4

8.5

Dachneigungen und Dachformen

Da die Dacher einen wesentlichen Einfluss auf das Ortsbild haben, wird die Form
der Déacher auf Sattel-und Walmdéacher mit einer Dachneigung von 30°bis 50°
beschrénkt. Diese Festsetzung ist aus den Dachformen abgeleitet, die in der
Ortlichkeit vorhanden sind und sollen die Tradition der klassischen Form des
geneigten Daches fortfuhren. Auf die Zulassung von Pultdachern wird in
Anbetracht des kleinrAumigen Plangebietes und der vorhandenen Dachformen im
Plangebiet verzichtet. Der Bau von Pultdachern wirde im und insbesondere in der
Plangebietsumgebung stérend wirken und wird aus diesem Grund nicht
zugelassen. Die festgesetzte Dachneigung gilt nicht fir Dachaufbauten, da
Dachaufbauten durch die Festsetzung eines gestalterischen Rahmens nicht
unverhaltnismafig das Hauptdach Uberlagern und somit dem Ziel einer
einheitlichen Dachstuhlausbildung nicht entgegenstehen. Die Festsetzung der
Dachneigungen gilt ebenfalls nicht fir Garagen, Carports und Nebenanlagen,
soweit diese eine Grundflache von 50 m2 nicht Uberschreiten. Mit dieser
Festsetzung wird den Bauherren ermdglicht, grol3enbezogen untergeordnete
Nebengeb&ude verhaltnismafig kostengtinstig zu errichten. Aufgrund der
untergeordneten Grof3e der Garagen haben diese fur das Gesamtbild der
Baugestaltung i. d. R. keinen entscheidenden Einfluss.

Fur Gras-und Sedumdéacher sind bautechnisch gesehen niedrigere
Dachneigungen vorteilhaft und werden daher fur diese speziellen Dacharten
ausnahmsweise zugelassen. Gras-und Sedumdacher stéren das Gesamtbild
der Dachlandschaft wenig und werden dartiber hinaus aus
landschaftsbildbezogenen und 6kologischen Griinden beflirwortet.

Dachaufbauten

Um den Bauherren eine optimale Belichtung und Besonnung im Dachraum zu
ermdglichen werden Dachaufbauten generell zugelassen. Die Beschrankung
hinsichtlich der GroRRe, der Anzahl und der Anordnung von Dachaufbauten soll
jedoch verhindern, dass das gestalterische Ziel einer ortsbildtypischen
Dachstuhlausbildung durch zu wuchtige und das Dachbild Uberlagernde
Dachaufbauten unterlaufen wird.

Durch die Festsetzung des Mindestabstandes von Dachaufbauten zum Ortgang
werden gestalterisch unschdéne Losungen vermieden, wie sie z. B. durch die
Anordnung von Dachaufbauten direkt am Ortgang entstehen. Bei mehreren
Dachaufbauten soll erreicht werden, dass diese nebeneinander optisch nicht wie
eine zusammenhé&ngende Dachgaube wirken und somit eine ungewtnschte
Uberlagerung des Hauptdaches ermoglichen. Eine Beschrankung hinsichtlich der
Ausbildung von Dachgauben als Dachaufbauten,

z. B. als Schlepp-oder Satteldachgaube wird nicht vorgenommen.
Dachaufbauten in Form von Zwerchh&dusern sind im Gegensatz zu

sonstigen Dachaufbauten nicht stérend, da sie sich von der

Dachlandschaft aus gesehen harmonischer an dem Gesamtgebaude
orientieren.

Einfriedung

Der offene Charakter des Baugebietes soll nicht durch hohe Zaune und
Mauern gestdrt werden. Daher werden fur Einfriedungen die zu 6ffentlichen
StralRenflachen ausgerichtet sind H6henbeschrankungen vorgesehen.



10.

Natur und Landschaft / Umweltprifung und Eingriffsregelung

Das Plangebiet ist bereits mit dem Durchfiihrungsplan Nr.: 2 Sandhorst tiberplant. Der
Durchflihrungsplan ist planungsrechtlich als einfacher Bebauungsplan zu bewerten.
Der Bebauungsplan Nr.:304 wird auf der Grundlage des § 13a Baugesetzbuch
aufgestellt. Da in dem Bebauungsplan eine zuldssige Grundflache von weniger als
20.000 Quadratmetern festgesetzt wird, gelten die Eingriffe in Natur und Landschatft,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.: 304 zu erwarten sind, als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Das heif3t, ein Ausgleich der
Eingriffe in Natur und Landschatt ist nicht erforderlich. Dennoch ist das Gebot der
Eingriffsvermeidung (8§ 18 Bundesnaturschutzgesetz) zu beachten. Das heil3t, dass
die durch die Planung verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft unter Abwagung
aller bertihrten Interessen so gering wie moglich zu halten sind. Im Falle der
vorliegenden Planung bezieht sich das insbesondere auf die Schonung des
Baumbestandes (2 Roteichen mit Schutzstatus nach der stadtischen
Baumschutzsatzung und 240 cm bzw. 220 cm Stammumfang). Dieser wird, so weit
wie vertretbar, durch entsprechende Festsetzungen in der Planunterlage geschiitzt.
Aus diesem Grund sind die im Bebauungsplan textlich festgesetzten Wurzelbereiche
der Baume von jeglicher Bodenbefestigung, Bodenauftrag und Bodenabtrag
freizuhalten. Das gilt auch fur die Ablagerung jeglicher Materialien und jeglicher Art
von Bodenversiegelung. Der zu erhalten festgesetzte Baumbestand hat
ortshildpragenden Charakter und tragt wesentlich zur Auflockerung und Eingriinung
der in der Plangebietsumgebung vorhandenen Bebauung bei. Der Erhalt der Badume
ist somit als Planungsgrundsatz zur Ortbildbegriinung zu verstehen und ist nicht einer
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes im Sinne des § 31
Baugesetzbuch zuganglich. Abgangige Baume sind demzufolge durch gleichartige
Baume mit angemessener Pflanzgrol3e zu ersetzen.

Spielplatzanlagen

Das Niedersachsische Gesetz Uiber Spielplatze ist 2008 aulRer Kraft getreten.
Die gesetzliche Verpflichtung zur Errichtung von Spielplatzen ist damit
entfallen.

Auf die Anlage eines Spielplatzes im Plangebiet wird unter Berticksichtigung der
geringen Plangebietsgrof3e verzichtet. Durch den Verzicht auf einen Spielplatz im
neuen Baugebiet kdnnen neben einer Reduzierung des Erschlieungsaufwandes
auch langfristig Unterhaltungskosten fur die Spielplatzpflege eingespart werden.
Die Versorgung der Kinder mit Spielmdglichkeiten ist dennoch gegeben.

Abgesehen von ausreichend Spielflachen auf den kiinftigen Wohngrundstiicken
ist in ca. 150 m Entfernung der Spielplatz der Hauptschule Sandhorst zu
erreichen. Daruiber hinaus befinden sich in ca. 250 m und 350 m fuRR3laufiger
Entfernung zwei weitere Spielplatze im westlich bzw. sidlich angrenzenden
Siedlungsbereich. Diese Spielplatze bieten ein ausreichendes Angebot in
zumutbarer Entfernung um dem Spielbedirfnis der Kinder auRerhalb der
Hausgrundstiicke zu entsprechen.

Auf einen Spielplatz fir Kleinkinder wird ebenfalls verzichtet, da dem Spiel-

und Bewegungsbedurfnis von Kleinkindern auf den entstehenden
Hausgrundstlicken gleichwertig entsprochen werden kann.
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11.

12.

12.1

12.2

12.3

12.4

StraRenerschliefung im Plangebiet

Die Strafl3enerschlieRung des Plangebietes wird durch die vorhandene
Gemeindestral3e ,,An der Johanniskirche” sichergestellt. Die Stichstralze mit 4 m
befestigter Fahrbahn und fehlender Wendeanlage entspricht nicht mehr den
heutigen Anforderungen der VerkehrserschlieBung. Aus diesem Grund werden
die Verbreiterung der Strale um 2 m sowie der Bau einer Wendeanlage am Ende
der Stichstral3e mit bzw. im Zuge dieser Bebauungsplanung planungsrechtlich
vorbereitet. Die diesbeziiglichen GrunderwerbsmalRnahmen erfolgen parallel zu
der Bebauungsplanung. Aufgrund des guten Bauzustandes und einer geringen
Unfallhaufigkeit im Bereich der Strafl3e ,An der Johanniskirche" ist zur Zeit noch
kein StrafRenausbau erforderlich und dem zufolge auch kein Termin flr einen
Stral3enausbau bekannt.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Anschluss an das Versorgungsnetz
des Oldenburgisch -Ostfriesischen Wasserverbandes sichergestellt.

Strom-und Gasversorgung

Die Strom-und Gasversorgung wird durch Anschliisse an das Versorgungsnetz
der Energieversorgung Weser-Ems AG hergestellt.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung des Baugebietes ist durch einen
vorhandenen Unterflurhydranten im Einmindungsbereich der
GemeindestralRen ,An der Johanniskirche / Wiesenstral3e*
sichergestellt.

Oberflachenentwésserung

Das Plangebiet liegt im Verbandsgebiet des Entwasserungsverbandes Aurich.
Belange der Oberflachenentwésserung sind durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.: 304 nur in geringem Umfang betroffen. Das Plangebiet ist
mit rd. 0,24 ha Flachenausdehnung relativ klein und die Uberplanten Flachen sind
bereits

z. T. bebaut. Die Entwésserung des Plangebiets erfolgt tiber einen geplanten
Grenzgraben. Dieser wird Uber einen Regenwasserkanal an einen vorhandenen
Hauptregenwassersammler, der mit einem Durchmesser von 800 mm im
Stral3enraum der GemeindestralRe ,An der Johanniskirche* verlegt ist,
angeschlossen. Eine Drosselung des Regenwasserabflusses aus dem Plangebiet
ist nicht erforderlich. Eine Versickerung des Oberflachenwassers ist aufgrund des
in der Regel hohen Grundwasserstandes im Plangebiet nicht in nennenswertem
Umfang moglich.

Einzelheiten der geplanten Oberflachenentwasserung sind dem entsprechenden
Planentwurf des Blros Dr. Schlichting / Dr. Ermel aus Aurich zu entnehmen.
Dieser Entwurf ist beim Fachdienst Stadtentwasserung der Stadt Aurich einsehbar
und wird der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Aurich parallel zu dieser
Bauleitplanung vorgelegt.
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12.5

12.6

12.7

13.

14.

15.

Schmutzwasserabfiihrung

Das geplante Baugebiet wird tGber die zentrale Schmutzwasserkanalisation an
die zentrale Klaranlage der Stadt Aurich im Ortsteil Haxtum angeschlossen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist gemalf der geltenden Satzung des Landkreises
Aurich geordnet.

Immissionsschutz

Im Plangebiet wird der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 von 55
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts laut LArmprognose Des Landesamtes fir
Okologie eingehalten bzw. unterschritten. Die Festsetzung von
SchallschutzmalZnahmen ist somit nicht erforderlich.

Archéaologie

Bei Erdarbeiten im Plangebiet sind laut Kartierung der Ostfriesischen Landschaft /
Archaologische Landesaufnahme keine archaologischen Funde zu erwarten.
Sollten bei Erdarbeiten dennoch archéologische Funde wie Tongefal3scherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken oder auffallige Bodenverfarbungen zu Tage
treten, sind die Funde der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Aurich, dem
Landkreis Aurich oder der Ostfriesischen Landschaft Abteilung Arch&ologische
Landesaufnahme zu melden. Bodenfunde sind wichtige Quellen fir die
Erforschung der Ur-und Friihgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale den
Schutzbestimmungen des Nds. Denkmalschutzgesetzes, wonach sie
meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer.

Stadtebauliche Zahlenwerte

Bebauungsplan Nr.: 304
Allgemeine Wohnbauflachen 0,15 ha
Verkehrsflachen 0,07 ha
Verkehrsflache bes. Zweckbest. 0,01 ha
Wasserflachen 0,01 ha
Summe Plangebiet 0,24 ha
Verfahrensvermerke

Das Plangebiet erflillt die Anforderungen des 8§ 13a, Abs.1, Nr.: 1 des
Baugesetzbuches. Der Bebauungsplan Nr.:304 wird daraufhin als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
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sonstigen Tréger offentlicher Belange nach § 3, Abs. 1 und § 4, Abs. 1
Baugesetzbuch wurde im Rahmen des vereinfachten Verfahren nach MalRgabe
des § 13, Abs. 2, Nr.: 1 Baugesetzbuch abgesehen. Der Offentlichkeit wurde in
der Zeit vom 28. 06. bis 09. 07. 2010 Gelegenheit gegeben sich beim Fachdienst
Planung der Stadt Aurich Uber die vorliegende Bauleitplanung zu informieren.
Dieser Termin wurde in der drtlichen Presse bekannt gemacht. Parallel dazu
wurden die betroffenen Behoérden anhand der Ubersendung von
Vorentwurfsplanungen Uber die Bauleitplanung informiert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.: 304 hat gemaf § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch zusammen mit der Planzeichnung in der Zeit vom 15.03.2011
bis 18.04.2011 im Rathaus der Stadt Aurich 6ffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte parallel in schriftlicher Form. Die
Planunterlagen wurden Uber das Internet zur Verfigung gestellt. Auf Wunsch
wurden die Entwirfe der Planunterlagen den Beteiligten in schriftlicher Form
zur Verfugung gestellt.

Aufgrund mehrerer Stellungnahmen, die im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung eingegangen sind, wurde der Bebauungsplan Uberarbeitet. Die
Plananderungen betrafen die Grundziige der Planung, sodass eine 2.
Auslegung erforderlich wurde. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 304
(2. Auslegung) hat gemaf 8§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch zusammen mit der
Planzeichnung in der Zeit vom 23.05.2012 bis 29.06.2012 erneut im
Rathaus der Stadt Aurich 6ffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal 8§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte parallel in schriftlicher Form. Die
Planunterlagen wurden tber das Internet zur Verfigung gestellt. Auf
Wunsch wurden die Entwurfe der Planunterlagen den Beteiligten in
schriftlicher Form zur Verfligung gestellt.

Aurich, den

Der Birgermeister

Windhorst

Diese Begrindung hat dem Rat der Stadt Aurich zusammen mit dem als Satzung
beschlossenen Bebauungsplan Nr. ,304" in der Sitzung am vorgelegen.
Aurich, den

Der Biurgermeister

Windhorst
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