|

‘ |
{

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. I, Seite 2414) und
der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) vom 10.02.2003 (Nds. GVBI. Seite 89) und
der §§ 6 und 40 des Niedersédchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 28.10.2006 (Nds. GVBI.
Seite 473), alle in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Aurich diesen
Bebauungsplan Nr. 304, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, sowie den
ortlichen Bauvorschriften Gber die Geyungs{a@ﬁatzung, sowie die Begrindung beschlossen.
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Aurich, den

Bebauungsplan Nr.: 304
»An der Johanniskirche*

im Ortsteil Sandhorst

Gemarkung Sandhorst haben von und zur ,Wiesenstrale® zu erfolgen. Ausgenommen
von dieser Festsetzung sind die erforderlichen Stellplédtze fir zwei vorhandene
Wohneinheiten auf dem genannten Flurstick (Bestandsschutz).

Textliche landschaftspflegerische Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Nichtzuldssigkeit von Ausnahmen von der Art der Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB i. V.m.
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Planunterlage
Kartengrundlage: Gemarkung: Sandhorst
Flur: 008
MaRstab: 1 :1000
Az.:

Die kommunalen Kérperschaften sind von den Vorbehalten bei der Verwertung von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens gem. § 5 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen
(NVermG) vom 12.12.2002 freigestellt, dazu gehéren auch Zwecke der Bauleitplanung. Die Planunterlage
entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vomZ3,07-}Z Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Behorde fur LGLN
Katasteramt Aurich

Aurich, den 3. 08, 2073
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3;Ql§%{,An der Johanniskirche® wurde ausgearbeitet von der Stadt Aurich,
Fachdienst Planung. =

Aurich, den  2¢r 94

Planverfafser

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 11.05.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3.04
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Absatz 1 BauGB am 25.06.2010 ortsublich
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bekanntgemacht. 7o d
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Offentliche Auslegung

Der VA der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 21.02.2011 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 304 _rpit den
enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung, den textlichen Festsetzungen und der Begrindung
zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemé&R § 3 Absatz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.03.2011 ortstblich bekanntgemacht. Der Entwur.f des
Bebauungsplanes Nr. 304 mit den enthaltenen é&rtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung, den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung haben-gemé&R § 3 Absatz 2 BauGB vom 15.03.2011 bis zum 18.04.2011
offentlich ausgelegen. 7 “ N
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Zweite 0ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 23.04.2012 dem ge&nderten Entwur_f des
Bebauungsplanes Nr. 304 mit den enthaltenen ortlichen Bauvorschriften tUber Gestaltung, den textlichen
F=stsetzungen und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.05.2012 ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 304 mit den enthaltenen ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung, den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung haben vom 23.05.2012 bis zum 29.06.2012 gemé&R § 3 Absatz 2 BauGB
offentlich ausgelegen. P i T
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Satzungsbeschluss

i

Der Rat der Stadt Aurich hat den Bebauungsplan Nr. 304 mit den enthaltenen &rtlichen Bauvorschrif_ten Qber

Gestaltung und den textlichen Festsetzungen nach Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner

{ :ung am 28.02.2013 als Satzung (§ 10 B 1 und die Begriindung beschlossen.
xoal “\

Aurich, den//,_z, . ZD//Z i{,.ﬂ.‘ 2

;ii/M

%

B}irgérméister

T 8 4
L8| a4

gL I——

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Stadt Aurich ist den in der Verfugung vom (Az. ) aufgefithrten Auflagen / MaRgaben /

Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan Nr. mit den enthaltenen ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung hat wegen der
Auflagen / MaRgaben vom bis zum 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am ortsliblich bekanntgemacht.
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(6) BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen des § 4 Absatz 3 der BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes:

offene Bauweise (§ 9 (2) BauGB i. V. m. § 22 (1) u. (2) BauNVO)

Im WA 1 und 2 gilt die offene Bauweise; zugelassen sind Einzel-und Doppelh&user.

Beschrdnkung der Zahl der Wohneinheiten (§9 (6) BauGB)

1. Einzelbaumerhaltung (§ 9 (1) 25.b BauGB)

Fir die zeichnerisch festgesetzten zu erhaltenen Einzelbdume ist der Wurzelbereich der
Béume in bis zu 6 m Abstand vom Stammfu3 von Bodenbefestigung,
Bodenversiegelung, Bodenauftrag und Bodenabtrag freizuhalten. Abgéngige Badume sind
gleichartig durch den jeweiligen Grundstiickseigentimer zu ersetzen und freiwachsend
zu erhalten. Zur Pflanzung sind Hochstdmme mit mindestens 18 -20 cm Stammumfang
zu verwenden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften

Im WA 1 sind pro Einzelhaus (EH) maximal zwei (2) Wohneinheiten und pro
Doppelhaushélfte (DHH) maximal eine (1) Wohneinheit zulassig. Im WA 2 sind pro
Einzelhaus maximal vier (4) Wohneinheiten und pro Doppelhaushélfte maximal zwei (2)
Wohneinheiten zulassig.

Gebdudehdhenbegrenzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§16 (1) u. (2) sowie 18 (1) BauNVO)

Die Traufhéhe darf das MaR von 6,5 m nicht Gberschreiten. Als Traufhdhe gilt das MaR
zwischen Oberkante ErschlieRungsstraBenmitte (ndchstliegender Punkt zur baulichen
Anlage) und den d&ueren Schnittlinien aus AuRenwand und Dachhaut.

liber Gestaltung) (s56 (1) satz 1i. V. m. § 98 NBauO)
1. Dachform (s 56 (1) Satz 1 NBauO)

Es sind Sattel-und Walmd&acher mit einer Dachneigung von 30°bis 50°zugelassen. Die
Festsetzung gilt nicht fir Griindacher (Gras-und Sedumdé&cher) und Dachaufbauten. Sie
gilt ebenfalls nicht fir Garagen, Carports, und Nebenanlagen, soweit diese eine
Grundflache von 50 gm nicht Uberschreiten. Grindédcher missen eine Dachneigung von
mindestens 20°einhalten.

2. Dachaufbauten (§ 56 (1) Satz 1 NBauO)

Die Firsthéhe darf das Mal: von 10,0 m nicht Gberschreiten. Als Firsthéhe gilt das MaR
zwischen Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte (ndchstliegender Punkt zur baulichen
Anlage) und den Schnittlinien der Dachhaut.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen mit deren Zufahrten (§9 (1) Nr. 4 u.11i.V. m. § 23 (5)
BauNVO sowie §§ 12 und 14 BauNVO)

Stellplatze, Carports und Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14
BauNVO, die Gebaude sind, sind innerhalb des Bereichs von 5 m ab der Grenze der
StralRengrundstiicke der StralRen ,An der Johanniskirche® sowie ,WiesenstraRe” und
stralRenseitiger Bebauung unzuléssig. Ausgenommen sind Einstellplatze im Bereich der
Zufahrten zu den Garagen und Carports mit maximal 2,5 m Breite je Garage oder Carport.
Die Zu-und Abfahrten fiir die erforderlichen Stellpldtze auf dem Flurstick 158/6, Flur 8,

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung / Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 304 mit den 6&rtlichen

Bauvorschriften tber Gestaltung ist amyS, {0/d7/%im Amtsblatt fur den Landkreis Aurich und die Stadt Emden
bekanntgemacht worden.

er Bebauungsplan Nr. 304 mit den enthaltenen &rtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung ist damit am

8 40.4dQA3 rechtsverbindlich geworden.
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 304 ist die beachtliche Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 304 mit den enthaltenen értlichen
Bauvorschriften Uber Gestaltung nicht geltend gemacht worden,
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Mdngel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 304 mit den enthaltenen &rtlichen
Bauvorschriften Uber Gestaltung sind Mangel der Abwé&gu icht geltend gemacht worden.
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Unter§5hrift:

Beglaubigungsvermerk
(nur fur Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der Hauptschrift
handelt es sich um ein Original.

Dachaufbauten sind bis zu einer maximalen Breite von 5 m zuldssig, wenn die Breite die
Halfte der Lange der jeweiligen Traufseite des Daches nicht tiberschreitet. Der Abstand
von Dachaufbauten zum Ortgang des Hauptdaches und der Abstand zwischen den
Dachaufbauten mul® mindestens 1,50 m betragen.

Materialverwendung | Farbgestaltung (§ 56 (1) Satz 1 NBauO)

Das geneigte Dach istmit unglasierten Dachziegeln, unglasierten Dachsteinen, als Grin-
oder Reetdach herzus:ellen.

Die Verkleidung der AuBenhaut der Wandflachen mit Wellblech und Fliesen ist
unzulassig.

Die geneigten Dacher(ausgenommen Grindécher und Reetdécher) sind entsprechend
den roten Farbténen der Ral-Farben 2001 -2002, 3000 -3011, 3013, 3016, 3020, und
3031, bzw. entsprechend den grau bis schwarzgrauen Farbténen der Ral-Farben 7009 -
7026, 7031 und 7043,bzw. entsprechend den braunen Farbténen der Ral-Farben 8002 -
8019 und 8025 und 8028 einzudecken.

3. Einfriedungen (§ 56 (1) Satz 3 NBauO)

Die Héhe der Einfriedungen darf an der zu den StraRenverkehrsflachen gelegenen
Grundstiicksseite das MaR von 1,20 m nicht Uberschreiten.

Hinweise

1. Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kénnen archéologische Funde, wie TongefaRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken oder auffallige Bodenverfarbungen zutage
kommen. Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur-und
Frihgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Nds.
Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde nehmen die

Untere Denkmalschutzbehérde, der Landkreis sowie die Ostfriesische Landschaft /
archéologischer Dienst entgegen.

2. Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau-und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw.

Altstandorte zutage treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu
benachrichtigen.

3. Baumschutzsatzung

Die im Bebauungsplan nach § 9 (1) 25.b Baugesetzbuch (BauGB) als zu erhalten
festgesetzten Laubbaum-Hochstdmme sind auch nach der Baumschutzsatzung der
Stadt Aurich vom 1.12.1983, zuletzt geédndert am 18.5.2006, als geschutzte
Landschaftsbestandteile entsprechend § 22 Niederséchsisches Ausfihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) zu erhalten. Eine Bodenbefestigung, ein
Bodenauftrag oder ein Bodenabtrag im Kronentraufbereich sowie sonstige
Schédigungen der Baume sind zu vermeiden. Ausastungen im Kronenbereich sind ggfils.
genehmigungspflichtig. Zustandig fur die Uberwachung nach Baumschutzsatzung und
nach BauGB ist der Fachbereich Bauen der Stadt Aurich.

Planzeichenerklarung : BP 304 Legende 2

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Grundflachenzah|
angegeben als Dezimalzahl

zB. 0.3

Zahl der Vollgeschosse als HchstmaR
angegeben als HéchstmaR, rémische Ziffer  z.B. [l

Hohe baulicher Anlagen in m tiber einem Bezugspunkt
als Héchstman
Traufhéhe TH= 6,5m
Firsthéhe FH= 10m
vgl. textliche Festsetzung Nr. 4

3. Bauweise, Baugrenzen

0 Offene Bauweise
2WE max. Anzahl Wohneinheiten
vgl. textliche Festsetzung Nr.3
E Einzelh&user zulassig
D Doppelhaus zulassig
DDH Doppelhaushalfte
Wiedebruck Haugrelie
‘\ Tumbhalle \
\\ 4. Verkehrsflachen
G k S . d h t WA1 ]I um % | Strassenverkehrsflachen
emarku d ors 03 |m-wm
TH= 65
, ! i ﬂ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
e o P WE/E Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache
P E < 1 WE / DHH \
|
! A 4 - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
L —— - | 5. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
- - C ; Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
- i / 3 - Wasserflachen / Regenriickhaltung
- / 184 =3
. D =3 e
Q : 6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege unid Fullschema der Nutzungsschablone
_6 Entwicklung von Natur und Landschaft Art der baulichen Zahl der
3 Nutzung Voligeschosse
- ;
{ : ) rhaltung von B&umen Grund- Firsthohe
flachenzahl Traufhéhe

FH =10m
TH= 6,5m

4WE/E
2 WE / DDH
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. Erneute Bekanntmachung zum Inkrafttreten des Bebauungsplans
Aurich, den

Die Ausfertigung des Bebauungsplanes hat vor seiner Bekanntmachung zu erfolgen.

Nr. 304 ,Johanniskirche” wurde erneut am 13.02.20

Aurich, den @(\C (;7?<?é ’_.

6 im Amtsblatt fﬁr?ﬁ Landkreis Auri
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Zur Heilung dieses Verfahrensfehlers wird der Bebadungsplan Nr. 304 , Johanniskirche” im Rahmen eines ergénzenden
Verfahrens gemaR § 214 Abs. 4 BauGB hiermit erneut bekannt gemacht. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
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7. Sonstige Planzeichen

Bauweise
m Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Wohneinheiten / Einzelh&user
Wohneinheit / Doppelhaushéften

Stadt Aurich

Bebauungsplan Nr. 304

» An der Johanniskirche*

mit drtlichen Bauvorschriften zur Gestaltung gem. §§ 56, 97 und 98 NBauO

| Stand : 28.02.2013

' Stadt Aurich, Abteilung Planung
Bgm. — Hippen - Platz 1
26603 Aurich

MaRstab 1: 1000

Bearb. Mu. / Du. / Th.




