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Lage und GréBe des Plangebietes, Plangebietsabgrenzung und Nutzung der
Plangebietsumgebung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.: 284 gliedert sich in zwei Teilgebiete.
Das Teilgebiet 1 liegt im Ortsteil Tannenhausen, das Teilgebiet 2 im Ortsteil Sand-
horst. Die Entfernung von der Mitte der Teilgebiete zum Stadtzentrum (Marktplatz)
betragt ca. 4,5 bzw. 3,5 km.

Die FlachengrdBe des Geltungsbereichs betragt ca. 10,8 ha (Teilgebiet 1) und 82,0
ha (Teilgebiet 2).

Das Teilgebiet 1 grenzt im Nordosten an das Industrie- und Gewerbegebiet Sand-
horst. Die westliche und stdliche Geltungsbereichsgrenze wird Uberwiegend von
gewerblichen Bauflachen, die nérdliche von der Eisenbahnlinie Aurich - Abelitz und
die 6stliche von landwirtschaftlich genutzten Flachen markiert.

Das Teilgebiet 2 grenzt stiddstlich an das Industrie- und Gewerbegebiet Sandhorst.
Die nordwestliche Geltungsbereichsgrenze wird zwischen Kreihiittenmoorweg und
ArentestraBe von gewerblichen Bauflachen gesdumt. Im weiteren Verlauf bilden
ArentestraBe, Osterbusch und die LandesstraBBe 7 ,Dornumer StraBe* die westliche
Grenze des Geltungsbereiches. Die nérdliche Geltungsbereichsgrenze bildet der
KreihtUttenmoorweg.

Die stdliche Geltungsbereichsgrenze wird von der BundesstraBe 210 und vorgela-
gerten Vorhalteflachen fir den geplanten Autobahnzubringer gebildet. Die nordéstli-
che Geltungsbereichsgrenze bildet die Wohnsiedlung ,Vogelbeerweg®. Die weitere
Ostliche Geltungsbereichsgrenze bis zur BundesstraBe 210 markiert der Boom-
kampsweg mit éstlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Bisherige und zukiinftige Plangebietsnutzung

Im Geltungsbereich des Teilgebiets 1 befand sich eine Regenrlickhalteanlage die
zwischenzeitlich in den Randbereichen verbuscht war und sich als Lebensraum fiir
Amphibien entwickelt hat und den Schutzstatus geméafn § 30 des Bundesnatur-
schutzgesetzes erfullt. Ein weiterer Teilbereich der Geltungsbereichsflache wurde
als Reitanlage und Pferdeweide genutzt. Zwischenzeitlich wurde die Gberwiegend
als Pferdeweide genutzte Teilflache und ein kleinerer Teilbereich des Gewassers im
Teilgebietes 1 als Gewerbeflache umgenutzt.

Die Ostliche Halfte des Teilgebietes 1 wird, méglichst unter Beibehaltung des
Schutzstatus, als Regenrtickhalteanlage mit wasserwirtschaftlichen Betriebseinrich-
tungen fir die Ableitung und Rickhaltung von gesammeltem Niederschlagswasser
aus dem nérdlichen Industrie- und Gewerbegebiet in die angrenzende Sandabbau-
grube entwickelt.

Die Flache des Geltungsbereiches des Teilgebietes 2 wurde bislang tberwiegend
landwirtschaftlich genutzt. Auf einem kleinen Teilbereich 6stlich der GemeindestraBe
,Osterbusch® wurde Bodenaushub zwischengelagert.
Ostlich des ,Abelweges*” befinden sich Stiicklandereien, die durch Wallhecken abge-
grenzt sind. Angrenzend an den ,Abelweg“ sind auBerdem mehrere Wohnhauser
vorzufinden. Diese sind durch Nutzungsaufgabe und nachfolgender Umnutzung ehe-
maliger landwirtschaftlicher Kleinbetriebe sowie eines ehemaligen Gewerbebetriebes
entstanden. Die Stadt Aurich hat die Wohngrundstiicke mit dem Ziel der Auflassung
der Wohnnutzungen und Umnutzung in Gewerbeflachen erworben. Ein Teil der
Wohnhauser wurde bereits abgerissen.
Das Plangebiet wird durchschnitten durch den ,Abelweg“ und kleinere Teilstrecken
der GemeindestraBen ,ArentestraBBe” und des ,Boomkampweges”.
Die Flachen des Teilgebietes 2 werden lberwiegend als Industrie- und Gewerbefla-
chen entwickelt. Durch das Teilgebiet 2 ist zwischenzeitlich in Stdostrichtung eine
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neue VerbindungsstraBe zwischen der BundesstraBe 210 und dem KreihGttenmoor-
weg gebaut worden.

Im nordéstlichen Bereich des Teilgebietes 2 werden dartber hinaus Flachen fir die
Ablagerung von Uberschussigem Boden aus den geplanten Industrie- und Gewerbe-
flachen geplant ( Higellandschaft ). Die Higellandschaft soll darliber hinaus als
Larm- und Sichtschutz flr die éstlich und nérdlich angrenzenden Wohngebiete und
zu einem spateren Zeitpunkt je nach Entwicklungsstand als Kompensationsflache fur
Eingriffe in die Natur und Landschaft dienen.

Sidlich angrenzend an die Aufschittungsflachen befinden sich 3 Wohnhauser im
bisherigen planungsrechtlichen AuBenbereich. Diese Bebauung soll in einreihiger
Bautiefe verdichtet und an die 6stlich vorhandenen Baugebiete angegliedert werden.
Geplant ist eine Mischnutzung von Wohnen und nicht stérendem Gewerbe umgeben
von privaten Grinflachen mit deutlicher Ausrichtung zu den vorhandenen Nutzungs-
ansitzen, die mit landlichem Wohnen umschrieben werden kann.

Suadlich angrenzend an die Mischnutzungsflachen ist ein groBflachiges Regenwas-
serrlckhaltebecken geplant.

An dieses Ruckhaltebecken sudlich anschlieBend sind, bis an die BundesstralBe
heranreichend, weitere Gewerbeflachen geplant.

Die ehemals vorgesehene Uberplanung dieses Bereichs mit Flachen fir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wurde
teilweise aufgegeben.

Sie hat, wenn auch mit anderer Zielrichtung, Bestand fir den Bereich der geplanten
Aufschuttungen und Abgrabungen. Die diesbezigliche Planungsabsicht ist im FI&-
chennutzungsplan bereits dargestellt. Dessen Festsetzung im Bebauungsplan wird
ausgesetzt bis die MaBnahme abgeschlossen und die geplante Higellandschaft be-
grunt ist. Zu diesem Zeitpunkt soll mit den Naturschutzbehérden eine Uberprifung
der MaBnahmen beziglich der Verwendung als KompensationsmaBnahmen erfol-
gen. Entsprechend diesem Prifergebnis sollen die Flachen anschlieBend als Fla-
chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft mit entsprechender Zielsetzung im Rahmen einer Bebauungsplanande-
rung festgesetzt werden.

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Bebauungsplanaufstellung

Hauptziel des Bebauungsplanes ist die Erweiterung des Industrie- und Gewerbege-
bietes Aurich — Nord mit dem Zweck zusétzliche gewerbliche Bauflachen zur Verfi-
gung zu stellen.

Ein weiteres Ziel ist die Verbesserung der VerkehrserschlieBung insbesondere flr
Schwerverkehr mit Uberlangen und Uberbreiten sowie die Entlastung der Wohnge-
biete im Bereich Kreihittenmoorweg.

Dartber hinaus soll durch diese Planung eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
der ,Pufferbereiche” zwischen den geplanten Industrie- und Gewerbeflachen und der
Ostlich angrenzenden Wohnbebauung erlangt werden.

Der Hauptsitz von Deutschlands Marktfihrer im Bereich Windenergieanlagenent-
wicklung und -produktion ist die Stadt Aurich. Nach Firmenangaben wachst Enercon
national und international jahrlich um ca. 10 %. Séamtliche Schlisselkomponenten
von Windkraftanlagen wie Rotorblatter, Ringgeneratoren oder Netzeinspeisesysteme
werden von Enercon selbst entwickelt und gefertigt. Darlber hinaus unterhalt Ener-
con einen relativ groBen Bereich fir Forschung und Entwicklung zur Optimierung
und Weiterentwicklung von Windenergieanlagen. Die Firma Enercon ist einer der
gréBten Arbeitgeber Aurichs und tragt wesentlich zum Gewerbesteueraufkommen
und damit zur Entwicklung des Gemeinwesens der Stadt Aurich bei.

Die Firma Enercon belegt mit ihren Fertigungsanlagen einen GroBteil der Flachen
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des Industrie- und Gewerbegebietes Aurich — Nord. Im Zuge der standigen Expansi-
on hat diese bereits eine Vielzahl gewerblicher Betriebsflachen im Industrie- und
Gewerbegebiet Aurich — Nord aufgekauft und in ihre Betriebsflachen einbezogen.
Die diese Flachen kreuzenden StraBen und weitere StraBen werden fir die 6ffentli-
che ErschlieBung des Industrie- und Gewerbegebietes nicht mehr benbtigt. Aus die-
sem Grund und im Hinblick auf die Einsparungen bei der StraBenbewirtschaftung zu
Gunsten des Gemeinwesens werden diese StraBen nicht mehr als 6ffentliche Stra-
Ben festgesetzt und sollen dementsprechend straBenrechtlich entwidmet werden.
Um die weitere Entwicklung und Neuansiedlung von Unternehmen aufgrund man-
gelnder Gewerbeflachenangebote und fehlender planreifer Gewerbegrundstiicke
nicht zu behindern, beabsichtigt die Stadt Aurich angrenzend an das Industrie- und
Gewerbegebiet Aurich — Nord weitere Gewerbe- und Industrieflachen auszuweisen.
Neben der Weiterentwicklung der Firma Enercon sind die Interessen der anderen im
Industrie- und Gewerbegebiet Aurich — Nord ansassigen Betriebe zu berlcksichti-
gen. Durch den von Enercon erzeugten ,Verlagerungsdruck® fragen auch diese Be-
triebe verstarkt planreife Gewerbeflachen im Industrie- und Gewerbegebiet Aurich —
Nord nach.

Die Verlagerung von Betriebseinheiten der Firma Enercon sowie die Umsiedlung
anderer Betriebe aus dem Industrie- und Gewerbegebiet Aurich — Nord auf freie Fla-
chen im Gewerbegebiet Schirum ist betriebstechnisch und / oder wirtschaftlich nur
eingeschrankt umsetzbar.

Im Falle der Firma Enercon ist diesbeztiglich die Nutzung von Synergieeffekten der
einzelnen Betriebsstétten untereinander in Verbindung mit der relativ groBen Entfer-
nung des Industrie- und Gewerbegebietes Aurich — Nord zum Industrie- und Gewer-
begebiet Schirum ausschlaggebend. Fir die anderen Betriebe ist neben der Entfer-
nung die gewachsene Kundenbindung im Industrie- und Gewerbegebiet Aurich —
Nord von groBer Bedeutung fir deren Bestand und Weiterentwicklung.

Ein Nachweis des konkreten Flachenbedarfs gewerblicher Bauflachen im Industrie-
und Gewerbegebiet Aurich — Nord ist aufgrund fehlender Detailkenntnisse der kiinf-
tigen Entwicklung des Hauptnutzers, der Firma Enercon, nicht méglich. In Kenntnis
des bisherigen Wachstums der Firma, deren stetigem Zukauf von Gewerbeflachen
im Industrie- und Gewerbegebiet Aurich — Nord sowie in Kenntnis, dass der dber-
wiegende Teil der in Planung befindlichen Flachen zwischenzeitlich bereits von der
Firma Enercon erworben wurde, ist davon auszugehen, dass diese Flachen mittel-
fristig gewerblich genutzt werden.

Diese Einschatzung wird unterstitzt durch Anfragen zu Betriebserweiterungen orts-
ansassiger Firmen bzw. zu Neuansiedlungen von Zulieferfirmen.

Zum erweiterten Schutz der nordéstlich und éstlich angrenzenden Wohnbauflachen
vor Larm- und Lichtimmissionen aus den geplanten Industrie- und Gewerbegebieten
werden entlang der geplanten VerbindungsstraBe Kreihittenmoorweg / Bundesstra-
Be 210 und entlang der 6stlich dieser StraBe geplanten Gewerbeflachen Wallanla-
gen von bis zu 4 m Héhe vorgesehen. Zudem wird im norddstlichen Plangebiet des
Teilgebietes 2 Bodenaushub gesammelt und zu einer Hlgellandschaft mit Héhen bis
zu 20 m Uber Normalnull modelliert, die &hnliche Schutzfunktionen erflllen wie die
geplanten Wallanlagen. Da die vorh. Gelandehéhe bei ca. 10 m Uber NN liegt, ergibt
sich eine maximale Héhe der Higel von 10 m. Die maximale Héhe von 20 m Uber
NN wird auch textlich festgesetzt, um eine direkte Beschattung der angrenzenden
Wohnbauflachen durch die Aufschittungen und eine weitrdumige Landschaftsbild-
beeintrachtigung durch Begrenzung der Aufschittungen auf die Baumwipfelhéhen
der umgebenden Wallhecken zu vermeiden.

Die Hlgellandschaft wird danach als Brachflache liegen gelassen und dient damit

als KompensationsmaBnahme fir die Eingriffe in den Naturhaushalt, die durch den

Bau der Hugellandschaft hervorgerufen werden. Zu einem spéteren Zeitpunkt soll in
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Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde geprift werden, ob sich aufgrund
der weiteren nattrlichen Entwicklung und 6kologischen Gestaltung der ,Hiigelland-
schaft* Uberschissige Kompensationswerte entwickelt haben, die ggf. als Kompen-
sation fur DrittmaBnahmen angerechnet werden kénnen.

Beziglich der Oberflachenentwéasserung verlauft in Richtung Nordwest zu Stdost
eine Wasserscheide durch das Teilgebiet 2. Der stddstliche Teil des Plangebietes
wird in eine noch auszubauende natiirliche Gelandesenke im &stlichen Plangebiet 2
entwassert und dort vor Ableitung in die Sandhorster Ehe zwischengepuffert. Die
auszubauende Geléndesenke ist als Hochwasserriickhaltebecken festgesetzt.
KompensationsmaBnahmen sind im Bereich des Hochwasserrickhaltebeckens nur
zum Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt aufgrund des Baus des Hochwas-
serrickhaltebeckens vorgesehen.

Ungeféhr in der Mitte des 6stlichen Geltungsbereichs der Teilbereichs 2 befinden
sich entlang des Boomkampweges mehrere Wohnhauser die durch einen rd. 4 m
hohen Schutzwall gegenuber dem Industrie- und Gewerbegebiet getrennt sind. Pla-
nungsrechtlich betrachtet liegt dieser kleinflachige Bereich als allseitig umbaute ,In-
selflache” im AuBenbereich. Es liegt stadtebaulich betrachtet eine ,Restflachensitua-
tion“ ohne geordnete stadtebauliche Entwicklung vor.

Die einzeilige Bebauung soll nunmehr beidseitig des Boomkampweges in diesem
Bereich zu einem Mischgebiet entwickelt, baulich verdichtet und an die vorhandenen
Ostlichen Wohnbauflachen angegliedert werden. Als geplante Nutzungen soll eine
Mischung von landlichem Wohnen und nicht stérendem (Klein)-Gewerbe entwickelt
werden.

Unter Beachtung des bisherigen Schutzstatus beziglich Immissionen aufgrund der
Lage im planungsrechtlichen AuBenbereich und in Anbetracht der Ndhe zum west-
lich gelegenen Industrie- und Gewerbegebiet ist die Darstellung als gemischte Bau-
flachen vertretbar und erforderlich.

Eine Mischnutzung der vorhandenen drei Wohngrundstiicke ist derzeit noch nicht
gegeben. Das Planungsziel Iasst sich in Anbetracht der durch diese Planung vorbe-
reiteten Bebauung mehrerer freier Bauflachen mit gréBeren Grundstiicksflachen je-
doch erreichen. Diese Feststellung trifft insbesondere zu, da diese Grundstiicke sich
Uberwiegend im Eigentum der Stadt Aurich befinden. Die Stadt Aurich kann somit
beim Verkauf der Grundstiicke durch vertragliche Verpflichtungen mit dem Ziel der
Errichtung gewerblicher Anlagen Einfluss auf die Entwicklung der gemischten Bau-
flachen nehmen.

Die Darstellung von privaten Grinflachen nérdlich und sidlich angrenzend an die
Bebauung des Boomkampweges sowie am westlichen Ende des Boomkampweges
dient der Entwicklung des l&andlichen Wohnens in diesem Plangebiet. Durch die Ver-
knUpfung von Grinflachen und gemischten Bauflachen soll dort vorhandenes landli-
ches Wohnen mit Hausgartenanlagen, Hobbytierhaltung und Freizeitgarten geférdert
und gefestigt werden. Die nicht tberbaubaren Grundsticksflachen haben dartber
hinaus eine Pufferfunktion zu den geplanten Gewerbeflachen und den naturbezoge-
nen Aufschittungsflachen.

Der Boomkampweg wird in diesem Bereich zu einer Sackgasse ohne direkten An-
schluss an das Industrie- und Gewerbegebiet entwickelt.

Aus Sicht des Gemeinwohls erwartet die Stadt Aurich durch die vorliegende Planung
i. W. die Festigung des Hauptsitzes der Firma Enercon am Standort Aurich und da-
mit die Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplatzen in gréBerem Umfang. Das damit
verbundene Steueraufkommen versetzt die Stadt Aurich in die Lage entsprechend in
Gemeinwohl- und Infrastrukturprojekte zu investieren.
Des Weiteren wird mit der Erh6hung des Gewerbeflachenangebotes in der Stadt Au-
rich eine Festigung der Funktion des Mittelzentrums Aurich im Sinne der Regional-
und Landesplanung angestrebt.
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6.1

6.2

6.3

Die wesentlichen Auswirkungen der Bebauungsplanaufstellung sind der teilweise
Verlust von Gewdsser- und Gehdlzbiotopen im Teilgebiet 1. Diese haben sich zu ei-
nem Lebensraum fur Amphibien und Végel sowie als Jagdrevier flr Flederm&use
entwickelt.

Im Teilgebiet 2 ist i. W. der Verlust landwirtschaftlich genutzter Flachen zu benen-
nen. Zudem sind in groBem Umfang Wallhecken und verteilt Teichbiotope, Gehdlze
und Nassgrunland zu entfernen.

Die in den geplanten Industrie- und Gewerbeflachen des Teilgebietes 2 befindlichen
Wohngeb&ude werden mit dem Ziel der Auflassung der Wohnnutzung in die gewerb-
lichen Bauflachen einbezogen. Die Wohnhauser wurden zu diesem Zweck bereits
von der Stadt Aurich erworben.

Immissionsbeeintrachtigungen der éstlich der geplanten Industrie- und Gewerbefla-
chen gelegenen Wohngebiete sind aufgrund der festgesetzten Schallleistungspegel
und darUber hinaus Aufgrund der Aufschlttung von umfangreichen Wallanlagen und
Gelandemodellierungen gréBeren Umfangs sowie der Neuordnung der Verkehrser-
schlieBung nicht zu erwarten.

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforder-
lich. Sie werden fir den Bedarfsfall aber nicht grundsatzlich ausgeschlossen.

Planungsvorgaben

Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im rechtsgultigen Landesraumordnungsprogramm ist die Stadt Aurich als Mittelzent-
rum und damit als Schwerpunkt fir die Sicherung und Entwicklung von Wohn- und
Arbeitsstatten ausgewiesen.

Konkrete Vorgaben fir die beiden Teilgeltungsbereiche des Bebauungsplanes Nr.:
284 enthalt das Landesraumordnungsprogramm nicht.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Aurich hat am 20. 07.
2006 seine Gltigkeit verloren. Da das im Entwurf vorliegende RROP noch nicht
rechtsguiltig ist, ist das LROP anzuwenden.

Vorbereitende Bauleitplanung

Das Teilgebiet 1 ist im gultigen Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache und
Regenrlckhaltebecken dargestellt.

Das Teilgebiet 2 ist als gewerbliche Bauflache, landwirtschaftliche Flachen und in ei-
nem kleinen Teilbereich ebenfalls als Regenriickhaltebecken dargestellt.

Die im 6stlichen Randbereich des Teilgebietes 2 gelegenen Flachen sind im nérdli-
chen Bereich als Flachen far MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Land-
schaft und im stdlichen Bereich Flachen flr die Landwirtschaft dargestellt.

Der Teilbereich 1 liegt vollstandig, der Teilbereich 2 Uberwiegend im Randbereich
des Bauschutzbereiches des Militarflugplatzes Wittmundhafen (westlicher Anflugsek-
tor).

Die planungsrechtliche Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 284
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6.4

6.5

7.1

bildet die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes. Diese ist im Parallelverfahren
zum Bebauungsplan Nr.: 284 (§ 8 Abs. 3 Baugesetzbuch) durchgeflihrt worden und
wurde vom Landkreis Aurich zwischenzeitlich genehmigt. Der Bebauungsplan Nr.
284 ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden.

Vorhandene Bauleitplanung

Der nordwestliche Bereich des Teilgebietes 1 Gberdeckt Teilbereiche des rechtsgdil-
tigen Bebauungsplans Nr.: 86 / 3. Anderung. Der Bebauungsplan Nr.: 86 / 3. Ande-
rung setzt im diesem Bereich Uberwiegend Industrieflachen, Hochwasserriickhalte-
flachen und o6ffentliche StraBenflachen fest.

Der stdwestliche Bereich des Teilgebietes 2 liberdeckt Teilbereiche des rechtsgilti-
gen Bebauungsplans Nr.: 156 ,ArentestraBe®. In diesem Bereich sind Gewerbefla-
chen, Hochwasserrlickhalteflachen, StraBen- und Grinflachen festgesetzt.

Aufhebung von Teilbereichen bestehender Bebauungsplédne

Mit Erlangung der Rechtsgliltigkeit des Bebauungsplanes Nr.: 284 werden die Uber-
deckten Teilbereiche der Bebauungsplane Nr.: 86 /3. Anderung und 156 aufgeho-
ben.

Regelungen zur baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.: 284 werden Uberwiegend
als Gewerbe- und Industriegebiete und zu kleineren Teilen als Mischgebiete, Stra-
Benflachen, Regenrlckhalteflachen, Flachen fir MaBnahmen zum Schutz von Boden,
Natur und Landschaft, private Grinflachen sowie Flachen fur Aufschittungen und
Abgrabungen festgesetzt.

Die Aufschittungen erfolgen flachenhaft und linienférmig. Die flachenhaften Aufschiit-
tungen und Abgrabungen dienen zur Unterbringung Uberschissiger Erdmassen und
naturnahen Landschaftsgestaltung. Die linienférmigen Aufschittungen bis zu einer
Hohe von 4 m fihren zu einem erhdhten Larmschutz und dienen gleichzeitig dem
Sichtschutz. Die linienférmigen und flachigen Aufschittungen auf éffentlichem Grund
sollen auch zu Kompensationszwecken fir Eingriffe in den Naturhaushalt genutzt
werden

Nutzungseinschréankungen ergeben sich aus stadtebaulichen Zielen sowie aus Griinden
des Immissionsschutzes.

Die gewerblich zu nutzenden Flachen sollen ausschlieBlich gewerblichen und indust-
riellen Nutzungen vorgehalten werden. Diese Einschrankungen sind erforderlich um
die Nachfrage nach derartigen Flachen im Industrie- und Gewerbegebiet Aurich -
Nord decken zu kénnen. Des Weiteren ist zu beachten, dass Industrie- und Gewerbe-
flachen im Umfeld des Industrie und Gewerbegebietes Aurich — Nord aufgrund vor-
handener Wohngebiete und sonstiger Streubebauung mit Wohnhausern nicht unbe-
grenzt erweiterbar sind. Aus diesen Griinden werden in beiden Teilgebieten die im
Regelfall flachenintensiven Anlagen far sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2, Nr.: 4 BauN-
VO) und die Ausnahmen des § 8 Abs. 3, Nr.: 2 und 3 BauNVO sowie § 9 Abs.3, Nr.: 2
nicht zugelassen.

Entsprechend der Zielsetzung im Mischgebiet eine Mischung von Wohnen und nicht
stérendem Kleingewerbe mit Ausrichtung zum Landlichen Wohnen zu schaffen wer-
den Tankstellen geméaB § 6, Abs. 2, Pkt. 7, Vergnigungsstatten im Sinne des § 6,
Abs. 2, Pkt. 8 und die ausnahmsweise Zulassung von Vergnigungsstatten geman §
6, Abs. 3 der Baunutzungsverordnung ausgeschlossen.
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7.2

Der Ausschluss wird im Wesentlichen mit den von diesen Nutzungen ausgehenden
allgemeinen Stérpotentialen begriindet. Eine Verstarkung dieses Stérpotentials ist
aufgrund der zu erwartenden Erhéhung des Verkehrsaufkommens derartiger Einrich-
tungen aufgrund der Sackgassenlage zu beflrchten.

Um einer méglichen gegenseitigen Beeintrachtigung von geplanter Wohnnutzung und
gewerblicher Nutzung entgegenzuwirken und gleichzeitig die vorhandenen Wohn-
strukturen in der Plangebietsumgebung aufzunehmen wird die Anzahl der zulassigen
Wohneinheiten auf zwei Wohneinheiten je Doppelhaus und eine Wohneinheit je Dop-
pelhaushalfte begrenzt.

Nutzungseinschrankungen Einzelhandel in den Industrie- und Gewerbegebie-
ten

In den Industrie- und Gewerbegebieten sind Einzelhandelsnutzungen bis auf die in den
Festsetzungen genannten Ausnahmen unzulassig.

Die Stadt Aurich verfolgt das Ziel zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungen weitestge-
hend im Kernstadtbereich zu konzentrieren, um die Zentralitat der Innenstadt und damit
den gut erreichbaren zentralen Versorgungsschwerpunkt Innenstadt zu erhalten und wei-
ter zu entwickeln. Weil die Konzentration jeglichen Einzelhandels in der Innenstadt aus
planungsrechtlichen und strategischen Grinden, aus Griinden der Verkehrsinfrastruktur
und des Flachenbedarfs nicht realisierbar ist, wird nicht zentrenrelevanter Einzelhandel
auch in ausgewahlten Gewerbe- und Industriegebieten zugelassen. GroBflachiger Ein-
zelhandel soll vorwiegend in den Gewerbe- und Sondergebieten Aurich — Sid und Au-
rich — West angesiedelt werden.

Die Neuansiedlung groBflachiger Einzelhandelsbetriebe in Aurich — Siid und Aurich —
West ist auf Betriebe auszurichten, die die Angebotspalette des Einzelhandels in Aurich
erweitern und damit die Funktion des Mittelzentrums stérken.

In den Gewerbe- und Industriegebieten, in denen noch kein wesentlicher Anteil an Ein-
zelhandelsnutzungen vorzufinden ist, soll der Neuansiedlung von Einzelhandelsbetrie-
ben planungsrechtlich entgegen gewirkt werden. Hiermit soll eine gezielte Flachenreser-
vierung flr produzierende und handwerkliche Nutzungen geférdert werden. Indirekt soll
damit die Ansiedlung bzw. der Erhalt gewerblich handwerklicher Arbeitsplatze geférdert
werden. Anderseits soll damit eine Konzentrierung der Einzelhandelsnutzungen an spe-
ziell dafiir ausgewahlten Standorten im Stadtgebiet Aurichs gelenkt werden.
Einzelhandelsnutzungen werden daher, mit Ausnahme des Falles dass sie untergeord-
neter Teil eines im Plangebiet ansassigen Gewerbebetriebes sind und Gberwiegend Pro-
dukte vertreiben die in diesem Betrieb produziert oder be- bzw. verarbeitet werden, in
beiden Teilgebieten ausgeschlossen. Die Plangebiete sollen Betrieben der Industrie und
des Handwerks vorbehalten werden. Durch diese Flachenreservierung sollen gezielt in-
dustrielle und handwerklich-gewerbliche Arbeitsplatze gesichert und geférdert werden.

Im Stadtgebiet Aurichs sind ausreichende Flachen fir Einzelhandelsnutzungen vorhan-
den. In Teilbereichen des Gewerbe- und Industriegebietes Sandhorst sind diese Nutzun-
gen ebenfalls zulassig. Die Einschrankung dieser Nutzungen in Teilbereichen des Ge-
werbe- und Industriegebietes Sandhorst fiihrt somit nicht zu Versorgungsengpéassen
bzw. zu einer Aufhebung oder Beeinflussung der allgemeinen Zweckbestimmung der
Baugebiete im Planbereich. Sie fihrt vielmehr zu der beabsichtigten Reservierung der
Teilgebiete fur die gewerblich industrielle Produktion, zur Verhinderung einer Zersiedlung
des Gewerbe- und Industriegebietes durch Handelsnutzungen sowie zur Verhinderung
von Nutzungskonflikten und férdert die Schaffung und den Erhalt industrieller und hand-
werklich - gewerblicher Arbeitsplatze.

Die allgemein giltige eingeschrankte Zulassung von sonstigen Sortimenten entspricht
der Zielsetzung dieser Planung und den Forderungen des Landesraumordnungspro-
grammes bezlglich innenstadtrelevanter Randsortimente. Sie ist aus betriebswirtschaftli-
cher Sicht erforderlich, um die in der Regel schnellen Veranderungen der Betriebsformen
und -inhalte im Handelsbereich geblhrend zu beachten. Dadurch soll den Betrieben die
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7.3

7.4

7.5

Anpassung an derartige Veranderungen erleichtert und deren Konkurrenzfahigkeit ge-
starkt werden. Ein genereller Verzicht auf die Festsetzung von Art und Umfang von
Randsortimenten und sonstigen Sortimenten entspricht nicht den Planungszielen, weil
dadurch die Festsetzungen des Bebauungsplanes unterlaufen werden kénnen und das
Planungsziel in Frage gestellt wird.

Nutzungseinschrankungen aufgrund von Schallemissionen in den Industrie-
und Gewerbegebieten

Aufgrund der das Industriegebiet Nord umgebenden Wohngebaude im AuBenbereich
und der 6stlich der Plangebiete vorhandenen Wohngebiete ist die Zuléssigkeit der Be-
triebe bezliglich ihrer Emissionen durch immissionsschutzrechtliche Bestimmungen ein-
geschrankt. Durch die Festsetzung flachenbezogener Schallleistungspegel wird ein be-
rechenbarer Rahmen fir die Zuléssigkeit einzelner Vorhaben gesetzt. Durch eine Staffe-
lung der flachenbezogenen Schallleistungspegel wird abgesichert, dass ein einzelnes
Vorhaben die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte nicht vollstandig ausschépft und da-
mit den Handlungsspielraum fur gewerbliche Entwicklungen in gr6Beren Teilbereichen
des Gebietes erheblich einschrénkt.

Abgeleitet aus den Staffelungen der flachenbezogenen Schallleistungspegel sowie unter
Beriicksichtigung der vorhandenen und geplanten Nutzungen wird die Art der Nutzung
des Plangebietes in Industriegebiete und Gewerbegebiete festgesetzt.

Nutzungseinschridnkungen aufgrund von Bauschutzbereichen

Das Teilgebiet 1 liegt vollstandig, das Teilgebiet 2 teilweise im Randbereich des
Bauschutzbereiches des Militérflugplatzes Wittmundhafen (westlicher Anflugsektor).
Die Entfernung der Plangebiete zum Startbahnbezugspunkt betragt tiber 10 Kilome-
ter, so dass Einschréankungen beziiglich der Bauhdhe ab 100 m Uber der Gelande-
héhe des Startbahnbezugspunktes ( 7,24 m Gber Normalnull ) zu berticksichtigen
sind.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung in den Industrie- und Gewerbegebieten wird tber
die Grundflachenzahl und die maximale Héhe baulicher Anlagen vorgegeben. Die
Zulassigkeit der Baumassen und GeschoBflachen richtet sich nach der Maximalre-
gelung des § 17 der Baunutzungsverordnung.

Um den Grundeigentiimern eine optimale Grundstiicksausnutzung und somit die Ent-
wicklungsfahigkeit der Betriebe zu sichern und gleichzeitig dem Gebot des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden nachzukommen, wird in der Industrie- und Gewerbege-
bieten die maximale Grundflachenzahl nach Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Die Héhenentwicklung der Gebaude ist in Industrie- und Gewerbegebieten lber die An-
zahl der Vollgeschosse aufgrund der baurechtlichen Definition des Vollgeschosses nur
unzureichend zu konkretisieren. Aus diesem Grund werden keine Vollgeschosse son-
dern maximale Gebaudehdhen festgesetzt.

Die Bauhdhen orientieren sich maBgeblich an den Erfordernissen moderner Industrie-
technologie. Die maximal zulassigen Gebaudehdhen staffeln sich zum Zentrum des
Plangebietes hin, um ein vertragliches MaB der Einfugung insbesondere in die freie un-
bebaute Umgebung zu erreichen.

Ausgenommen von dieser Regelung der Gebaudehéhenstaffelung ist der nérdliche
Plangebietsrand der Teilgebietes 1. Die hier festgesetzten nicht abgestuften Bauhdhen
begriinden sich im Wesentlichen aus technischen Erfordernissen der Bahnverladung. Im
Hinblick auf eine geplante Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebietes in nérdlicher
Richtung Uber das Bahngeléande hinausgehend ist dieses Vorgehen vertretbar, da diese
Planung eine Verlagerung der Randlage des Industrie- und Gewerbegebietes beinhaltet.

9



7.6

Damit wird die Méglichkeit er6ffnet auch die vorgesehene Staffelung der Gebaudehdhen
im erweiterten Plangebiet wieder aufzunehmen.

Die Festsetzung gréBerer Bauhdhen im Teilgebiet 2 ist unter Berlicksichtigung einer ge-
planten Eingriinung des Industrie- und Gewerbegebietes mit zu bepflanzenden Erdwal-
len in einer H6he von bis zu 4 m Gber Oberkante der nachstgelegenen &ffentlichen Stra-
Be sowie vorhandenen baumbestandenen Wallhecken vertretbar. Hierdurch wird eine
Abschirmung bzw. Reduzierung der Sichtbeziehungen aus der umgebenden freien
Landschaft heraus und aus den Wohngebieten 6stlich des Industrie- und Gewerbegebie-
tes erreicht.

Die Auswirkungen auf das Siedlungs- und Landschaftsbild werden im Osten des Teilge-
bietes 2 zusatzlich durch geplante und gréBtenteils mit Blischen und Baumen eingegrin-
te Aufschittungen von Bodenaushub mit Ho6hen von bis zu 20 m Gber Normalnull und
abgestufter Gelandemodellierung abgemildert.

Westlich und ndrdlich des Teilgebietes 2 des Industrie- und Gewerbegebietes Aurich —
Nord sind bereits umfangreiche Gewerbegebiete vorhanden. Eine Beeintrachtigung des
Siedlungs- und Landschaftsbildes im engeren Umfeld des Geltungsbereiches des Teil-
gebietes 2 des Bebauungsplanes Nr. 284 durch die Bauhéhen im Kernbereich ist somit
bereits vorgepragt.

Sidlich grenzt das Teilgebiet 2 des Industrie- und Gewerbegebietes Aurich - Nord an die
BundesstraBe 210 bzw. vorgelagerte freizuhaltende Flachen fiir den geplanten Auto-
bahnzubringer.

Eine Sichtabschirmung des Industrie- und Gewerbegebietes zur BundesstraBe ist im
Hinblick auf die im Regelfall von den Ansiedlungsinteressenten gewlinschte Einsehbar-
keit zu Werbezwecken nicht geplant. Um dennoch ein MindestmaB an Einfugung des In-
dustrie- und Gewerbegebietes im Siiden des Teilgebietes 2 in das Landschafts- und
Siedlungsbild zu erreichen, werden die zulassigen Bauhdhen in diesem Bereich redu-
ziert. Dieses trifft inhaltlich auch flir das an die LandesstraBBe 7 angrenzende Teilgebiet 2
zu.

Ausnahmen der Hbhenfestsetzung sind zulassig wenn es sich um Funk- und Fern-
meldeanlagen und sonstige betriebstechnische Nebenanlagen wie z. B. Abluft- und
Fahrstuhlschachte handelt. Diese Ausnahmen werden erforderlich um nicht beab-
sichtigte Einschréankungen der gewerblichen Grundstlicksnutzung zu vermeiden.
Diese Ausnahme ist vertretbar, da die Auswirkungen, die diese Ausnahmeregelung
auf das Plangebietsumfeld haben kénnen, gering sind weil es sich bei den betreffen-
den Bauwerksteilen um geringe Baumassen und beziglich der Sichtwirkung nicht
eigenstandig wahrzunehmende Gebaude handelt.

Eine Begrenzung erfahrt diese Ausnahme durch die Bauhéhenbeschrankung des Militar-
flughafens Wittmundhafen.

Das MaB der baulichen Nutzung im Mischgebiet wird entsprechend der Zielsetzung einer
landlich aufgelockerten Bebauung mit einer relativ niedrigen Grundflachenzahl festge-
setzt. Im Hinblick auf die dort vorhandenen GrundstiicksgréBen und der uneingeschrankt
zuldssigen offenen Bauweise ist ausreichend Planungsspielraum gegeben um auch gré-
Bere Geb&ude, insbesondere mit dem Ziel der Kleingewerbeansiedlung zu errichten.

Die zulassige Anzahl der Geschosse im Mischgebiet entspricht dem Bestand vor Ort,
férdert eine Anpassung der Gebaudehdhenentwicklung an die angrenzenden Wohnge-
biete und ermdglicht ebenso die Errichtung héherer Gebaude wie sie fiir die Férderung
kleingewerblicher Nutzungen erforderlich werden kénnten.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflachen, Garagen und Stellplatze, Neben-
anlagen

In den Industrie- und Gewerbegebieten wird eine offene Bauweise mit davon abwei-
chenden zulassigen Gebaudelédngen von tber 50 m festgesetzt. Im Mischgebiet wird die
offene Bauweise mit Gebaudeléngen bis zu 50 m zugelassen. Diese Festsetzungen er-
folgen um den Bauherren eine zweckméaBige, wirtschaftliche und der Nutzungsart ange-
messene GrdBengestaltung der Gebaude zu ermdéglichen. Gebaude in den Industrie-
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und Gewerbegebieten erfordern aus technologischen und wirtschaftlichen Griinden Ab-
messungen von mehr als 50 m Lange. Eine Festsetzung der maximalen Gebaudelange
auf 50 m im Mischgebiet entspricht einem Kompromiss aus einem MindestmaB erforder-
licher Einfigung in die bebaute Ortlichkeit und wirtschaftlichen Erfordernissen im Hinblick
auf die geplanten gewerblichen Teilnutzungen im Mischgebiet. Die Vorgabe eines maxi-
malen La&ngenmaBes ist aus technologischen und wirtschaftlichen Grinden in den Ge-
werbe- und Industriegebieten nicht vertretbar. Um dennoch ein MindestmaRB an Einfl-
gung und die Vermeidung von ,Hauserschluchten“ zu vermeiden wird in diesen Gebieten
grundséatzlich an einer offenen Bauweise festgehalten.

Im Mischgebiet werden nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen. Hiermit wird die im
Bestand vorhandene Bebauungsstruktur aufgenommen. Darlber hinaus soll diese
Festsetzung die geplante Mischung von Wohnnutzungen und gewerbliche Nutzun-
gen férdern und eine indirekte Férderung von Wohnnutzungen entgegenwirken.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung der Baugrenzen be-
stimmt. Diese darf von Gebduden und Gebaudeteilen nicht tberschritten werden.

Durch diese Festsetzungen sollen eine Auflockerung der Gebaudekomplexe an den
Grundstlcksgrenzen erreicht werden und Nutzungskonflikte und bauordnungsrechtlich
bedingte Einschrédnkungen an den Grundstiicksgrenzen minimiert werden.

Um den Bauherren méglichst umfangreiche Wahlmdéglichkeiten bzgl. der Anordnung
ihrer geplanten Gebaude auf den Grundstticken zu ermdglichen wird die Baugrenze
im Regelfall im Abstand von 5 m zur Geltungsbereichsgrenze bzw. zur &ffentlichen
Verkehrsflache festgesetzt.

Die Beschrankung der Bebauung im Abstand von 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che verhindert zudem, dass dieser Bereich durch unmittelbar angrenzende Baukor-
per optisch eingeengt und bezlglich der Sichtverbindungen und des Siedlungsbildes
negativ beeinflusst wird.

Ausnahmen bilden die Festsetzungen der Baugrenzen an der Landes- und Bundes-
straBe, deren Abstand nach dem StraBengesetz vorgegeben ist.

Eine weitere Ausnahme wurde an der nérdlichen Plangebietsgrenze des Teilgebie-
tes 1 erforderlich um in diesem Bereich Bahnverladungen zu erméglichen. Um den
Bau von Verladeeinrichtungen zu erméglichen wird die Baugrenze in diesem Bereich
direkt auf die Grenze des Bahngrundstlicks festgesetzt.

Der Bau von Verladeeinrichtungen ist eine Voraussetzung zur Aufteilung des Trans-
portaufkommens, insbesondere von industriellen GroBbauteilen, aus bzw. in das In-
dustrie- und Gewerbegebiet auf die StraBe und auf die Schiene. Dieses Ziel war mit
ausschlaggebend flr die Reaktivierung der Bahnlinie Aurich - Abelitz.

Im Bereich zu schiitzender Wallhecken wird zum Wurzelschutz der Wallgehélze die
Baugrenze im Abstand von 6 m zur Wallmitte festgesetzt. Dieses geschieht im Hin-
blick auf tief reichende Fundamente und die geplanten Bodenaufschittungen.

Flar Garagen und Stellplatze sowie Nebengebaude ist entsprechend im Bereich zwi-
schen Wallhecken und bauseitiger Baugrenze ein etwas geringerer Abstand von
mind. 5,0 m zur Wallmitte ausreichend, um noch einen ausreichenden Wurzelschutz
zu erreichen.

Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO die Gebaude
sind, sind (mit Ausnahme von Pfértnergebauden innerhalb der Industrie- und Ge-
werbeflachen) im Bereich zwischen der StraBenverkehrsflache und der straBenseiti-
gen Baugrenze unzulassig.

Der Abstand der Baugrenzen zu den 6ffentlichen GemeindestraBen und der Ausschluss

der Zulassung von Nebenanlagen, die Gebaude sind, in diesem Bereich erfolgt im Hin-

blick auf das Siedlungsbild. Da im Bereich der Industrie- und Gewerbeflachen groBvolu-

mige Baumassen und relativ groBe Bauhdhen zugelassen sind, sind die festgesetzten
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Abstande sowie weitere Nutzungseinschréankungen erforderlich, um eine optische Ein-
engung der 6ffentlichen Verkehrsflachen auszuschlieBen. Durch die Festsetzung soll
vermieden werden, dass bei dem Industrie- und Gewerbegebiet ein Siedlungsbild mit
“StraBenschluchten® entsteht. Zudem beinhalten diese Nutzungseinschrankungen ein
MindestmaB der Anpassung der zuldssigen Bebauung in den Randbereichen des Indust-
rie- und Gewerbegebietes an die umgebende Landschaft und die umgebenden Sied-
lungsgebiete.

Im Mischgebiet wird durch den Ausschluss der Zulassung von Nebenanlagen, die Ge-
baude sind, im Bereich zwischen der StraBenverkehrsflache und der straBenseitigen
Baugrenze ein dem Bestand entsprechendes aufgelockertes Siedlungsbild erreicht.
Diese Festsetzung im Mischgebiet férdert die Nutzung dieser Flachen als Vorgarten-
und / oder Parkplatzflachen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager sowie deren Beauftragte werden Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.

Diese Festsetzung ist erforderlich, um die Ver- und Entsorgung des Industrie- und
Gewerbegebietes sicherzustellen.

Diese Bereiche diirfen nicht bzw. nur ausnahmsweise und in Abstimmung mit den zu-
standigen Ver- und Entsorgungstragern tUberbaut werden.

Generell ausgeschlossen ist eine Uberbauung der Bereiche mit Hauptgebauden bei
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten die mit Baugrenzen gesichert sind. Deren Uberbau-
ung mit Nebenanlagen bedarf der Zustimmung der begtinstigten Ver- und Entsor-
gungstrager.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ohne Sicherung durch Baugrenzen dirfen mit Zu-
stimmung der entsprechenden Ver- und Entsorgungstrager tberbaut werden. Bei die-
sen Geh-, Fahr- und Leitungsrechten handelt es sich um Ver- bzw. Entsorgungslei-
tungen deren Nutzung mittelfristig auslauft bzw. deren Verlegung ohne groB3en tech-
nischen Aufwand ermdglicht werden kann.

Far die rechtliche Durchsetzung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind Vereinba-
rungen mit den betroffenen Grundeigentimern und entsprechende Grundbucheintra-
gungen bzw. Eintragungen von Baulasten zu Lasten der betroffenen Grundstiicke er-
forderlich.

Umweltprifung / Umweltbericht

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen Teile von geschiitzten Feuchtbio-
topen, landwirtschaftliche Flachen und Wallhecken fir eine gewerbliche Bebauung
planungsrechtlich Uberplant werden. Da damit groBflachig erhebliche Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes bzw. des Landschaftsbildes verbunden sind, ergibt sich
eine Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltpriifung. Die Ergebnisse der Umweltpri-
fung unter Einbeziehung der La&rmschutzaspekte und der Geruchsentwicklung werden
in dem als gesondertem Teil dieser Begriindung beizulegenden Umweltbericht darge-
legt und werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan ibernommen. Im Rahmen
der Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt die Bearbeitung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Bebauungsplan. Neben der Festsetzung interner Aus-
gleichsmaBnahmen zum Wallheckenschutz und zur Randeingriinung sind vorwiegend
externe flachige AusgleichsmaBnahmen in den geeigneten Ausgleichsflachensuch-
raumen nach dem Flachennutzungsplan auf Flachen in Georgsfeld, Schirum und
Tannenhausen, im geplanten Ausgleichsflachensuchraum ,Moorwald Plaggenburg®,
auf einzelnen Ausgleichsflachen in Rahe, Brockzetel, Tannenhausen, Georgsfeld und
Extum sowie die Wallheckenneuanlagen im Rahmen des Ersatzwallheckenpro-

12



10.

gramms in der Stadt Aurich vorgesehen.

Zur kontinuierlichen Beteiligung und zum Informationsaustausch wurde die Arbeits-
gruppe Eingriffsregelung mit den 6értlichen Naturschutzverbanden (BUND, Jagerschaft
und Naturschutzbund), Vertretern der Landwirtschaft und des Entwasserungsverban-
des sowie der Naturschutzbehérde und Wasserbehérde des Landkreises Aurich ge-
grindet.

Bei den zugeordneten Ausgleichsflachen wurde die landwirtschaftliche Vertraglichkeit
berlcksichtigt. Es handelt sich um Flachen mit feuchter Standortsituation, betriebs-
ferner Lage, schlechter ErschlieBungssituation, geringer GrdéBe oder ohne landwirt-
schaftliche Nutzung. Die Ausgleichsflachen wurden im Hinblick auf einen naturschutz-
fachlich vertretbaren Anbau von nachwachsenden Rohstoffen mit einer Kompensati-
onszuordnung Uberprift. Aufgrund der Standortsituationen und der naturraumlichen
Lage konnten entsprechende MaBnahmen nicht zugeordnet werden.

Als AusgleichsmaBnahmen werden Wald- und Hochmoorentwicklungen (teilweise
nach Wiedervernassung), Waldumwandlung mit Vernassung, Grinlandextensivie-
rung, Gewdsserherstellungen sowie Wildackeranlagen vorgesehen.

In schalltechnischen Untersuchen zur Industriegebietsnutzung in der Flache sowie
der Larmsituation entlang der geplanten StraBe wurde festgestellt, dass aus Sicht des
Schallimmissionsschutzes keine Bedenken gegen die vorgelegte Planung bestehen.
Mit den immissionsrelevanten flachenbezogenen Schallleistungspegeln des Bebau-
ungsplanes werden die entsprechenden planungsrechtlichen Vorgaben hierzu gege-
ben.

Neben den parallel laufenden wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren fir die um-
fangreichen Gewasserbeseitigungen und -herstellungen werden gesonderte Antrage
fir die Beseitigung von gesetzlich geschitzten Wallhecken, Teichen und Nassgrin-
land sowie Flutrasen gestellt, um diese Hindernisse der Bauleitplanung zu beheben.
Darin wird das Artenschutzrecht z. B. fiir Vogel, Amphibien, Fledermause und Teich-
muscheln durch entsprechende VermeidungsmaBnahmen besonders berticksichtigt.
Es werden Teichmuscheln und Erdkréten umgesiedelt sowie durch Bauzeiten-
einschrankungen Geféahrdungen und Verluste von Végeln vermieden.

Umweltprifung und Umweltbericht werden vom Ingenieurbiiro Dr. Schlichting - Dr.
Ermel GmbH bearbeitet und liegen diesem Bebauungsplan als gesonderter Teil der
Begriindung bei. Die darin integrierte Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung mit Be-
standserhebung und Eingriffsregelung wird als stadtebauliche Abwagungsgrundlage
als tabellarische Kurzfassung auch im Kapitel 18 wiedergegeben.

Offentliche Griinfliche Kinderspielplatz

Kinderspielplatze und Spielplatze fir Kleinkinder sind in den Plangebieten nicht vor-
gesehen.

In den Industrie- und Gewerbegebieten besteht kein Bedarf fur Kinderspielplatze.

Im geplanten Mischgebiet ergeben sich durch die Festsetzung einer relativ geringen
Grundflachenzahl ausreichend groBe Freirdume um entsprechende Spielméglichkei-
ten auf den Hausgrundstliicken zu schaffen.

Dartber hinaus befindet sich in rd. 400 m Realentfernung ein Spielplatz an der StraB3e
Haferkamp im angrenzenden Baugebiet.

Der Bau eines Spielplatzes im geplanten Mischgebiet wird daher in Anbetracht man-
gelnder Erforderlichkeit und des offensichtlichen Missverhaltnisses von Aufwand und
Nutzen nicht vorgesehen.
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11.

11.1

Verkehrsflachen

Anbindung an das lberregionale Verkehrsnetz / neue HaupterschlieBungs-
straBeund 2. Anbindung an die BundesstraBe 210

Das Industrie- und Gewerbegebiet Aurich - Nord ist Gber den ,Kreihiittenmoorweg*
und die ,ArentestraBe” an die LandesstraBe 7 ,Dornumer StraBe” angebunden. Uber
diese StraBe wird die BundesstraBe 210 erreicht und damit ein AnschluB3 an das
Uberregionale Verkehrsnetz hergestellt.

Im &stlichen Bereich des Teilgebietes 2 des Plangebietes wird eine neue StraBen-
verbindung zwischen dem ,KreihUttenmoorweg* in Héhe ,BorsigstraBe® und der
BundesstraBe 210 ,Esenser StraBe” festgesetzt. Diese StraBe verbindet die bisheri-
ge HaupterschlieBungsstraBe des Industrie- und Gewerbegebietes Aurich Nord, den
.Kreihlttenmoorweg*, mit der BundesstraBe 210 ,Esenser StraBe“. Die geplante
StraBe wird fir Schwerverkehr mit Uberlangen und Uberbreiten ausgelegt. Sie soll
dreispurig mit mittiger Mehrzweckspur ausgebaut werden. Durch die Mehrzweckspur
wird Begegnungsverkehr zwischen Lkw mit Uberbreiten gewéhrleistet. Ostlich der
HaupterschlieBungsstraBe ist ein separater Geh- und Radweg vorgesehen; westlich
ist ein durchgehender Park- und Standstreifen fir LKW geplant.

Direkte Grundstlickszufahrten zu dieser StraBBe aus den umliegenden Industrie- und
Gewerbeflachen sind nur in Ausnahmefallen als Sammelzufahrt zugelassen. Ausge-
nommen hiervon sind drei Grundstlckszufahrten am &stlichen StraBenrand. Diese
wurden erforderlich als Ersatzzufahrt fir eine von der niedersachsischen StraBen-
bauverwaltung geforderte ZufahrtsschlieBung an der BundesstraBe 210 und fiir die
ErschlieBung von zwei kleinrAumigen Gewerbeflachen. Letztere waren ohne diese
Ausnahme nur mit unverhéltnismaBigem Aufwand fir die StraBenerschlieBung und
die Oberflachenentwasserung des Gesamtplangebietes bzw. unverhaltnismaBigen
ErschlieBungsweglédngen zu erreichen.

Die Beschrankung der Zufahrten ist erforderlich, um einen ztigigen und sicheren
Verkehrsfluss auf der VerbindungsstraBe zu gewahrleisten. Die Einschréankung der
Zufahrten zur neuen BorsigstraBe wird durch die Festsetzung eines Zu- und Ab-
fahrtsverbotes gesichert.

Im Bereich zwischen den Einmindungen ,BorsigstraBe” und LandesstraBe 7 in die
BundesstraBe 210 ist eine 2. éffentlich gewidmete Anbindung des Industrie- und
Gewerbegebietes Aurich- Nord an die BundesstraBe 210 geplant. Die 2. Anbindung
ist im Wesentlichen flir Spezialtransporte und als Ersatzzufahrt fir den Fall einer
Blockierung der Hauptzufahrt BorsigstraBe vorgesehen und entsprechend dimensio-
niert. Die Sonderdimensionierung bezieht sich insbesondere auf vergrdBerte Ein-
mundungsradien und eine gesonderte Signalisierung der Einmindung (siehe auch
beiliegenden Entwurfsplan der Einmindung BorsigstraBe / B 210).

Im Bereich der 2. Anbindung ist auch die neue Anbindung des 6ffentlich gewidmeten
,<Abelweges*“ an die BundesstraBe 210 vorgesehen.

Ein weiterer StraBenausbau ist auch fir das Teilstlick des ,Kreihittenmoorweges ,,
zwischen ,BorsigstraBe” und der LandesstraBBe 7 vorgesehen. Diese Planungen
werden nach Verflgbarkeit der benétigten Grundsticksflachen konkretisiert. Fir den
im Plangebiet 2 des Bebauungsplanes Nr.: 284 gelegene Teilabschnitt des ,Kreihit-
tenmoorweges* werden diesbezlglich die fir den geplanten Ausbau benétigten
StraBen- und Grabenflachen bereits festgesetzt. Hiermit soll ggf. auftretenden Nut-
zungskonkurrenzen, die zu Behinderungen der spateren StraBenplanung flhren
kénnten, begegnet werden.
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11.2

Der geplante StraBenaus- und -neubau schafft eine speziell auf das Industrie- und
Gewerbegebiet abgestimmte Verbindung zwischen den berértlichen StraBen Lan-
desstraBe 7 ,Dornumer StraBe” und BundesstraBBe 210 ,Esenser StraBe” und ver-
bessert damit die Uberregionale Anbindung des Industrie- und Gewerbegebietes Au-
rich - Nord erheblich.

Die rechtliche Grundlage fiir den StraBenausbau, insbesondere auch der Bundes-
straBe 210, soll mit diesem Bebauungsplan geschaffen werden. Auf die Durchfih-
rung eines Planfesstellungsverfahrens fir den Ausbau der BundesstraBe wird in Ab-
stimmung mit dem Landesamt fir StraBenbau und Verkehr / Aurich verzichtet.
Der Planentwurf des geplanten StraBenausbaus liegt dieser Bebauungsplanunterlage
bei.

Die Lage der neuen StraBentrasse im dstlichen Randbereich des Industrie- und Ge-
werbegebietes wurde gewahlt, um im stdéstlichen Bereich des Industrie- und Ge-
werbegebietes mdglichst groBflachige und zusammenhangende Gewerbeflachen zu
schaffen. Dieses entspricht den Anforderungen der in diesem Bereich angesiedelten
Unternehmen in Hinblick auf deren Erweiterungsabsichten. Fiir Gewerbebetriebsneu-
ansiedlungen bieten groBe zusammenhéngende Gewerbeflachen weitgehende Ge-
staltungs- und Entwicklungsmadglichkeiten fur die Betriebsorganisation. Dariber hin-
aus reduzieren groBflachig zusammenhangend festgesetzte Industrie- und Gewerbe-
flachen den 6ffentlichen Aufwand fir die InfrastrukturerschlieBung.

Der Einmiindungsbereich der geplanten StraBe in die BundesstraBe 210 wird mit
3,50 m breiten Fahrspuren und einer Links- und Rechtsabbiegespur in Richtung In-
dustrie- und Gewerbegebiet ausgestattet. Der Einmindungsbereich wird mit einer
Lichtsignalanlage ausgestattet. Aus Verkehrssicherungsgrinden wird entlang der
BundesstrafBe ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.

Unter Beachtung des Schwerverkehrs mit Uberlangen und -breiten werden im Ein-
mundungsbereich der neuen BorsigstraBe in die BundesstraBe 210 flr diese Verkeh-
re spezielle ,Fahrbahnbypasse” gebaut. Diese zeichnen sich durch vergréBerte Ein-
mundungsradien aus, die den Verkehrsfluss in der Einmiindung verbessern (siehe
auch beiliegenden Entwurfsplan der Einmiindung BorsigstraBe / B 210).

Suddstlich der BundesstraBe 210 ist zwischen der geplanten HaupterschlieBungs-
straBe und dem Neulandsweg ein neuer Radweg geplant. In Héhe des neuen Ein-
mundungsbereichs wird dieser Radweg an den vorhandenen Radwerg nordwestlich
der BundesstraBBe 210 angeschlossen (ein Entwurfsplan des Einmindungsbereichs
der geplanten VerbindungsstraBBe in die BundesstraBe 210 ist dieser Begriindung als
Anlage beigeflgt).

Das Hausgrundstiick ,Esenser StraBe® Nr.: 161 wird an die geplante Verbindungs-
straBe angebunden. Die vorhandene Kraftfahrzeuganbindung des Boomkampsweges
an die BundesstraBe 210 wird im Einvernehmen mit den Grundstlickseigentimern
geschlossen. Diese Anbindung beeintréchtigt die Verkehrssicherheit und den Ver-
kehrsfluss auf der BundesstraBe 210. Im Bebauungsplan wird im Bereich des Haus-
grundsticks ,Esenser StraBe” 161 entlang der BundesstraBBe 210 ein Zu- und Ab-
fahrtsverbot fir Kraftfahrzeuge festgesetzt. Eine Anbindung fir FuBgénger und Rad-
fahrer an den FuB- und Radweg nérdlich der BundesstraBe 210 bleibt erhalten und ist
mit entsprechendem Planzeichen im Bebauungsplan festgesetzt worden.

Einkiirzung der .,.DieselstraBe” und Ersatz der StraBenanbindung

Die ,DieselstraBe” liegt im nérdlichen Randbereich des Industrie und Gewerbegebie-
tes Aurich - Nord unterhalb der Bahnlinie Aurich - Abelitz. Im &stlichen Verlauf der
,DieselstraBe” sind Verladeeinrichtungen flr Bahnguter vorgesehen. Die ,Diesel-
straBe” soll daher in diesem Bereich straBenrechtlich entwidmet und rickgebaut
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11.3

werden. Durch das riickzubauende Teilstlick der DieselstraBe wird nur ein StraBen-
anlieger erschlossen. Dieser Anlieger ist identisch mit dem Betreiber der geplanten
Bahnverladeeinrichtungen. Die Entwidmung der DieselstraBe erfolgt in westliche
Richtung bis auf H6he des Hausgrundsticks ,LiebigstraBe“ Nr.: 19. In diesem Be-
reich wird eine Verbindungsspange zwischen der Diesel- und DaimlerstraBe gebaut,
sodass der Verkehr ohne Wendeerfordernis abgewickelt werden kann.

Die 6stliche Zufahrt zur zwischenzeitlich ausgebeuteten Sandgrube nérdlich der
Bahnlinie wird im Einvernehmen mit dem Betreiber der Sandgrube nicht mehr ge-
nutzt. Der Abtransport der im Bereich der Sandgrube noch lagernden Sande erfolgt
Uber eine vorerst verbleibende Zufahrt zu Sandgrube im Bereich der geplanten Ver-
bindungsspange DieselstraBe / DaimlerstraBe am zuklinftigen Ende der ,Dieselstra-
Be“. Diese Zufahrt kreuzt die Bahnlinie.

Der Betreiber der Sandgrube nérdlich der Bahnlinie plant die Erweiterung der Sand-
abbauaktivitaten in diesem Bereich. Im Zuge dieser Planungen wird auch die Ver-
kehrsanbindung der Sandabbaustatte neu geregelt, sodass dann die bisherige Zu-
fahrt zur Sandabbaustétte, die eine Kreuzung der Bahnlinie erfordert, entfallen kann.

sArentestraBe”, .,Abelweg” und ,,Boomkampsweq‘

Die ,ArentestraBe” ist auf dem Teilstlick ,Dornumer StraBe” bis ca. 200 m &stlich hin-
ter der Einmindung der GemeindstraBe ,Osterbusch“ ausgebaut und endet dort im
Bereich einer Wendeanlage.

Die innerhalb der als Industrie- und Gewerbeflachen Uberplanten Bereiche des Plan-
gebiets liegenden Teilstrecken des ,Abelweges” und des “Boomkampsweges” werden
nicht mehr als 6ffentliche StraBenverbindung festgesetzt. Am Ende der verbleibenden
offentlichen StraBenabschnitte des ,Abelweges” und des “Boomkampsweges*” (nord-
westlicher Bereich) werden Wendeanlagen errichtet.

Der verbleibende Teilbereich des 6ffentlich gewidmeten ,Abelweges” erhalt einen
neuen Anschluss im unmittelbaren Bereich der geplanten 2. Anbindung des Industrie-
und Gewerbegebietes an die BundesstraBe 210. Uber diesen Anschluss ist die Er-
reichbarkeit des Uberregionalen Verkehrsnetzes gesichert. Der ehemalige Anschluss
des ,Abelweges” an die BundesstraBBe 210 wird geschlossen.

Der verbleibende Teil des ,Boomkampsweges* schloss direkt an die BundesstraB3e
210 an. Dieser StraBenanschluss wird im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes
aufgelassen. Der ,Boomkampsweg“ wird direkt an die VerbindungsstraBe ,Kreihut-
tenmoorweg*® - BundesstraBBe 210 angeschlossen. Im Bereich der Einmindung des
,Boomkampsweges" in die BundesstraBe wird ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.
Eine Verbindung fir Radfahrer und FuBganger zum Rad- und FuBweg entlang der
BundesstraBe bleibt erhalten.

Auf die Anlage einer Wendeanlage an diesem Ende des Boomkampweges wird ver-
zichtet. Uber diesen Teil des Boomkampsweges wird nur noch eine Hausgrund-
stlickszufahrt erschlossen. Mittels Beschilderung wird auf die fehlende Wendeanlage
am Ende des Boomkampsweges hingewiesen.

Am entgegen gesetzten Ende des ,Boomkampsweges” wird in H6he der Hausgrund-
sticke ,Boomkampsweg“ Nr.:1 und 3 eine Wendeanlage gebaut. Die Lage der Wen-
deanlage wurde in Abstimmung mit den Eigentimern der Hausgrundstlicke ,Boom-
kampsweg“ Nr.:1,1 a und 2 geplant. Diese verzichten bewusst auf die direkte Er-
schlieBung ihrer Grundstiicke Uber eine 6ffentlich gewidmete StraBe. Die 6ffentliche
StraBenanbindung wird bis in Hohe der Hausgrundstiicke Boomkampsweg Nr.: 1 und
3 aufgehoben. Die StraBenerschlieBung wird privatrechtlich Uber die Festsetzung ei-
nes Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes geregelt. Dieses bedarf zu seiner rechtlichen
Durchsetzung einer Eintragung in die Grundblcher bzw. Eintragungen von Baulasten
zu Lasten der betroffenen Grundsticke.

Fur die Stadt Aurich reduziert sich die 6ffentliche StraBenflache und die damit ver-
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12.

12.1
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12.3

bundene Unterhaltungspflicht. Da diese Flache am Ende einer Sackgassenlage liegt
sind mit der Reduzierung der StraBenflache fur die Allgemeinheit keine Nachteile ver-
bunden.

Die betroffenen Haus- und Grundeigentimer wurden darauf hingewiesen, dass Ver-
und Entsorgungsbetriebe aufgrund der fehlenden Wendeanlage aus Sicherheitsgriin-
den eine Belieferung dieser Hausgrundstlicke verweigern kénnen. In diesem Fall
mussten beispielsweise die AbfallgefaBe von den Hausgrundstiicken zur Wendeanla-
ge geschafft werden.

Die nicht mehr im Bebauungsplan dargestellten StraBenabschnitte der “Arentestra-
Be“, des ,Boomkampsweges” und des ,Abelweges” werden im Zuge der Inbetrieb-

nahme der geplanten StraBenverbindung ,Kreihtuttenmoorweg*“ - BundesstraBe 210
straBenrechtlich entwidmet und ggf. riickgebaut.

Der Betrieb und die Wartung der im Bereich der zuklnftig entwidmeten &ffentlichen
StraBen befindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sowie deren Zuwegungen wer-
den mit entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sichergestellt.

Riickplanungq ,,Osterbusch*”

Auf der Grundlage des rechtsgultigen Bebauungsplanes Nr.: 156 ArentestraBe ist ein
Ausbau der GemeindestraBe ,Osterbusch® zu einer ErschlieBungsstraBe flr das In-
dustrie und Gewerbegebiet Aurich - Nord vorgesehen. Teil dieser Planung ist die An-
lage einer Wendeanlage im Zuge der StraBe ,Osterbusch®. Diese Wendeanlage wird
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mehr benétigt und wird dem zu Folge im Be-
bauungsplan Nr.: 284 nicht mehr festgesetzt.

Die StraBe ,Osterbusch® wird bis ca. 125 m sidlich unterhalb der ,ArentestraBBe” fur
Schwerverkehr ausgebaut. Im Abzweigungsbereich des ,Osterbusches” in die ,Aren-
testraBe” wird mittels Beschilderung auf die fehlende Wendeanlage am Ende des
,Osterbusches” hingewiesen.

Im weiteren Verlauf bleibt die StraBe ,Osterbusch” im vorhandenen Bestand als Er-
schlieBungsstraBe fir die Grundsticksanlieger erhalten. Im Bebauungsplan wird die
StraBentrasse des vorhandenen Bestands in verbreiterter Form festgesetzt. Hier-
durch werden Flachen fir einen spateren StraBenausbau gesichert. Die Nutzung des
westlichen Teilstrangs der StraBe ,Osterbusch® in Richtung LandesstraBe 7 flr
Schwerverkehr ist im Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht vorgesehen. Sie wird
durch entsprechende Beschilderung und Unterbrechung der Festsetzung als 6ffentli-
cher Verkehrsweg im Bebauungsplan unterbunden.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz des
Oldenburgisch - Ostfriesischen Wasserverbandes.

Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz
der Energieversorgung Weser-Ems AG.

Loschwasserversorgung

Die o6ffentliche Léschwasserversorgung der Bauflachen wird durch den Einbau von

Hydranten sichergestellt.

Die Léschwasserversorgung fir das gesamte Industrie- und Gewerbegebiet Aurich -
17



12.4

Nord wurde in Abstimmung mit den fir den Brandschutz zusténdigen Tragern 6ffent-
licher Belange Uberarbeitet und den aktuellen und zukinftigen Erfordernissen ange-
passt.

Oberflachenentwéasserung

Beide Teilgebiete des Plangebietes liegen im Verbandsgebiet des Entwasserungs-
verbandes Aurich und entwassern zurzeit in die ,Tannenhausener Ehe“. Dieses Ge-
wasser flieBt in die ,Sandhorster Ehe” und erreicht tGber den ,Ringkanal* sowie den
,Ems - Jade - Kanal“ im Bereich der Seehafenstadt Emden die “Ems" und miindet
letztlich in der Nordsee.

Die generelle Oberflachenentwasserung im Plangebiet und im Bereich des beste-
henden Industrie- und Gewerbegebietes wird umstrukturiert.

Eine von Westen nach Osten verlaufende Wasserscheide teilt das Plangebiet in
zwei Teilabflussgebiete. Das Teilgebiet 1 des Plangebietes liegt im nérdlichen; das
Teilgebiet 2 im stdlichen Teilabflussgebiet.

Das Teilgebiet 1 wird tber den von Osten zur LandesstraBe 7 fihrenden ,Kreihittengra-
ben*, ein im Eigentum und in der Unterhaltung der Stadt Aurich stehendes Gewasser llI.
Ordnung entwassert. Der ,Kreihittengraben® ist auBerhalb des Plangebietes verrohrt.
Die verbleibenden offenen Grabenstiicke im Plangebiet wurden zwischenzeitlich eben-
falls verrohrt.

Im weiteren Verlauf des ,Kreihiittengrabens” westlich der LandesstraBBe 7 steht dieser
als Gewasser Il. Ordnung im Eigentum und in der Unterhaltungspflicht des Entwasse-
rungsverbandes Aurich.

Der ,Kreihittengraben® entwéssert in die ,Tannenhausener Ehe®, die wiederum in die
~Sandhorster Ehe“.

Damit es durch die Bebauung des Gewerbe- und Industriegebietes bei Regenfallen nicht
zu einer erhdhten Regenwasserabflussmenge in dem Verbandsgewasser kommt, wird
das Oberflachenwasser des Plangebietes in Regenriickhalteanlagen zwischengespei-
chert und gedrosselt abgegeben. Teilweise liegen die Regenriickhalteanlagen auf den
Grundstucksflachen der ansdssigen Betriebe, teilweise wird das gesammelte Nieder-
schlagswasser in einem stadtischen Regenriickhalte-Vorbecken im Gstlichen Bereich
des Teilgebietes 1 zwischengespeichert. Der Uberlauf des Regenriickhalte-Vorbeckens
muUndet in die nérdlich der Bahntrasse gelegene ehemalige Sandabbaugrube, die kiinftig
als Regenrlckhalteanlage genutzt wird.

Im Bebauungsplan Nr. 156 ist im Bereich des Teilgebietes 2 eine Flache fir ein Re-
genrlckhaltebecken festgesetzt. Dieses Becken wurde nicht gebaut, weil die Ge-
werbeflachen, die dort angeschlossen werden sollten, noch nicht bebaut sind und
die Regenrickhalteflachen eigentumsrechtlich nicht zu Verfigung standen. Die Re-
genrlckhaltung der Betriebe im stidwestlichen Industrie- und Gewerbegebiet ent-
wassern zurzeit Uber betriebseigene Regenrlckhalteanlagen in die ,Tannenhause-
ner Ehe*.

Die Entwasserung fur das Teilgebiet 2 des Bebauungsplanes Nr. 284 wird neu kon-
zipiert. Die vorhandenen Graben werden Uberwiegend aufgehoben und durch neue
Entwasserungsgraben und Regenwasserkanalisation ersetzt.

Im Teilgebiet 2 verlauft eine Wasserscheide von Nordwesten nach Sidosten. Das
Oberflachenwasser stidwestlich der Wasserscheide soll, Uber eine Regenriickhalte-
anlage gedrosselt, zur ,Tannenhausener Ehe* und somit mittelbar zur ,Sandhorster
Ehe" abgeleitet werden.

Das Entwéasserungsgebiet norddstlich der Wasserscheide wird in einer im dstlichen
Teilgebiet 2 geplanten umfangreichen Regenrlckhalteanlage zwischengespeichert
18
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13.

14.

und gedrosselt an die ,Sandhorster Ehe” abgegeben. Das Regenriickhaltebecken
wird zeitnah mit der Umsetzung des Bebauungsplanes errichtet.

Die erforderlichen wasserwirtschaftlichen Berechnungen und wasserrechtlichen Ver-
fahren zur Oberflachenentwasserung der Teilgebiete 1 und 2 werden parallel zur
Aufstellung dieses Bebauungsplanes in Form einer Oberflachenentwasserungspla-
nung erarbeitet.

Die Oberflachenentwasserungsentwirfe werden dem Landkreis Aurich als Unterer
Wasserbehdrde zur Genehmigung vorgelegt.

Einzelheiten der Oberflachenentwasserung sind den einschlagigen Planunterlagen
zu entnehmen.

Schmutzwasserabfiihrung

Das geplante Baugebiet wird an die zentrale Schmutzwasserkanalisation der Stadt
Aurich im Ortsteil Haxtum angeschlossen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist gemaB der geltenden Satzung des Landkreises Aurich ge-
ordnet.

Landwirtschaft

Im Teilgebiet 1 wird keine Landwirtschaft betrieben. Belange der Landwirtschaft sind
somit nicht betroffen.

Im Teilgebiet 2 wurde Ackerbau und Weidewirtschaft betrieben. Westlich des ,Abel-
weges” waren grdBere Schlage vorzufinden. Die Flachen westlich und 6stlich des
~<Abelweges” sind mit dem Ziel nicht landwirtschaftlicher Folgenutzungen von den Ei-
gentimern verkauft worden.

Widerstande aus der Landwirtschaft bezlglich der geplanten Flachenumnutzungen
sind nicht bekannt; so dass davon ausgegangen wird, dass das Vorhaben nicht zu
schwerwiegenden Beeintrachtigungen der lokalen Landwirtschaftsbetriebe und der
Agrarstruktur fihren werden.

Die Behorde fir Geoinformation, Landesentwicklung und Liegenschaften fihrt zur-
zeit im Gebiet Sandhorst / Plaggenburg ein Flurneuordnungsverfahren durch. Teile
des Teilgebietes 2 des Bebauungsplanes Nr.: 284 liegen im Flurneuordnungsbereich
sodass die landwirtschaftlichen Interessen auch im Rahmen dieses Verfahrens ent-
sprechende Bertcksichtigung finden kénnen.

Immissionsschutz

Ostlich des Plangebietes 2 befinden sich allgemeine Wohngebiete und nordéstlich
grenzen Wohnhauser in einer Mischgebietslage an. Im Plangebiet befinden / befan-
den sich beiderseits des Boomkampsweges einzelne Wohnhauser im planungs-
rechtlichen AuBenbereich. Somit war von Larmkonflikten auszugehen.

Aus diesem Grunde hat die Stadt Aurich schalltechnische Gutachten erstellen las-
sen. GemaB Vorgabe der DIN 18005 sind die Beurteilungspegel der Gerausche ver-
schiedener Arten von Schallquellen (hier: Verkehrs-, Industrie- und Gewerbelarm)
nicht addiert worden sondern jeweils getrennt mit den Orientierungswerten vergli-
chen worden.
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Der Gutachter errechnet fir die gewerblichen Bauflachen immissionswirksame fla-
chenbezogene Schallleistungspegel und erbringt damit den rechnerischen Nach-
weis, dass fur die Wohn- und Mischgebietsnutzungen die zul&ssigen Orientierungs-
werte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau eingehalten werden (siehe Anlage
schalltechnisches Gutachten).

Die der Festlegung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspe-

gel zu Grunde liegende Schallausbreitungsrechnung wurde mit der Annahme freier

Schallausbreitung (d. h. Ay = 0 dB) vom Emissions- zum Immissionsort durchge-

fuhrt.

Die Schallausbreitungsrechnung wurde entsprechend der DIN ISO 9613-2 frequenz-
unabhangig durchgefuhrt. Fir die Ddmpfung auf Grund des Bodeneffektes wird das
alternative Verfahren der frequenzunabhangigen Berechnung verwendet. Die Emissi-
onshéhe Uber Geldnde betragt bei allen kontingentierten Flachenquellen 3 m. Eine
standortbezogene meteorologische Korrektur wurde nicht durchgeflhrt (d. h., es wur-
de eine Mitwindbedingung zu Grunde gelegt).

Far ein zur Genehmigung anstehendes Vorhaben sind die Schallimmissionen fiir die
nachstgelegenen Immissionspunkte zu prognostizieren. Der nach den Vorschriften
der TA-Larm prognostizierte Beurteilungspegel der auf der Planflache geplanten An-
lage (einschlieBlich Verkehr auf dem Werksgelande) darf unter Berlicksichtigung der
Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung nicht héher sein als
das zulédssige Immissionskontingent, das sich aus den immissionswirksamen fl&-
chenbezogenen Schallleistungspegeln ergibt. Dies ist bei jeder Anlage durch geeig-
nete technische und /oder organisatorische MaBnahmen sicherzustellen.

Die errechneten flachenbezogenen Schallleistungspegel werden als Nutzungsbe-
schrankungen fir die Industrie- und Gewerbegebietsflachen im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

Die Einhaltung dieser Werte ist in den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nach-
zuweisen. Zustandig fur die Einhaltung der Larmschutzauflagen ist das Gewerbeauf-
sichtsamt Emden.

Entsprechend den Vorgaben der Verkehrslarmschutzverordnung des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes ermittelte der Gutachter die zu erwartenden Larmimmissionen
die von dem StraBenverkehr ausgehen.

Die von der geplanten VerbindungsstraBBe zwischen der BundesstraBe 210 und dem
,Kreihlttenmoorweg” ausgehenden Larmimmissionen wurden auf der Grundlage von
Verkehrszahlungen am Einmiindungsbereich des ,Kreihittenmoorweges® in die Lan-
desstraBBe 7 ,Dornumer StraBe” vom Gutachterbiro IEL aus Aurich ermittelt. Uber
den Knotenpunkt des ,Kreihittenmoorweges® / LandesstraBe7 wird zurzeit der ge-
samte Schwerverkehr und ein GroBteil des PKW - Verkehrs aus und in das Industrie-
und Gewerbegebiet Aurich - Nord abgewickelt. Selbst im Hinblick auf die Erweiterung
des Industrie- und Gewerbegebietes Aurich - Nord kann unter Berlcksichtigung der
Verkehrsentlastung durch die geplante neue VerbindungsstraBe davon ausgegangen
werden, dass die den Ermittlungen der L&rmimmissionen zugrunde gelegten Ver-
kehrsmengen auf der geplanten StraBe im Bereich der angrenzenden Wohnnutzun-
gen nicht erreicht werden.

Die Ermittlungen des Gutachterblros IEL haben ergeben, dass fiir die geplante Ver-
bindungsstraBe die einschlagigen Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
des Bundesimmissionsschutzgesetzes und die Orientierungswerte der DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau® eingehalten werden und kein La&rmschutz gegen Stra-
Benlarm erforderlich ist.

Eine Verkehrsmengenprognose der Planungsgemeinschaft Theine aus Hannover fir
das Jahr 2025 hat unter Beriicksichtigung des geplanten Autobahnzubringers (B 210
neu) ergeben, dass bis zu diesem Zeitpunkt der gréBte Anteil des Verkehrsauftkom-
mens des Industrie- und Gerwerbegebiet Aurich — Nord Uber die neue BorsigstraBe
abgewickelt wird. Unter Zugrundelegung dieser Prognosedaten hat das Ingenieurbtiro
fir Emergietechnik und La&rmschutz aus Aurich eine erneute Berechnung der zu er-
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15.

wartenden Schallimmissionen aus dem Verkehrsaufkommen 2025 errechnet (IEL-
Stellungnahme Nr.: 2226-11-L7). Die Berechnungen haben ergeben, dass entgegen
den bisherigen Berechnungen, die Orientierungswerte der DIN 18005 im Bereich des
neu gebauten Kreisverkehrs im Einmindungsbereich des Kreihlttenmoorweges in
die BorsigstraBBe Uberschritten werden kénnen. Das betrifft insbesondere die dem
Kreisverkehr nédchtgelegenen Hausgrundstiicke Kreihtuttenmoorweg Nr. 40, 45 und
teilweise 47, die planungsrechtlich als Mischgebeitslage zu beurteilen sind.

Die Verkehrslarmprognose im vorgenannten Bereich wurde ohne Berucksichtigung
der Abschirmwirkung vorhandener Geb&ude durchgefiihrt. Anhand von Detailberech-
nungen wird das Erfordernis, der Umfang und die Art des Larmschutzes flr die ge-
nannten Hausgrundstlicke ermittelt, mit den Eigentiimern abgestimmt und entspre-
chend umgesetzt.

Zwischen der Wohnbebauung &stlich der geplanten Gewerbeflachen und der geplan-
ten VerbindungsstraBe sowie den geplanten Gewerbeflachen éstlich der Verbin-
dungsstraBe und den angrenzenden Flachen sind Wallanlagen und sonstige Erdauf-
schittungen gebaut worden. Diese MaBnahmen waren vorrangig als Sicht- und
Lichtschutz sowie zur Unterbringung Uberschiissiger Erdmassen aus der Gewerbe-
gebietserschlieBung vorgesehen. Die Erdaufschittungen werden nach naturschutz-
fachlichen Vorgaben modelliert und bepflanzt, sodass diese zu einem spateren Zeit-
punkt ggf. auch als Kompensation fir Eingriffe in die Natur und Landschaft dienen
kénnen.

DarUber hinaus optimieren sowohl die bis zu 4 m hohen Wallanlagen als auch die
Erdaufschittungen den Larmschutz. Unter Einbeziehung der Wallanlagen hat das
Ingenieurburo fir Energietechnik und Larmschutz aus Aurich errechnet (IEL-
Stellungnahme Nr.: 2226-11-L7), dass fir die beschreibenen Bereiche &stlich der
neuen BorsigstraBe die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden.

Archéologie

Der archédologische Dienst der Ostfriesischen Landschaft hat das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr.: 284 intensiv archaologisch untersucht. Dabei wurden Hinwei-
se auf untertagige Denkmalsubstanz gefunden und archaologisch gesichert. Das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 284 wurde zwischenzeitlich von den verant-
wortlichen des archéologischen Dienstes der Ostfriesischen Landschaft flr eine Be-
bauung Uberwiegend freigegeben.

Ausgenommen hiervon ist das Teilgebiet 1 des Bebauungsplanes sowie der sid-
westliche Bereich und der Bereich 6stlich der Einmindung der StraBe Osterbusch in
die ArentestraBe des Teilgebietes 2 des Bebauungsplanes. In diesen Bereichen
werden noch archologische Funde vermutet. Daher sind vor einer Bebauung ent-
sprechende archaologische Untersuchungen erforderlich.

Laut Niedersachsischem Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 ist eine Genehmi-
gung der Denkmalschutzbehdérde erforderlich, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vor-
genommen werden, wo Funde vermutet werden.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass im Plangebiet weitere Funde wie TongefaB-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken oder aufféllige Bodenverfarbungen
zutage treten kénnen und diese auf der Grundlage des Niedersachsischen Denk-
malschutzgesetzes unverzlglich bei den zustandigen Dienststellen zu melden sind.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise
auf Bodenfunde nehmen die Untere Denkmalschutzbehérde der Stadt Aurich, der
Landkreis Aurich sowie die Ostfriesische Landschaft / Abteilung Archaologische
Landesaufnahme entgegen.
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16.

17.

Stadtebauliche Zahlenwerte

Bebauungsplan 284 Flachenumfang
Teilg. 1 Teilg. 2 Teilg. 1u. 2

Industriegebietsflachen 6,0 ha 39,4 ha 454 ha
Gewerbegebietsflachen 3,0 ha 21,6 ha 24,6 ha
Mischgebietsflachen 1,4 ha 1,4 ha
StraBenflachen 0,4 ha 6,5 ha 6,9 ha
Flache flir die Regenriickhaltung 1,3 ha 3,0 ha 4,3 ha
Entwésserungsgraben 1,7 ha 1,7 ha
private Grinflachen 2,6 ha 2,6 ha
Offentliche Griinflachen 4,7 ha 4.7 ha
Flachen firr die Landwirtschaft 0,2 ha 0,2 ha
Flachen Schutz und Pflege von Natur 0,1 ha 0,9 ha 1,0 ha
und Landschaft / Straucherhaltung
Summe Plangebiet 10,8 ha 82,0 ha 92,8 ha

Verfahrensvermerke

1. Auslegung Teilgebiete 1 und 2

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.: 284 hat in Form einer 6ffentlichen Burgerver-
sammlung zur 1. Auslegung am 20.12.2007 im Rathaus der Stadt Aurich statt ge-
funden.

Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge geman § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch erfolgte durch einen Behérdentermin zur 1.
Auslegung am 24.01.2008 im Rathaus der Stadt Aurich.

Der Bebauungsplan Nr.: 284 hat gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch zusammen dem
Umweltbericht und den einschlagigen Fachgutachten 6ffentlich in der Zeit vom
14.03.2008 bis 14.04.2008.im Rathaus der Stadt Aurich erstmalig 6ffentlich ausgele-
gen.

Parallel erfolgte die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange geman § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch. Die Entwirfe der Planunterlagen wurden
den Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber das Internet zur Ver-
figung gestellt. Auf Anforderung wurden die Planunterlagen zusatzlich in schriftlicher
Form Ubersendet.

2. Auslegung Teilgebiete 1 und 2

Zwischenzeitlich wurde aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach groBflachigen
Gewerbegrundstiicken und dem Erfordernis der Anderung der Haupt - StraBener-
schlieBung eine 1. Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.:
284 erforderlich.

Eine erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 Baugesetz-
buch zur 2. Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 284 hat in Form einer 6ffentlichen
Burgerversammlung am 21. 08. 2008 im Rathaus der Stadt Aurich statt gefunden.
Die erneute frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange zur 2. Auslegung geman § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch erfolgte durch einen
Behdérdentermin am 21.08.2008 im Rathaus der Stadt Aurich.

Der Bebauungsplan Nr.: 284 hat gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch zusammen dem
Umweltbericht und den einschlagigen Fachgutachten in der Zeit vom 24. 09. 2008
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bis 24. 10. 2008 im Rathaus der Stadt Aurich erneut 6ffentlich ausgelegen.

Parallel erfolgte die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange geman § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch.

Die Entwiirfe der Planunterlagen wurden den Behdrden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange Uber das Internet zur Verfligung gestellt. Auf Anforderung wurden
die Planunterlagen zusétzlich in schriftlicher Form tGbersendet.

vereinfachte Anderung im laufenden Verfahren

Auf Grund der Umlegung eines StraBenanschlusses fur ein Hausgrundstiick von der
BundesstraBe 210 an die geplante VerbindungsstraBe wurde die Einklrzung des
stdostlichen Geltungsbereiches des Teilgebietes 2 des Bebauungsplanes erforder-
lich. Diese beriihrte die Grundzige der Planung nicht und wurde daher auf der
Grundlage des § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches durchgefiihrt. Die betroffene Of-
fentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurde hierzu im laufenden Verfahren der Plandurchfiihrung schriftlich zu Stellung-
nahmen im Zeitraum 31. 10. bis 17. 11. 2008 aufgefordert.

3. Ausleqgung Teilgebiete 1 und 2

Nach Durchfihrung der 2. Auslegung der Planunterlagen wurde eine 2. Erweiterung
des Geltungsbereiches und damit eine 3. Auslegung erforderlich. Diese betraf das
stidwestliche Plangebiet des Teilgebietes 2.

Auf eine frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie Unterrichtung der Behdérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur erneuten Geltungsbereichserweiterung
wurde verzichtet. Bereits in den vorangegangenen Beteiligungen wurde die Gesamt-
entwicklungsplanung des Industrie- und Gewerbegebietes Aurich — Nord dargelegt.
Die vorliegende Geltungsbereichserweiterung bewegt sich im Rahmen dieser Ge-
samtentwicklungsplanung.

Zur Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange wurde der Planentwurf ein drittes Mal in der Zeit vom 02. 12. 2008 bis
02.01. 2009 ausgelegt. Auf der Grundlage des § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch wurde
die Beteiligung auf Stellungnahmen zu den Planungen der 2. Geltungsbereichser-
weiterung beschranki.

4. Auslegung Teilgebiet 2

Wahrend der 3. Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 284 wurde durch ein Pla-
nungsbdro eine Erhéhung der zulassigen Bauhbhen im Zentralbereich des Industrie-
und Gewerbegebietes (Teilgebiet 2 des Bebauungsplanes Nr. 284) angeregt. Nach
Abwagung der Auswirkungen und Folgen einer derartigen Plananderung hat die
Stadt sich entschlossen den Bebauungsplan in entsprechend geénderter Form er-
neut auszulegen (4. Auslegung).

Die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange zur 4. Auslegung erfolgte in der Zeit vom 02.02.2009 bis 02.03.2009.

Auf der Grundlage des § 4a, Abs. 3 Baugesetzbuch wurde die Beteiligung auf Stel-
lungnahmen zu dem erganzten und geanderten Teilbereich 2 des Bebauungsplanes
beschrankt.

5. Auslegung Teilgebiet 2 und 4. Auslegung Teilgebiet 1

Aufgrund der Projektierung eines weiteren GroBprojektes auf Flachen stdlich des
Geltungsbereiches der 4. Auslegung des Teilgebietes 2 des Bebauungsplanes Nr.
284 hat sich die Stadt Aurich entschlossen den Geltungsbereich des 2. Teilgebietes
des Bebauungsplanes Nr. 284 erneut zu erweitern. Um weitere Auslegungen auf-
grund erhdéhten Flachenbedarfs entgegen zu wirken und das Planverfahren mit ver-
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tretbarem Aufwand zu Ende zu bringen, wurde die Geltungsbereichsgrenze des 2.
Teilgebietes des Bebauungsplanes Nr. 284 in sldlicher Richtung bis an die der Bun-
desstraBe 210 vorgelagerten Vorhalteflachen fiir den geplanten Autobahnzubringer,
in westlicher Richtung bis an die LandesstraBe 7 und in &stlicher Richtung auf Fla-
chen 6stlich der geplanten VerbindungsstraBe Kreihlttenmoorweg / BundesstraBe
210 ausgedehnt. Diese Plananderungen hatten die 5. Auslegung der Planunterlagen
des Bebauungsplanes Nr.: 284 zu Folge.

Aufgrund des Umfangs der Planunterlagen und mit dem Ziel der Erhéhung der
Rechtssicherheit wurde bei der 5. Auslegung auf eine Beschréankung der Stellung-
nahmen im Sinne des § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch verzichtet.

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch zu
der der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 284, Teilgebiet 1 und der 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 284, Teilgebiet 2 wurde mittels 6ffentlicher Ver-
sammlung am 22.02.2010 im Sandhorster Krug, Ortsteil Sandhorst, Stadt Aurich
durchgefuhrt.

Die erneute friihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange zu der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 284, Teilgebiet 1 und der 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 284, Teilgebiet 2 erfolgte durch einen Behér-
dentermin am 23.02.2010 im Rathaus der Stadt Aurich.

Die Vorentwurfe der Planunterlagen wurden den Behérden und sonstigen Tragern
6ffentlicher Belange Uber das Internet zur Verflgung gestellt. Auf Anforderung wur-
den die Planunterlagen zusatzlich in schriftlicher Form tbersendet.

Der Bebauungsplan Nr.: 284 hat gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch zusammen dem
Umweltbericht und den einschlagigen Fachgutachten in der Zeit vom 24.03.2010 bis
30.04.2010 im Rathaus der Stadt Aurich erneut 6ffentlich ausgelegen.

Parallel erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange geman § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch.

Die Entwiirfe der Planunterlagen wurden den Behdrden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange Uber das Internet zur Verfigung gestellt. Auf Anforderung wurden
die Planunterlagen zusétzlich in schriftlicher Form tbersendet.

6. Auslegung Teilgebiet 2 und 5. Auslegung Teilgebiet 1

Anderungen bzw. Erganzungen der Bauleitplanunterlagen erfordern eine erneute
Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Be-
lange im Rahmen der 6. Auslegung des Bebauungsplanes Nr.: 284.

Die Anderunggn der Planinhalte berihren nicht die Grundzlge der Planung und er-
fordern keine Anderung des Flachennutzungsplanes.

Da diese Anderungen die Grundziige der Planung nicht betreffen und sich nicht bzw.
nur unwesentlich auf das Plangebiet und Nachbargebiete auswirken wird auf eine
erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Tra-
ger Offentlicher Belange am Bauleitplanverfahen Bebauungsplan Nr.: 284, 6. Ausle-
gung verzichtet.

Im Sinne des § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch werden die Stellungnahmen des Beteili-
gungsverfahrens auf die geanderten oder ergéanzten Teile der Bauleitplanung be-
schrankt.

Der Bebauungsplan Nr.: 284 hat gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch zusammen dem
Umweltbericht und den einschlagigen Fachgutachten in der Zeit vom 05.08.2011 bis
06.09.2011 im Rathaus der Stadt Aurich erneut 6ffentlich ausgelegen (6. Ausle-
gung).

Parallel erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange geman § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch.

Die Entwiirfe der Planunterlagen wurden den Behdrden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange Uber das Internet zur Verfigung gestellt. Auf Anforderung wurden
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18.

die Planunterlagen zusétzlich in schriftlicher Form Gbersendet.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im folgenden Text wird die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nur zusammen-
fassend in Tabellenform wiedergegeben. Die ausfihrliche Eingriffsregelung wird die-
ser Begriindung als Anlage beigefligt. In der Tabelle 18.1 werden in der Spalte ,Er-
heblich beeintrachtigter Bestand“ die Abktrzungen der Biotoptypen gemanR nieder-
sachsischem Kartierschlissel aufgelistet, die in den Bestandsplanen vom Umweltbe-
richt und der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erlautert werden. In der Spalte
,Planung“ werden Abkirzungen aus dem B-Plan bzw. der Planzeichenverordnung
(PlanzV) verwendet.
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18.1 Tabelle des erheblich beeintrachtigten Bestandes mit Ermittlung der Kompensationserfordernisse

Teilgebiet 1: 5,5 ha Eingriffsflichenanteil

Schutzgut Erheblich beeintrachtigter Bestand Planung Eingriffsart Verhaltnis Kompensationserfordernis
Eingriff : Kompensation
Tiere, Pflanzen | 1,84 ha Gehdlz- und Ruderalbiotope (BRR, HB, Bebauung (Gl / GE) und Beseitigung 1:1 1,84 ha Gehdlze
und Land- HFS, HFM, HPS, UHM, UHF) Vorbeckenerweiterung
schaftsbild

Tiere, Pflanzen,
Gewasser und
Landschaftsbild

1,45 ha Gewasser und Uferbiotope:

¢ 0,60 ha naturnaher Teich (RRB) mit Uferréhricht
und -geholzen (SOZ, NRG, BAZ) geschiitzt ge-
maB § 30 BNatSchG (Verkleinerung)

¢ 0,65 ha Graben und Absetzteiche (FGR, FGZ,
SXK)

¢ 0,20 ha Kompensationsgewasser (nicht herge-
stellt)

Bebauung (Gl / GE)

Beseitigung (Nicht-
herstellung)

1,45 ha Gewasser

Boden, Grund-
wasser und
Landschaftsbild

3,30 ha Naturboden, stark Gberpréagt mit Griinland-,
Gehdlz- und Gewésserbiotopen

Uberbauung (Gl / GE):
41hax0,8=3,3ha

Versiegelung, Gebaude,
Verladekrane, Produkt-
lager

3,30 ha (z. B. Nutzungsaufgabe)

Zwischensumme Teilge-
biet 1:

6,59 ha
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Teilgebiet 2: 77,9 ha Eingriffsflachenanteil

Schutzgut Erheblich beeintrachtigter Bestand Planung Eingriffsart Verhaltnis Kompensationserfordernis
Eingriff : Kompensation
Tiere, Pflanzen | 9 387 m Wallhecken (HWS, HWM, HWB, HWX, Bebauung (Gl, GE, MI, Beseitigung (z. T. Ver- 1:2 18 774 m Wallheckenneuanlage
und Land- HWO), geschitzt gemaB § 22(3) NAGBNatSchG StraBen), RRB- und setzung)
schaftsbild Grabenherstellung, Zu-
___________________________________________________________ faet |
875 m Wallhecken (HWS, HWM, HWB), geschiitzt Erhalt mit Umfeldveran- Funktionsverlust 1:1 875 m Wallheckenneuanlage
gemanB § 22 (3) NAGBNatSchG derung durch Bebauung
(Gl, GE, MI, StraBen)
0,80 ha Réhricht-, Nassgriinland- und Flutrasen- Bebauung (Gl, GE, Stra- | Beseitigung (z. T. Ver- 1:1 0,8 ha Nassgriinland
biotope, gesetzlich geschitzt geman § 30 Ben) und RRB-Her- setzung)
BNatSchG: stellung
e 0,139 ha GNWbv auf Moorboden stdlich ,Krei-
hittenmoorweg*
0,019 ha NRS 6stlich ,Abelweg” (SBV-Biotop)
0,504 ha GNWb / GNFbj, 3 x GFF auf Moorbo-
den in Senke am ,Boomkampsweg"
e 0,041 ha NSB sudlich Gebusch / 6stlich L 7
e 0097haGFFbjéstichL7 |
10,477 ha Extensives Griinland, Brach- und Rude- Bebauung (GlI, GE, MI, Beseitigung 1:1 10,477 ha (z. B. Brachflachen oder
ralbiotope: StraBen), Graben- und Extensivgrinland)
e 0,448 ha GMZbj 6stlich ,,Abelweg” RRB-Herstellung, Boden-
e 1,808 ha GMFmv sidlich ,Kreihiittenmoorweg" | auftrag und -abtrag (Hu-
e 0,340 ha GMFbj, Senke am ,Boomkampsweg* | gel, Schutzwélle, Teich)
e 3,044 ha GlEjb, Senke am ,Boomkampsweg"
e 2297 ha GIEbj, 3 Flachen zwischen ,Kreihitten-
moorweg"“ und ,Boomkampsweg"
e 1,614 ha GlEtjbv, 2 Flachen westlich ,Boom-
kampsweg*”
e 0,203 ha GIEb 6stlich ,Abelweg” (SBV-Biotop)
e 0,393 ha GIEb westlich ,Abelweg"
0,155 ha UHM, 2 Flachen sudlich ,Osterbusch”/
_____ estichL7
0,539 ha flachige Gehdlzbiotope: Bebauung (Gl, GE) Beseitigung 1:1 0,539 ha Gehdlze

e 0,103 ha HBE / BRR 6stlich ,Abelweg" (SBV-
Biotop)

e 0,160 ha HSE westlich und 6stlich ,Abelweg”

e 0,276 ha HSE / BRR sidlich ,,Osterbusch® /
Ostlich L 7
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Schutzgut Erheblich beeintrachtigter Bestand Planung Eingriffsart Verhaltnis Kompensationserfordernis
Eingriff : Kompensation
Tiere, Pflanzen | 485 m lineare Gehdlzbiotope mit teilweise ge- Bebauung (Gl, GE, MI, Beseitigung 1:1 485 m (5 m breit)
und Land- schiitzten Baumen gemasB § 3 Baumschutzsatzung StraBen), RRB- und 0,243 ha Geholze
schaftsbild der Stadt Aurich (vorrangig Stiel-Eichen): Grabenherstellung,
e 60 m HFM &stlich ,Abelweg* Schutzwallbau
e 245 m HB/BRR/HFB sidlich ,Boomkamps-
weg*“
e 60 m HFM westlich ,Boomkampsweg"
s __120 m HFB beidseitig ,ArentestraBe” | e .
37 Stick Einzelbdume, geschitzt gemaB § 3 Baum- | Bebauung (Gl, GE) Beseitigung 1:1 37 Stiick Badume (16 - 18 cm StU)

schutzsatzung (Art, Stammumfang, Kronendurch-

messer):

e 4 Eschen (95-160 cm, 9 - 10 m) sudlich ,Oster-
busch®

e 3 Berg-Ahorn (95 - 110 cm, 7 - 8 m) sidlich B
210

e 1 Esche (125 cm, 9 m) stdlich B 210

e 1 Stiel-Eiche (220 m, 12 m) &stlich ,Abelweg*”

e 2 Berg-Ahorn (95 + 205 cm, 7 + 9 m) 6stlich
~Abelweg"

e 3Linden (125/170 u. 220 cm, 8 /8 u. 10 m)
6stlich ,Abelweg”

e 1 Stiel-Eiche (250 cm, 7 m) 6stlich ,Abelweg” /
nérdlich ,Boomkampsweg"

e 1 Linde (220 cm, 4 m) &stlich ,Abelweg" / nérd-
lich ,Boomkampsweg*

e 3Linden (160, 160 u. 140 cm, 9, 9 u. 8 m) nord-
westlich ,Abelweg”

e 7 RoBkastanien (140 - 190 cm, 8 - 9 m) nord-
westlich ,Abelweg”

e 4 Llinden (140 - 190 cm, 8 - 9 m) nordwestlich
~Abelweg*

e 1 Blutbuche (190 cm, 11 m) nordwestlich "Abel-
weg*“

e 1 Stiel-Eiche (190 cm, 12 m) nordwestlich B 210

¢ 1 RoBkastanie (190 cm, 11 m) nordwestlich
B 210

e 3 Stiel-Eiche (190 cm, 10 m) nordwestlich B 210,
stdwestlich ,Boomkampsweg*

¢ 1 Rotbuche (160 cm, 10 m) nordwestlich B 210,
sudwestlich ,Boomkampsweg”
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Schutzgut Erheblich beeintrachtigter Bestand Planung Eingriffsart Verhiltnis Kompensationserfordernis
Eingriff : Kompensation
Tiere, Pflanzen, | Ostteil (= wasserrechtlicher Teilantrag) Bebauung (Gl, GE) Beseitigung 1:1 0,088 ha Gewasser
Gewasser und 0,088 ha naturnahe Teiche, gesetzlich geschitzt
Landschaftsbild | gemaB § 30 BNatSchG:
e 0,013 ha SEZ westlich Senke am ,Boomkamps-
weg*
e 0,064 ha SEZ &stlich ,,Abelweg” (SBV-Biotop)
|+ 0,011haSEZwestlich Abelweg* | |
0,187 ha Teiche und Timpel: Bebauung (Gl, GE, Stra- | Beseitigung 1:1 0,187 ha Gewasser
e 0,06 ha SXZ sidlich ,Kreihittenmoorweg" Ben) und RRB-Her-
e 0,09 ha 2 x STG in Senke am ,Boomkampsweg® | stellung
e 0,013 ha STA u. STG 6stlich ,Abelweg" (STG im
SBV-Biotop)
e 0,013 ha 2 x STG stdlich ,Boomkampsweg"
|+ 0011haSXZnordwestichB21t0 | |
1,298 ha Graben (5 170 m x 2,5 m durchschnittliche | Bebauung (Gl, GE, M, Beseitigung und Verroh- 1:1 1,293 ha Gewasser
Breite), FGR, FGZ StraBen), RRB- und rung
Grabenherstellung,
__________________________________________________________ Schutzwalle | L
Westteil (= wasserrechtlicher Teilantrag) Bebauung (GE) und Beseitigung 1:1 0,032 ha Gewasser
0,032 ha naturnahe Teiche, gesetzlich geschiitzt Grabenherstellung
geman § 30 BNatSchG:
e 0,022 ha SEZ 6stlich ,Osterbusch*
e 0010haSEZéstichL7 | |
| 0,122 ha Teich (SXZ) ostlich ,Abelweg” | Bebauung (GI)____________| Beseitigung | ... t:l . |.0122haGewasser .
0,6325 ha Graben (2 530 m x 2,5 m durchschnittli- Bebauung (Gl, GE, Stra- | Beseitigung 1:1 0,6325 ha Gewasser
che Breite), FGR, FGZ Ben), Grabenherstellung
Defizit aus dem B-Plan Nr. 156: Bebauung (GE) Beseitigung (Nichther- 1:1 0,8 ha Gewasser

1,6 ha RRB mit Grinflachen (nicht hergestellt) auf

Moorboden

stellung)

0,7 ha Nassgrinland
0,1 ha Geholze
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Schutzgut

Erheblich beeintrachtigter Bestand

Planung

Eingriffsart

Verhiltnis
Eingriff : Kompensation

Kompensationserfordernis

Boden, Grund-
wasser und
Landschaftsbild

54,63 ha Naturboden (Sand- und Moorboden), stark
Uberpréagt bis Gberpragt mit Acker-, Griinland-,
Brach-, Gehdlz-, Gewasser- und Gartenbiotopen
(allgemeine bis besondere Bedeutung)

Uberbauung (G, GE,
StraBen):
67,5hax0,8=54ha
Uberbauung (MI):

1,4 hax 0,45 =0,63 ha

Versiegelung, Moor-
bodenbeseitigung, Ge-
baude

1:1

54,63 ha (z. B. Nutzungsaufgabe)

Flachen-Zwischensumme

Teilgebiet 2: 70,6435 ha
Flachen-Gesamtsumme

Teilgebiete 1 und 2: 77,2335 ha

Einzelsummen der Kom- 19 649 m Wallheckenneuanl.
pensationserfordernisse 37 Stiick Baume

nach Funktionen:

2,722 ha Geholze
10,477 ha Brachflachen oder
Extensivgriinland
4,4045 ha Gewasser
1,50 ha Nassgriinland
57,93 ha Nutzungsaufgabe
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18.2 Gegenuiberstellung der Kompensationserfordernisse mit den geplanten MaBnahmen

Kompensationserfordernisse Zugeordnete Flachen und Lage Geplante MaBnahmen
(siehe Tabelle 18.1)
19 649 m Wallheckenneuanlage | B-Plan Nr. 284 145 m Wallheckenneuanlage
(Schutzguter Tiere, Pflanzen, _Teilgebiet 1 westlich Voroecken |
Landschaftsbild) B-Plan Nr. 284 7 m Wallheckenneuanlage
Teilgebiet 2 sudlich B 210
_Kompensationsflachen B, I, K, L und Min Rahe (B) und Extum | 1869 m Wallheckenneuanlage
_Kompensationsflache D in Schirum | 35mWalheckenneuanlage
Entlang von Wegen und StraBen der Stadt Aurich: 402 m Wallheckenneuanlage:
Ems-Jade-Wanderweg 52m
Dimmtstickweg 55 m
Pechfennenweg 48 m
Ihlower Weg 220 m
HochheiderWeg 2rm.
Ersatzwallheckenprogramm im Stadtgebiet von Aurich 17 191 m Wallheckenneuanlage
37 Stiick Baume B-Plan Nr. 284 Anpflanzen von StraBenbaumen gemai § 10
(Schutzguter Tiere, Pflanzen Teilgebiet 2: der Textlichen Festsetzungen:
und Landschaftsbild) StraBenrdume und straBenbegleitende Schutzwalle 37 Stlck
2,722 ha Geholze B-Plan Nr. 284 Anpflanzungen von Baumen und Strauchern
(Schutzguter Tiere, Pflanzen Teilgebiet 2 geman § 12 der Textlichen Festsetzungen:
und Landschaftsbild) _Flache far Natur und Landschaft westlich Boomkampsweg (z. T. Schutzwall) | 0,90ha
Kompensationsflache B in Rahe 0,20 ha Feldgehdlzentwicklung
_nordwestlich Roter Weg
Kompensationsflache M in Extum 0,21 ha Feldgehdlzentwicklung
_stdostlich Im Extumer Hammrich
Kompensationsflache C in Brockzetel 1,412 ha (von 6,63 ha) Vernassung und Suk-
norddstlich Landreiterweg zession (Hochmoorentwicklung, randlich
Feldhecken)
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Kompensationserfordernisse
(siehe Tabelle 18.1)

Zugeordnete Flachen und Lage

Geplante MaBnahmen

10,477 ha Brachflachen oder
Extensivgrinland
(Schutzguter Tiere, Pflanzen)

B-Plan Nr. 284
Teilgebiet 2
Flachen fir Bodenauftrag stdlich Kreihiittenmoorweg

B-Plan Nr. 284

Teilgebiet 2
Flache des Regenwasserriickhaltebeckens westlich Boomkampsweg
((RRB-Umfeld)

Kompensationsflache F in Tannenhausen
sldlich Gleisweg

3,16 ha Brachflachen

4,167 ha (von 4,50 ha) Extensivgrinland
(Schafweide)

4,4045 ha Gewasser
(Schutzgut Wasser/Gewasser)

Kompensationsflache B in Rahe
nordwestlich Roter Weg
sUddstlich Oldersumer StraBe

Kompensationsflache K in Extum
nordwestlich Im Extumer Hammrich

Kompensationsflache L in Extum
_nordwestlich Im Extumer Hammrich

Kompensationsflache N in Extum
sudwestlich Im Extumer Moor

Kompensationsflache C in Brockzetel
norddstlich Landreiterweg

0,13 ha (von 1,21 ha) zwei Teiche und Grip-
pen

2,2585 ha (von 6,63 ha) Vernassung und
Sukzession einer Hochmoorsenke

1,5 ha Nassgrunland
(§ 30 BNatSchG)
(Schutzguter Tiere, Pflanzen)

Kompensationsflache J in Extum
‘Kompensationsflache K in Extum
_nordwestlich Im Extumer Hammrich

Kompensationsflache L in Extum
nordwestlich Im Extumer Hammrich

0,09 ha (von 0,83 ha) Nassgrunland (Teich-
' 0,72 ha (von 1,67 ha) Nassgrinland (Umfeld
derzweiTeiche)

0,69 ha (von 3,12 ha) Nassgrunland (Teich-
umfeld rd. 1,12 ha)
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Kompensationserfordernisse
(siehe Tabelle 18.1)

Zugeordnete Flachen und Lage

Geplante MaBnahmen

57,93 ha Nutzungsaufgabe /
-extensivierung

(Schutzguter Boden, Grundwas-
ser)

Kompensationsflache A in Rahe, nordwestlich Roter Weg

Kompensationsflache G in Tannenhausen
westlich Im Pulvermoor

Kompensationspool S in Plaggenburg stiddstlich B 210

0,58 ha Obstwiese, Wildacker/Blumenwiese

2,9595 ha (von 6,63 ha) Vernassung und
Sukzession

0,86 ha Feldgehdlzentwicklung, Wildacker/
Blumenwiese

0,91 ha Sukzessionsgehdlz/Extensivgrin-
land

37,5135 ha (von 85,86 ha) Vernassung und
Naturwaldentwicklung

19 649 m Wallheckenneuanlagen
37 Stick Hochstammbaum-
pflanzungen

77,2335 ha Kompensationsflachen

Gesamtsummen

19 649 m Wallheckenneuanlagen
37 Stiick Hochstammbaumpflanzungen
77,2335 ha Kompensationsflachen
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18.3 Kompensationsflacheniibersicht

Nr. Bezeichnung / Lage Flurstiick(e) Zugeordnete MaBnahmen
(Flur) Gemark. | Flachenantei-
GroBe (ca.) le
B-Plan Nr.
284
(1) L 1/ Roter Weg 268/17 u. 28/2 ~ 0,29 ha Obstwiese, WH, WH-I
A (2)
| Rahe, ~0,29ha | |
19 u. 28/2 ~ 0,29 ha Wildacker / Blumenwiese,
(2) WH, WH-I
Rahe, ~ 0,29 ha
(2) Roter Weg / L 1 8/2,9/2und 10/2 | ~ 1,21 ha Wildacker / Blumenwiese,
B (2) Obstwiese, WH, WH-I,
Rahe, ~ 1,21 ha Feldgehdlz, Gewasser
C Brockzetel Landrei- 4/11 und 41/4 ~ 6,63 ha Vernassung und Suk-
terweg sowie 2 (2 sowie zession der Hochmoor-
6) Brockzetel senke mit Einbeziehung
sowie Wieseder- von Forstflachen, randli-
meer che Strauchhecken-
~ 6,63 ha anpflanzung
D Schirum Kroglitzweg 87 ~ 1,00 ha Feldgehdlzentwicklg., WH
(4) und WH-I und Timpel-
Schirum reinigung
~1,10 ha
E Tannenhausen 3 ~ 2,50 ha Vernassung und Hoch-
Ewiges Meer (11) moorregeneration mit Ein-
Zundtorfweg Tannenhausen beziehung von Nach-
~ 2,70 ha barflachen
F Tannenhausen 102/1 ~ 4,50 ha Extensive Griinland-
Gleisweg (11) nutzung: Schafweide
Tannenhausen
~ 4,62 ha
G Im Pulvermoor 39 ~ 0,86 ha Wildacker
am Abelitzschloot (10)
Tannenhausen
~ 0,90 ha
(3) Hochheider Weg 23 ~ 0,36 ha Wildacker / Blumenwiese,
H (2) Teich
Rahe, ~ 0,36 ha
(4) Zum Kiefmoor 1/2,2/2und 3/4 | ~2,16 ha GEx, WH
(2)
I Extum, ~ 2,16 ha
(5) Sudwestlich 69/2 ~ 0,83 ha Wildacker / Blumenwiese,
J Zur Thingstétte (3) Feldgehdlz, GEXx, Teich,
Rahe, ~ 1,65 ha WH
(6) Im Extumer Hammrich | 54/3 und 55 ~ 1,67 ha GEXx, Teich, Feldgehdlz,
K / West (3) WH
Extum, ~ 3,05 ha
(7) Im Extumer Hammrich | 15/3 ~ 3,12 ha GEXx, Teich, WH
L (2) Feldgehdlz

Extum, ~ 3,84 ha
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Nr. Bezeichnung / Lage Flurstiick(e) Zugeordnete MaBnahmen
(Flur) Gemark. | Flachenantei-
GroBe (ca.) le
B-Plan Nr.
284
(7.1) Sitdwestlich Im Extu- | 202/2 ~ 0,83 ha GEx, Feldgehdlz / WH
M mer Hammrich (2)
Extum, ~ 1,31 ha
(8) Extumer Moor 17/3 ~2,10 ha Wildacker / Blumenwiese,
N nordwestlich Heuweg | (4) GEXx, Feldgehdlz, Teich
(K 143) Extum, ~ 2,10 ha
(9) Meedeweg 62 ~ 2,15 ha vorlaufig GEx
(6)
O Georgsfeld,
~ 2,15 ha
(10) Hochmoorweg 55/12 ~ 0,99 ha vorlaufig GEx
(6)
Georgsfeld,
~ 0,99 ha
(12) Hochmoorweg (Gren- | 55/9 ~ 2,56 ha vorlaufig GEx
Q ze Sbl.) (6)
Georgsfeld
~ 2,56 ha
(13) Meedeweg / Kénigs- 61 ~ 0,91 ha vorlaufig GEx
kielweg (6) stellenweise Sukzessi-
Georgsfeld onsgehdlz
~ 0,91 ha
S Moorwald stdéstlich 21, 24/1 tlw., 25, | ~ 37,6135 ha | Vernassung und Natur-
Plaggenburg 27, 29 tw., waldentwicklung
31/28, 32/28,
33/30, 34/30
tiw., 38/26 tlw.
(8)
Plaggenburg
~ 85,86 ha
Gesamtsumme: | 72,4735 ha
Hinweise:

WH = Wallheckenneuanlage / -wiederherstellung
WH-I =Wallheckeninstandsetzung
GEx = Extensivgrinland
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18.4 Ubersicht der Wallheckenneuanlagen auBerhalb der Kompensationsflachen

Fall

Lange

Nr. Lage/StraBe lfdm. Gemarkung | Flur Flurstiick
01 | Ems-dJade-Wanderweg 52 Kirchdorf 2 50/23, 50/25
02 | Dimmtstiickweg/Sandhorster Str. 55 Sandhorst 7 10, 58
04 | Pechfennenweg 48 Schirum 6 22/22, 22/24
06 | Ihlower Weg 220 Schirum 11 35
07 | Hochheider Weg 27 Rahe 2 122/3
18 | Rahster Moor 113 Rahe 4 33/5
49 | Schakelsmoor 44 Middels-Westerloog 10 24
53 | B 210/ Alter Postweg 251 Plaggenburg 5 4/5
62 | Timmeler StraBe 38 Schirum 3 64/11
Brockzeteler StraBe (K
66 | o) Soderctiane ( 122 | Spekendorf 12 25/1
67 | Karrenweg 192 Dietrichsfeld 10 8
69 | Karrenweg 217 Dietrichsfeld 10 9
70 | Mergelweg 701 Dietrichsfeld 1 171/107
70 | HUnenschlootweg 821 Dietrichsfeld 3 S, 1103 111512’
73 | Rockerstrift 194 Dietrichsfeld 4 30/3
74 | GroBer Moorweg 151 Dietrichsfeld 3 45/2
75 | GroBer Moorweg 239 Dietrichsfeld 1 156/6
76a | GroBer Moorweg 192 Dietrichsfeld 3 46
76b | GroBer Moorweg 609 Dietrichsfeld 3 46, 48
77 | Allmendeweg 128 Dietrichsfeld 3 3
79 | Nordweg 889 Plaggenburg 7 12
83a | Tichelweg 108 Middels-Westerloog 10 41
83b | Wiedbrooker Weg 68 Spekendorf 2 13
157/9, 156/8,
85 | Marienfeld 1378 Rahe 4 153/10, 23/1,
25/3
87 | Moorweg 754 Wallinghausen 1 148/3
89a | Kohlbuschweg 382 Plaggenburg 1 42/4, 45/1
89 | Kohlbuschweg 265 Plaggenburg 1 42/4, 45/1
90a | Diivelsmeerweg 43 Brockzetel 1,5 88/6, 165/1
90b | Brockzeteler StralBe (an teiilgg Brockzetel 5 1 4/3, 4/6, 3/47
378/239,
91 | Kleidobbenweg 43 Middels-Westerloog 5 377/238,
439/236
93 | Mergelweg 214 Dietrichsfeld 3 18/1
96 | GroBer Moorweg 192 Dietrichsfeld 1 156/5
97a | Spekendorfer StraBle 892 Spekendorf 1 4/2
97b | Esenser Str. / Spekendorfer Str. 98 Middels-Westerloog 9 43/3
99 | Bontjesweg 360 Plaggenburg 1 305/59
100 | Rahster Moor 74 Rahe 4 44/1
102 | Linienweg 317 Plaggenburg 2 27/2
103 | Dietrichsfelder StraB3e 100 Tannenhausen | 14 20/3
105 | Wassermihlenweg 163 Middels-Westerloog 6 3,4
107 | Zum Hohehan ant eiﬁ’izgz) Dietrichsfeld | 1,5 | 129/9 und 4
114 | Boomkampsweg 80 Sandhorst 3 9/1,7/4, 6/3
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Esenser Postweg / GroBer Moor 310 253171,
115b ’ o Dietrichsfeld 1 254/171,
"e (anteilig) 055/171, 171/81

116 | _oonser Postweg/Lange- 282 | Langefeld 2 28/3

118 | Neue VergréBerungen 584 Dietrichsfeld 3 22/3, 22/5
119a | Linienweg 310 Plaggenburg 2 23/14
119b | Buschweg 196 Plaggenburg 6 64

120 | Dornkaatsweg 225 Schirum 14 45/8

121 | Wallinghausener StralB3e 234 Wallinghausen 1 63/3

122 | Warf 21 Egels 4 89/1

123 | Im Schirumer Hammrich 135 Schirum 10 35/2

127 | Krummackerweg 339 Extum 2 165/1

128 | Langefelder StraBe 1079 Langefeld 2 1 29/1182’91 /29/1 4,

129 | Leerer LandstraBBe 149 Aurich 21 143, 144

130 | Oldersumer Str. 117 Rahe 2 48/3

131 | Nadelburg 87 Sandhorst 1 224/3

133 | Dimmtweg 110 Sandhorst 7 38/1, 87/36

899 .

134 | Hohehaner StraBe (anteilig) Middels-Westerloog 1 3/3, 3/4

Summe: 17593 402 m Stadt + 17191 m Privat

Stand: 11.07.2011

Hinweise:

02 = Fall-Nummer einer stadteigenen Wallhecken-Neuanlage
5 = Fall-Nummer des Ersatzwallheckenprogrammes

Fehlende Fall-Nummer = Vertrag noch nicht geschlossen oder Fall nach Prifung nicht
umsetzbar
Doppelte Fall-Nummern = zwei Gestattungsvertrage
Die Wallhecken sind mit den Nummern der Tabelle in den Ubersichtskarten des Ersatz-
wallheckenprogramms (Anlage 13 und 14) eingetragen.
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18.5 Gesamtuibersicht der zugeordneten Wallhecken-Neuanlagen

Lage Lange in Meter
B-Plan Nr. 284, Geltungsbereich 145
Teilgebiet 1, stdlich der Bahntrasse
B-Plan Nr. 284, Geltungsbereich v
Teilgebiet 2, stidlich B 210
Kompensationsflachen in Rahe / Extum 1869
(B, I, K, L und M)
Kompensationsflache D 35
(Wasserwerk Egels in Schirum)
Entlang von Wegen und StraBen der Stadt Aurich 402
(Fall-Nrn. 01, 02 und 04 bis 07)
Ersatzwallheckenprogramm im Stadtgebiet von Aurich 17191
Insgesamt 19649

Die in den Tabellen 18.2, 18.3, 18.4 und 18.5 aufgelisteten KompensationsmaBnahmen wer-
den auf Flachen in den Ausgleichsflachensuchrdumen in Georgsfeld, Schirum und Tannen-
hausen, im geplanten Ausgleichsflachensuchraum Moorwald Plaggenburg und auf Trittstein-
biotopen in Rahe, Brockzetel, Tannenhausen und Extum vorgesehen. Die umfangreichen
Wallheckenneuanlagen werden auf stéadtischen Flachen und im Rahmen des Ersatzwall-
heckenprogramms der Stadt Aurich auf privaten Grundstlcken hergestellt.

Uber Grunderwerb und entsprechende vertragliche Vereinbarungen werden diese Kompen-
sationszuordnungen abgesichert.

Aurich, den

Der Blrgermeister

Windhorst

Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Aurich zusammen mit dem als Satzung
beschlossenen Bebauungsplan Nr.: 284 ,Industriegebiet Aurich NORD* in der
Sitzung

am beschlossen.

Aurich, den

Windhorst
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