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Textliche Festsetzungen

Gliederung und Nutzungseinschrinkungen in den gewerblichen und industriellen

Baugebieten
(§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4,5, 6, 9 BauNVO)

.1 Schallimmissionen

Die Zulassigkeit der betrieblichen Nutzungen auf den jeweiligen Industrie- und Gewerbeflachen
richtet sich nach den festgesetzten flaichenbezogenen Schallleistungspegeln ,Lw".

Die Abgrenzung der schallabstrahlenden Teilflachen, die fiir die Ermittlung der _
immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel zugrunde gelegt wurden, sind den
beiliegenden Schallschutzgutachten ( IEL 2007-06-L1, IEL 2226-10-L5 und IEL 2226-11-L7 ) zu
entnehmen. o

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche einschlieBlich der
Fahrzeuggerdusche auf dem Betriebsgrundstiick insgesamt die aufgefuhrten
immissionswirksamen flaichenbezogenen Schallleistungspegel L, weder tags (06.00 bis 22.00
Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) tiberschreiten. Die Summation tUber die _
Immissionskontingente einzelner Teilflichen von Betriebsgrundstiicken mit identischen
Eigentiimern ist zulassig.

Im Genehmigungsverfahren ist zum Nachweis der Zuldssigkeit des Vorhabens der
Beurteilungspegel der Anlage nach TA-Larm zu ermitteln. Dieser darf das zulassige
Immissionskontingent unter Beriicksichtigung von ggf. bereits bestehenden Anlagen nicht
Gberschreiten.

.2 Unzuldssige Art der Nutzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4, 5, 6, 9 BauNVO)

In allen Gewerbe- und Industriegebieten sind Anlagen fiir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatien unzulassig.

.3 Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen
(§ 1 Abs. 5, 6, und 9 BauNVO)

In allen GE- und Gl - Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzuléssig.

Ausnahmsweise kdnnen Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art zugelassen werden, wenn die
Einzelhandelsnutzung Bestandteil eines im Plangebiet produzierenden Gewerbebetriebes ist, die
gewerbliche Nutzung nach Grundflache und Baumasse gegeniber der Einzelhandelsnutzung
Uberwiegt und im angegliederten Einzelhandelsbetrieb die im Plangebiet produzierten oder
verarbeiteten Produkie vermarktet werden.

Sonstige Sortimente sind auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache des jeweiligen
Einzelhandelsbetriebs, maximal jedoch auf 800 m2 Verkaufsflache zugelassen.

§ 2 Nutzungseinschrinkungen im Mischgebiet

(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §1 und 6 BauNVO)

Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen unzulassig:
- Tankstellen
- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a, Abs. 3, Nr. 2 BauNVO

Die ausnahmsweise Zulassung von Vergniigungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 3 BauNVO ist ncht
Gegenstand dieses Bebauungsplanes.

§ 3 Maximalh6éhe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §18 BauNVO)

Die auf den GE / Gl - Flachen festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen darf ausnahmswese
von Funk- und Fernmeldeanlagen sowie technischen Nebenanlagen (z. B. Abluftanlagen,
Fahrstuhlschachte) Gberschritten werden.

Einschrankend ist die maximal zuldssige Bauhéhe des Bauschutzbereiches des Militérflughafens
Wittmundhafen zu beachten.

Die maximale Héhe der baulichen Anlagen im Teilgebiet 1 ist zu messen zwischen der
StraBenoberkante der nachstgelegenen offentlichen StraBe und der Oberkante der geplanten
baulichen Anlage.

Die maximale Héhe der baulichen Anlagen mit Ausnahme der Flachen fir Erdaufschittungen
(Hhgellandschaft) im Teilgebiet 2 ist zu messen zwischen dem in der Planzeichnung festgesetzien
Hdhenfestpunkt im Einmindungsbereich der BorsigstraBe in die BundesstraBe 210 und der
Oberkante der geplanten baulichen Anlage.

Die maximale Hohe der Erdaufschittungen auf den Flachen fir Aufschittungen (Higellandschatt)
ist auf 20 m Uber Normalnull begrenzt.

Grundflachenzahl, Baumassenzahl und GeschoBflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 17 i. V. m. §§19 bis 21 BauNVO)

Auf allen GE / Gl — Flachen gilt die Grundflachenzahl 0,8.

Im Mischgebiet gilt die Grundflachenzahl 0,3.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 1, 2 und 4 BauNVO)

Auf allen GE / Gl — Flachen gilt die offene Bauweise. Abweichend von der offenen Bauweise sind
Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig.

Im Mischgebiet gilt die offene Bauweise mit Gebaudelédngen bis 50 m. Es sind nur Einzel- und
Doppelhduser zugelassen.

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten im Mischgebiet
(§ 9 Abs. 1, Nr. 6 BauGB)

Im Mischgebiet sind maximal zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus und eine Wohneinheit pro
Doppelhaushalite zulassig.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. 1, Seite 2414) und der §§ 56, 97 und 28 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 10.02.2003 (Nds. GVBI. Seite 89) und der §§ 6 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetz (NkomVG) vom_17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576), alle in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses glltigen
Fassung, hat der Rat der Stadt Aurich digsén 'Bebauﬁng§plan Nr. 284, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,
sowie den értlichen Bauvorschriften tibgf di staltung als, Satzung, sowie die Begriindung beschlossen.
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/Biifgermeister
Planunterlage
Kartengrundlage: Gemarkung: Sandhorst / Tannenhausen
Flur: 6/5
MaBstab: 1 :1000
Az.:

Die kommunalen Kérperschaften sind von den Vorbehalten bei der Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens gem. § 5

des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002 freigestellt, dazu gehdren auch Zwecke

der Bauleitplanung. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen

Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand von 2009). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

baulichen Anlagen geometrisch einwandirei. Die Ubenragt%qk“g“@ er.neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandirei méglich.
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Der Entwurf de?eb ungsplanes Nr. 284 wurde ausgearbeitet von der Stadt Aurich, Fachdienst 21 Planung.
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Aufstellungsbeschluss

Der VA der Stadt Aurich hat in seine-:éfﬁf;u«n%QG.oe.ZOOB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 284 beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss wurde gemas § 2,Absatz 1.BauGB am 15.08.2008 ortsiiblich bekanntgemacht.
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Fruhzeitige Blrgerbetailigung / Offentlichkeitsbeteiligung

Die Biirger/Offentlichkeitsbeteiligung gemé@jMwAghs@\z 1 BauGB wurde am 13.02.2010 ortsiiblich bekanntgemacht und am 22.10.2010 in
Form einer Blrgerversammiung durchge[[}ﬁi:l? Qadf N
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Cffentiiche Auslegung

Der Verwaltungsaisschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 11.07.2011 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 284 mit den
enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung gemaB § 3 Absatz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer de’ 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.07.2011 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 284 mit
den enthaltenen brtlichen Bauvorschriften Uber-Gestaitung, den textlichen Festsetzungen und der Begrindung haben gemaB § 3 Absatz 2
BauGB vom 05.(8.2011 bis zum 06.09.2011 Gifentlich ausﬁgkegen.
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Bijfgérmeister
Erneute 6ffentliche Auslegung
(Einschrankung)
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. mit

den enthaltenen értlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. mit
den enthaltenen &rtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung haben vom bis zum
gemanB § 3 Absatz 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
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Vereinfachte Anderung

Der Rat der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. mit den
enthaltenen ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung zugestimmt. Den Beteiligten im
Sinne von § 13 BauGB wurde mit Schreiben vom Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
Aurich, den

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Aurich hat den Bebauungsplan Nr. 284 mit den enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften (iber Gestaltung und den textlichen

Festsetzungen nach Priifung der Anregungen ggma&ig Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 02.02.2012 als Satzung (§ 10 BauGB) und die
Begriindung beschlossen. ~ dt n
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Genehmigung

Der Bebauungsplan Nr. 284 nach § 8 Absatz 2 Satz 2 BauGB / § 8 Absatz 4 BauGB mit den enthaltenen értlichen Bauvorschriften iiber
Gestaltung und qen textlichen Festsetzungen ist mit Verfiigung vom heutigen Tag (Az. ) unter Auflage / mit MaBgaben / mit Ausnahme
der durch kenntlich gemachten Teile gemaB § 10 Absatz 1 und 2i.V.m. § 6 Absatz 2 und 4 BauGB genehmigt.

, den .
Unterschrift
Beitrittsbeschluss
Der Rat der Stadt Aurich ist den in der Verfligung vom (Az. ) aufgefihrten Auflagen / MaBgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung
am beigetreten.
Der Bebauungsplan Nr. mit den enthaltenen &rtlichen Bauvorschriften ber Gestaltung hat wegen der Auflagen / MaBgaben vom
bis zum 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsliblich bekanntgemacht.
Aurich, den
Birgermeister

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung / Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 284 mit den értlichen Bauvorschriften (iber Gestaltung ist
agm ir(n) ﬁm{sblatt fir den Landkreis Aurich und die Stadt Emden bekanntgemacht worden.
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Der Bebauungsplan Nr. 284 mit den enthaltenen &rili
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uvorschriften Uber Gestaltung ist damit %ri %‘irgaht%sverbindlich geworden.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb ei_nes Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. ist die beachiliche Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes Nr. mit den enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung nicht geltend gemacht worden.
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Méngel der Abwéagung

In[lerhalb eines \-J-ahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. mit den enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften liber Gestaltung sind
Méangel der Abw&gung nicht geltend gemacht worden.
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Beglaubigungsvermerk
(nur fur Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der Hauptschrift handelt es sich um ein Original.
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