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Zusammenfassende Erklarung
Bebauungsplan Nr. 173, 1. Anderung Auridn
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Die Zusammenfassende Erklarung gemafR §10a des Baugesetzbuches ist ein zentrales Dokument im Rahmen
der Bauleitplanung. Sie dient dazu, transparent darzulegen, wie Umweltbelange bei der Planung berticksichtigt
wurden und wie die Ergebnisse der Offentlichkeits- sowie Behdrdenbeteiligung in den Entscheidungsprozess
eingeflossen sind. Zudem erlautert sie die Griinde, warum der gewahlte Plan im Vergleich zu anderen
gepriften und in Betracht gezogenen Planungsmdglichkeiten bevorzugt wurde.
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Stadt Aurich
72. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr.395 ,Nérdlich Thiel*®
Zusammenfassende Erklarung

1 Zele, Zwecke und Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Die Stadt Aurich will mit dieser Bauleitplanung die rechtlichen und planerischen Voraussetzungen schaffen,
um die Stadtsanierung im norddstlichen Bereich der Altstadt voranzutreiben. Ziel ist es, die stadtebaulichen
Rahmenbedingungen zu verbessern und die Entwicklung des Quartiers zwischen der Norderstralle, der
Kleinen MihlenwallstralRe, der Wallstrale und der Marktstral’e zu férdern.

Dabei sollen sowohl bauliche MaRnahmen als auch stadtebauliche Konzepte berlicksichtigt werden, um die
Attraktivitdt und Funktionalitat des Stadtteils nachhaltig zu steigern. Mit der Bauleitplanung sollen die in der
Rahmenplanung und den stadtebaulichen Konzepten und informellen Untersuchungen formulierten Ziele fir
das Quartier planungsrechtlich umgesetzt werden.

2  Umweltbelange

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
ermittelt und im Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt und
bewertet. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich im Wesentlichen um eine Neuordnung eines bereits
intensiv baulich vorgepragten Areals. Hinsichtlich der Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und auf das Wirkungsgefuge zwischen ihnen werden keine erheblichen Veranderungen gegeniber dem
Bestand durch die Planung vorbereitet, daher sind auch keine negativen Auswirkungen zu beflrchten.

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Durch die Planung gehen vereinzelte rlickwartig liegende Gartengrundstiicke verloren, die bisher privat zur
Erholung genutzt wurden. Fir die betroffenen Anlieger entstehen dadurch Einschrankungen. Gleichzeitig
entsteht mit der neuen zentralen Grinflache ein attraktiver Freiraum. Die Erholungsnutzung kann sich an den
Bereich der o6ffentlichen Griinanlage verlagern.

Immissionen, die nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren, sind nicht bekannt.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Zum Schutz der bestehenden Vegetation und im Hinblick auf den Artenschutz wird im Bebauungsplan unter
den ,Hinweisen“ auf die Baumschutzsatzung der Stadt Aurich verwiesen. Diese ist bei der Durchfiihrung von
Baumaflnahmen zu beachten. Insbesondere sind vorhandene, schutzwiirdige Baume wahrend der Bauphase
vor Beschadigungen zu bewahren. Hierzu zadhlen Malihahmen zum Schutz von Wurzeln, Stdmmen und
Kronen sowie die Vermeidung von Bodenverdichtungen im Wurzelbereich. Daruber hinaus wird auf die
Beachtung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemal Bundesnaturschutzgesetz hingewiesen.

Fir die Fallung von zwei Baumen ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans die Pflanzung von drei
groBkronigen Laubbdumen als Ersatz vorgesehen. Diese Ersatzpflanzungen dienen der langfristigen
Kompensation des Eingriffs in den vorhandenen Baumbestand und tragen zum Erhalt der ortsbildpragenden
Vegetationsstruktur sowie zur Verbesserung des innerstadtischen Mikroklimas bei.

Schutzgut Boden

Mit der Umsetzung der Planung sind zwangslaufig Eingriffe in den Boden verbunden. Diese Eingriffe sind auf
das notwendige Mall zu beschranken. Bei der Durchfihrung von Erdarbeiten sind die geltenden
Bodenschutzbestimmungen gemal Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten. Im Bebauungsplan wird auf die geltenden Bodenschutz-
bestimmungen hingewiesen.

Schutzgut Wasser

Die geplante Riickhaltung des Niederschlagswassers erfolgt in einem naturnah gestalteten Regen-
wasserruckhaltebecken, das mit einer entsprechenden Vegetationsausstattung versehen ist. Dieses Becken
wird extensiv gepflegt, um eine nachhaltige und umweltgerechte Wasserbewirtschaftung zu gewahrleisten.
Die Malnahme dient vor allem der Vermeidung des Verlusts von Oberflachenwasser, das fiir die
Grundwassergewinnung von Bedeutung ist. Durch die gezielte Riickhaltung und die naturliche Gestaltung des
Beckens wird das Oberflachenwasser im Gebiet soweit moglich zur Versickerung gebracht. Die naturnahe
Gestaltung tragt zur Biodiversitat bei und unterstitzt die 6kologische Stabilitat des Gebietes.

Dipl.-Ing. Architekt Johann-Peter Schmidt
Bgm.-Schwiening-Str.12 26603 Aurich Seite | 2
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Schutzgut Klima

In Deutschland wird der Klimaschutz malf3geblich durch nationale Gesetze geregelt, insbesondere durch das
Klimaschutzgesetz der Bundesrepublik Deutschland, das die strategischen Ziele und MalRnahmen zur
Reduktion der Treibhausgasemissionen festlegt. Zusatzlich spielen die Landesgesetze, wie das
Klimaschutzgesetz Niedersachsen, eine wichtige Rolle bei der Umsetzung und Erganzung der bundesweiten
Vorgaben.

Die MaBBnahmen zur Verbesserung des Mikroklimas in urbanen Gebieten sind vielfaltig. Eine bedeutende
Strategie ist die Durchgriinung von Baugebieten, die durch die Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen und
anderen Vegetationseinheiten im Plangebiet umgesetzt wird. Diese MalRnahmen tragen dazu bei, die lokale
Temperatur zu senken, die Luftqualitat zu verbessern und das Stadtklima insgesamt angenehmer zu gestalten.
Die Begriinung wirkt auch als naturlicher CO2-Speicher und fordert die Biodiversitat in urbanen Raumen.

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Fir die historische Altstadt von Aurich wurde im Rahmen der Sanierungsplanung eine umfassende Analyse
der stadtebaulichen Gestalt durchgefiihrt. Diese Analyse bildet die Grundlage fir die Entwicklung von
Gestaltungsregeln, die in den drtlichen Bauvorschriften im Bebauungsplan verankert sind und die Gestaltung
im Sanierungsgebiet der historischen Altstadt regeln.

Die festgelegten Gestaltungsregeln dienen dazu, die charakteristischen Merkmale des Stadtbildes zu
bewahren und eine harmonische Integration neuer Bauvorhaben zu gewahrleisten. Sie berucksichtigen die
historischen Bauweisen, Materialien und die typische Stadtstruktur, um das kulturelle Erbe zu erhalten und die
visuelle Kontinuitat zu sichern.

Die ortlichen Bauvorschriften sind die rechtliche Basis fur die Planung und Umsetzung von Neubauten und
Sanierungen. Sie legen fest, wie Gebaude gestaltet werden sollen, um die stadtbildpragenden Merkmale zu
bewahren. Erganzend dazu gilt in der Innenstadt von Aurich die Satzung fiir Werbeanlagen, die die Gestaltung
und Anbringung von Werbung regelt, um das Erscheinungsbild der Stadt nicht zu beeintrachtigen.

Kultur- und Sachgiter

Die bestehende Bausubstanz im Plangebiet weist eine hohe stadtebauliche und kulturhistorische Bedeutung
auf. Unterhalb der Oberflache ist aufgrund der langjahrigen Siedlungsgeschichte mit dem Vorkommen
archaologischer Bodendenkmaler (z. B. Gebaudereste, Befestigungsanlagen, Kulturschichten) zu rechnen;
sie unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Nds. Denkmalschutzgesetzes, wonach sie
meldepflichtig sind.

Im Plangebiet befinden sich Einzelanlagen und bauliche Ensembles, die als unbewegliche Kulturdenkmale
unter Denkmalschutz stehen. Diese Denkmale werden in den Planunterlagen entsprechend kenntlich
gemacht. Auf die geltenden Bestimmungen des Denkmalschutzes wird ausdriicklich hingewiesen. Dartber
hinaus wird zur Sicherung und zum Schutz der historisch gewachsenen stadtebaulichen Strukturen im
nordwestlichen Teil des Plangebiets ein Erhaltungsbereich geman § 172 Baugesetzbuch festgelegt.

3  Offentlichkeitsbeteiligung
3.1 Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde von einem Anlieger angeregt, die vorgesehenen
Stellplatzflachen an den vorhandenen Bestand anzupassen. Dieser Anregung wurde insoweit Rechnung
getragen, als sie mit dem stadtebaulichen Konzept vereinbar war. In diesem Zusammenhang wurde auch die
Innenerschliefung des Quartiers Uberarbeitet.

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde die Anregung vorgebracht, dass in den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen vorgegebene Farbspektrum fir Fenster zu erweitern. Dieser
Anregung wurde nicht entsprochen. Fur die historische Altstadt von Aurich wurde im Zuge der
Sanierungsplanung eine umfassende Analyse der stadtebaulichen Gestalt durchgefiihrt. Auf Grundlage dieser
Untersuchung wurden Gestaltungsregeln abgeleitet, die als Grundlage fiir die o6rtlichen Bauvorschriften
dienen. Ein pragendes Merkmal des Stadtbildes sind die Gberwiegend weilRen Fenster der Gebaude.

Mit der getroffenen Farbfestsetzung wird diesem charakteristischen und stadtbildpragenden Element
Rechnung getragen. Sie dient der Erhaltung des typischen Erscheinungsbildes der historischen Altstadt und
tragt zur Sicherung des Uberlieferten Ortsbildes bei.

Dipl.-Ing. Architekt Johann-Peter Schmidt
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3.2 Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch sind keine privaten
Stellungnahmen eingegangen.

4 Beteiligung der Fachbehdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
4.1  Frihzeitige Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB wurden insgesamt 26 Stellungnahmen abgegeben. Von diesen enthielten 16 weder
Anregungen noch Bedenken. In 10 Stellungnahmen wurden Hinweise gegeben, die — soweit sinnvoll — bei der
weiteren Ausarbeitung des Bebauungsplans berlcksichtigt und redaktionell eingearbeitet wurden.

4.2 Beteiligung geméaBi § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB
wurden insgesamt 26 Stellungnahmen abgegeben. Von diesen enthielten 19 weder Anregungen noch
Bedenken. In 7 Stellungnahmen wurden Hinweise gegeben, die — soweit sinnvoll — bei der weiteren
Ausarbeitung des Bebauungsplans bericksichtigt und redaktionell eingearbeitet wurden.

5 Abwagung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden die in der Rahmenplanung, den stadtebaulichen Konzepten und
informellen Untersuchungen formulierten Ziele fiir die Altstadt von Aurich im Quartier ,Norderstrafte — Kleine
Mduhlenwallstral’e — Wallstralte — Marktstrafle® planungsrechtlich umgesetzt. Zentrale Zielsetzungen sind die
Starkung der Einzelhandelsfunktion, die Bereitstellung von Flachen fir das vorrangige Wohnen auf3erhalb der
Hauptgeschéaftsbereiche sowie die umfassende Neuordnung des Innenbereichs des Quartiers. Aufgrund der
bestehenden Grundstuicksstrukturen mit sehr tiefen, teilweise brachliegenden Parzellen besteht hier die
Chance, zusammenhangende Flachen zu entwickeln und neuen Nutzungen zuzufihren.

Im Rahmen des Planungsverfahrens wurden verschiedene alternative Entwicklungsmdglichkeiten gepruft und
sorgfaltig abgewogen. Dabei standen unterschiedliche Szenarien und Ansatze im Fokus, um die bestmdgliche
Lésung fir die jeweilige Flachennutzung und die stéadtebauliche Entwicklung zu finden. Die Prifung umfasste
Aspekte wie Nutzungspotenziale, Umweltvertraglichkeit, Verkehrsanbindung sowie die Einbindung in das
bestehende Stadtbild. Die Alternativen wurden anhand festgelegter Kriterien bewertet, um ihre Vor- und
Nachteile transparent darzustellen. Ziel war es, eine Losung zu erarbeiten, die sowohl den aktuellen
Anforderungen entspricht als auch zukinftige Entwicklungen bericksichtigt.

Unter besonderer Beriicksichtigung der Freiflachenstrukturen und des erhaltenswerten Baumbestandes
entstehen im Quartier rund 70 ebenerdige Anwohnerstellplatze, die Uber eine neue Innenerschlieung
angebunden werden. Diese Konzeption unterstitzt zugleich das stadtebauliche Ziel, das zentrumsnahe
Wohnen zu férdern. Im zentralen Bereich ist eine zusammenhangende &ffentliche Grinflache vorgesehen, die
einerseits als Retentionsraum fur Oberflachenwasser dient und andererseits durch eine extensiv gepflegte
Gestaltung zur Aufwertung des Standortes und zur Férderung der innerstadtischen Biodiversitat beitragt.
Letzteres ist insbesondere im Hinblick auf die angestrebte Entwicklung der zentrumsnahen Wohnnutzung von
besonderer Bedeutung.

Insgesamt stellt die gewahlte Bauleitplanung eine fundierte und ausgewogene Losung dar, die auf einer
umfassenden Analyse der verschiedenen Handlungsoptionen basiert.
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