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2.1.

2.2,

Planungsanlass

Der Klimawandel schreitet voran und um das deutsche Ziel der Treibhausgasneutra-
litat bis 2045 zu erreichen, mussen erneuerbare Energien ausgebaut werden und Al-
ternativen zu fossilen Brennstoffen geschaffen werden. Vor dem Hintergrund der an-
gestrebten Energiewende unterstiitzt die Stadt Aurich die Absichten zur Errichtung
einer Freiflichen-Photovoltaikanlage (FFPV-Anlage) in den Ortsteilen Walle und Ex-
tum auf ca. 20 ha. Zusitzlich soll in einem Bereich angrenzend zur B 72 die Méglich-
keit fur Anlagen zur Wandlung, Transport und Speicherung von Erneuerbaren Ener-
gien sowie perspektivisch die Veredelung und der Vertrieb von Wasserstoff geschaf-
fen werden.

Der Flachennutzungsplan (FNP) als vorbereitender Bauleitplan, der die Flache der-
zeit als Flache fiir die Landwirtschaft ausweist wird parallel in der 81 Anderung zu
sonstigen Sondergebieten (SO) (Erneuerbare Energien) gedndert.

Ziel der Stadt ist es aus den dargestellten Sondergebieten des FNPs durch verbindli-
che Bauleitplanung den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 401 , Erneuerbare Energien im
Extumer Moor“ zu entwickeln. Es sollen differenzierter Sondergebiete fir Erneuer-
bare Energien festgesetzt werden.

Im Rahmen der Planung wird die Erstellung eines Umweltberichtes notwendig, in
dem auch detailliert die notwendige Eingriffs- / Ausgleichsberechnung nach Natur-
schutzrecht und die Vorprifung des Artenschutzes durchgeftihrt werden.

Planungsgrundlagen

Aufstellungsbeschluss

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit § 58
des Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwal-
tungsausschuss der Stadt Aurich in seiner Sitzung am 06.05.2024 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 401 , Erneuerbare Energien im Extumer Moor* beschlossen.

Rechtsgrundlagen

Bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung wurden die folgenden Rechts-
grundlagen berticksichtigt:

a) Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),
b) Baugesetzbuch (BauGB),

c) Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke,

d) Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung tber die Ausarbeitung der Bau-
leitpldne und die Darstellung des Planinhaltes,

e) Niedersichsische Bauordnung (NBauO),
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2.3.

f) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz tGber Naturschutz und Land-
schaftspflege,

g) Niedersichsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG),

h) Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

i) Niedersachsisches Wassergesetz (NWG),

j) Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG),

k) Gesetz tuber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG),

l) Niedersachsisches Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG),
m) Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG),

n) Niedersidchsisches Gesetz tber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG),

o) Niedersichsisches Landes-Raumordnungsprogramm (LROP),
p) Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Aurich,

jeweils in der zurzeit glltigen Fassung.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich mit einer Grof3e von ca. 28 ha liegt im westlichen Stadtgebiet
in den Ortsteilen Extum und Walle auf den Flurstiicken 1/30, 1/33, 1/34, 1/36, 1/37
Flur 8 Gemarkung Walle und auf den Flurstiicken 2/4, 2/5, 3/1, 3/2, 4/1, 4/2, 6/1,
6/2,9/1, 19/3 Flur 4 Gemarkung Extum. Die Flachen liegen stdlich angrenzend an
die B 72. Westlich angrenzend befindet sich die Gemeinde Stidbrookmerland

Die Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches (Grenzen der festgesetzten Son-
dergebiete) sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Bestandssituation

Im nordéstlichen Bereich befindet sich das Betriebsgelande eines landwirtschaftli-
chen Betriebes mit einer Biogasanlage, einem Huihnerstall sowie den dazugehérigen
Hallen, Siloplatten und einem Wohnhaus. Zudem sind in diesem Ausgleichsmaf2-
nahmen auf vier Flichen vorhanden. Es handelt sich um eine Obstwiese in der Nord-
ostecke und um zwei Feldgeholzflichen und eine Feldhecke am Nordwestrand (s.
Kap. 11.17).

Die landwirtschaftlichen Flichen im Bereich der geplanten FNP-Anderung werden
intensiv genutzt. Zur Melioration sind alle Flichen mit Dranagen ausgestattet. In den
Jahren 2023/2024 wurden die Flichen abgesiht (Griinland). Des Weiteren befinden
sich zwei Windenergieanlagen (WEA) des Typs Enercon E 40 im Geltungsbereich.

Die angrenzenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt und sind als Ackerland
aber auch als Griinland zur Silagegewinnung oder als Weide genutzt. Ostlich angren-
zend befindet sich eine bereits bestehende FFPV-Anlage auf rd. 2 ha.
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4.1.

Planungsvorgaben

Landesplanung und Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen (LROP) aus dem
Jahr 2017 enthilt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Darstellungen.
Mit der Anderung aus dem Jahr 2022 wird in dem Bereich ein Vorranggebiet Kabelt-
rasse fur die Netzanbindung (Land) (violett gestrichelte Linie) dargestellt.

Im niheren Umfeld befindet sich nérdlich angrenzend ein Vorranggebiet Hauptei-
senbahnstrecke (violette Linie), ein Vorranggebiet Hauptverkehrsstrafde (rote Linie)
und ein Vorranggebiet Biotopverbund (griine Linie).

Im weiter gefassten Umfeld sind gem. Abb. 1 Darstellungen fur

e Nordlich und westlich ein Vorranggebiet Biotopverbund (griine Fldche) und Vor-
ranggebiet Natura 2000 (griine Punkte)

e Rundherum ein Vorranggebiet Biotopverbund (griine Linie)
e Nord-Ostlich Vorranggebiete Torferhaltung (braun diagonal braune Linien)
e Siudlich ein Vorranggebiet Schifffahrt (blaue Linie) und

e Nordlich sowie stdlich Vorranggebiete Trinkwassergewinnung (hellblau umran-
det)

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Landes-Raumordnungsprogramm mit Lage des Geltungsbereiches
(oranger Kreis) o. M.

0,
@
%)

(Ostfriesland)

——
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Aus der zeichnerischen Darstellung ergeben sich mit den Vorranggebieten als Ziele
der Raumordnung keine, die der Aufstellung des Bebauungsplanes widersprechen.
Lediglich die Kabeltrasse fiir die Netzanbindung muss bei den Planungen bertick-
sichtigt werden.

Das LROP Niedersachsen 2022 enthilt zum Thema Photovoltaik in Kap. 4.2.1 Ziffer
03 folgende Ziele (fett gedruckt) und Grundsitze der Raumordnung:

»'Der Ausbau von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie (Pho-
tovoltaik) soll landesweit weiter vorangetrieben und bis 2040 eine Leistung von 65 GW
installiert werden. 2Dabei sollen vorrangig bereits versiegelte Flichen und Fldchen auf, an
oder in einem Gebdude oder einer Ldrmschutzwand sowie sonstigen baulichen Anlagen in
Anspruch genommen werden. 3Mindestens 50 GW der in Satz 1 genannten Anlagenleis-
tung sollen auf Fliichen nach Satz 2 installiert werden; im Ubrigen soll die Anlagenleistung
in Form von Freiflichenphotovoltaikanlagen in dafiir geeigneten Gebieten raumvertrdig-
lich umgesetzt werden. “Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft sollen hierfiir nicht in
Anspruch genommen werden. SAbweichend von Satz 4 kénnen Vorbehaltsgebiete fiir die
Landwirtschaft fiir raumvertrigliche Anlagen der Agrar-Photovoltaik vorgesehen werden.
¢Agrar-Photovoltaikanlagen sind Photovoltaikanlagen, die weiterhin eine landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung mit Traktoren, Diinge-, Saat- und Erntemaschinen zulas-
sen und durch die hochstens ein Fldchenverlust von 15 Prozent der landwirtschaftli-
chen Fldiche entsteht.

7Zur Verbesserung der Standortentscheidungen fiir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie sollen die Treiger der Regionalplanung im Benehmen mit den
Gemeinden und den landwirtschaftlichen Fachbehérden regionale Energiekonzepte erstel-
len und in die Regionalen Raumordnungsprogramme integrieren.“

Das LROP schliefit Landwirtschaftsflichen als Standort fir Freiflichen-PV nicht
grundsatzlich aus, sondern nur solche Flichen, die als Vorbehaltsgebiete fiir die
Landwirtschaft ausgewiesen sind. Mit der Fortschreibung des LROP von 2022 weicht
die Formulierung in Satz 4 von der alten Regelung des LROP 2017 ab, so dass aus
dem bisherigen absoluten Ausschluss von PV-Anlagen auf Flachen des landwirt-
schaftlichen Vorbehalts nunmehr eine Regelvermutung wird.

Neben dem angestrebten Ausbau von FFPV-Anlagen im LROP wird auch im Nieder-
sachsischen Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Fol-
gen des Klimawandels (Niedersachsisches Klimagesetz — NKlimaG) der Ausbau von
FFPV-Anlagen als Niedersachsisches Klimaziel festgelegt. , Niederscichsische Klima-
ziele sind: (...) die Erzeugung von Strom durch Freiflichenanlagen auf mindestens 0,5
Prozent der Landesfliche bis zum Jahr 2033“ (NKlimaG § 3 Abs. 1 Nr. 3a).

Mit der Anderung des NKlimaG vom 12.12.2023 wurden die Vorgaben und Ziele u.
a. zur Planung von FFPV-Anlagen formuliert. Hier ist § 3a NKlimaG nunmehr als
Grundsatz der Raumordnung ausgestaltet. Fiir die vorliegende FNP-Anderung ist
insbesondere der Satz 2 zu beachten: ,,auf Béden mit einer Griinland- und Ackerzahl
von 50 oder mehr, die nicht zugleich Béden im Sinne des Satzes 1 Nr. 2 oder 3 sind 3,
sollen Freiflichenanlagen mit Ausnahme von Agri-PV Anlagen, wegen der besonderen Be-
deutung dieser Boden fiir die Sicherung der landwirtschaftlichen Nahrungsproduktion
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nicht geplant werden sollen.” Fur den Bereich des Bebauungsplanes sind die Boden-
zahlen < 35.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Aurich wurde mit
Bekanntmachung vom 18.10.2019 wirksam.

Der Geltungsbereich befindet sich im RROP teilweise in einem Vorbehaltsgebiet fur
landschaftsbezogene Erholung (griine waagerechte Linien). Des Weiteren befindet
sich ein Vorranggebiet Kabeltrasse fuir die Netzanbindung in dem Geltungsbereich
(violette Linie). Ansonsten beinhaltet das RROP keine Darstellungen fiir den Gel-
tungsbereich.

Das RROP weist fiir das nahere Umfeld gem. Abb. 2

e nordlich mit der B 72 ein Vorranggebiet Hauptverkehrsstrafde (rote Linie)

e nordlich ein Vorranggebiet Fernwasserleitung (blaue Linie)

e sidlich ein Vorbehaltsgebiet Griinlandbewirtschaftung, -pflege und Entwicklung

o Ostlich einen kleinen Teil des zentralen Siedlungsgebietes der Gemeinde Stuid-
brookmerland (gelb)

aus.
Im weiteren Umfeld befinden

e ein Vorranggebiet Biotopverbund (Linie) (griin gepunktete Linie)

e ein Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft (senkrechte griine Linien)

e ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft auf Grund hohen Ertragspotenzials (hell-
braune Fliche)
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem RROP fiir den Landkreis Aurich mit Lage des Geltungsbereiches
(orange umrandet) o. M.
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Aus der zeichnerischen Darstellung des RROPs ergeben sich mit den Vorranggebie-
ten als Ziele der Raumordnung und den Vorbehaltsgebieten als Grundsatze der
Raumordnung keine, die der Festsetzung der Sondergebiete im Bebauungsplan wi-
dersprichen, soweit das Vorranggebiet Kabeltrasse fiir die Netzanbindung bei den
Planungen beachtet wird. Die raumordnerische Abwagung des Vorbehaltsgebietes
landschaftsbezogene Erholung erfolgt detailliert in der parallelen 81. Anderung des
Flachennutzungsplans und wir hier im Kapitel 7 zusammenfassend wiedergegeben.

Im Auricher RROP heifdt es in Kap. 4.2.3 Ziffer 02 ,,raumbedeutsame Photovoltaikan-
lagen sind ausgeschlossen im (...)* mit der Auflistung mehrerer Vorrang- und Vorbe-
haltsgebieten. Der Anderungsbereich befindet sich in keinem der genannten Vor-
rang- und Vorbehaltsgebiete. Zudem heifdt es in Kap. 4.2.3 Ziffer 01 ,, Fiir raumbedeut-
same Photovoltaikanlagen sollen grundsdtzlich bereits versiegelte Fléichen in Anspruch ge-
nommen werden. 2Besonders geeignet sind Gebiete, deren Bodenfunktion bereits durch
Versiegelung, Bodenverdichtung oder Kontamination stark belastet oder durch Bebauung
und technische Objekte wie Verkehrswege, Bahntrassen usw. vorgeprigt ist.“ Bei dem
Geltungsbereich handelt es sich tiberwiegend um keine bereits versiegelte Flache.
Die raumordnerische Abwégung dieses Grundsatzes der Raumordnung erfolgt eben-
falls in der 81. Anderung des Fliachennutzungsplanes und wir hier in Kapitel 7 zu-
sammenfassend wiedergegeben.
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4.2,

Die Berticksichtigung der Belange des Bundesraumordnungsplanes Hochwasser-
schutz (BRPH) erfolgt auf Grundlage der Hochwasserkarten des NLWKN. Der Gel-
tungsbereich liegt im Kistengebiet (Coastal Areas) der Hochwasserrisikomanage-
ment-Richtlinie (HWRM-RL) 2. Als Risikogewasser gilt hier die Tideems. Der Bereich
gehort zu den Hochwassergebieten mit niedriger Wahrscheinlichkeit bzw. nur bei
Extremereignissen (HQextrem) die seltener als alle 100 Jahre eintreten. Es handelt
sich um einen geschitzten Bereich.

Das Risiko wird von der Stadt, auch unter Beriicksichtigung der méglichen Erhéhung
der Wahrscheinlichkeit durch die Folgen des Klimawandels, als so gering eingestuft,
dass es keinen ausschliefdenden Einfluss auf das Vorhaben hat.

Flachennutzungsplanung

Der B-Plan Nr. 401 ,,Erneuerbare Energien im Extumer Moor*“ der Stadt Aurich wird
im Parallelverfahren gem. § 8 (2) BauGB mit der 81. Anderung des FNPs aufgestellt.

In der wirksamen Darstellung des FNPs erfolgt fiir den Geltungsbereich noch keine
Darstellung von Sondergebieten (SO) fur Erneuerbare Energien, aus der die geplan-
ten Sondergebiete des B-Planes hitten entwickelt werden kénnen. Dies erfolgt im
Rahmen der 81. Anderung des FNPs.

Die wirksame Darstellung des FNPs umfasst im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes gem. Abb. 3 (rote Linie)

e Flichen fur die Landwirtschaft (Weifde Flachen)
¢ und eine Richtfunkstrecke

Ostlich angrenzend befindet sich ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Foto-
voltaik. Im ndheren Umfeld sind weitere Flidchen fur die Landwirtschaft dargestellt.
Im weiteren Umfeld sind Wohnbaufldchen (rot) und gemischte Bauflichen (hell-
braun) sowie Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) (griin umrandet) dargestellt.
Zudem verlauft ein Verbandsgewidsser durch den Geltungsbereich, welches nach-
richtlich in die Planung tibernommen wird.

Westlich sind im weiteren Umfeld Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen und Son-
derbauflachen der Gemeinde Stidbrookmerland dargestellt.

! https://www.nlwkn.niedersachsen.de/startseite/wasserwirtschaft/eg_hochwasserrisikomanagement_richtli-
nie/gefahren_und_risikokarten/gefahren-und-risikokarten-116763.html
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Fliachennutzungsplan (Geltungsbereich der 81. Anderung
rot umrandet) o. M.

In der parallelen Anderung des FNPs (Abbildung 4) erfolgt die Darstellung von Son-
dergebieten Erneuerbare Energien mit einer Gréf3e von ca. 28 ha.

Abb. 4: Darstellung der parallelen 81. Anderung des Flachennutzungsplanes o. M.
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4.3.

4.4.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur den Bereich den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine verbindliche
Bauleitplanung vor. Fir die 6stlich angrenzende FFPV-Anlage ist ein Sondergebiet
Fotovoltaik mittels verbindlicher Bauleitplanung festgesetzt.

Potenzialstudie Freiflichen-Photovoltaik der Stadt Aurich

Die Stadt Aurich hat im Jahr 2023 eine Potenzialstudie fiir Freiflichenphotovoltaik-
Anlagen erstellt. Ziel war es hierbei nach aktuell rechtlichen Rahmen ein fir das ge-
samte unbebaute Stadtgebiet einheitliches Konzept zu erstellen und die Potenziale
fur FFPV-Anlagen zu finden, die einen angemessenen Raum fur die Ansiedlung der
erforderlichen Erzeugung erneuerbarer Energien bieten und dabei den Ausbau zu
steuern und die Anlagen auf hierfiir geeigneten Flachen zu konzentrieren.

Hierbei wurde der gesamte Aufenbereich der Stadt betrachtet und nach einheitli-
chen, klar nachvollziehbaren Kriterien hinsichtlich der Vereinbarkeit mit FFPV-Anla-
gen bewertet. Dabei wurden zum einen ,weifde Flichen" als mégliche Potenzialfla-
chen ermittelt, die weder eine Ausschluss- oder Restriktionsfliche (Flachen die sich
nicht oder eher nicht eignen fiir FFPV-Anlagen) beinhalten und auf denen somit die
Errichtung von FFPV-Anlagen ohne raumordnerische und planungs- und fachrechtli-
che Konflikte méglich ist. Zum anderen wurden Gunstflichen ermittelt, die sich be-
sonders gut fur die Errichtung von FFPV-Anlagen eignen. Hierbei wurden die Berei-
che der Gunstflachen, bei denen lediglich das Vorbehaltsgebiet landschaftsbezogene
Erholung als Restriktionskriterium einer Errichtung von FFPV-Anlagen entgegensteht,
als weitere Potenzialflichen ermittelt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Ergebniskarte der
Potenzialstudie (Abbildung 5) zum einen auf einer weiflen Flache (blau in der Karte)
und zum anderen im Bereich von Gunstflichen (200 m zu Bundesstrafden und be-
stehenden FFPV-Anlagen) (gelb dargestellt), wo sich lediglich das Vorbehaltsgebiet
landschaftsbezogene Erholung befindet. Zudem kénnen die einzelnen WEAs auch
als Gunstkriterien angesehen werden, die in der Potenzialstudie aber nicht flachig
dargestellt sind.

Die restlichen Bereiche befinden sich im Restriktionskriterium Vorbehaltsgebiet land-
schaftsbezogene Erholung. Die Abwigung des raumordnerischen Vorbehaltes er-
folgt in der parallelen 81. Anderung des Flachennutzungsplans.
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Abb. 5: Auszug Potenzialstudie der Stadt Aurich (Geltungsbereich des Bebauungsplanes rot um-
randet) o. M.
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4.5. Anhingige Fachplanungen
Gewerbeflichenkonzept

Das Gewerbeflichenkonzept des Landkreises Aurich weist im Geltungsbereich und
dem unmittelbaren Umfeld keine Suchraume fiir Gewerbeflachen aus.

Siedlungsentwicklungskonzept

Das Siedlungsentwicklungskonzept der Stadt Aurich verfolgt das Ziel die mittel- und
langfristige Siedlungsentwicklung zu planen. Im Rahmen der langfristigen Siedlungs-
entwicklungsplanung werden die unter den landesplanerischen Vorgaben einer vor-
rangigen Innenentwicklung, nachhaltigen Siedlungsentwicklung und den Zielen der
Stadt Aurich zur Siedlungsentwicklung im Stadtgebiet geeigneten Bauflichenareale
fur eine langfristige Bebauung ermittelt und kartographiert. Im Geltungsbereich be-
finden sich keine Flachen zur Siedlungsentwicklung.

Klimaschutzkonzept

Die Planung entspricht der Mafdnahme P1 ,Konzentrationsplanung Photovoltaik im
Aufdenbereich“ aus dem Klimaschutzkonzept der Stadt Aurich aus dem )Jahr 2022.
Die regenerative Stromerzeugung auf dem Stadtgebiet soll weiter ausgebaut werden
und es sollen Freiflichen-Photovoltaikanlagen errichtet werden. Das Potenzial der
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Standorte wurde bereits durch die Potenzialstudie Freiflichenphotovoltaik aus dem
Jahr 2023 ermittelt. Zudem soll tberpriift werden, inwieweit diese Anlagen Uber-
schussstrom produzieren, der sich zur Produktion von Wasserstoff eignet. Die Pla-
nung folgt dieser Mafdnahme mit dem Ziel der Konzentration von Freiflachenphoto-
voltaik. Zudem soll in einem Teilbereich die Erzeugung von Wasserstoff erméglicht
werden.

Amprion — Hochstspannungsleitung

Durch den Geltungsbereich verlaufen die geplanten Trassen der Héchstspannungs-
leitungen des Ubertragungsnetzbetreibers Amprion. Die konkrete Trassenplanung
der Vorhaben BalWin1 und BalWin2 ist bereits abgeschlossen. Derzeit befindet sich
Amprion in der Vorbereitung fiir das folgende Planfeststellungsverfahren. Die Einrei-
chung des Planfeststellungantrages ist fir das 4. Quartal des Jahres 2025 vorgese-
hen.

Planungsziele

Die gesellschaftlich formulierten Klimaschutzziele erfordern eine schnelle Substitu-
tion fossiler Brennstoffe durch erneuerbare Energien. Dabei werden Windenergie
und Photovoltaik als tragende Saulen angesehen, deren Ausbau erheblich gesteigert
werden muss, um diesen Verpflichtungen nachzukommen.

Bis zum Jahr 2040 will das Land Niedersachsen seinen Energiebedarf zu 100 % aus
erneuerbaren Energien decken. Vor diesem Hintergrund sollen nach dem Nds. Kli-
magesetz auf 0,5 % der Landesfliche bis 2035 Freiflichen-Photovoltaikanlagen
(FFPV) errichtet werden. Fur das Auricher Stadtgebiet entspriche dies einer Flache
von ca. 98 ha.

Das beplante Gebiet bietet vielfiltige Optionen lokale griine Energie fuir Aurich sowie
die gesamte Region herzustellen. Sei es die Erzeugung und Speicherung von griinem
Strom oder perspektivisch die Herstellung und Vertrieb von griinem Wasserstoff.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Umsetzung des Konzeptes zur
Ansiedlung einer FFPV-Anlage, sowie weiterer Anlagen zur Erzeugung, Verstetigung,
Speicherung, Veredelung und Ableitung erneuerbarer Energie erméglicht werden.
Somit bietet sich in der Stadt Aurich die Méglichkeit auf lokaler Ebene einen Teil zum
Erreichen der Klimaschutzziele beizutragen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt die Festsetzung differenzierter
Sondergebiete fiir Erneuerbare Energien, deren Errichtung und Betrieb ohne die ver-
bindliche Bauleitplanung nicht méglich ware. Dies dient dazu die jeweils aus raum-
ordnerischen und stadtebaulichen Griinden nur in abgegrenzten Bereichen zulassi-
gen Unterarten der zuldssigen Nutzung der Erneuerbaren Energien in ihrer Ausdeh-
nung zu regeln. Ziel ist hierbei u.a. sicherzustellen, dass die Errichtung von FFPV-
Anlagen in allen Bereichen zulassig ist.

Konzeption

Innerhalb des Sondergebietes Freiflachenphotovoltaikanlagen soll auf einer Flache
von rd. 20 ha eine Photovoltaik-Freiflichenanlage mit einer Leistung von etwa 25.000
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Kilowatt-Peak (kWp) errichtet werden. Der Betrieb der Photovoltaikanlage dient der
umwelt- und ressourcenschonenden Art der dezentralen Stromerzeugung aus Son-
nenenergie. Das Vorhaben befindet sich hierbei grofitenteils auf Flachen, die die
Stadt Aurich mit einer Potenzialstudie als Potenzialflichen fur die Errichtung von
Freiflichenphotovoltaik-Anlagen ermittelt hat. Die Gliederung ergibt sich durch meh-
rere Graben, die sich durch das Baufeld ziehen und angrenzend befinden, sowie 6st-
lich einer privaten Verkehrsfliche und der Strale ,,Im Extumer Moor“ die sich durch
die Flache zieht. Im vorliegenden Fall liegen die Flachen tlw. in Bereichen ohne jegli-
che Restriktionen und tlw. in einem Bereich mit der Restriktion ,Vorbehaltsgebiet
landschaftsbezogene Erholung“. Aufgrund der vorhandenen Windkraftanlagen und
der bereits bestehenden, angrenzenden FFPV-Anlage ist zudem eine deutliche Vor-
prigung des Landschaftsbildes gegeben. Ferner bestehen durch die vorhandenen
Trafo-Stationen glinstige Voraussetzungen fur die Stromeinspeisung.

Mit der gewdhlten Flichengréfie soll eine grofde zusammenhingende PV-Anlage er-
maoglicht werden, um einen hohen Energieertrag und die Erreichung der kommuna-
len Ausbauziele im Bereich erneuerbare Energien sicherzustellen. Daher sind auch
die stidwestlich des Extumer Moors gelegenen Flichen einbezogen, fiir die aus raum-
ordnerischer Sicht, abgesehen von kleinen Teilbereichen des Vorbehaltsgebiets
»landschaftsbezogene Erholung“, keine Restriktionen bestehen (s. Abwagung Kap. 7
und 81 FNP-Anderung). Das Auricher RROP verfolgt das Ziel, Wind- und Photovol-
taikanlagen zu konzentrieren und unbelastete Freiraume zu erhalten. Aufgrund be-
stehender Windenergie- und PV-Anlagen sind die Flachen bereits vorbelastet. Auch
die Potenzialstudie der Stadt Aurich betont, dass grofde, zusammenhingende PV-
Flachen zur Zielerreichung beitragen und gleichzeitig das Landschaftsbild in anderen
Bereichen schitzen.

Fur den Bereich bestehen weder im Siedlungs- noch im Gewerbeflichenkonzept Ent-
wicklungsabsichten. Zudem haben die Flachen eine geringe landwirtschaftliche Be-
deutung (Bodenzahlen < 35), sodass ihre Nutzung fiir die Energieerzeugung verhilt-
nismafig ist. Die Flachenbiindelung erhéht die Effizienz in Planung und Betrieb und
verhindert eine kleinteilige Inanspruchnahme weiterer Flachen. Parallel verfolgt die
Stadt das Ziel, vorrangig versiegelte Flichen wie Dicher und Parkplitze fur PV zu
nutzen; zur Erreichung der Ausbauziele nach LROP und NKlimaG ist jedoch auch die
Entwicklung geeigneter Freiflichen erforderlich (vgl. NKlimaG § 3 Abs. 1 Nr. 3a und
LROP Kap. 4.2.1 Ziffer 03). Eine detaillierte Abwagung hierzu erfolgt in der parallelen
81. Anderung des Flichennutzungsplanes und wird in Kapitel 7 zusammengefasst
wiedergegeben.

Nordlich des Bestandsgebidude sind Energiespeicher sowie perspektivisch E-Ladein-
frastrukturen geplant. In einem zweiten Schritt konnten hier méglicherweise Wasser-
stoff Electrolyseure errichtet werden. Des Weiteren ist geplant die Biogasanlage aus
der Hohegohlstrafde mit der im Geltungsbereich befindlichen zu verbinden. Das Bi-
ogas wird an dieser Stelle aufbereitet und in das Erdgasnetz gedriickt. Das Wohnhaus
und der Hithnerstall werden in ihrem Bestand gesichert. Gleiches gilt fiir die WEA,
welche in ihrem Bestandsschutz gesichert werden, wobei ein Repowering mit zeitge-
méfden Anlagen an diesem Standort unwahrscheinlich ist.
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Die Sondergebiete wiirden die Produktion von dringend benétigten griinen Strom fur
die Energiewende erméglichen und schaffen gleichzeitig die Basis fur eine lokale
Wertschopfung und Veredelung der griinen Energie.

Ein ausreichender Abstand der Bebauung zur Gewésseraufreinigung wird eingehal-
ten. Gegebenenfalls erforderliche Ausgleichsmafdnahmen werden erfolgen. Die im
Plangebiet vorhandenen Wallhecken sollen erhalten bleiben und werden durch Wall-
heckenschutzstreifen gesichert.

Die FFPV-Anlage wird in den nord- und slidwestlichen Randbereichen eingegriint,
um sie besser in das Landschaftsbild zu integrieren. In den restlichen Bereichen ist
eine Eingriinung nicht notwendig, da durch angrenzende Wallhecken bereits eine na-
turliche Eingrinung vorliegt. Hier wirf angrenzend zur Strafe ,Im Extumer
Moor" eine verdichtete Bepflanzung und zur Nachpflanzung festgesetzt, um einen
ausreichenden Sichtschutz zu garantieren. Ebenfalls ist im nordéstlichen Bereich der
bestehenden Biogasanlage keine Eingriinung notwendig, da hier bereits ein Wall er-
richtet ist.

Im Rahmen der Planung wurde ein Blendschutzgutachten? zu den zu erwartenden
Lichtimmissionen erarbeitet. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass die Errichtung
der untersuchten Freiflichen-Photovoltaikanlage grundsitzlich genehmigungsfihig
ist. Die abschliefdende Festlegung konkreter Blendschutzmafinahmen erfolgt im
Zuge der weiteren Genehmigungsplanung, da es sich um einen Angebotsbebau-
ungsplan handelt und die konkrete Modulausgestaltung erst im Genehmigungsver-
fahren festgelegt wird.

Das Gutachten stellt fest, dass fiir Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstrafde B 72
sowie den umliegenden Anliegerstrafien keine Beeintrachtigungen durch blendwirk-
same Reflexionen in das Blickfeld zu erwarten sind. Eine Gefihrdung der Leichtigkeit
und Sicherheit des Verkehrs ist hier nicht gegeben.

Fur die Nebenstrale ,Im Extumer Moor“ mit Verbindungscharakter wurde festge-
stellt, dass Fahrzeugfiihrende in beiden Fahrtrichtungen potenziell von blendwirksa-
men Reflexionen im zentralen Blickfeld betroffen sein kénnen. Zur Wahrung der Ver-
kehrssicherheit sind daher Blendschutzmafinahmen erforderlich. Diese kénnen
durch geeignete Anpflanzungen auf den Wallhecken (welche zum Entwurf zus. im
Bebauungsplan festgesetzt werden), durch den Verzicht auf einzelne PV-Tischab-
schnitte oder durch eine Umgestaltung des Reihenaufbaus realisiert werden. Die
konkrete Umsetzung erfolgt im Rahmen der Genehmigungsplanung.

Fur die nichstgelegenen Anlieger mit schutzwiirdigen Aufenthaltsrdumen an der
Strafde ,,Im Extumer Moor“ (Hausnummern 13 und 15) wird festgestellt, dass durch
die geplante Anlage potenziell blendwirksame Sonnenlichtreflexionen auftreten kon-
nen, die nach den Hinweisen der LAl (Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immis-
sionsschutz) als erhebliche Belistigung einzustufen sind. Der im Vorentwurf vorge-
sehene zweireihige Strauchstreifen mit einer Wuchshéhe von mindestens 2,5 m

2 Solarpraxis Engineering GmbH, Blendgutachten PV-Anlage ,,Im Extumer Moor*, Berlin, 30.09.2025
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gewdhrleistet jedoch einen hinreichenden Blendschutz, sofern Anlage und Unterhalt
sichergestellt werden.

Abwigung raumordnerischer Belange

Auf die Abwigung der raumordnerischen Belange wurde bereits in der 81. Anderung
des Flachennutzungsplanes eingegangen, daher wird dies dort detaillierter themati-
siert und im Folgenden nur zusammengefasst wiedergegeben. Die Festsetzung der
Sondergebiete sind mit den raumordnerischen Vorgaben vereinbar.

Fur die Flache bestehen im RROP nur wenige Festlegungen; ein Teil liegt im Vorbe-
haltsgebiet ,landschaftsbezogene Erholung“. Da sich das Vorbehaltsgebiet tber
rund 51 % des Stadtgebiets erstrecken, betrifft die Planung nur einen sehr kleinen
Teilbereich. Die Fliche verbindet zwei Potenzialflichen aus der Potenzialstudie und
ermoglicht so einen besonders hohen Energieertrag. Aufgrund der landwirtschaftli-
chen Nutzung stand sie der Erholungsnutzung ohnehin nicht zur Verfiigung. Nach
RROP besteht zudem kein Widerspruch zwischen Landwirtschaft, erneuerbaren
Energien und landschaftsbezogener Erholung, sodass die Ausweisung des Sonder-
gebiets vereinbar ist.

Der raumordnerische Grundsatz, Photovoltaikanlagen vorrangig auf bereits versie-
gelten oder vorbelasteten Flachen zu errichten, wird von der Stadt Aurich ausdriick-
lich verfolgt. So unterstiitzt die Stadt die Nutzung von Dachflichen, Konversionsfla-
chen und sonstigen baulich gepréigten Bereichen.

Allerdings sind solche Flachen in Umfang, Lage und Eignung stark begrenzt, sodass
sie allein nicht ausreichen, um die ambitionierten Klimaschutzziele und den steigen-
den Energiebedarf zu decken. Aus diesem Grund wurde 2023 eine Potenzialstudie
erstellt, die ein einheitliches Konzept fiir das unbebaute Stadtgebiet entwickelt und
geeignete Freiflichen identifiziert. Diese Flichen wurden nach Kriterien wie Natur-
und Landschaftsschutz, Bodenschutz sowie Vereinbarkeit mit der landwirtschaftli-
chen Nutzung ausgewahlt und gewahrleisten eine raumvertragliche Steuerung.

Zudem bieten Freiflichenanlagen oftmals bessere technische und wirtschaftliche
Rahmenbedingungen, etwa durch grof¥flichige, zusammenhingende Gebiete mit
geringerer Verschattung und niedrigeren Errichtungskosten. Damit tragen sie we-
sentlich zur effizienten Umsetzung der Ausbauziele bei.

Vor diesem Hintergrund wird der raumordnerische Grundsatz nicht aufgehoben,
sondern sachgerecht erganzt: Die Nutzung versiegelter Flachen wie Dachern und
Parkplitzen bleibt vorrangig, wird aber durch die gezielte Einbindung geeigneter Frei-
flachen erginzt. Somit steht der Grundsatz der Planung nicht entgegen, sondern fin-
det in einer erweiterten, praktikablen Form Beruicksichtigung.

Hierbei gilt anzumerken, dass sich der Geltungsbereich zu Grofiteilen auf Potenzial-
flichen fur Freiflichenphotovoltaik aus der Potenzialstudie der Stadt Aurich befindet.
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3.

8.1.

8.2,

Inhalt des Bebauungsplanes

Gliederung der Baugebietsfldchen

Die Abgrenzung der Sondergebiete ergibt sich einerseits aus der von der Stadt ge-
wiinschten stidtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich, zum anderen orientiert
sich die Fliche an den Potenzialflichen fuir Freiflichenphotovoltaik aus der Potenzi-
alstudie, den bestehenden WEA, der bestehenden Biogasanlage sowie den zugehéri-
gen Anlagen und Gebiuden, den landwirtschaftlichen Gebiduden und der Nihe zur
B 72. Letztes macht hier die zukiinftige Ansiedlung von Wasserstofftankstellen, Bat-
teriespeichern und anderen energiewirtschaftlichen Anlagen sinnvoll.

Es werden aus der Darstellung des FNPs (sonstige Sondergebiete Erneuerbare Ener-
gien) die Sondergebiete

e SO 1 ,Freiflichenphotovoltaikanlagen,
e SO 2 ,Freiflichenphotovoltaikanlagen und Windenergieanlagen®,
e SO 3 ,Freiflichenphotovoltaikanlagen und Biogasanlagen®,

e SO 5 ,Freiflichenphotovoltaikanlagen, Windenergieanlagen, Biogasanlagen und
Landwirtschaft®,

e SO 6 ,Erneuerbare Energien Erzeugung, Wandlung, Speicherung, Vermarktung
und Transport*

festgesetzt. Die im Geltungsbereich verbleibende Huhnerstall wird, da nunmehr
nicht mehr als Auflenbereich zu beurteilen, zum Fortbestand und zur Entwicklung
des landwirtschaftlichen Betriebes als entsprechendes Sondergebiet

e SO 4 ,Landwirtschaftliche Gebsdude*

festgesetzt. Gleiches gilt fiir das Wohnhaus, welches

e als SO 7 ,Betriebsleiterwohnen“

festgesetzt wird. Somit werden im Geltungsbereich mit Ausnahme der Gewisser,
Verkehrsflichen und Griinflichen die Sondergebiete (SO) 1 bis 7 festgesetzt.

Art und Maf? der baulichen Nutzung Sondergebiet 1 bis 6

Die Sondergebiete 1 bis 6 dienen der Errichtung von Anlagen zur Erzeugung, Wand-
lung, Speicherung und dem Transport erneuerbarer Energien und in Teilen der land-
wirtschaftlichen Nutzung.

Allgemein zuléssig sind in den Sondergebieten 1 bis 5 folgende Nutzungen
e Freiflichenphotovoltaikanlagen

e Zugehdrige Nebenanlagen, wie z. B. Einfriedung, Trafostationen und Ubergabe-
stationen, MaRnahmen des Brandschutzes, der Uberwachung, sowie Wartungs-
und Aufbauflichen, die den vorgenannten Nutzungszwecken dienen

e Anlagen zur Wandlung, Speicherung und Transport erneuerbarer Energien.
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8.3.

8.4.

8.4.1.

Somit wird sichergestellt, dass die Errichtung von FFPV-Anlagen in allen Bereichen
zulassig ist.

Dartiber hinaus ist in den Sondergebieten 2 und 5 jeweils eine WEA zul3ssig, um die
bestehenden WEA zu sichern und ihre weitere Nutzung zu gewéhrleisten.

In den Sondergebieten 4 und 5 sind dartiber hinaus Gebdude und Anlagen ein-
schliellich dienender Nebenanlagen fiir die Landwirtschaft zuldssig, um die beste-
hende Landwirtschaftliche Nutzung zu sichern und ihre weitere Nutzung zu gewahr-
leisten.

In den Sondergebieten 3, 4 und 5 sind dartiber hinaus Biogasanlagen sowie die hier-
fur notwendigen Nebenanlagen wie Silos, Betriebsgebiude, und Garrestlager zulas-
sig, um die bestehende Biogasanlage zu sichern und eventuelle Erweiterungen in der
Zukunft zu ermoglichen. Die Errichtung von PV-Anlagen an und auf Gebauden, die
ggf. aus bauordnungsrechtlichen Vorgaben verpflichtend ist, bleibt zulissig.

Im Sondergebiet 6 ist keine Nutzung durch FFPV-Anlagen vorgesehen. Es sind dar-
uber hinaus weitere Anlagen zur Erzeugung, Wandlung, Speicherung, Vermarktung
und dem Transport erneuerbarer Energien, wie z.B. E-Ladeinfrastrukturen, Energie-
speicher, Wasserstoff-Electrolyseure sowie die zugehérigen Nebenanlagen zulissig.
Dies dient der perspektivischen Errichtung von E-Ladeinfrastrukturen, Wasserstoff-
Elektrolyseuren und Energiespeichern. Wasserstoffanlagen sind nur zulissig, soweit
die jeweils insgesamt vorhandene Menge an Wasserstoff (innerhalb der Produktion
und Speicherung / Lagerung) unterhalb der Mengenschwelle der Stérfallverordnung
(12. BImSchV; derzeit 5 Tonnen fur die untere Klasse) bleibt.

Damit wird sichergestellt, dass alle im Sondergebiet vorgesehenen Anlagen und Nut-
zungen klar benannt sind, die zur Erreichung des Ziels des Gebiets erforderlich sind.

Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet SO 7 ,Betriebsleiterwohnen“

Im Sondergebiet sind max. 2 Wohnungen fiir Aufsichts-, Bereitschaftspersonen, Be-
triebsinhaber oder Betriebsleiter der im Geltungsbereich betriebenen Anlagen und
der dort betriebenen Landwirtschaft sowie Rdume fiir die Verwaltung der Anlagen
und der Landwirtschaft zuléssig.

Die Errichtung von PV-Anlagen an und auf Gebiuden, die ggf. aus bauordnungs-
rechtlichen Vorgaben verpflichtend ist, bleibt zulassig.
Maf der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl

Da die festgesetzte zulassige Grundfliche(-nzahl) gem. § 19 Abs. 2 BauNVO der er-
rechnete Anteil des Baugrundstticks ist, der von baulichen Anlagen tiberdeckt werden
darf, wird generell eine ,relativ‘ hohe Zulissigkeit fir FFPV notwendig. Diese wird
im Sondergebiet 1 daher mit 0,6 festgesetzt. Dies geschieht unter anderem mit einer
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8.4.2.

8.4.3.

8.5.

Orientierung an dem Best Practice fur PV-Freilandanlagen des Bundesverbandes
Neue Energiewirtschaft.? Sie GRZ im SO 2 und SO 6 wird auch mit 0,6 festgesetzt.

Um der bei PV-Anlagen typischen Diskrepanz zwischen der tberdeckten Grund-
stiicksflache und dem tatséchlich mit baulichen Anlagen in den Boden eingreifenden
Teile gerecht zu werden, wird gemafd § 16 Abs. 5 BauNVO die zuldssige Grundfla-
chenzahl fiir die bodenversiegelnden Teile im Sondergebiet 1 gesondert geregelt. Da-
mit liegen auch aussagekriftigere Annahmen fiir die Beurteilung der zuldssigen An-
lagen im Umweltbericht vor.

In den Sondergebieten 3, 4 und 5 wo bereits landwirtschaftliche Gebidude und eine
Biogasanlage errichtet ist, wird die GRZ mit 0,8 festgesetzt um trotz der vorhandenen
Bebauung zusatzlich die Errichtung von FFPV-Anlagen zu erméglichen.

Das SO 7 erhilt mit 0,4 eine geringere GRZ, da dort keine Errichtung von eigenstan-
digen FFPV-Anlagen vorgesehen ist.

Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen

Mit der Festsetzung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen der PV-Nutzung im Son-
dergebiet 1 und Regelungen von Ausnahmen, wird den zu erwartenden Anlagentypen
Rechnung getragen. Dabei ist berlicksichtigt, dass die Bauhéhe der Module der PV-
Anlagen max. 3 m tber Gelandeoberkante (GOK) liegen wird.

Mit der Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen mit 70 m als Hochstmafd in den
Sondergebieten 2 und 5 wird der Bestand der vorhandenen WEA gesichert und ihre
weitere Nutzung gewihrleistet. Mit der Festsetzung zur Gesamthéhe baulicher An-
lagen mit 18,0 m in dem Sondergebiet 6 wird den in der Zukunft benétigten Anlagen
Rechnung getragen.

Als Bezugspunkt fir bauliche Héhenfestsetzungen gilt die bestehende Gelandeober-
kante (GOK). Hierftir werden Hohenbezugspunkte tiber Normalhshen-Null (NHN)
zeichnerisch festgesetzt. Liegt ein Punkt zwischen diesen Hohenbezugspunkten, ist
der Wert durch Interpolation zu ermitteln.

Anzahl der Vollgeschosse

Es werden fur das Sondergebiet 7 ,Betriebsleiterwohnen* zwei Vollgeschosse und
fur das Sondergebiet 4 , Landwirtschaftliche Gebiude“ ein Vollgeschoss festgesetzt.
Furdas SO 7 sind zwei Vollgeschosse notwendig, um eine angemessene Wohnfliche
zu gewihrleisten, was sich harmonisch in die Umgebung einftigt und eine tiberma-
Rige Verdichtung verhindert. Fiir das SO 4 reicht ein Vollgeschoss aus, da landwirt-
schaftliche Gebdude wie Stallungen oder auch Lagerhallen typischerweise einge-
schossig sind. Dies entspricht der zukiinftigen funktionalen Anforderung.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Um die optimale Ausnutzung der Flachen zur Erzeugung der erneuerbaren Energie
zu erméglichen und der Notwendigkeit auch in dem derzeit frithen Planungsstadium

3 Gute Planung von PV-Freilandanlagen, Bundesverband Neuer Energiewirtschaft e. V., 09/2022

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafie 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de -

Projekt-Nr. 11758 22/39

www.thalen.de



Stadt Aurich

11758 B-Plan Nr. 401 Erneuerbare Energien im Extumer Moor

8.5.1.

8.6.

8.7.

8.7.1.

im SO 6 , Erneuerbare Energien Erzeugung, Wandlung, Speicherung, Vermarktung
und Transport“ zu einem moglichst klar bewertbaren Anlagenstandort werden zu
kénnen, werden grof3zligig bebaubare Bereiche mittels Baugrenzen festgesetzt.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften und sonstige freizuhaltende Bereiche

Die vorhandenen Gewisser Il. und Ill. Ordnung mit Gewdisserrandstreifen gemaf3
Wasserrecht und Raumuferstreifen gemiafd Satzung des Entwisserungsverbandes
Emden sind entsprechend im Sondergebiet von einer Bebauung ausgeschlossen.
Gleiches gilt fur die Abstiande entlang der vorhandenen é6ffentlichen Verkehrsflaichen
im Geltungsbereich sowie zur Bundesstrafle. Bei Letzterer betrigt dieser 20 m von
der Fahrbahnkante. Zudem sind die Wallhecken sowie Wallheckenschutzstreifen von
einer Bebauung freizuhalten. Die Schutzstreifen der Amprion und Tennet Leitungen
(vgl. Kap. 17) sind ebenfalls von einer Bebauung freizuhalten. In den nicht tiberbau-
baren Bereichen diirfen technische Anlagen der Photovoltaikanlage (z. B. Modulrei-
hen, Kabeltrassen oder Unterkonstruktionen) errichtet werden, sofern hierdurch
keine Beeintriachtigungen bestehender oder geplanter Leitungen und deren Schutz-
streifen entstehen und der jeweilige Leitungsbetreiber zustimmt.

Vom Bauordnungsrecht abweichende Mafle der Tiefe der Abstandsflidchen

Um im nachfolgenden Zulassungsverfahren zu sachgemafen Entscheidungen hin-
sichtlich der moglicherweise freizuhaltenden Abstidnde zu gelangen, wird klarstellend
festgesetzt, dass bauliche Anlagen, die keine Geb&ude sind, auch wenn von lhnen
Wirkungen wie von Gebduden ausgehen kénnen, ohne eigene Abstandsflichen zu-
lassig sind.

Damit wird einerseits der wesentlichen Zielrichtung der Abstandsflaichenregelung im
Bauordnungsrecht, der Belichtung und Beluftung von Wohn-, Aufenthalts- und Ar-
beitsraumen in Gebiduden, welche ja bspw. mit PV-Anlagen und Umspannwerk auch
nicht errichtet werden, Rechnung getragen. Andererseits wird die optimale Ausnut-
zung der Flichen fir Anlagen der erneuerbaren Energien gewihrleistet ohne diese
durch technisch nicht erforderliche Abstinde entlang von Grundstiicksgrenzen ein-
zuschrénken.

Private Griinflichen ({9 (1) Nr. 15 und 25 BauGB)

Graben / Riumungsstreifen

Es wird eine private Griinflache fiir die Grenzgraben angrenzend an die benachbarten
Flurstiicke und den Griben zwischen den Flurstiicken festgesetzt, um diese und ihre
Uferbereiche zu sichern. Die Gewisser und Uferbdschungen sind in einem natdirli-
chen Zustand zu erhalten. Eine nachteilige Verdnderung der Gewisser- und
Uferstruktur (z. B. Befestigung oder Verbau der Ufer) ist nicht zuléssig. Die Flachen,
welche keine Gewisser sind, sind folglich als Griinflichen im Sinne des Bauord-
nungsrechtes herzustellen, dauerhaft zu erhalten und von jeglicher Bebauung und
sonstigen Hindernissen (z. B. Umzdunung, Lagerflichen, Gehélzen) freizuhalten.
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8.7.2.

8.8.

Wallheckenschutzstreifen

Innerhalb des Sondergebiet 1 und angrenzend an die Strafde ,,Im Extumer Moor* be-
finden sich zwei Wallhecken, die aufgrund ihrer naturschutzfachlichen Bedeutung
sowie ihrer Funktion als natirlicher Sichtschutz zur Eingriinung des Plangebietes er-
halten bleiben sollen. Zu diesem Zweck werden Schutzstreifen als private Griinflache
festgesetzt, auf denen keine MafRnahmen erlaubt sind, die die Wallhecken beein-
trachtigen oder ihre 6kologische Funktion gefihrden kénnten. Dies umfasst insbe-
sondere Rodungen, Beschadigungen der Vegetation sowie Veranderungen des Bo-
denaufbaus oder der Wasserftihrung. Zudem wird u. a. zur besseren Eingriinung der
geplanten PV-Anlage eine Festsetzung zur verdichteten Bepflanzung und Nachpflan-
zung der Wallhecke an der Strae ,,Im Extumer Moor" erganzt.

Anpflanzen von Striuchern und Gehélzen

Nérdlich der Sondergebiete SO 1 und SO 6 ist ein 3 m breiter Anpflanzstreifen mit
einer dreireihig versetzten Anpflanzung mit Strauchern vorgesehen, um die FFPV-
Anlage harmonisch in das Landschaftsbild zu integrieren. Diese Anpflanzfliche wird
teilweise auf den letzten 3 Meter der Raumuferzone festgesetzt, da gemifs der Sat-
zung des Entwisserungsverbandes lediglich ein 5 Meter Rdumstreifen von Hecken,
Biischen, Strauchern und Anbaukulturen freigehalten werden muss. Lediglich Biume,
Gebiude und Nebenanlagen sind im gesamten 10 m breiten Rdumstreifen unzulis-
sig.

Im stdlichen Bereich des Geltungsbereiches und westlich entlang der Strafde ,,Im
Extumer Moor" ist keine Anpflanzung vorgesehen, da hier bereits Wallhecken auf
den betroffenen oder angrenzenden Flurstiicken vorhanden sind und somit bereits
ein Sichtschutz zu den geplanten Modulen besteht. Auch nordwestlich des Sonder-
gebietes 3 ist keine Eingriinung erforderlich, da bereits ein Wall fir den nétigen Sicht-
schutz sorgt.

Auf den gekennzeichneten Flachen ist ein 3 m breiter Anpflanzungsstreifen mit einer
dreireihig versetzten Anpflanzung mit Strauchern vorzunehmen, dauerhaft auf einer
Hoéhe von min. 2,5 m zu erhalten oder bei Ausfall durch gleichwertige zu ersetzen.
Neu gepflanzte Hecken sollen eine Auswahl (mindestens drei unterschiedliche Arten)
landschaftstypischer Geholze enthalten. Sie sind in Gruppen 3-5 Stiick gleicher Art
flichendeckend zu pflanzen. Bestehende Gehélze sind zu integrieren. Zum Schutz
vor Verbiss sind geeignete Schutzmaflnahmen (Stammschutzspirale, Drahtgeflecht,
Baumschutz-Gitterhulle, Wildschutzzaun) zu verwenden. Die zu verwendenden
Pflanzen sind folgender Liste zu entnehmen:

Straucher / Kleinbdaume:
e Corylus avellana (Haselnuss)
o Crataegus monogyna (Eingr. Weifddorn)
e Frangula alnus (Faulbaum)
®  Prunus spinosa (Schlehe)

e  Prunus padus (Trauben-Kirsche)
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8.9.

8.10.

e Rosa canina (Hunds-Rose)

e Salix aurita (Ohr-Weide)

e Salix caprea (Sal-Weide)

e Salix cinerea (Grau-Weide)

e Sambucus nigra (Schw. Holunder)

e Sorbus aucuparia (Eberesche)

e Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

Ist die Anpflanzung immergriiner Gehdlze als Blendschutz notwendig, sind Pflanzen
aus folgender Liste zu verwenden:

e llex aquifolium (Stechpalme)
e Ligustrum vulgare (Liguste)
e Juniperus communis (Wacholder)

e Cytisus scoparius (Besenginster)

Verkehrsflichen

Die im Geltungsbereich vorhandenen o&ffentlichen Verkehrsflichen ,Im Extumer
Moor“ wird nachrichtlich tbernommen und die private Verkehrsflichen wird unver-
dndert gegeniiber dem Bestand festgesetzt. Hierbei ist die 6ffentliche Verkehrsflache
nur teilweise in dem Geltungsbereich, da sich bei der Abgrenzung des Geltungsbe-
reiches an den Flurstiickgrenzen und nicht den Nutzungsgrenzen orientiert wird.
Dies dient der planungsrechtlichen Klarheit und erméglicht eine eindeutige Festset-
zung der angrenzenden Bauflachen.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Nach Errichtung der FFPV-Anlagen ist eine standortheimische, artenreiche Griin-
landmischung anzusden um die Artenvielfalt zu férdern. Die Ansaat erfolgt auf den
Bereichen, die nicht von FFPV-Modulen bedeckt und beschattet sind, um den Blu-
tenpflanzen ausreichende Wachstumsbedingungen zu bieten. Ziel ist es hierbei eine
artenreiche Gruinlandfldche im Bereich der FFPV-Anlagen zu entwickeln. Im Umwelt-
bericht werden entsprechende Aussagen zum Saatgut und zur Ansaat getroffen (vgl.
Kap. 7 des Umweltberichtes).

Die freien, nicht liberbaubaren Flichen sowie Griinflichen an kleinen Griben und
die Rdumuferzonen sind als Sukzessionsflichen zu entwickeln bzw. extensiv zu be-
wirtschaften (max. 2-malige Mahd pro Jahr). Einsatz von Diingemitteln und Pestizi-
den ist zu unterlassen.
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8.11.

8.11.1.

8.11.2.

8.11.3.

8.11.4.

8.11.5.

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften entspricht dem Gel-
tungsbereich des B-Planes Nr. 401 ,Erneuerbare Energien im Extumer Moor“ und
wird gemafd § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 6 Niedersichsische Bauordnung
(NbauO) festgesetzt.

Diese dienen neben dem mdglichst zurtickhaltenden und vertraglichen optischen
Einfligen der zulissigen Anlagen und Nebenanlagen in das Orts- und Landschafts-
bild auch der Wahrung einer damit bewirkten weniger stérenden einheitlichen Er-
scheinung technischer Anlagen sowie im Falle der Einfriedungen der Begiinstigung
von Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Farbgebung

Die Fassaden von Transformatoren- und Stromibergabestationen sind in einem
mattierten, griinen Farbton vorzusehen. Einfriedungen sind in einem mattierten, gri-
nen Farbton zu gestalten.

Werbeanlagen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Werbeanlagen und Werbeflachen nicht zulas-
sig. Ausgenommen ist die Eigenwerbung des Herstellers bezogen auf den installier-
ten Anlagentyp. Die Werbeaufschrift ist bei PV-Anlagen auf die Transformatorensta-
tionen zu beschrianken. Lichtwerbung oder die Beleuchtung der Werbeschrift sowie
Werbeaufschriften mit reflektierender oder fluoreszierender Wirkung sind unzulissig.

Lichtanlagen

Beleuchtungskérper an baulichen Anlagen und eigenstindigen Aufdenleuchten sind
nicht zuldssig. Ausgenommen sind notwendige Beleuchtungen fiir Wartungsarbei-
ten.

Einfriedungen

Zulassig sind Einfriedungen als transparente Zaunanlage (Maschendraht-, Gitter-
matte) mit einer max. Hohe einschlieRlich Ubersteigschutz zwischen 1,80 m und
2,20 m uber Gelandeoberkante (GOK). Der Abstand von Ziunen zum Boden soll
mindestens 30 cm betragen, um die Durchgingigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten.
Die Einfriedungen sollen in Ecken mit einem Winkel von unter 120° Gitter aufweisen,
um eine Durchlassigkeit fiir Rehe zu unterstiitzen. Die Gitter sollen eine Hohe von
maximal 90 cm und eine Breite von mindestens 100 cm mit senkrechten Metallsta-
ben in einem Abstand von 20 cm aufweisen.

Oberflichenentwisserung

Der Reihenabstand zwischen den Modulen von 2,00 bis 5,00 m stellt unversiegelte
Flachen dar, auf denen das Niederschlagswasser auf dem Boden ungehindert versi-
ckern kann. Auf den Modultischen lauft das Regenwasser lber die Tropfkanten ab
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10.

10.1.

10.2.

11.

und verteilt sich auf dem Boden, so dass auch auf diesen Flichen keine Bodenver-
siegelung im klassischen Sinne entsteht, welche eine signifikante Behinderung der
Regenwasserinfiltration verursachen wiirde. Die PV-Module verhindern, dass das Re-
genwasser direkt auf den Boden trifft, jedoch steht die Fliche unter den Modulen
weiterhin fur die Versickerung von Regenwasser zur Verfiigung. Eine totale Versiege-
lung verursachen lediglich die Nebenanlagen, die aufgrund der geringen Grundfla-
chen jedoch vernachlassigbar klein ist.

Das uberschiissige Niederschlagswasser, das nicht versickert, fliefdt auf der Flache
des Plangebietes aktuell in die angrenzenden Gewisser Il. und Ill. Ordnung. Diese
Entwisserung bleibt auch nach Errichtung der PV-Freifliche unverindert erhalten.

Im Bereich der Biogasanlage wird das Oberflichenwasser derzeit im gesamten Fahr-
silo Bereich aufgefangen und in das Garrestlager gepumpt. Oberflichenwasser von
der Maschinenhalle sowie vom Wohngebdude werden stidlich der Privatstrafde in ei-
nen angrenzenden Graben geleitet.

Sicherung der Erschliefung

Die VerkehrserschliefSung der Flachen erfolgt tiber die StraRe B72 wo die private Ver-
kehrsflaiche anschliefit und tber die Strafle ,,Im Extumer Moor“. Die Anbindung an
das ortliche Wasserversorgungs- bzw. Abwasserentsorgungsnetz ist aufgrund feh-
lender Aufenthaltsrdume innerhalb der Sondergebiete 1, 2, 5 und 6 nicht erforderlich;
wiahrend die restlichen Sondergebiete bereits vollstindig erschlossen sind. Im Rah-
men der Erschliefung der einzelnen Flurstiicke kénnen Grabentiberfahrten notwen-
dig werden, jedoch wird dies erst im anschlieBenden Genehmigungsverfahren final
geklart.

Loschwasser [ Brandschutz

Mafdinahmen zum vorbeugenden und abwehrenden Brandschutz fiir die neu zu er-
richtenden PV-Anlagen sind im nachgeordneten Verfahren in Abstimmung mit der
zustindigen Stelle der Landkreisbehérde rechtzeitig vor Baubeginn festzulegen und
gemifd Brandschutznachweis umzusetzen. Insbesondere sind dabei erforderliche
Léscheinrichtungen, gewaltfreier Zugang und Feuerwehr-Zufahrten zu beriicksichti-
gen. Ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 mit Objektbeschreibung und Mafdnahmen-
darstellung im Havariefall ist vor Inbetriebnahme in 3-facher Ausfertigung bei der
Rettungsleitstelle zu hinterlegen. Eine Einweisung der 6rtlichen Feuerwehr mit regel-
miRig wiederkehrenden Ubungen wird empfohlen.

ELT-Anbindung / Ableitung der gewonnenen Energie

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt am zugewiesenen Netzverkniipfungspunkt
und wird vom Investor eigenstandig organisiert, wie auch die ggf. erforderliche An-
bindung an das Telekommunikationsnetz. Der Antrag auf Netzverkniipfung wird im
Laufe des Verfahrens erfolgen.

Nachrichtliche Ubernahmen
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11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschiitzte Mehrheiten
von baulichen Anlagen sollen gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich ibernommen
werden. Sind derartige Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im Bebau-
ungsplan vermerkt werden.

Gewisser Il. und Ill. Ordnung

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich mit dem Panneschloot und dem Ma-
rienhofschlot zwei Gewisser II. Ordnung und ein Gewisser Ill. Ordnung des Ent-
wasserungsverbandes Aurich. Die weiteren Gewésser |I1. Ordnung werden aus maf-
stiblichen Griinden nicht gesondert dargestellt und durch private Griinflichen (siehe
Kap. 8.7.1.) gesichert.

Gewisserrandstreifen (§j 38 WHG i. V. m. {f 58 NWG)

In dem 5 Meter breiten Gewidsserrandstreifen, gemessen von der Béschungsober-
kante entlang der Gewdsser Il. Ordnung und 3 Metern von den Gewéssern Ill. Ord-
nung, gelten die Bestimmungen des § 38 des WHG i. V. m. § 58 NWG. Ggf. erlassene
Anordnungen der Wasserbehérde hinsichtlich Bepflanzung und Pflege sowie zur Ver-
wendung von Duinger und Pflanzenschutzmitteln sind zu beachten. Der Gewdsser-
randstreifen wird zur Wahrung der Lesbarkeit zeichnerisch nicht gesondert darge-
stellt.

Raumuferzone ({j 6 der Satzung des Entwisserungsverbandes Emden)

Die Rdumuferzone beginnt an der Béschungsoberkante und ist entlang der Gewésser
[I. und 111 Ordnung des Entwasserungsverbandes 10 Meter breit. Hier gelten die Best-
immungen des Entwidsserungsverbandes Emden. Dieser Bereich ist insbesondere
von baulichen Anlagen freizuhalten. Der Verband kann Ausnahmen von den Be-
schriankungen der Satzung in begriindeten Fillen zulassen.

Im Raumuferstreifen des Gewassers liegt auch der gesetzlich festgelegte Gewisser-
randstreifen entsprechend § 91 NWG.

Bauverbotszone

Die straflenrechtlichen Bestimmungen verbieten aus Griinden der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs hochbauliche Anlagen im Nahbereich von Bundesstrafien
auflerhalb der Ortsdurchfahrten. Gemifd § 9 Abs. 1 Bundesfernstrafiengesetz (FStrG)
durfen 20 m vom dufleren Rand fiir den Kraftfahrzeugverkehr befestigten Fahrbahn
Hochbauten jeder Art, Aufschiittungen oder Abgrabungen gréfReren Umfangs sowie
Werbeanlagen nicht errichtet werden.

Baubeschrinkungszone

Gemifd § 9 Abs.2 FStrG bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschrif-
ten notwendige Genehmigungen der Zustimmung der Straflenbaubehérde, wenn
bauliche Anlagen lings der BundesstraRen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemes-
sen vom dufieren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet oder erheblich geidndert
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11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

11.10.

oder anders genutzt werden sollen. Dabei stehen Werbeanlagen den v. g. Hochbau-
ten sowie den baulichen Anlagen des Abs. 2 gem. § 9 Abs. 6 FStrG gleich.

»Gegen die Inanspruchnahme der Baubeschrinkungszone gem.{ 9 (2) Nr. 1 FStrG, in
einem Abstand von 40m zum Fahrbahnrand der B72, bestehen seitens der NLStBV-GB
Aurich keine Bedenken. Dementsprechend kann der Hinweis Nr. 5 aus meiner Sicht ent-
fallen. (Ebenso kann die nachrichtliche Ubernahme Nr. 4 bei der 81. Anderung des Fld-
chennutzungsplanes entfallen.) 4

Wallhecken

Wallhecken stehen aufgrund ihres Wertes fur Natur und Landschaft unter gesetzli-
chem Schutz. Um auf ihren Schutzstatus hinzuweisen, erfolgt eine entsprechende
Ubernahme in zeichnerischer und textlicher Form.

Baumschutzsatzung der Stadt Aurich

Die Baumschutzsatzung der Stadt Aurich schitzt alle Biume, die die Schutzkriterien
erfillen, die v. a. auf Pflanzenart und Gréf3e basieren. Dies gilt ,automatisch*, ohne
weitere Festsetzung oder Erklarung. Insofern unterfallen nicht nur alle betreffenden
gegenwartig vorhandenen Biaume dem Schutz; es kénnen auch Baume in den
Schutzstatus hineinwachsen. Die Beseitigung geschuitzter Biume ist nur nach Ertei-
lung einer Ausnahmegenehmigung méglich und verpflichtet zu Ersatzpflanzungen.

Da dies fur die Nutzung der Grundstticke von groRer Bedeutung ist, wird ein erliu-
ternder Text in die Planzeichnung aufgenommen.

Kabeltrasse fiir die Netzanbindung / Leitungstrasse BorWin 5 (Tennet)

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine Kabeltrasse fiir die Netzanbin-
dung aus dem LROP und dem Auricher RROP, welche nachrichtlich in die Planzeich-
nung tibernommen wird und von Bebauung freizuhalten ist. Hierbei handelt es sich
um das Offshore Netzanbindungssystem BorWin 5 der Firma Tennet. Hierbei ist
zwischen dem Rand der Photovoltaikanlagen und dem jeweils niachstgelegenen Ka-
bel der o. g. Leitung grundsitzlich ein Mindestabstand von beidseits 15 m einzuhal-
ten. Dieser 15 m Abstand wird als Schutzstreifen nachrichtlich in den Plan aufge-
nommen.

Wasserleitung

Durch den Geltungsbereich angrenzend zur Strafde ,,Im Extumer Moor* verlauft eine
Wasserleitung 110 PVC / 1964 des OOWYV, welche aus maf3stablichen Griinden nicht
zeichnerisch nachrichtlich ibernommen wird. Jedoch wird textlich auf sie verwiesen.
Die Leitung befindet sich in Bereich der Rdumuferzone und somit auf einer nicht
tiberbaubaren Fliche.

Amprion Hochstspannungsleitung

4 NLStBV, Stellungnahme als Triger offentlicher Belange, Aurich, 18.06.2025
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11.11.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

Durch den Geltungsbereich verlaufen die geplanten Trassen der Héchstspannungs-
leitungen des Ubertragungsnetzbetreibers Amprion. Die konkrete Trassenplanung
der Vorhaben BalWin1 und BalWin2 ist bereits abgeschlossen. Derzeit befindet sich
Amprion in der Vorbereitung fiir das folgende Planfeststellungsverfahren. Die Einrei-
chung des Planfeststellungantrages ist fiir das 4. Quartal des Jahres 2025 vorgesehen.
Die Trassen werden inkl. Schutzstreifen als Vermerk in die Planunterlagen aufgenom-
men. , Eine Abstimmung der Planungen zwischen der Vorhabentrdigerin und der Amprion
GmbH wird als zwingend erforderlich angesehen.*s

Ausgleichsmafinahmen

Im Geltungsbereich befinden sich bestehende Ausgleichsmafinahmen auf vier Fla-
chen. Hierbei handelt es sich um eine Obstwiese in der Nordostecke und um zwei
Feldgeholzflichen und eine Feldhecke im Nordwestrand. Die vier Ausgleichsmaf3-
nahmen sind als Auflagen in die Bauscheine zu vier Baugenehmigungen fur Aufden-
bereichsvorhaben Az. 862/1993 (Nr. 879), Az. 439/2005 (Nr. 822), Az. 9/1999 (Nr.
877) und Az. 10123/2013 (Nr. 878) vom Fachdienst 23 Bauordnung der Stadt aufge-
nommen worden und somit entsprechend § 17 Bundesnaturschutzgesetz gesichert
und werden nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Die Baunutzungsverordnung gibt die Darstellungsméglichkeiten fiir die verbindliche
Bauleitplanung vor. Zur Klarstellung, welche Fassung anzuwenden ist, wird auf der
Planzeichnung ein entsprechender Hinweis angebracht.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u. a. sein: Tongefafscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffillige Bodenverfiarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spu-
ren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemifd § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der Stadt Aurich als Untere
Denkmalschutzbehérde oder Ostfriesischen Landschaft, Hafenstrafle 11, 26603 Au-
rich, Tel. 04941 1799 32 unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet. Eine Genehmigung der Denkmalschutzbehérde ist erforderlich, wenn
Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden. Die
Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden

Schidliche Bodenverdnderungen / Altlasten

5 Amprion Offshore GmbH, Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange, Dortmund, 16.06.2025
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12.4.

12.5.

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdichtige, kontaminierte Betriebsflaichen
bekannt noch Altablagerungen gemif Altlastenprogramm des Landes Niedersach-
sen erfasst. Hinweise auf Altablagerungen liegen nicht vor. Sollten bei Bau- oder Er-
schlieBungsmafinahmen Hinweise auf schidliche Bodenveranderungen gefunden
werden oder Abfille zu Tage treten, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und
die untere Bodenschutz- und Abfallbehérde des Landkreises Aurich umgehend dar-
uber in Kenntnis zu setzen, um zu entscheiden welche Mafdnahmen zu erfolgen ha-
ben. Sofern es im Rahmen der Bautdtigkeiten zu Kontaminationen des Bodens
kommt, ist die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich unverziiglich zu
informieren. Geeignete Mafinahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder
die Ausbreitung von Schadstoffen verhindern, sind unverzuglich einzuleiten.

Die im Zuge von Baumafinahmen verdichteten Bodenflichen, die nach Beendigung
der Mafdnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung in
der Form wiederherzustellen, dass natiirliche Bodenfunktionen wieder tibernommen
werden kénnen.

Bodenschutz

Die im Rahmen der BaumafRnahmen anfallenden Abfille zur Verwertung sind ent-
sprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen einer zugelassenen Verwertungsan-
lage zuzufuihren bzw. zufiihren zu lassen. Abfille zur Beseitigung sind entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen schadlos zu entsorgen bzw. entsorgen zu las-
sen. Der Einbau von Béden auch im Rahmen der Baumafinahmen muss gemaf Bun-
des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgen, ggf. in Abstimmung mit anderen Ge-
setzen und Verordnungen. Mutterboden ist gemafd § 202 BauGB in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Verwendung iiberschiissigen Bodens

Fallen bei Bau- und Aushubmafdnahmen Béden an, die nicht im Rahmen der Bau-
mafnahmen verwertet werden kénnen, gelten diese als Abfall und miissen gemafd
KrWG einer Verwertung zugefiihrt werden. Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei
Baumafinahmen und der Erschliefung anfallt und nicht am Herkunftsort wiederver-
wendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Land-
kreises Aurich abzustimmen. Ggf. weitere sind Beprobungen und Untersuchungen
des Bodenmaterials erforderlich. Bodenaufbringungen in einem Volumen von mehr
als 500 m3 sind der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde anzuzeigen. Der Ein-
bau von Béden auch im Rahmen der Baumafinahmen muss gemafs Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) erfolgen, ggf. in Abstimmung mit anderen Gesetzen und
Verordnungen. Bei der Verfiillung von Baugruben ist unbelastetes Bodenmaterial
einzubauen. Dies ist anzunehmen, wenn es sich hierbei um natiirlich anstehenden
Boden/Sand aus dem ostfriesischen Raum handelt. Sollte beabsichtigt sein, ander-
weitige Bodenmaterialien zu verwenden, ist der Unteren Abfall- und Bodenschutzbe-
hérde vor dem Einbau die Art, Menge und Herkunft sowie die Unbedenklichkeit des
Materials durch Analysen nachzuweisen. Mutterboden ist gemafd § 202 Baugesetz-
buch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schitzen. Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fiir Bauleistungen
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sind so zu formulieren, dass zu Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfille,
die die Anforderungen des § 7 Abs. 3 KrWG erfilllen, gleichwertig zu Primérstoffen
fur den Einbau zugelassen und nicht diskriminiert werden. Sofern im Rahmen von
BaumafRnahmen Recyclingschotter oder sonstige Ersatzbaustoffe eingesetzt werden
sollen, haben diese die Anforderungen der Ersatzbaustoffverordnung (Ersatzbau-
stoffV) zu erfiillen. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Au-
rich behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass diese An-
forderungen eingehalten werden.

Das Vorkommen von Béden, deren Wiederverwertung oder Ablagerung besonderen
Anforderungen unterliegen, kann nicht ausgeschlossen werden. Die anfallenden Bé-
den miussen unter Beachtung der rechtlichen Vorgaben und der aktuellen techni-
schen Standards behandelt werden.

Ein Bodenauftrag auf landwirtschaftlichen Fldchen ist nur zuléssig, wenn die Boden-
funktion und dadurch die Ertragsfihigkeit nachhaltig gesichert, verbessert oder wie-
derhergestellt wird. Erfillt die Aufbringung keinen nachvollziehbaren Nutzen, kann
diese von der zustindigen Abfallbehérde als unzulassige Abfallbeseitigung geahndet
werden.

Ein Bodenauftrag ist in der Regel genehmigungspflichtig. Die Genehmigung muss
bei der zustiandigen Baubehorde des Landkreises oder der kreisfreien Stadt beantragt
werden. Der Antrag wird bodenschutz-, wasser-, bau- und naturschutzrechtlich ge-
pruft. Bei einer Aufbringung auf landwirtschaftliche Flachen sollte die Landwirt-
schaftskammer als zustindige Fachbehérde mit eingebunden werden. Genehmi-
gungsfrei sind im Auflenbereich nur Bodenauftrage unter 300 m2 Flache, die mit
nicht mehr als 3 m Hohe aufgetragen werden. Die Vorgaben des Abfall- und Boden-
schutzrechts sind unabhingig von einer Genehmigungspflicht einzuhalten.

Geeignet ist nur Bodenmaterial, das keine bodenfremden mineralischen Bestandteile
(z.B. Beton, Ziegel, Keramik) und keine Storstoffe (z.B. Holz, Glas, Kunststoff, Metall)
enthilt. Bei landwirtschaftlicher Folgenutzung sollen die Schadstoffgehalte in der
durch eine Auf-/Einbringung entstandenen durchwurzel-baren Bodenschicht 70%
der Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV n.F.) nicht tiber-
schreiten. Vor dem Hintergrund dieser Anforderungen sollte Bodenmaterial zur Ver-
wertung auf landwirtschaftlichen Flichen nur angenommen werden, wenn die Schad-
losigkeit des Materials durch entsprechende Priifberichte eines akkreditieren Labors
belegt wird. Die Probenahme ist durch sach- und fachkundiges Personal vorzuneh-
men. Hinsichtlich der physikalischen Eigenschaften — insbesondere der Bodenart —
gilt der Grundsatz ,,Gleiches zu Gleichem*“. In begriindeten Einzelfillen, z.B. zur Er-
héhung der Wasserspeicherkapazitit auf sandigen Standorten, kann von diesem
Grundsatz abgewichen werden.

Abfallentsorgung

Gemifd § 22 Kreislaufwirtschaftsgesetz besteht die Verantwortung des Bauherrn fur
die ordnungsgemaifie Entsorgung der anfallenden Abfille so lange, bis die Entsor-
gung endgiiltig und ordnungsgemif? abgeschlossen ist.
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12.7.

12.8.

12.9.

13.

14.

Mit der Entsorgung kénnen dritte beauftragt werden. Die beauftragten Dritten mus-
sen Uber die erforderliche Zuverlassigkeit verfigen und eine ordnungsgemaifie Ent-
sorgung nachweisen kénnen.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend das Landesamt fuir Geoinformationen und Landesvermes-
sung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder das
Ordnungsamt der Stadt Aurich zu benachrichtigen

Oberflichenentwisserung und MaRnahmen an Gewissern

Die Einleitung von Oberflichenwasser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Fur Umbaumafinahmen an Gewassern sind wasserrechtliche Genehmigungen nach
§ 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. v. m. § 108 Nds. Wassergesetz (NWG) erfor-
derlich. Das gleiche gilt fiir Verrohrungen (Uberfahrten / Uberwegungen). Hierfiir
sind Genehmigungen nach § 36 des WHG i. V. m. § 57 NWG einzuholen.

Artenschutz

Die gesetzlichen Bestimmungen zum allgemeinen und besonderen Artenschutz ge-
mafR § 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Ausfuhrung
von Baumafnahmen und der Ausiibung von Nutzungen zu beachten.

Flichenbilanz

Sondergebiete 256.610 m2
davon bestehende Ausgleichsmafinahmen 5.367 m2
Offentliche Verkehrsfliche 808 m2
Privater Weg 5.25T m2
Private Griinfliche — Graben / Raumungsstreifen 2.244 m2
Private Griinflache - Wallheckenschutzstreifen 5.617 m2
Gewisser |l. Ordnung 3.276 m2
Gewasser Ill. Ordnung 1.913 m2
GESAMT 275.715 m?

Umweltbericht

Die Stadt hat dem Bauleitplan einen Umweltbericht mit den ermittelten und bewer-
teten Belangen des Umweltschutzes beizufiigen. Gemaf § 2 a BauGB, bildet der
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15.

16.

17.

18.

18.1.

Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung. Der Umweltbericht liegt als
gesondertes Dokument vor.

Das Gebiet besteht aktuell aus intensiv genutztem Griinland und Ackerflachen sowie
einem landwirtschaftlichen Betrieb mit Biogasanlage, Hithnerstall, Hallen, Siloplat-
ten und Wohnhaus. In Bezug auf Vogel verlieren Offenlandarten Flachen, Geholzbri-
ter bleiben unbeeintrichtigt.

Wasser, Klima und Luft werden nicht erheblich beeintrachtigt. Durch die Verschat-
tung durch die PV-Anlagen werden Bodenfunktionen teilweise eingeschrinkt, die
Grundwasserneubildung aber kaum beeinflusst. Griinland- und Ackerbiotope veran-
dern sich, vorhandene Gehélze bleiben. Zur Férderung der Artenvielfalt werden Saat-
mischungen aus heimischen Pflanzen zwischen den Modulen und an Randstreifen
eingesit; extensiv bewirtschaftete Flichen und neue regionaltypische Geholze sollen
die Landschaftsintegration verbessern.

Natura 2000-Gebiete bleiben unberiihrt. Artenschutzrechtliche Probleme werden bei
Beginn auflerhalb der Brutzeit nicht erwartet.

Mit den vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafdnahmen sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter zu erwarten.

Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung erfolgt im Umweltbericht gem. § 2 a BauGB, der einen geson-
derten Teil der Begriindung bildet.

FFH-Vertraglichkeitspriifung

Die Prifung erfolgt im Umweltbericht gem. § 2 a BauGB, der einen gesonderten Teil
der Begriindung bildet.

Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Die Prifung erfolgt im Umweltbericht gem. § 2 a BauGB, der einen gesonderten Teil
der Begriindung bildet.

Zusammenfassende Erklarung

Ziel der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 401 ,Erneuerbare Energien im Extumer
Moor“ erfolgt vor dem Hintergrund der fortschreitenden Auswirkungen des Klima-
wandels sowie der nationalen, landes- und kommunalpolitischen Zielsetzungen zur
Reduzierung von Treibhausgasemissionen. Zur Erreichung der Treibhausgasneutra-
litat bis 2045 ist ein deutlicher Ausbau erneuerbarer Energien sowie die Entwicklung
von Alternativen zu fossilen Energietragern erforderlich. Die Stadt Aurich leistet mit
der vorliegenden Planung einen aktiven Beitrag zur Umsetzung der Energiewende
auf lokaler Ebene.
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Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
und den Betrieb einer groflichigen Freiflichen-Photovoltaikanlage (FFPV) mit einer
Leistung von ca. 25 MWp auf einer Flache von rund 20 ha in den Ortsteilen Walle
und Extum zu schaffen. Dariiber hinaus sollen angrenzend, insbesondere im Bereich
der Bundesstrafie B 72, Flachen fir Anlagen zur Erzeugung, Umwandlung, Speiche-
rung, Verstetigung und Ableitung erneuerbarer Energien sowie perspektivisch fur die
Veredelung, Speicherung und den Vertrieb von griinem Wasserstoff erméglicht wer-
den. Ergidnzend sind Energiespeicher, E-Ladeinfrastruktur sowie perspektivisch Elekt-
rolyseure vorgesehen, um die erzeugte Energie effizient nutzbar zu machen und eine
regionale Wertschépfung zu fordern.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Entwicklung differenzierter Son-
dergebiete fur Erneuerbare Energien verfolgt, deren Festsetzung ohne verbindliche
Bauleitplanung nicht zuldssig ware. Ziel ist es, die verschiedenen Unterarten erneu-
erbarer Energien raumlich zu steuern, auf geeignete Teilbereiche zu konzentrieren
und ihre Ausdehnung aus stadtebaulichen und raumordnerischen Griinden zu re-
geln.

Die Planung steht im Einklang mit den Zielen des Landes Niedersachsen, bis 2040
den Energiebedarf vollstindig aus erneuerbaren Energien zu decken. Nach dem Nie-
dersichsischen Klimagesetz sollen bis 2035 0,5 % der Landesflache fur Freiflichen-
Photovoltaikanlagen bereitgestellt werden, was fiir das Stadtgebiet Aurich einem Fla-
chenbedarf von etwa 98 ha entspricht. Das Plangebiet stellt aufgrund seiner Grofie,
der vorhandenen Vorbelastung durch bestehende Windenergie- und Photovoltaikan-
lagen sowie der glinstigen Netzanbindung durch vorhandene Trafostationen einen
geeigneten Standort dar.

Mit der gewihlten Flichenkulisse wird bewusst eine Biuindelung von Anlagen ange-
strebt, um hohe Energieertrage zu erzielen, die Planung und den Betrieb effizient zu
gestalten und gleichzeitig eine weitere Zersplitterung der Landschaft durch kleintei-
lige Einzelstandorte zu vermeiden. Die Flichen wurden zudem in der Potenzialstudie
der Stadt Aurich Uberwiegend als geeignet fur Freiflichen-Photovoltaik identifiziert.

Beurteilung der Umweltbelange

Die zulissige Uberdeckung der Fliche mit Solarmodulen betrigt 60 %, dabei wird
aber nur ein geringer Teil des Bodens versiegelt. Im Norden ist auf Teilflichen eine
Bodenversiegelung von bis zu 60 % zuldssig. Die vorhandenen Gewisser werden
durch nicht tberbaubare Raumuferstreifenbereiche geschiitzt; die vorhandenen Ge-
hélze und Wallhecken werden zum Erhalt festgesetzt.

Die Fliche besteht derzeit aus intensiv bewirtschaftetem Griinland und Ackerland,
welche teilweise von Geholzen unterteilt sind, sowie dem Betriebsgelande eines land-
wirtschaftlichen Betriebes mit einer Biogasanlage, einem Hiihnerstall und den dazu-
gehdrigen Hallen, Siloplatten und einem Wohnhaus.

Fur die Planung wurden zwei gesonderte Bestandserfassungen fiir die Avifauna
durchgefuihrt. Durch die Planung werden potentielle Flachen fuir Offenlandarten nicht
mehr zur Verfugung stehen. Geholzbriiter werden jedoch nicht beeintrachtigt, da
keine Geholze entfernt und neue Geholze angepflanzt werden. Aufderdem wurde eine
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Bestandserfassung fiir Fledermause durchgefiihrt. Nach dieser sind keine erhebli-
chen Beeintrichtigungen fur Fledermause zu erwarten.

Die Schutzguiter Wasser sowie Klima und Luft sind von allgemeiner Bedeutung. Eine
erhebliche Beeintrachtigung dieser Schutzguiter ist nicht zu erwarten.

Durch die Planung wird der Boden mit FFPV-Anlagen grofdflachig verschattet und
nur eine kleine Flache wird versiegelt. Im Norden des Gebietes ist eine héhere Ver-
siegelung zuldssig. Dadurch werden Bodenfunktionen eingeschrankt, die Grund-
wasserneubildung jedoch nicht erheblich beeintrachtigt.

Die vorherrschenden Griinland- und Ackerbiotope werden durch die Planung verin-
dert; die vorhandenen Gehélzstrukturen bleiben erhalten.

Zum Ausgleich der Auswirkungen auf Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
ist es geplant Saatmischungen aus heimischen Blitenpflanzen und Gréasern an den
Flichen zwischen den Modulen und an den Randstreifen einzusiden, um so die Ar-
tenvielfalt zu erhéhen. Diese Flichen sowie die Randstreifen an den Gewidssern wer-
den extensiv bewirtschaftet. Damit sich die Anlage besser in die Landschaft einfligt,
werden regionaltypische Gehdlze im Westen gepflanzt und die vorhandenen erhalten.

Die erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter sind unter Beriicksichtigung der
Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafinahmen nicht zu erwarten.

Natura 2000-Gebiete werden durch die Planung nicht beeintrichtigt.

Artenschutzrechtliche Probleme werden bei Beginn der Planung aufierhalb der Brut-
zeit und eventuell notwendigen CEF-Mafinahmen nicht erwartet.

Planungsalternativen

Die Stadt Aurich hat 2023 eine Potenzialstudie fir Freiflichen-Photovoltaikanlagen
erstellt, um ein einheitliches Konzept fiir das unbebaute Stadtgebiet zu entwickeln.
Ziel war es, geeignete Flidchen fur den Ausbau erneuerbarer Energien zu identifizie-
ren und zu buindeln. Im vorliegenden Fall liegen die Flachen tlw. in Bereichen ohne
jegliche Restriktionen und tlw. in einem Bereich mit der Restriktion ,Vorbehaltsge-
biet landschaftsbezogene Erholung“. Aufgrund der vorhandenen Windkraftanlagen
und der bereits bestehen-den, angrenzenden FFPV-Anlage ist zudem eine deutliche
Vorprigung des Landschaftsbildes gegeben. Ferner bestehen durch die vorhandenen
Trafo-Stationen glinstige Voraussetzungen fur die Stromeinspeisung.

Parallel dazu unterstutzt die Stadt Aurich ausdrticklich den Ausbau der Photovoltaik
auf bereits versiegelten Flachen. Dies entspricht dem Grundsatz des Landes-Raum-
ordnungsprogramms Niedersachsen (LROP, 2022), wonach vorrangig bereits versie-
gelte Flichen oder Flichen auf, an oder in Gebauden, Lirmschutzwinden sowie
sonstigen baulichen Anlagen in Anspruch genommen werden sollen (vgl. Kap. 4.1.).
Ergidnzend hierzu sieht das LROP ausdriicklich vor, dass auch der Ausbau von Frei-
flichen-Photovoltaikanlagen in dafiir geeigneten Gebieten raumvertriaglich umge-
setzt werden kann.

Die Nutzung geeigneter Freiflichen zur Energieerzeugung stellt eine notwendige Er-
ganzung zur vorrangigen Nutzung versiegelter Flichen dar, da diese in ihrer Gréfe,
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18.4.

18.4.1.

Lage und Eignung stark begrenzt sind. Geeignete Freiflichen bieten hingegen effizi-
ente Rahmenbedingungen fiir die Energieerzeugung, sind raumvertraglich steuerbar
und damit unverzichtbar, um die ambitionierten klima- und energie-politischen Aus-
bauziele auf Landes- und Bundesebene zu erreichen.

Ein vollstandiger Verzicht auf das Vorhaben wurde im Zuge der Abwiagung, insbe-
sondere vor dem Hintergrund der Klimaschutzziele und der besonderen Bedeutung
der erneuerbaren Energien gemafd § 2 EEG als nicht zielfiihrend bewertet. Die Errich-
tung weiterer Freiflichen-Photovoltaikanlagen an alternativen Standorten bleibt da-
von unbertihrt und grundsitzlich weiterhin moglich.

Abwigungsvorgang

Friihzeitige Beteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden 31 Stellungnahmen von Behérden
und sonstigen Trigern &ffentlicher Belange abgegeben, von denen 18 Anregungen
und Hinweise enthielten. Zudem gab es 10 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
mit Hinweisen, Anregungen und Bedenken.

Der Inhalt dieser Stellungnahmen wurde wie folgt in der Bauleitplanung berticksich-
tigt:

e Aufgrund von Anregung aus der Offentlichkeit wurde der B-Plan sowie der
Umweltbericht um Festsetzungen zur verdichteten Bepflanzung und zur
Nachpflanzung bei bestehenden Gehdlzbestinden erginzt.

e Ebenfalls auf Anregung der Offentlichkeit wurden ergénzende Festsetzungen
zum Schutz der Neuanpflanzungen vor Wildverbiss sowie zur Durchlassig-
keit des Plangebietes fiir Rehwild in den Bebauungsplan und den Umweltbe-
richt aufgenommen.

e AufHinweise aus der Offentlichkeit, des Landkreises Aurich sowie des
NABU wurde die Begriindung des Bebauungsplanes um eine vertiefte Dar-
stellung zur Einordnung der FFPV-Anlagen im Verhiltnis zur vorrangigen
Nutzung bereits versiegelter Flachen fir PV-Anlagen erginzt.

e Auf Anregung der Niedersédchsischen Landesbehérde fur Strafdenbau und
Verkehr (NLStBV) wurde die Planzeichnung um die Umgrenzung der Flache,
die von der Bebauung freizuhalten ist ergénzt und die nachrichtliche Uber-
nahme der Baubeschrankungszone gestrichen.

o Auf Anregung des staatlichen Gewerbeaufsichtsamts Emden wurde der Um-
weltbericht um Aussagen zu mégliche Emissionen erganzt. Zudem wurde im
B-Plan festgesetzt, dass Wasserstoffanlagen nur zulissig sind, soweit die je-
weils insgesamt vorhandene Menge an Wasserstoff unterhalb der Stérfallver-
ordnung (12. BImSchV; derzeit 5 Tonnen fur die untere Klasse) bleibt. Zudem
wurden die Planunterlagen um aussagekriftige Unterlagen zum Immissions-
schutz sowie zur Stérfallvorsorge erganzt.
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18.4.2.

e Auf Hinweis des OOWV wurde eine Hauptversorgungsleitung nachrichtlich
in den B-Plan tibernommen.

e Auf Anregung der Amprion wurden die Planunterlagen um einen Vermerk zu
den geplanten Leitungen BalWin1 und BalWin2 ergénzt.

e Auf Anregung der NABU Gruppe Aurich wird der Bebauungsplan und Um-
weltbericht um eine Festsetzung zum Schutz der Wallhecken und der Um-
weltbericht um eine Darstellung des Landschaftsbildes ergianzt.

e Auf Anregung des Landesamts fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)
wird die Begriindung um die Ausbauziele fiir Photovoltaik gem. des NKlimaG
ersetzt.

e AufAnregung der Landesjiagerschaft Niedersachsen wurde eine Biotoptypen-
kartierung im Umweltbericht erganzt.

e Auf Anregung des Landkreises Aurich erfolgt eine Beriicksichtigung des
raumordnerischen Grundsatzes gem. Kap. 4.2.3 Ziff. 01 des RROPS, dass fuir
FFPV-Anlagen vorrangig bereits versiegelte Flachen in Anspruch genommen
werden sollen. Die negativen Auswirkungen gem. Umweltbericht werden in
die Begriindung und planerische Abwigung aufgenommen. Zudem wird die
Abgrenzung des Plangebietes ausfuihrlicher begriindet. Des Weiteren werden
auf Anregung des Landkreises die Hinweise zur Verwendung von uiberschiis-
sigen Bodens, schadlichen Bodenveranderungen / Altlasten angepasst. Zu-
dem wird der Schutzstreifen der Wallhecken und im B-Plan entsprechend
konkretisiert.

e Auf Anregung des Entwésserungsverbandes Emden wird die textliche Fest-
setzung zur Anpflanzung entsprechend angepasst, dass im Bereich der Rau-
muferzone des Entwiasserungsverbandes keine Baume gepflanzt werden diir-
fen.

Einige Stellungnahmen enthielten Hinweise in Bezug auf die Erschlieflung sowie die
Ausfiihrung und Abstimmung von Baumafinahmen. Diese Stellungnahmen betref-
fen jedoch nicht den Regelungsbereich der Bauleitplanung. Es wird auf die nachfol-
gende Genehmigungsplanung und Baumafinahmen verwiesen.

Offentliche Auslegung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden 31 Stellungnahmen von Behérden
und sonstigen Trigern &ffentlicher Belange abgegeben, von denen 20 Anregungen
und Hinweise enthielten. Zudem gab es eine Stellungnahme aus der Offentlichkeit
mit Hinweisen, Anregungen und Bedenken.

Der Inhalt dieser Stellungnahmen wurde wie folgt in der Bauleitplanung beriicksich-
tigt:

e Der Umweltbericht und die textliche Festsetzung Nr. 5.2. werden nach Hin-
weisen der Offentlichkeit redaktionell um Hinweise zur Wallkérpersanierung
erganzt.
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e Der Umweltbericht wird auf Anregung des Landkreises um Aussagen zur Ver-
siegelung und Kompensation und Klarstellungen zur Wallhecke ergénzt.

e Zudem wird auf Hinweis des Landkreises und des Entwiasserungsverbands
Emden die nachrichtliche Ubernahme Nr. 3 redaktionell angepasst, dass es
sich um den Entwidsserungsverband Emden und nicht Aurich handelt.

e Auf Anregung der Jagerschaft wird der Biotoptypenplan redaktionell erganzt.

e Auf Hinweis des LGLNs wurde eine neue aktualisierte Planunterlage erstellt
und in dem Bebauungsplan aufgenommen.

Einige Stellungnahmen enthielten wie bei der friihzeitigen Beteiligung Hinweise in
Bezug auf die Erschliefung sowie die Ausfithrung und Abstimmung von Baumaf3-
nahmen. Diese Stellungnahmen betreffen jedoch nicht den Regelungsbereich der
Bauleitplanung. Die Stellungnahmen fiihrten zu keinen Anderungen in der Planung.
Es wurde zudem teilweise auf die Inhalte der bereits im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung abgegebenen Stellungnahmen verwiesen.

Aufgestellt:
Thalen Consult GmbH

Neuenburg, den 19.03.2026

i.A. M. A. Gerke Galts
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