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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

6-

Abweichende Bauweise
(§2 Abs. 1 und 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1,2 und 4 BauNVvO)

Es gilt die offene Bauweise. Zuldssig sind Einzel- und Doppelh&user. Abweichend
von der offenen Bauweise sind nur Einzel- und Doppelhduser mit einer L&dnge von
maximal 18,0 m zuldssig. Garagen und Nebenanlagen sind auf die max.
Gebdudeldnge nicht anzurechnen.

Beschrankung der Grundfldche

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG (§56 ABS. 1, 1. V. M. §98 NBAUO)

i E

Einfriedungen

Die Hoéhe der Einfiedungen darf an der zu den 6&ffentlichen
StraBenverkehrsflachen gelegenen GrundstUcksseite das MaB von 1,20 m nicht
Uberschreiten. Ausnahmsweise sind Einfriedungen Uber das MaB von 1,20 m
zul@ssig, wenn es sich um Hecken handelt.

1
=

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 19 BauNVO) 2. Dachform und Dachneigung |
Die Grundfldche pro Einzel- und Doppelhaus darf maximal 180 m? betragen. Es sind Sattel-, Walm- und Pultddcher mit einer Dachneigung von 30° - 50°
. ) , ) : zul&ssig. Die Festsetzung gilt nicht fOr GrUnd&cher (Gras- und Sedumddacher) und
GemoB"§ 19 Abs. 4 BauNVO darf dle" mc:xnpa[e Grundfldche dur(?h die Dachaufbauten. Sie gt ebenfalls nicht fir Garagen, Carports, und
Grundfiachen der Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie der Nebenanlagen, soweit diese eine Grundfldche von 50 am nicht Uberschreiten.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BAUNVO und der Anlagen nach § 19 Abs. 4.3 Bei der Ausbildung von Grind&chern ist eine geringere Dachneigung zul@ssig, die
um 50 % Uberschritten werden. Dachneigung muss jedoch mindestens 20° betragen. :
2. Geschossflachen Pultd&cher sind nur in der dargestellten Lésung zul&ssig:
(§9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVO)
Gem. § 20 Abs. 3 BauNVQO werden bei der Ermittlung der Geschossfldche nur die
Voligeschosse berUcksichtigt und es bleiben die Anlagen nach § 20 Abs. 4
BauNVO unberUcksichtigt.
? : ' WR| |
4, Gebdudehodhe GR max.
(§16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVOi. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO) L L
Die Traufhéhe darf das MaB von 4,0 m nicht Uberschreiten. Als Traufhdhe gilt das a A
MaB zwischen Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte (ndchstliegender Punkt zur 3. Dachaufbauten Wittt
Baulichen Anlage)/ und den duBeren Schnifiinien aus AuBenwand und Dachaufbauten sind zuldssig, wenn ihre Gesamtbreite die Hdlffe der Lange der #
gchhaut. jeweiligen Traufseite des Daches nicht UOberschreitet. Der Abstand der
Die Firsthdhe darf das MaB von 9,0 m nicht Uberschreiten. Als Firsthdhe gilt das Dachaubauten zum Ortgang des Hauptdaches und der Abstand zwischen den
MaB zwischen Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte (néchstliegender Punkt zur Dachaufoauten muss mindestens 1,50 m betragen.
baulichen Anl dd hnittlini Dachhaut.
U AniaggEE cen Schntiinien der Dachhidy 4. Materialverwendung und Farbgestaltung |
5. Beschré@nkung der Zahl der Wohneinheiten Das geneigte Dach ist mit unglasierten Dachziegeln, unglasierten Dachsteinen,
(§9 Abs. 1 und 2BaUGB . V. m. § 22 Abs. 1,2 und 4 BauNVO) als GrUn- oder Reetdach herzustellen. Die Verkleidung der AuBenhaut der
Pro Einzelhaus sind maximal zwei (2) Wohneinheiten und pro Doppelhaushdilfte Wandfldchen mit Wellblech und Fliesen ist unzul&ssig. |
maximal eine (1) Wohneinheit zul&ssig. i
6. Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Stellpléatzen
(§ 23 Abs. 5 BAUNVO i. V. m. § 12und § 14 BAUNVO) HINWEISE J
Stellplétze, Carports und Garagen nach §12 BauNvVO mit ihren Zufahrten und 1. Altlasten
Nebenanlagen nach §14 BauNVO, die Gebd&ude sind, sind innerhalb der ; : ; :
Bereiche zwischen der StraBenverkehrsfidche und straBenseitiger Baugrenze Soliten bei den geplanten Bau- ur)d Erdarbe:ﬁe_n Hlnvyelse auf Ablc:gerungf:n Sk
unzuldssig. Altstandorte zutage ftreten, so ist unverzUglich die Untere Abfalloehdrde zu
benachrichtigen.
Ausgenommen sind Einstellplétze im Bereich der Zufahrt zu den Garagen und i
Carperts mit maximal 2,50 m Breite je Garage oder Carport, 2. Abfallentsorgung
7. Wallheckenschutz Sind StraBenteile, StraBenzige und Wohnwege mit den Sammelfahrzeugen nicht J
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) befahrbar oder kdnnen GrundstUcke nur mit unverhdlinismdaBigem Aufwand [
Stellplatze, Carports und Garagen nach § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten und ;:n?et;:h;an wser;jeln, hc?.%?, d:; ZU;E,,TSE%?Q Yerpﬂ'ff.rjfe;‘;n glenr.\ﬁc&BngB ’:‘.bf'f?
Nebenanlagen nach §14 BauNVO, die Geb&ude sind und einen Bruttorauminhalt e T O S il ol St A s i e
véltmshit als 15 fri® habsn mUssefiw aliiar sbtaict ven rindastens 40 q (Abfallentsorgungssatzung) vom 20.03.2001 (Amtsblatt des Landkreises Aurich Nr.
Mittelachsen derWoIIheckén alrimail @ INGEISNS &P M ZY den 13 vom 31.03.2001) die Abfallbehdlter an eine durch die Entsorgungsfahrzeuge
o erreichbare Stelle zu bringen oder bringen zu lassen. In diesem Fall kann durch
In einem Streifen von bis zu 3,0 m Abstand zu den Achsen der Wallhecken sind den Landkreis Aurich als o&ffentlich-rechtlicher Abfallentsorgungstréiger ein
Bodenauftrag, Bodenabtrag und Bodenbefestigung unzuldssig. Ausgenommen geeigneter Stand- und Aufstellplatz  bestimmt werden, der durch die
davon sind die festgesetzten Entwdsserungsmulden vor der Wallhecke Entsorgungsfahrzeuge erreicht werden kann.
(Planzeichen 5.2). Ausgenommen sind weitergehend die Nebenanlagen der . : - . . it
offentichen  ErschlieBungsanlagen  (Stellplatze); diese  missen  einen b gnwolhner i’ Shch.sr’:rc:Bergfor!?ne O; e\;,m;f ?m;h’r GUSEICheEFd q|rréen5|onleger
Mindestabstand von 2,0 m von den Achsen der Wallhecke einhalten W.en et A dinasifiadh g i o vl i, 8 )
' ' StichstraBen in die ndchstgelegene GemeindestraBe zur Entsorgung bereitstellen.
Sofern die ErschlieBung eines Grundstickes Uber eine Wallhecke erfolgt, ist zu Entsorgungsfahrzeuge durfen aus Sicherheifsgrinden in  StichstraBen ohne | WR
diesem Zweck pro GrundstUck ein (1) Wallheckendurchbruch in einer maximalen Wendeanlage nicht wenden. T80 am
Breite von 4,0 m zuldssig. GemdaB § 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
ist unter dem Gebot der Vermeidung ein Bereich ohne oder mit nur geringfugigem 3. Bodenfunde v a A
Gehdlzbewuchs zu wahlen. Bei Erdarbeiten kénnen archdologische Funde, wie Tongef&Bscherben, Holzkohle- WR | TH<=4,00 m | FH<=,00 m
ansammlungen, Schlacken oder auffdlige Bodenverfarbungen zutage kommen. e
8. Erhaltung und Entwicklung von Wallhecken Bodenfunde sind wichtige Quellen fUr die Erforschung der Ur- und Frihgeschichte 180 am
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a u. b BauGB) und unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Nds. /\
Ergdnzend zur Festsetzung Nr. 7 sind fUr die als zur Erhaltung und Entwicklung Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der a ED .
festgesetzten Wallhecken (Planzeichen 6.3) offene Bereiche mit B&umen und Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde TH<=400 m | FH<=9,00 m
Stréuchern aus Punkt 9.1 und 9.2 der textlichen Festsetzungen nachzupflanzen, nehmen die Untere Denkmalschutzbehérde, der Landkreis sowie die Ostfriesische |
wobei B&ume in einem Abstand von 10 - 15 m und Str&ucher zur Landschaft entgegen.
Lwischenpflanzung in einem Abstand von ca. 1,50 - 2,00 m gesetzt werden sollen. ,,é>
- als Sesdiac ; : 4. Wallhecken =
Ur die Wallhecke entlan i “ ; ;
f " Hie  SPedls e sind ergdnzend gLl R seraung Nr. 7 Die zeichnerisch festgesetzten Wallhecken sind, neben der Festsetzung zur =
offene Bereiche nur mit StrGuchern aus Punkt 9.2 der textlichen Festsetzungen Erhaltung nach § 9 (1) 25.b) Baugesetzbuch und der Festsetzung zur Neuanlage l
nachzupflanzen, wobei Str&ucher in ei . 1,50 =2, ' - o
werd anpsollen. veherin einsiiabstanc ¥en co. el m gesetz nach § 9 (1) 25.b) Baugeseftzbuch, auch nach § 22 NiedersGchsisches |||
Ausfohrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz geschitzt. Sie sind dem )'
9. Arterliste entsprechend in ihrem naturnahen Zustand zu erhalten. Das Wachstum von ‘
7.1 wree- una KieiNDaume EFU&.:G oué\rcvjv ggggggeégrcil:?nrg gi'?mnoé:h r\}i\!quThbeEmfraﬁh;ﬁgT Wfrden. Zustandig ‘ ! O 10 20 30 40 50m
) : ung des Wallheckenschutzes ist zur Vermeidung |_ | | | ]
‘Deutscher Gehdlzname Wissenschaftlicher Artname Pflanzqualitét/-hdhe *! elnethoppeIzus’rc‘jndigkei‘r mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises | | ! ‘ I ™
) Aurich vorrangig der F i i '
Sandbirke Betula pendula Heister 1xv./100-125 cm FesfSETZUngengdges Birbdii:t;?g?;hesaauen ger stagh Allien 9k Giundiage, dr ’ ' MaBstab 1:1000
Stieleiche Quercus robur Heister 2xv./100-125 cm B R .
Esche Fraxinus excelsior Heister 2xv./150-200 cm | -
Rotbuche Fagus sylvatica Heister 2xv./100-125 cm
Vogelbeere (Eberesch r i i -
9 29; 5 ( che) Sorbus aucuparia Heister 2xv./125-150 cm Autstellungsbeschluss etemiachie Anderung |
.2 Str&ucher : : . :
ger \/Bemcltungscusschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 21.02.2011 die Aufsfellqu Der Rot / Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am dem  Die Erteilung der Genehmigung / der Satzungsbeschluss des Bebcuun?s lanes Nr. 314 ist im
Deutscher Gehdlzname Wissenschaftlicher Artname Pflanzqualitat/-hshe es Bebauungsplanes Nr. 314 beschlossen. Der  Aufstellungsbeschluss wurde gemdaB vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 314 mit den textichen  Amtsblatt fir den Landkreis Aurich und die Stadt Emden am /i "EOS@ZO/
" I e " § 2 Abs. 1 BauGB am 33.02.201 lortsUblich bekanntgemacht. Festsetzungen und der BegrUndung zugestimmt. bekanntgemacht worden.
aselnuss orylus avellana Strau ./60- i : o e : ; 01
Eingriffeliger Weidor Crdrraegus kel Sfrqugﬂ 22XVXV§ gg_lgg gm Aurich, den Z 2.98. 72 . )Z ?rzﬁuﬁgﬂﬂeg é{;zilgne von § 13 wurgeerggnSchre;ben vom Gelegenheit zur  Der Bebauungsplan Nr. 314 ist damitcr_r_u(q? $ A0Uechisverbindiich gewor
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch 2xv./60-100 cm = : - ' aEh S (j/ 2 ! ..
Salweide Salix caprea Strauch 2xv./60-100 cm Déf BUrgermeister Aurich, den i
z : Herr Windhorst
I vor Pflanzschnitt Def Burgermeister
Frihzeltige Burgerbeteiligung DZ;?E;?.‘:;”QE‘,Z?’ H m Ganw
Zur frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BAuGB wurde den Birgem in Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Verfahrensvermerke icr:lw?;rfx:}ii;r\:'nm IR S P RRIE o Sagshen, Q0TEs als Hianungen 2. g akschivsg Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 314 ist die beachtliche
; e Der Rat dgr Stadt Aurich hc:_’r den Bebauungsplan Nr. 314 mit den enthaltenen &rtlichen  Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und der Vorschriften Uber das Verhdlinis des
Planunterlage Aurich, den . 4 /R Bauvorschriften und den fextiichen Festsetzungen nach Prifung der Anregungen geméB § 3 Bebauungsplanes und  des  Fléchennutzungsplanes  beim  Zustandekommen — des
holiy logeiiin it M }?Z gbs. ifl BauGB in seiner Sitzung am 4574, Je1 als Satzung (§ 10 BauGB) und die Begrindung  Bebauungsplanes Nr. 314 mit den enthaltenen értlichen Bauvorschriften nicht geltend gemacht
: . eschlossen. worden.
(=
Gemeinde : Aurich Gemarkung : Walle Flur: 5 MaBstab : 1: 1000 ﬁérB’germeisfer Aviich, den 2% 0€./2 AURGE, Dieh 0/ 2 3
. 5 ; . Her Windhorst ol
Die kommunalen lKorperschaf’ren sind von den Vorbehalten bei der Verwertung von %
Angaben des amtlichen Vermessungswesens gem. § 5 des Niederséchsischen Gesetzes Uber Offentliche Auslegung Der Bérgepfeister racrgérmeis*rer

das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002 freigestellt. Dazu gehdren auch
Iwecke der Bauleitplanung.

Die Planunterlage entspricht dem

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei mdoglich.
Aurich, den 7% 28 Zp 77 VIER v
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Dipl.-Ing. Detlev Thomas, \‘.'\’c.:,. A Up1CH j}\c\:?’,-‘f

Dipl.-Ing. JUrgen Splonskowski, Offentlich best. Verm.-Ing. , Aurich ‘”}f' e *2\,'»},;’/
S

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 314
wurde ausgearbeitet von

ﬁmann':pmerschmur:*vrpmng; architekt

Architekturblro Johann-Peter Schmidt

Bgm.-Schwiening-Sir. 12 / 26403 Aurich

Tel. 04941 - 68634 / Fax 04941 - 68637
mail@jps-architekten.de

Aurich, den 25.01.2011

nterschrift

Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstéindig
nach (Stand vom 15.11.2010). Die Planunterlage ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 30.05.2011 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 314 mit den textlichen Festsetzungen und der Begrindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Daver der offentichen Auslegung wurden am 20.06.2011 ortsUblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 314 mit den textlichen
Festsetzungen und der Begrindung haben vom 27.06.2011 bis 29.07.2011 gemd&B § 3 Abs. 2

BauGB &ffentlich ausgelegen.
/e

Aurich, den - 2d. /2
ist
Vi

Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am dem
gednderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 314 mit den textlichen Festsetzungen und der
BegrUndung zugestimmt und die erneute éffentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Daver offentlichen
bekanntgemacht.

der Auslegung wurden am ortsUblich

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 314 mit den textlichen Festsetzungen und der
Begrindung haben vom biszum -
ausgelegen.

Aurich, den

Der BUrgermelster
Herr Windhorst

gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich

Herr Windhorst

Genehmigung

Der Bebauungsplan Nr. 314 nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB mit den
enthaltenen &rtlichen Bauvorschriften und den textlichen Festsetzungen ist mit Verfigung
vom heutigen Tage (Az. ) unter Auflagen / mit MaBgaben / mit Ausnahme
der durch kenntlich gemachten Teile gem&B § 10 Abs. 1 u.
2 i.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

, den

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Stadt Aurich ist den in der VerfUgung vom (Az.:
Auflagen / MaBgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am

) aufgefUhrten
beigetreten.

Der Bebauungsplan Nr. 314 mit den enthaltenen &rtlichen Bauvorschriften hat wegen der
Auflagen / MaBgaben vom bis zum Ort und Daver der &ffentlichen
Auslegung wurden am ortsUblich bekanntgemacht.

Aurich, den

Der BUrgermeister
Herr Windhorst

Mangel der Abwégung
Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 314 sind Mdngel der

Abwdégung nicht e)fn?
Aurich, den/(?_(_,/

Beglaubigungsvermerk
(nur fOr Zweitausfertigungen)

, den

Préambel

He.or

'u;ggpmom W

macht worden.

=

Urgermeister
Heer %BZ@ mann

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) und der §§ é und 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) vom 22.08.1996
(Nds. GVBI. S. 382), alle in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses glUltigen Fassung hat der Rat der
Stadt Aurich diesen Bebauungsplan Nr. 314, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen sowie den &rilichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Aurich, den

Der BUrgermeister
Herr Windhorst

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

2. MaB der baulichen Nutzung
GR

GFZ

| Zahl der Vol!geschosse
8)

[angegeben als Hchst

Reines Wohngebiet
§ 3BauNvO

Grundfléche

{angegeben als maximale Fldchenangabe)
vgl. textliche Festsetzung Nr. 2
Geschossfl&dchenzahl
[angegeben als Dezimalzahl als HéchstmaB)

vgl. textliche Festsetzung Nr. 3

H&he baulicher Anlagen in m Uber einem
Bezugspunkt als HochstmalB

Traufhdhe TH<= 4,00 m

Firsthhe FH<= 9,00m
vgl. textliche Festsetzung Nr. 4

3. Bauweise, Baugrenzen
a

4. Verkehrsflachen

| ] StraBenverkehrsfldchen

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Abweichende Bauweise
vgl. textliche Festsefzung Nr. 1

Nur Einzel- und Doppelhd&user zuldssig
vgl. texiliche Festsetzung Nr. 5

Baugrenze

5. Wasserfladchen und Fldchen fUr die Wasserwirtschaft

Bereiche fUr die
RegenwasserrUckhaltung

Entwdsserungsmulde
(Verrohrung im Bereich von Zufahrten)

6.MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzung von Bdumen

(schematische Darstellung
straBenbegleitende Baumpflanzung)

OEOEEEE  Erhaltung von Wallhecken
vgl. textliche Festsetzung 7
BImtetw  Erhaltung und Entwicklung von Wallhecken

vgl. textliche Festsetzung 8

7. Sonstige Planzeichen
BB B GCeltungsbereich des Bebauungsplanes

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende Fldchen

FUllschema der

Nutzungsschablone

Art der
baulichen Zahl der

Nutzung Vollgeschosse

" Geschossflachen-
Grundfiédche Zeil
Bauweise Einzelh&user
Doppelh&user

Traufhdhe Firsthéhe

Projektierte MaBnahmen im stadtebaul.
Zusammenhang ohne Festsetzung

Erneute Bekanntmachung zum Inkrafttreten des Bebauungsplans

Die Ausfertigung des Bebauungsplanes hat vor seiner Bekanntmachung zu erfolgen.

Zur Heilung dieses Verfahrensfehlers wird der Bebauungsplan Nr. 314 ,Spaalstrale” im Rahmen eines erga
Verfahrens gemaR § 214 Abs. 4 BauGB hiermit erneyt bekannt gemacht. Der Satzungsbeschluss deyﬁbéd’éﬁﬁ

Nr. 314 ,SpaalstraRe” wurde erneut am 10.01.2025 im Amtsblatt fir den Landkreis Aurich bekanyit.g
/ 2] [/ o /
Aurich, den ()O Q/f C 7 4———-&_,,/_ / E"
¢ - -

Untersch‘Fift

Bebauungsplan Nr. 314

- SpaalstraBe -

mit érilichen Bauvorschriften gemdaB §§ 56,97 und 98 Niedersdchsische Bauvordnung
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Architekturblro Johann-Peter Schmidt
Bgm.-Schwiening-Str. 12 / 26603 Aurich
Tel. 04941 - 68634 / Fax 04941 - 6867

Aurich, den 15.08.2011
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