Stadt Aurich
Bebauungsplan Nr. 314

-Spaalstrale-

im Ortsteil Walle
mit bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Zusammenfassende Erklarung

gem. § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 314, Spaalstral3e besteht in der Bereitstellung von
Grundsttcken fir den Wohnungsbau im Ortsteil Walle der Stadt Aurich; hierbei soll insbesondere
der Nachfrage nach Grundstticken fir den individuellen Bau von freistehenden Einfamilien- und
Doppelhausern entsprochen werden.

1 Berucksichtigung der Umweltbelange

Far die Umweltbelange wurde gemal 8 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Diese Belange wurden im
Umweltbericht gemalR § 2a BauGB als Teil der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt.

Das geplante Vorhaben ist aufgrund der gegebenen Biotopsituation (Wallhecken) und der
Lebensraumeignung fir Tierarten sowie der Landschaftsbilderscheinung mit erheblichen
Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Landschaftshaushaltes und des Landschaftsbildes
und somit mit erheblichen Umweltauswirkungen verbunden, da Grundflachen dberbaut und
Wallhecken partiell in ihrem Bestand aufgehoben werden.

Eine Vermeidung von Eingriffen erfolgt durch die Anlehnung des Eingriffsvorhabens an das
bestehende Wohngebiet des Wollgrasweges. Der Erhalt und die tlw. Instandsetzung der
Wallhecken (Vervollstandigung der Wallkorper, Aufpflanzung der Bestandslicken mit
standortgerechten Baumen und Strauchern) gewéhren in Zusammenhang mit dem nordwestlich
angeordnetem Regenruckhaltebecken die Durchgrinung und Eingrinung des Baugebietes,
insbesondere in nordlicher, sudlicher und westlicher Richtung mit den anschlieRenden,
halboffenen und durch Grunland gepragten Teillandschaftsraumen. Das geplante
Regenruckhaltebecken wird landschaftsgerecht mit flieRenden Formen gestaltet und mit
wechselnden Boschungsneigungen ausgestattet.

Aufgrund der gegebenen Habitatbedingungen und der Lage im Raum ist eine erhdhte Bedeutung
der Planflache als schwerpunktméafRiger Funktionsraum fur Vogelarten und Fledermaus-
populationen nicht anzunehmen. Die Kkonstatierten Beeintrachtigungen werden Uber das
MaflRnahmenkonzept Boden/Biotope und Landschaftsbild kompensiert.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind unter Abzug der zu erhaltenden
Strukturen (Wallhecken, Grében) und bereits bestehender Baukorper (Strafenbestand) sowie
geplanter Freiflichen (Regenriickhalteflachen) infolge der Anderung der Flachennutzung auf ca.
1,84 ha (Wohnbauflachen/geplante Erschlie3ung) zu erwarten. Betroffen ist ein Landschaftsraum,
dem unter Berucksichtigung des Bewertungsmodells von Breuer (1994) noch eine allgemeine bis
geringe Bedeutung (Wertstufe 2-3) zukommt. Die geplanten Nutzungen (niedrige
Grundflachenzahl von 0,3, Beschréankung der Bauhohen) sowie Erhalt und Entwicklung von
Wallheckenbestanden und sonstige MafRnahmen (Anordnung von Regenrickhalteeinrichtungen
im Norden des Plangebietes, Anordnung von Grabenmulden) zur Eingrinung/Durchgriinung des
Plangebietes kdnnen die Beeintrachtigungen durch das Baugebiet mindern, eine vollstandige
Kompensation kdnnen sie nicht bewirken.



Die Kompensationsmalinahmen fir die Schutzgiiter Boden, Arten und Lebensgemeinschaften
sowie Landschaftsbild sollen auf externen Flachen erfolgen. Die Areale liegen im Bereich der
Gemarkung Egels (Flurstiick 30/4, Flur 2) und der Gemarkung Brockzetel (Flurstiick 88/6, Flur 1,
und Flurstiick 165/1, Flur 5).

Im Rahmen des Kompensationskonzeptes sollen Bereiche mit stdrkerem Gehdlzaufwuchs
entkusselt, die Wiedervernassung mittelfristig Uber einen Anstau eines anschlieenden Vorfluters
gefdrdert und die natirliche Sukzessionsentwicklung eingeleitet werden. Ziel der Ma3nahmen ist
die Entwicklung eines Hochmoorstandortes mit charakteristischer Vegetationsausstattung und
einer moortypischen Bodenentwicklung.

Auf einer 2. externen Kompensationsflache in der Gemarkung Brockzetel oOstlich des
Koénigsmoorweges und nordlich der Brockzeteler Stral3e sollen Wallhecken auf einer Lange von
insgesamt 208 m angelegt werden, wobei 117 m als Trockenwall ausgebildet werden sollen. Die
restlichen 91 m werden als Baum-Strauchhecke angelegt.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in dem Umweltbericht festgehalten, der Bestandteil der
Begriindung zu dem Bebauungsplan ist.

2  Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriick-
sichtigung

Zur frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde den Biirgern in der
Zeit vom 07.03.2011 bis 31.03.2011 die Mdglichkeit gegeben, sich Uber die Planungen zu
informieren.

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 314 hat gemald 83 Abs. 2 BauGB zusammen mit der
Planzeichnung offentlich in der Zeit vom 27.06.2011 bis zum 29.07.2011 im Rathaus der Stadt
Aurich ausgelegen.

Die im Rahmen dieser Beteiligungen vorgebrachten Stellungnahmen seitens 2 Anliegern aus dem
benachbarten Baugebiet am Wollgrasweg konnten nicht berticksichtigt werden. Die Anregung die
angrenzende Horumer Stral3e als Spielstral’e auszuweisen widerspricht der Funktion der Stral3e.
Die Anregung einer Querschnittsverbreiterung der Horumer Stral3e ist auf Grundlage der
vorhandenen und prognostizierten Verkehrsmengen im Zusammenhang mit der
Baugebietsausweisung auf Grundlage der RASt 06 nicht erforderlich. Die Vorschlage zu
AusgleichmalRnahmen  widersprechen den Ausfihrungen des Umweltberichtes zum
Bebauungsplan Nr. 314. Der Forderung nach grof3eren Bauabstanden zum Baugebiet am
Wollgrasweg wurde nicht entsprochen, um einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden im
Baugebiet Nr. 314 zu gewahrleisten. Die angefiuihrte Verschattung der Grundsticke am
Wollgrasweg wurde durch eine Schattenwurfanalyse relativiert.

3 Ergebnisse der Behotrdenbeteiligung und ihre Berick-
sichtigung
Eine frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4

Abs. 1 BauGB wurde parallel zur frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB durchgefuhrt.

Parallel zur Auslegung in der Zeit vom 27.06.2011 bis zum 29.07.2011 erfolgte die Beteiligung der
Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal 84 Abs. 2 BauGB in schriftlicher
Form.
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Den Forderungen seitens des Landkreises Aurich im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach
einer Uberpriifung der Wallheckenkompensation, der Uberpriifung der Grundstiickszufahrten im
Bereich der Wallhecken sowie der Anpassung der Pflanzlisten wurde entsprochen.

Der Forderung des Fachdienstes 22 der Stadt Aurich, den vorh. Stral3enquerschnitt der Horumer
Stral’e beziglich der aufzunehmenden Verkehre aus dem Baugebiet zu Uberpriufen wurde mit
einer Verkehrszahlung durch das Ordnungsamt der Stadt Aurich und einer prognostizierten
Analyse der zukinftigen Verkehre auf der Grundlage der RAST 06 entsprochen. Im Ergebnis ist
ein Ausbau der Horumer Straf3e zur Bewaltigung der Verkehre nicht zwingend erforderlich.

Die Einwéande der Landesjagerschaft zur Wertigkeit der vorhandenen Wallhecken, der Auswirkung
der MaRRnahme auf vermutete Fledermausbestande sowie der Wertigkeit der beabsichtigten
KompensationsmalRnahmen werden mit Hinweis auf die Ergebnisse des Umweltberichtes
zurickgewiesen.

Der Forderung des Entwasserungsverbandes Aurich im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zur
Unterhaltung des Argeschlootes (Graben der 1l. Ordnung) einen baugebietsseitigen Raumstreifen
zu bertcksichtigen wurde nicht entsprochen. Fur die Raumung und Unterhaltung des Arge-
schlootes steht ein ca. 5 — 6 m breiter vorhandener, offentlicher Weg auf der gesamten Lange
nordlich des Argeschlootes zur Verfiigung. Auf einen baugebietsseitigen, 10 m breiten
freizuhaltenden Bereich (Raumstreifen) kann daher abweichend von der Verbandssatzung
verzichtet werden.

4  Darlegung der grundlegenden Abwéagungsentscheidungen

Aufgrund der derzeit vorhandenen Nachfrage nach Grundstiicken in Aurich fiir den individuellen
Bau von freistehenden Einfamilien- und Doppelhdusern sowie der mangelnden kurzfristigen
Verfligbarkeit anderer geeigneter Flachen bestand zu der Durchfihrung der vorliegenden Planung
grundséatzlich keine Alternative. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist auch deutlich
geworden, dass der Standort des Gebietes eine hohe Eignung fur die geplante Nutzung als
Wohngebiet aufweist; Hinweise auf gravierende Bedenken oder Einschrdnkungen sind der Stadt
Aurich im Planverfahren nicht vorgetragen geworden.

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Aurich
Aurich, den 12.10.2011
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