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1. Anlass der Planung

Vonseiten zweier Betriebe, die im Gewerbegebiet im Ortsteil Schirum anséssig sind,
bestehen Erweiterungsabsichten. Die Stadt Aurich hat dieses Ansinnen geprift und
in den zustindigen Gremien beraten. Dies hat zum Ergebnis, dass das Vorhaben
befuirwortet wird. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfiir zu schaffen,
wird die 76. Anderung des Fliachennutzungsplans durchgefiihrt.

Der vorliegende Bebauungsplan baut auf die Darstellungen des Flichennutzungs-
plans auf und konkretisiert die zulassigen Nutzungen raumlich und sachlich.

2. Grundlagen der Planung

2.1. Rechtsgrundlagen

Bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung wurden die folgenden Rechts-
grundlagen berticksichtigt:

a) Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),
b) Baugesetzbuch (BauGB),

c) Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung uber die bauliche Nut-
zung der Grundstticke,

d) Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes,

e) Niedersichsische Bauordnung (NBauO),

f)  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz tiber Naturschutz und Land-
schaftspflege,

g) Niedersichsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG),

h) Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

i) Niedersachsisches Wassergesetz (NWG),

j) Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),

k) Niedersachsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG),

l) Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG),
m) Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG),

n) Niedersichsisches Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(NUVPG),

o) Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG),
p) Niedersachsisches Landes-Raumordnungsprogramm (LROP),
q) Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Aurich,

jeweils in der zurzeit gtiltigen Fassung.
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2.2,

4.1.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt 6stlich angrenzend ans Gewerbegebiet Schirum | zwischen dem
Ems-Jade-Kanal im Nordosten, dem Kroglitztief im Nordwesten und der kommuna-
len Strae , Langfeldweg“ im Siidosten. An diese Strafde grenzt es unmittelbar an und
schlieflt die Gebaude der Hausnummer 19 ein (ehemalige landwirtschaftliche Hof-
stelle). Es umfasst teilweise Flichen innerhalb des Gewerbegebiets Schirum I. Die
Grofe des Plangebiets betragt rund 12,89 ha. Es befindet sich in Flur 5 der Gemar-
kung Schirum.

Lage und genaue Abgrenzung des Plangebiets sind der Planzeichnung zu entneh-
men.

Bestandssituation

Die Flache wird zum gréfiten Teil landwirtschaftlich genutzt und ist von Gehélzbe-
stinden gegliedert (v. a. Wallhecken). Die ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle
dient nur noch der Wohnnutzung (mit Ferienwohnung). Aussicht auf Wiederauf-
nahme einer landwirtschaftlichen Tatigkeit besteht nicht. Die Teilbereiche des Plan-
gebiets auf Baugrundstiicken sind ebenfalls (weitgehend) unbebaut.

Das Gewerbegebiet Schirum | reicht durchgehend bis an die B 72 , Leerer Land-
strafde”. Es ist an seinen Auflengrenzen eingegriint. Parallel zur B 72 verlauft der
Ostfriesland-Wanderweg auf der Trasse einer ehemaligen Bahnstecke als Griinzug
durch das Gebiet. Nordwestlich benachbart unterbricht eine Aufweitung des Krog-
litztiefs den Bebauungszusammenhang. Hieran schliefdt das Gewerbegebiet Schirum
[I'an. Der Hauptort des Stadtteils Schirum an der L 14 ,Timmeler StrafRe“ beginnt
etwa 250 m stidwestlich der B 72 und ist vorwiegend von der Wohnnutzung gepragt,
wobei einige kleine Gewerbebetriebe ebenfalls ansissig sind. Im Ubrigen dominiert
auf den Fliachen in der ndheren Nachbarschaft des Plangebiet die landwirtschaftliche
Nutzung. Am , Langfeldweg“ sind in Richtung Ems-Jade-Kanal einzelne Wohnhiuser
vorhanden; so auch unmittelbar 6stlich des Plangebiets.

Bei der Bebauung im Plangebiet handelt es sich um ein grofles Wirtschaftsgebaude
und ein Wohnhaus. Beide Gebaude entsprechen in ihrer Gestaltung mit geneigten
Dachern der regionalen Typik.

Die Bebauung in den Gewerbegebieten ist modern-funktional gestaltet. Die Gebaude
sind teilweise sehr grofd (u. a. bis ca. 100 m Linge). Im Hauptort Schrium dominieren
die regionaltypischen Einzelhduser mit geneigten Dachern, wobei auch hier einige
groRere Gebiude (ehemaliger) landwirtschaftlicher Hofstellen vorhanden sind. Ent-
sprechendes gilt furr die o. g. Einzelhduser am , Langfeldweg".

Planerische Vorgaben

Landesplanung und Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen trifft fur
das Plangebiet keine unmittelbaren Vorgaben. Aurich wird als Mittelzentrum festge-
legt (schwarzer Kreisring). Die B 72, Leerer LandstraRRe* wird als Vorranggebiet fiir
eine Strafle von regionaler Bedeutung dargestellt (rote Linie), der Ems-Jade-Kanals
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als Vorranggebiet fur Schifffahrt (blaue Linie), das krumme Tief stid6stlich des Plan-
gebiets als Vorranggebiet fiir den linienférmigen Biotopverbund (griine Linie).

Im Zuge der Fortschreibung des LROP wurde eine Kabeltrasse fiir die Netzanbin-
dung (Land) neu ausgewiesen. Diese verlduft westlich an Aurich vorbei tiber Lud-
wigsdorf (Gemeinde lhlow) nach Timmel (Gemeinde Grofdfehn). Sie liegt damit tiber
4,5 km stdwestlich des Plangebiets und hat fiir die vorliegende Planung damit keine
unmittelbare Bedeutung.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Aurich hat die Vor-
ranggebiete aus dem LROP fur die B 72 ,Leerer Landstraf3e“ (rote Linie), den Ems-
Jade-Kanal (blaue Linie) und das Krumme Tief (griine Punktlinie) tibernommen. Das
Plangebiet liegt innerhalb eines kombinierten Vorbehaltsgebiet fur landschaftsbezo-
gene Erholung (griine waagerechte Schraffur) sowie Landwirtschaft aufgrund beson-
derer Funktionen (diagonale gelbe Schraffur). Ein Teil des Plangebiets liegt innerhalb
eine Vorranggebiets fiir Trinkwassergewinnung (hellblaue Umgrenzung). Die beste-
henden Gewerbegebiete sind als Vorranggebiete fir industrielle Anlagen und Ge-
werbe dargestellt (Flichenfarbe hellviolett). Zudem stellt das RROP gemifd Kap. 3.1.3
Ziffer 09 die Wallheckenlandschaft unter besonderen Schutz und trifft erganzend
zum ohnehin geltenden Naturschutzrecht konkretisierende Regelungen.

Im Hinblick auf den Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) ist fest-
zuhalten, dass das Plangebiet auflerhalb von entsprechenden Risikogebieten liegt.
Beim nichstgelegenen Risikogebiet handelt es sich um eines fir Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem). Risikogewdsser ist die Tideems, Flutquelle
die Kiiste. Das Risikogebiet liegt rund 450 m stidwestlich des Plangebiets und gehért
hier zu einem geschitzten Bereich.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem LROP (ohne Mafstab) mit Lage des Plangebiets (orange um-
kreist)
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4.2,

4.3.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RROP (ohne Mafdstab) mit Lage des Plangebiets (orange um-

yEY.

- LAV —

kreist)

Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet zum gréfiten Teil als Flache
fur die Landwirtschaft innerhalb einer Flache fir MaRnahmen zum Schutz von Bo-
den, Natur und Landschaft dar. Der nérdliche Teilbereich liegt innerhalb der Wasser-
schutzzone, die nachrichtlich in den Flichennutzungsplan tibernommen wurde.

Die Gewerbegebiete einschliefllich des Teilbereichs des Plangebiets innerhalb des-
sen sind als gewerbliche Bauflichen dargestellt. Im Ubrigen ist das Plangebiet von
weiteren Flachen fiir die Landwirtschaft umgeben.

Aus diesen Darstellungen lisst sich der vorliegende Bebauungsplan nicht entwi-
ckeln. Daher wird die o. g. Fldche fuir die Landwirtschaft im Zuge der parallel durch-
gefuhrten 76. Anderung des Flachennutzungsplans in eine gewerbliche Baufliche
umgewandelt.

Landschaftsplanung

Der Entwurf des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Aurich stellt fiir das Plan-
gebiet und seine unmittelbare Umgebung keine wertvollen Bereiche fuir Arten und
Lebensgemeinschaften dar. Ein Bestand an Feuchtgriinland etwa 600 m nordwestlich
des Plangebiet ist als solcher Bereich registriert. Im Hinblick auf die Eigenart, Vielfalt
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und Schénheit des Landschaftsbildes ordnet der Landschaftsrahmenplan den gan-
zen Stadtteil Schirum dem Wallheckenkerngebiet um Aurich zu. Der Ostfriesland-
Wanderweg ist als unbefestigter Weg eingetragen, der Hauptort Schirum als Haufen-
siedlung.

Ein Landschaftsplan der Stadt Aurich liegt nicht vor.

4.4, Verbindliche Bauleitplanung und Ortsrecht

Das Plangebiet ist zum gréfiten Teil nicht von der Bauleitplanung erfasst. Dies gilt
nicht fur die Teilbereiche innerhalb des Gewerbegebiets Schirum I (s. u.).

Das Gewerbegebiet Schirum wurde abschnittsweise entwickelt. Es werden insgesamt
4 Abschnitte unterschieden, die mit rémischen Ziffern gekennzeichnet sind. Die be-
treffenden Bebauungsplane wurden zwischen 1997 und 2020 rechtswirksam. Sie set-
zen Gewerbe- und Industriegebiete fest. Es handelt sich um die folgenden:

* Nr. 178 ,Gewerbegebiet Schirum*“
* Nr. 241 ,Erweiterung Industrie- und Gewerbegebiet Schirum*

* Nr. 292 ,2. Anbindung Schirum u. Viehvermarktung*“

IU

* Nr.316,1. Erweiterung Schirum
* Nr. 332 A, Gewerbegebiet Schirum Il - Teil A“
* Nr. 332 B, Gewerbegebiet Schirum Il - Teil B“
* Nr. 335 ,Schirum IV nérdlich Lehmdobbenweg*

Die Bebauungsplane Nr. 178 und 241 wurden zwischen 2000 und 2017 jeweils 3-mal
gedndert.

Die beplanten Teilbereiche des Plangebiets liegen innerhalb der Geltungsbereiche
der Bebauungspldne Nr. 178 (einschlieflich 1. und 3. Anderung) und Nr. 316. Diese
Bebauungspline setzen jeweils eine Geholzpflanzung, ein Industriegebiet sowie ein
Regenriickhaltebecken fest, in den beiden letztgenannten Fillen mit zu erhaltender
Wallhecke.

Die o. g. rechtswirksamen Bebauungsplidne werden im vom vorliegenden Bebau-
ungsplan uberplanten Bereich teilaufgehoben, da die betreffenden Festsetzungen
nicht als verbindliches Planungsrecht wieder aufleben sollen, falls die aktuellere Bau-
leitplanung aufler Kraft treten sollte. So bleibt die stadtebauliche Ordnung auf Dauer
gewahrleistet. Diese Teilaufhebungen werden in das Aufstellungsverfahren integriert,
indem sie Teil der Beschlussfassung werden.

Westlich der B 72 ,Leerer Landstrafe" wurde 1992 die Satzung Nr. 28 , Bengen-
kampsweg" an der gleichnamigen Strafle erlassen. Hierbei handelt es sich um eine
Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 BauGB.
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Abbildung 3: Ubersicht iiber die rechtswirksamen Bebauungsplidne (ohne Mafstab) mit Teilauf-
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4.5. Weitere Vorgaben

Ein Siedlungsentwicklungskonzept (Masterplan Siedlungsentwicklung) befindet sich
in Erarbeitung. Diese dient der Planung der mittel- und langfristigen Siedlungsent-
wicklung und dessen politischer Abstimmung.
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Das Einzelhandelskonzept dient als Grundlage fir die Steuerung und Fortentwick-
lung des Einzelhandels im Stadtgebiet. Es definiert die verschiedenen Versorgungs-
bereiche und ordnet diesen Sortimente zu (Auricher Sortimentsliste).

Die Stadt Aurich verfugt tiber eine beschlossene und damit verbindliche Baum-
schutzsatzung. Diese gilt fir alle Biume, die die Schutzkriterien erfuillen. Der baupla-
nungsrechtliche Status der Fliche, auf der diese sich befinden, ist hierftir unerheblich
(vgl. Kap. 8.3).

Bestand und Entwicklung des Gewerbegebiets Schirum sind im Siedlungsentwick-
lungskonzept berticksichtigt. Stadtebauliche Spannung entsteht hier nicht. Das Ein-
zelhandelskonzept und die Baumschutzsatzung werden im vorliegenden Bebau-
ungsplan berticksichtigt (s. u.).

Planungsziele

Die vorliegende Planung dient den Belangen der lokalen und regionalen Wirtschaft,
insbesondere im Hinblick auf die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen.

Die Erweiterungsabsichten der beiden Betriebe sind sehr konkret. Ihre wirtschaftliche
Entwicklung ist anhaltend positiv verlaufen und das jeweils vorhandene Flichenpo-
tenzial ausgeschopft. Insofern wird neues gewerbliches Bauland benétigt (ausfiihr-
lich hierzu siehe die Begriindung zur 76. Anderung des Flachennutzungsplans). Dies
erfordert die Durchfiihrung einer verbindlichen Bauleitplanung. Im Zuge dessen soll
auch die Errichtung von Windenergieanlagen zur Versorgung des Gewerbegebiets
mit nachhaltig erzeugter Energie erméglicht werden. Zudem ist bei der Flacheninan-
spruchnahme auch der Bedarf fiir die Regenriickhaltung zu berticksichtigen.

Insofern ist ein wohlbegriindetes 6ffentliches Interesse an der vorliegenden Planung
gegeben. Es besteht kein Grund, sie zurtlickzustellen oder Teile der im Zuge der
76. Anderung des Flichennutzungsplans ausgewiesenen Bauflichen nicht zu bepla-
nen.

Stddtebauliches Konzept

Da die zu beplanende Flache gréfitenteils mit den o. g. neuen Darstellungen im Fla-
chennutzungsplan tbereinstimmt, drehen sich die wesentlichen stiddtebaulichen
Fragen um die ErschliefSung und Nutzbarkeit.

Die , Tjuchkampstrafie“ ist im gegebenen Ausbauzustand ausreichend leistungsfi-
hig, um den anfallenden Verkehr auch unter Einschluss der geplanten Erweiterung
abzuwickeln. Die Erschliefdung des neuen Baulandes kann grundsatzlich von den be-
stehenden Grundstiicken aus erfolgen. Allerdings wird eine neue Stichstrafde vorge-
sehen, damit die kiinftigen Gewerbegrundstiicke auch bei Eigentiimerwechseln und
Nutzungsdnderungen immer erschlossen bzw. erschliefdbar sind (vgl. u.).

Eine im Vorfeld der Planaufstellung durchgefiihrte Bodenuntersuchung hat ergeben,
dass die Versickerungsfihigkeit des Untergrundes eine Regenriickhaltung erfordert,
damit die ordnungsgemife Oberflichenentwisserung sichergestellt werden kann.
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7.1.

7.1.1.

Die entsprechenden Anlagen werden im Studen des Plangebiets angeordnet, da dies
topografisch die giinstigste Stelle hierfur ist.

An den Aufiengrenzen des Plangebiets bleiben die vorhandenen Wallhecken erhal-
ten. Sie binden das Plangebiet optisch in das Landschaftsbild ein und wirken dsthe-
tisch und 6kologisch anreichernd. Im Bereich fuir die Regenrtickhaltung werden die
Wallhecken ebenfalls erhalten, da der ordnungsgemife Ausbau der entsprechenden
Becken dies erlaubt (vgl. u.). Bedingt durch den umfangreichen Platzbedarf fir Be-
bauung und ErschlieRung von gewerblichen Nutzungen ist die Erhaltung weiterer
Geholzbestande nicht moglich. Dies betrifft auch einen Teil des Griinstreifens, der
das Gewerbegebiet Schirum | umgibt. Hier werden die Belange von Natur und Land-
schaft im Rahmen der kommunalen Abwigung zurtickgestellt und Kompensations-
mafinahmen durchgefiihrt. Das RROP beriicksichtigt die Bedeutung der Wallhecken
dahingehend, dass eine Beseitigung von Wallhecken im Zuge der Entwicklung und
Erschlieffung von Bauland zwar zugelassen wird, aber als Ausgleich fiir die Beseiti-
gung von Wallhecken eine Neuherstellung im Verhiltnis von mindestens 1:2 gefor-
dert wird. Dies wird bei der Aufstellung der vorliegenden Planung beachtet. Ndheres
dazu ist dem Umweltbericht zu entnehmen (s. Kap. 13).

Vor dem Hintergrund der obigen Ausfiihrungen erméglicht die vorliegende Planung
insgesamt einen tragfihigen Kompromiss zwischen den beriihrten Belangen. Es wur-
den daher keine Varianten des stadtebaulichen Konzepts vertieft geprift.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird die o. g. ehemalige landwirtschaftliche
Hofstelle tberplant (vgl. Kap. 3). Zudem werden die Flichen innerhalb des Plange-
biets zu einem grofien Teil der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Die hiervon
betroffenen Personen wurden bereits vor Einleitung des Aufstellungsverfahrens von
den Vorhabentriagern lber die Planungsabsichten unterrichtet. Sie haben keine Ein-
winde, sofern Sie fiir das Uberlassen ihrer Fliachen einen angemessenen Ausgleich
erhalten. Insofern wird der Flichenerwerb infolge der Aufstellung des Bebauungs-
plans freihandig durch die Vorhabentrager erfolgen. Ein Zwischenerwerb durch die
Stadt ist nicht notwendig.

Der lokale Verlust an landwirtschaftlicher Nutzflache wird in der kommunalen Abwa-
gung zurlickgestellt, da das Gewerbegebiet Schirum fur die Wirtschaft der Stadt Au-
rich von zentraler Bedeutung ist und sich von Anfang an anhaltend positiv entwickelt
hat.

Inhalt des Bebauungsplans
Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

Fur die vorliegend geplante Erweiterung des Bestandes an gewerblichem Bauland
kommt ein Industriegebiet nicht infrage, da diese gemafd § 9 Abs. 1 BauNVO aus-
schlielich der Unterbringung von Gewerbebetrieben dienen, und zwar vorwiegend
solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulissig sind. Dies bezieht sich v. a.
auf das hohe Stérpotenzial von Betrieben, die sich der Industrie zuordnen lassen.
Ein Bedarf an solchen Nutzungen ist allerdings vonseiten der lokalen Wirtschaft
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derzeit nicht vorhanden. Fir die langfristige stadtebauliche Entwicklung - insbeson-
dere die Vermeidung des Brachfallens von gewerblichem Bauland - ist es sinnvoller,
eine moglichst breite Palette an zulassigen Nutzungen anzubieten. Dies schliefit
auch und gerade solche mit héheren Schutzanspriichen ein. Daher wird fiir die vor-
liegende Planung aus dem Katalog der BauNVO gemifs § 8 das Gewerbegebiet ge-
wahlt.

Im Gebiet soll grundsitzlich eine gewerbliche Nutzung in einem engeren Sinne statt-
finden, so wie es den Planungszielen entspricht (s. Kap. 5). Daher werden samtliche
ausnahmsweise zulissigen Nutzungen ausgeschlossen, zumal bei einer solchen
Festsetzung die allgemeine Zweckbestimmung eines Baugebiets immer gewahrt
bleibt. Im Zuge der oben erwidhnten langfristigen Perspektive ist es aber auch sinn-
voll, Dienstleistungsbetriebe ohne besondere Einschrankungen zuzulassen.

In dieses Nutzungskonzept fligen sich bestimmte Gewerbebetriebe allerdings nicht
ein. Dies sind zum einen die Betriebe des Beherbergungsgewerbes (z. B. Hotel) so-
wie Schank- und Speisewirtschaften (z. B. Imbiss, Restaurant). Derartige Betriebe
waren bedingt durch die Lage des Plangebiets deplatziert und kénnen in anderen
Teilen des Stadtgebiets sinnvoller untergebracht werden. Auch Bordelle fallen pla-
nungsrechtlich unter die Formulierung ,Gewerbebetriebe aller Art“ in § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO und gelten nicht etwa als Vergniligungsstitten, wie es z. B. bei Spielhallen
der Fall ist. Beide Nutzungen tiben erfahrungsgemif einen Einfluss auf ihr Umfeld
aus, der im Rahmen der vorliegenden Planung nicht toleriert werden soll. Hier sind
insbesondere die Verdrangung anderer Nutzungen und der sog. Trading-Down-Ef-
fekt zu nennen. Zudem ist zu beachten, dass sich der Hauptort von Schirum unweit
des Plangebiets befindet. Auf diesen Ort einer stadtinternen Zentralitat, insbeson-
dere hinsichtlich des Wohnens, sollen derartige Auswirkungen vermieden werden.
Wihrend die Ansiedlung von Spielhallen bereits durch den o. g. Ausschluss der aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen unméglich wird, wird die von Bordellen durch
die Nennung als nicht zuldssiges Gewerbe ausgeschlossen.

Einzelhandelsbetriebe sind laut Einzelhandelskonzept der Stadt Aurich in Gewerbe-
gebieten generell nicht erwiinscht. Die Ansiedlung von Einzelhandel soll vorwiegend
an stadtebaulich integrierten Standorten stattfinden und nicht die zentralen Versor-
gungsbereiche im Stadtgebiet beeintrachtigen. Daher wird mit dem vorliegenden Be-
bauungsplan nur eine bestimmte Branche zugelassen. Dies ist am vorhandenen Be-
stand und den Festsetzungen der benachbarten Bebauungspline orientiert.
Der Verkauf von selbst produzierten Waren am Ort der Produktion und durch die
Produzenten selbst (sog. Fabrikverkauf) ist mit den Zielen der Einzelhandelsentwick-
lung im Stadtgebiet vertraglich, sofern der Umfang nicht zu grof3 ist. Die Méglichkeit
des Fabrikverkaufs ist in vielen denkbaren Fillen eine attraktive Option. Sie kann
dazu beitragen sicherzustellen, dass das bereitgestellte gewerbliche Bauland lang-
fristig, durchgehend und vollstindig genutzt wird. Die aktuelle Rechtslage l4sst Fab-
rikverkauf generell zu. Ob eine Verkaufsstitte tatsidchlich einen Fabrikverkauf dar-
stellt, ist im Rahmen von Einzelfallpriifungen im jeweiligen Bauantragsverfahren zu
beurteilen. Daher wird im vorliegenden Bebauungsplan keine weitere Regelung ge-
troffen.

Sofern im Bebauungsplan keine anderslautende Regelung getroffen wird, sind Anla-
gen fiir sportliche Zwecke gemife § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein zuldssig. Damit
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bestiinde ein Rechtsanspruch auf eine Baugenehmigung fiir entsprechende Vorha-
ben. Im Sinne des Planungsrechts ist hierbei die Ausiibung von Sport ohne Gewinn-
absicht ausschlaggebend. Im typischen Fall sind gemeinniitzige Vereine die Betrei-
ber, es kénnen aber auch Kommunen oder andere Kérperschaften Triger sein.
Die oben erwidhnte generelle Zuldssigkeit von Anlagen fur sportliche Zwecke kommt
nicht infrage, da die gewerblichen Nutzungen im vorliegend geplanten Gewerbege-
biet den Vorrang haben sollen (s. 0.). Allerdings soll die Zuldssigkeit nicht vollstandig
ausgeschlossen werden, da bestimmte Falle denkbar sind, in denen es sinnvoll ist,
solche Anlagen zuzulassen. Dies gilt insbesondere dann, wenn ein Standort auf-
grund von Platzbedarf und Stérpotenzial nur schwer zu finden ist. Zur Erlauterung
seien an dieser Stelle SchiefShallen und dhnliche Einrichtungen zur Ausiibung des
Schief3sports erwahnt, da es in Aurich und Umgebung mehrere Schitzenvereine gibt.
In Gewerbegebieten sind i. d. R. entsprechend grofle und zugleich gut erreichbare
Grundstiicke verfiigbar. Auch der Schutzanspruch gegentiber Schallimmissionen in
der Nachbarschaft ist weniger hoch, was den technischen und finanziellen Aufwand
fur entsprechende Schutzmafnahmen verringert (Im vorliegend geplanten Gewerbe-
gebiet ist ohnehin keinerlei Wohnnutzung zulassig.). Ein solcher beispielhafter Fall
liegt in der Nachbarschaft im Gewerbegebiet Schirum Il vor, wo der Schiitzenverein
aus Schirumer Leegmoor einen entsprechenden Standort gefunden hat und nutzt.
Durch die ausnahmsweise Zulissigkeit von Anlagen fur sportliche Zwecke im vorlie-
genden Bebauungsplan erhilt die Stadt im Baugenehmigungsverfahren ein Mitspra-
cherecht und kann im Einzelfall dariiber entscheiden, ob eine sportliche Nutzung mit
Gemeinbedarfscharakter den Vorrang vor Ansiedlung und Betrieb von Gewerbe be-
kommt. An dieser Stelle ist klarstellend zu erwahnen, dass die Auslibung von Sport-
gegen Entgelt (z. B. Fitnessstudios, Bowling- oder Kartbahnen, Kletteranlagen) unter
den Begriff des Gewerbebetriebs oder die Ausiibung freier Berufe fallt. Diese werden
aufgrund ihrer positiven Auswirkungen auf die lokale und regionale Wirtschaft im
vorliegend geplanten Gewerbegebiet ohne Einschrinkungen zugelassen.

Im Rahmen der Entwicklung von Bauland ist darauf zu achten, dass die vorhandenen
Nutzungen in der Umgebung nicht beeintrachtigt werden. Im vorliegenden Fall hat
eine schalltechnische Untersuchung ergeben, dass dies nur dann gewihrleistet wer-
den kann, wenn das Gewerbegebiet nach Emissionskontingenten gegliedert wird. Im
stdlichen Teil des Gewerbegebiets miissen die Schallemissionen wegen der Nédhe zu
Wohngebauden im Auflenbereich unter das Niveau die Orientierungswerte der
DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau“ begrenzt werden, um dem Schutzanspruch
der benachbarten Anlieger zu entsprechen. Durch die Festsetzung von flachenbezo-
genen Schallleistungspegeln wird sichergestellt, dass der nach aufien dringende
Schall das zumutbare Maf3 nicht tiberschreitet. Fur die Grundstiicksnutzer im Ge-
werbegebiet erwichst daraus die Pflicht, entsprechende Schutzmafénahmen umzu-
setzen, z. B. eine schalldimpfende Einhausung besonders lauter Anlagen. Bei Wind-
energieanlagen handelt es sich aus schallschutztechnischer Sicht um sog. zusitzli-
che Schallquellen. Daher sind deren Emissionen nicht auf die jeweiligen Emissions-
kontingente anzurechnen. Dies wird in die betreffende textliche Festsetzung klarstel-
lend aufgenommen.

Das neu festgesetzte Gewerbegebiet liegt wie oben erwihnt teilweise innerhalb des
Trinkwasserschutzgebiets Aurich-Egels. Hierzu wird darauf hingewiesen, dass sich
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7.1.2.

7.2

7.2.1.

Teile der bestehenden Gewerbegebiete in Schirum ebenfalls innerhalb des Wasser-
schutzgebiets befinden. Die jeweiligen Bebauungspline enthalten entsprechende Re-
gelungen. Zwischen den zuldssigen Nutzungen und den Belangen des Wasserschut-
zes sind keine Konflikte aufgetreten. Insofern besteht kein Konflikt zwischen den Be-
langen des Wasserschutzes und der vorliegenden Planung. Die Festsetzung entspre-
chender Nutzungseinschrankungen sichert den ordnungsgeméifien Grundwasser-
schutz ab.

Sondergebiet Windenergie, Landwirtschaft und Landschaftspflege

Der Flichennutzungsplan gibt eine Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung
Windenergie/Landwirtschaft/Landschaftspflege vor. Daher ist in der verbindlichen
Bauleitplanung ein Sondergebiet festzusetzen. Die Zweckbestimmung Landschafts-
pflege hat den Hintergrund, dass der planungsrechtliche Begriff der Landwirtschaft
an eine erwerbsmaiflige Tatigkeit gebunden ist. Mafdnahmen zur Landschaftspflege
sollen im Sondergebiet auch und gerade dann zuldssig sein, wenn sie nicht mit einer
Erwerbstitigkeit verbunden sind, zumal gegenwirtig landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen in Zukunft aus dieser Nutzung herausfallen kénnen.

Im Zusammenhang mit der Energieerzeugung kommt Windenergieanlagen entspre-
chend der Zweckbestimmung der Vorrang zu. Allerdings ist in jingster Vergangen-
heit die Bedeutung der Erzeugung von reinem Wasserstoff durch Elektrolyse mit
Strom aus Windenergie deutlich gestiegen. Windenergie- und Wasserelektrolysean-
lagen werden aus Griinden von Effizienz und Synergie oft an einem Standort mitei-
nander kombiniert. Dies ist auch infolge der vorliegenden Planung sinnvoll umsetz-
bar, da das Sondergebiet hierfiir gentigend Raum bietet. Wasserelektrolyseanlagen
werden  daher als  ergdnzende  Nutzung  ausdriicklich  zugelassen.
In die Formulierung der textlichen Festsetzungen wird klarstellend aufgenommen,
dass Errichtung und Betrieb von Anlagen zur Energieerzeugung auch baugebiets-
ubergreifend im Sondergebiet und Gewerbegebiets zuldssig sind. Durch die direkte
Nachbarschaft besteht ein raumlich-funktionaler Zusammenhang, der Synergien mit
sich bringen kann.

Im Hinblick auf die Landwirtschaft werden nur Wohnnutzungen ausgeschlossen, da
diese in der Nachbarschaft zu einem Gewerbegebiet (in dem das Betriebsleiterwoh-
nen ebenfalls nicht zuléssig ist) und ohne sinnvolle Anbindung an das 6ffentliche
Strafden- und Wegenetz stidtebaulich unsinnig wiren. Weitere Einschrankungen er-
folgen nicht, da die historisch bisher immer zulassige Nutzung neben der Windener-
gienutzung weiterhin zuldssig sein soll. Diese Kombination der Nutzungsarten tragt
dem Sachverhalt Rechnung, dass Windenergieanlagen auf ihre Grundflache bezogen
nur in geringem Mafle Grundflachen beanspruchen.

Matf? der baulichen Nutzung

Zulassige Grundflache

Fur das Gewerbegebiet wird der Orientierungswert fiir die Grundflichenzahl (GRZ)
gemaf § 17 BauNVO voll ausgeschopft. Eine hohe Ausnutzung des Baulands ist ef-
fizient und beschrinkt die Flicheninanspruchnahme auf das notwendige Maf3. Dies
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7.2.2

gilt speziell fuir gewerbliche Anlagen, da diese tiblicherweise besonders grofde Grund-
flichen aufweisen. Bei einer geringeren Ausnutzung des Baulands miisste die aus-
gewiesene Fliche fur Gewerbe gréfier sein, was nicht gewiinscht ist.

Das Sondergebiet erhilt als Ganzes eine nutzbare Grundfliche, die es im Sinne der
Zweckbestimmung eigenstandig nutzbar macht. Hierbei sind u. a. Aufstellflichen
berticksichtigt, die im Verhéltnis zu den vorhandenen Anlagen zur Gewinnung von
Windenergie einen erheblichen Umfang erreichen kénnen, der allerdings technisch
notwendig und damit unabdingbar ist.

Hohe baulicher Anlagen

In der vorliegenden Planung gilt es, den kiinftigen Aktivitiaten der Grundstiicksnutzer
im Gewerbegebiet angemessenen Raum zu geben, ohne die Bauleitplanung auf-
grund von unerwarteten Entwicklungen dndern zu miussen. Einer der erweiterungs-
willigen Betriebe kann eine tiber 20 m hohe Produktionsanlage als konkretes Beispiel
benennen, wie der laufende Betrieb sinnvoll erganzt werden kénnte. Die grofie Hohe
ist technisch notwendig und kann nicht unterschritten werden.

Eine Hohenentwicklung, die das festgesetzte Hochstmafd der benachbarten Bebau-
ungspliane tberschreitet, wird als unkritisch angesehen, da sich das Plangebiet hinter
einem bestehenden Gewerbegebiet befindet und die einfassenden Wallhecken erhal-
ten bleiben. Somit wirken hoch aufragende Bauten nur wenig beeintrachtigend auf
das Orts- und Landschaftsbild. Der Ostfriesland-Wanderweg ist ohnehin auf dem
Grofdteil seiner Strecke von begleitenden Gehdélzbestanden optisch abgeschirmt. Zu-
dem sorgen die bauordnungsrechtlichen Abstandsregelungen dafiir, dass zu den je-
weiligen Grundstiicksgrenzen stets ein betrachtlicher Abstand eingehalten werden
muss, was die mogliche Zahl solcher Anlagen begrenzt.

Der Begriff der baulichen Anlage im Planungsrecht bezieht sich nicht nur auf Ge-
baude. Dies sind nach Bauordnungsrecht , selbstiandig benutzbare, tiberdeckte bau-
liche Anlagen, die von Menschen betreten werden kénnen und geeignet oder be-
stimmt sind, dem Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen* (§ 2 Abs. 2
BauNVO). Ein Gebiude wird dann als selbstindig benutzbar angesehen, wenn es
uber einen eigenen Zugang verfugt. Die Betretbarkeit bezieht sich auf selbststindige
Ein- und Ausgangsmaglichkeiten. So sind z. B. Anlagen zur Verarbeitung oder Lage-
rung von Stoffen, die nur durch Luken o. 4. betreten werden kénnen, keine Gebiude.
Es kommt auf die konkrete Ausfuhrung der baulichen Anlage an. Demnach kénnen
z. B. Silos oder Windenergieanlagen Gebaude sein oder auch nicht. Anlagen zur La-
gerung und Verarbeitung bzw. zur Energieerzeugung vor Ort gehéren zum unent-
behrlichen Zubehor von Gewerbebetrieben bzw. sind in einem angemessen dimen-
sionierten Umfang ausdriicklich erwiinscht. Eine betriachtliche Héhe ist analog zu
den o. g. Gebiuden oft eine technische und/oder wirtschaftliche Notwendigkeit. Hie-
raus wird deutlich, dass eine Regelung der Hohe fur bauliche Anlagen im Rahmen
der Bauleitplanung nicht sinnvoll getroffen werden kann. Sie unterbleibt daher. Das
Bauordnungsrecht kann hier sinnvoll angewandt werden, um eine geordnete stidte-
bauliche Entwicklung zu sichern.

Im Sondergebiet wird keine Héhenbeschrankung fur die Windenergieanlagen festge-
legt. Hierbei wird u.a. auf das Windenergieflichenbedarfsgesetz (WindBG) verwiesen
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7.3.

7.4.

wo es heifdt, dass kiinftig Flachen, in denen Hohenbeschrankungen fir Windenergie-
anlagen gelten, nicht fur die Erreichung der Flachenbeitragswerte mit herangezogen
werden kénnen. Der Geltungsbereich befindet sich in der Minimum Vectoring Alti-
tude (MVA)-Zone NT1 der Radaranlage Wittmundhafen sowie im Erfassungsbereich
der Verteidigungsanlage Brockzetel, weshalb es eine indirekte Hohenbeschrankung
fur die WEAs von etwa 200 m tber Geldndeoberkante gibt, die im jeweiligen Geneh-
migungsverfahren genauer zu priifen ist. Zudem sind im Genehmigungsverfahren
die mess- bzw. berechenbaren Umweltauswirkungen hinsichtlich des Larmschutzes
und Schattenwurfs zu behandeln.

Diese Ausflihrungen gelten entsprechend auch fiir Windenergieanlagen im Gewer-
begebiet. In Bezug auf die Bemithungen zum Ausbau der Versorgung mit regenera-
tiven Energien ist es allgemeiner Konsens, dass Windenergieanlagen auch und ge-
rade in Gewerbe- und Industriegebieten vermehrt errichtet werden sollen. Auch der
Gesetzgeber hat dies bekraftigt. Zum einen indem die §§ 8 und 9, jeweils Abs. 2 Nr. 1
BauNVO kiirzlich um die Klarstellung ergénzt wurden, dass Anlagen zur Erzeugung
von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie in Gewerbe-
und Industriegebieten allgemein zulassig sind. Zum anderen wurden auch die {§ 14
und 19 modifiziert, um den genannten Ausbau der Energieversorgung zu férdern.

Abweichende Bauweise

Die Bauweise wurde aus den beiden angrenzenden Bebauungsplanen Nr. 178 , Ge-
werbegebiet Schirum“ und Nr. 316 ,,1. Erweiterung Schirum 1“ ibernommen. So ent-
steht ein in dieser Hinsicht einheitlich beregeltes zusammenhangendes Baugebiet.
Die offene Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO ohne Beschrankung der Ge-
baudelinge auf 50 m ist fiir ein Gewerbegebiet angemessen und erlaubt im Zusam-
menspiel mit den Festsetzungen zum Mafd der baulichen Nutzung eine effiziente
Ausnutzung der zur Verfiigung stehenden Fliche.

Baugrenzen

Die Baugrenzen im Gewerbegebiet sind so gewihlt, dass das bereitgestellte Bauland
entsprechend den obigen Ausfiihrungen maximal ausgenutzt werden kann. Ein-
schriankungen der tberbaubaren Grundstiicksflache ergeben sich im Wesentlichen
unmittelbar aus den Festsetzungen zur Biotoperhaltung im Ubergang zum beste-
henden Gewerbegebiet sowie zur Landschaftspflege (s. Kap. 7.8 u. 7.9). An die Bau-
grenzen der angrenzenden Pline Nr. 178 ,,Gewerbegebiet Schirum* und Nr. 316
»1. Erweiterung Schirum 1 wird ohne Liicke oder Versprung angeschlossen. So ent-
steht auch hier eine zusammenhingende Fliche mit einer gemeinsamen Regelung.

Im Sondergebiet wird die Zulassigkeit von baulichen Hauptnutzungen mit der Fest-
setzung einer Baugrenze auf den Teilbereich beschrankt, der mit dem angrenzenden
Gewerbegebiet im unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang
steht (vgl. Kap. 7.1.2). Hierbei handelt es sich um das Flurstiick 29 und einen kleinen
Teil des Flurstiicks 31. Es ist sinnvoll, die Zulassigkeit von Anlagen zur Energiege-
winnung hier zu konzentrieren. Die Flachen aufderhalb dieses Bereichs miissen daher
nicht baulich nutzbar sein, um die Zweckbestimmung des Baugebiets zu wahren. Die
Baugrenze ist so festgesetzt, dass die uberbaubare Grundstiicksfliche zu den
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unbeplanten Flachen nach Osten und Stiden nur durch die Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs begrenzt wird. Zum einen ist damit die stadtebaulich ordnende
Wirkung gegeben. Zum anderen kann bei eventuellen weiteren Ausweisungen von
Bauland sinnvoll und ohne Liicken oder Uberplanungen des vorliegenden Bebau-
ungsplans angeschlossen werden.

Mit Verweis auf die einschligige Rechtsprechung? bezieht sich die Festsetzung tiber-
baubarer Flachen bei Windenergieanlagen nur auf die Fundamente und Masten (erd-
verbundene Teile). Um die raumliche Anordnung von Windenergieanlagen auf Bau-
grundstiicken festzulegen genligt das. Baugrenzen fir die Rotoren sind nicht zwin-
gend erforderlich. Mit der Stellung des Mastes liegt fest, um welchen Punkt sich die
Nabe mit dem Rotor dreht. Daraus ergibt sich auch, welche Fliche der Rotor beim
jeweiligen Stand der Technik maximal tberstreichen kann. Die Rotoren diirfen also
die Baugrenzen bis zur dufleren Grenze des festgesetzten Sondergebietes Ulber-
schreiten. Das Uberstreichen der Flachen im Gewerbegebiet ist ohnehin zulissig.
Dies wird nur klarstellend in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Es wird klarstellend festgesetzt, dass ein Uberstreichen der Wallhecken zulissig ist,
da die betreffenden Belange in der kommunalen Abwigung beriicksichtigt wurden
und der Windenergienutzung entsprechend der Planungsziele der Vorrang einge-
raumt wird. Das Wasserschutzgebiet wird hier nur der Vollstandigkeit halber erwahnt;
das Uberstreichen durch den Rotor hat keinerlei Auswirkungen auf die Schutzzwecke.

7.5. Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen

Da die Baugrenzen grofiziigig festgesetzt sind, besteht keine Notwendigkeit, aufRer-
halb der Baugrenzen Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports) oder Nebenge-
baude zuzulassen. An den Réandern des Gewerbegebiets bilden entsprechend dimen-
sionierte Geldndestreifen, auf dem zwar die gewerbliche Nutzung, aber keine Neben-
gebaude zugelassen werden, eine Pufferzone zu Wallhecken, den Flichen fur die Er-
haltung von Gehélz und Graben, Eingriffsminderung und -ausgleich sowie dem Im-
missionsschutzwall (vgl. Kap. 7.8, 7.9 u. 7.10).

Entlang der eben genannten Strukturen wird ein angemessen breiter Streifen von
baulichen Anlagen freigehalten, um sie in Bestand und Funktion zu sichern. Der Be-
griff ,bauliche Anlagen* ist im Sinne des Bauordnungsrechts nach § 2 Abs. 1 NBauO
zu verstehen und schlieflt damit u. a. Aufschiittungen, Abgrabungen sowie Lager-
und Abstellplatze ein.

7.6. Private Verkehrsflichen

Gegenwirtig besteht keine Notwendigkeit, eine 6ffentliche Erschliefungsstrafe fur
die Erweiterung des Gewerbegebiets Schirum herzustellen. Von der Festsetzung ei-
ner 6ffentlichen Straflenverkehrsflache wird daher abgesehen. Allerdings soll eine Er-
schlieBungsmaglichkeit direkt von der ,TjiichkampstraRe“ dauerhaft offengehalten
werden (vgl. Kap. 6). Um die Inanspruchnahme durch andere Nutzungen zu vermei-
den, wird eine geeignete Fliche als PrivatstraRe gesichert. Damit sie die ihr

! Bundesverwaltungsgericht (BVerwG), Urteil vom 21.10.2004 - 4 C 3.04
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zugedachte Funktion erftllen kann, wird zudem die Sicherung von entsprechenden
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten vorbereitet.

Der ,Langfeldweg* wird fiir das Plangebiet nur eine sehr untergeordnete Erschlie-
RBungsfunktion erfillen. Der gegenwirtige Ausbauzustand ist hierftir nicht geeignet.
Eine entsprechende Ausbaumafinahme wire unverhiltnismiafig, da der ,Langfeld-
weg“ nach dem Knotenpunkt mit der B 72, Leerer LandstraRe“ auf einer Strecke von
rund 450 m bis zum Plangebiet kein weiteres Bauland erschliefien wiirde. Zudem
wird der Ostfriesland-Wanderweg auf einer Strecke von ebenfalls rund 450 m bereits
2 Mal von der , Tjuchkampstraf3e“ gequert. Eine weitere Querung durch eine lokale
Haupterschlieungsstrafde wiirde die Naherholungsfunktion des Ostfriesland-Wan-
derwegs beeintrichtigen und wire auch aus verkehrstechnischer Sicht ungtinstig. All
dies bedeutet allerdings nicht, dass der ,Langfeldweg” vom Plangebiet vollstindig
abgebunden werden muss. Er kann im Rahmen seiner verkehrlichen Leistungsfihig-
keit als untergeordnete ErschliefSung ,zur Hintertiir des Plangebiets genutzt wer-
den. So ist es moglich, den sudlichen Teil des Plangebiets auf kurzem Weg zu errei-
chen, ohne die tibrigen Flichen durchqueren zu mussen. Eine befestigte Verkehrs-
fliche am , Langfeldweg" ist insbesondere fur die Zuganglichkeit der Flachen fur die
Regenriickhaltung sowie fiir Eingriffsminderung und -ausgleich zu deren Unterhal-
tung zweckmaiflig. Die festgesetzte Fliche gehort zur ehemaligen landwirtschaftli-
chen Hofstelle und ist im Bestand bereits versiegelt. Um den eben beschriebenen
Zweck zu erfullen, ist kein weiterer Ausbau notwendig. Insofern wird durch die Siche-
rung einer untergeordneten verkehrlichen Anbindung kein neuer Eingriff in Natur
und Landschaft ausgel6st.

Regenriickhaltebecken

Innerhalb der Flichen mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken sind meh-
rere Einzelbecken vorgesehen. So werden zum einen ein ausreichendes Einstauvolu-
men erreicht und zum anderen die Wallhecken in diesem Bereich erhalten. Die von
Norden nach Siiden verlaufend geplanten Unterhaltungswege befinden sich eben-
falls innerhalb der festgesetzten Flache. Die tibrigen Wege um die Einzelbecken lie-
gen innerhalb der Fliche fur Eingriffsminderung und -ausgleich (vgl. Kap. 7.9).

Erhaltung von Gehélz und Graben

Die Eingriinung des Gewerbegebiets Schirum |, die entlang des 6stlichen, stdlichen
und westlichen Randes verliuft, bewirkt eine Gliederung sowie strukturelle Anreiche-
rung zwischen den bebauten Flachen. Dies wirkt sich positiv aus, sowohl értlich in
stddtebaulicher Hinsicht als auch auf Natur und Landschaft allgemein. Sie soll daher
so weit wie moglich erhalten bleiben und ihre Funktion im erweiterten Gewerbegebiet
weiter austiben. Insofern wird auf den entsprechenden Flichen eine Erhaltungsfest-
setzung getroffen. Vom Erhaltungsgebot ausgenommen sind notwendige Unterbre-
chungen des Griinzugs fur die gewerbegebietsinterne Erschlieflung. Diese werden in
einem angemessenen Umfang zugelassen. Die Festsetzung erfolgt rein textlich, da-
mit fir die Ausfiihrung eine hinreichende Flexibilitit gegeben ist. Uber die genaue
Anordnung der ErschlieBungen kann besser im Rahmen der Fachplanung entschie-
den werden.
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Festsetzungen zur Landschaftspflege

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird angestrebt, Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft so weit wie méglich zu vermeiden bzw. vor Ort zu kompensieren.
Die Vermeidung von Beeintrachtigungen zielt insbesondere auf Schutz und Erhal-
tung der Wallhecken ab. Die das Plangebiet einfassenden Wallhecken werden dort
durch 10 m breite Schutzstreifen (gemessen ab Wallfufd) geschiitzt. Hier werden
keine baulichen Nutzungen zugelassen. Auf diese Weise entsteht eine Eingriinung,
die uber die blofie Erhaltung der Wallhecken hinausgeht und so die Einbeziehung
der bisherigen Eingriinung des Gewerbegebiets Schirum | ins Plangebiet ausgleicht
(vgl. Kap. 7.8). Die Wallhecke, die im westlichen und nordwestlichen Randbereich
des Plangebiets verlauft, bleibt ebenfalls erhalten. Der Schutz des Wurzelraums wird
hier allerdings auf das zur Erhaltung notwendige Maf beschrinkt, da sonst die Aus-
nutzbarkeit des neu geschaffenen Baulands zu sehr reduziert wiirde.

Analog zur bisherigen Randeingriinung des Gewerbegebiets Schirum | wird die Be-
seitigung von Wallheckenabschnitten fiir die Herstellung gewerbegebietsinterner Er-
schlieBungen zugelassen.

An der 6stlichen und nordéstlichen Grenze des Geltungsbereichs wird die Einfas-
sung aus Wallhecken durch Neuanlage verstarkt (vgl. hierzu Kap. 7.10). Im sudlichen
Teil des Plangebiets um die geplanten Regenriickhaltebecken herum wird der zur
Verfligung stehende Raum genutzt, um Wallhecken anzulegen, die den Eingriff in
den Bestand ausgleichen. Zudem wird als weitere AusgleichsmafRnahme ein Stillge-
wisser angelegt, da im Rahmen der ErschlieRung des neuen Baulands ein Teil des
Grabens verrohrt werden wird, der im Randbereich des bestehenden Gewerbegebiets
verlduft (vgl. Kap. 9). Die Ausgleichsmafinahmen werden ausschlieRlich textlich fest-
gesetzt. So ist der zum einen der Umfang verbindlich vorgegeben und zum anderen
bleibt fiir die Fachplanung und Ausfiihrung die notwendige Flexibilitat.

Ansonsten wird die Entwicklung einer extensiv gepflegten Fliache vorgegeben, da dies
fur Bestand und Entwicklung von Wallhecken und Gewésser mit dem gewtinschten
6kologischen Wert notwendig ist.

Um eine 6kologische Mindestqualitat fiir Gehélzanpflanzungen zu sichern, werden
die zu verwendenden Gehdlzarten und eine Mindestgréfie fur die Pflanzung vorge-
geben. Hierbei wird beriicksichtigt, dass die Untere Naturschutzbehérde fir Wallhe-
cken spezielle Vorgaben formuliert hat (s. hierzu den Wallhecken-Flyer, der auf der
Website des Landkreises Aurich zur Verfligung steht?).

Auf den Flurstiicken 15 und 16 befindet sich eine Ausgleichsfliche der Stadt Aurich.
Diese Funktion soll auch nach der Uberplanung durch den vorliegenden Bebauungs-
plan beibehalten werden. Die entsprechenden Festsetzungen werden daher tber-
nommen und um Alternativen ergédnzt, um den Handlungsspielraum fiir die Durch-
fihrung von Maflnahmen zu vergréfiern.

Die Festsetzung zur Zulidssigkeit wasserwirtschaftlicher Nutzungen hat eine klarstel-
lende Funktion. Die ordnungsgemifle Oberflichenentwisserung wird damit

2 https://www.landkreis-aurich.de/fileadmin/dateiablage/60-bauamt/pdf/Wallhecken_Landkreis_Au-
rich_Flyer.pdf, zuletzt eingesehen am 27.01.2025

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 12167 20/30



Stadt Aurich

Bebauungsplan Nr. 404 2. Erweiterung Gewerbegebiet Schirum 1“ — Begriindung

7.10.

abgesichert. Die in der Festsetzung genannten nicht beeintrachtigenden wasserwirt-
schaftlichen Nutzungen kénnen sein: Begehen und Befahren, Verlegung unterirdi-
scher Leitungen u. a. m. Es bestehen in jedem Fall Moglichkeiten, diese Mafinahmen
auf eine mit den anderen jeweils zuldssigen bzw. vorgegebenen Nutzungen vertrag-
liche Weise auszuftihren.

Sofern im Plangebiet Windenergieanlagen errichtet werden, kénnen sich in den Be-
reichen, die von Rotoren Uberstrichen werden, betriebsbedingte Konflikte mit hohen
Bidumen ergeben. Fur diesen Fall wird die Beseitigung von entsprechenden Baumar-
ten zugelassen, damit der gewiinschte Ausbau der Windenergie nicht behindert wird
(vgl. Kap. 7.2). Um den daraus resultierenden Eingriff in Natur und Landschaft zu
minimieren wird dies an die Pflicht gebunden, durch Neuanpflanzungen fur Ersatz
zu sorgen.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt nicht fest, wo (standort)genau oder in wel-
chem Umfang Windenergieanlagen zu errichten sind. Insofern zielt die Festsetzung
darauf ab, einen klaren Rahmen fiir Genehmigungsverfahren vorzugeben. Erst wenn
der Standort einer Anlage und damit die lberstrichenen Flichen feststehen, kann
das notwendige Ausmafd der Baumfillungen bestimmt werden. Durch die Festset-
zung ist die Berticksichtigung absehbarer Eingriffe gegeben und klar geregelt.

Im Hinblick auf die Landschaftspflege ist auch die AuRenbeleuchtung zu beachten.
Die sog. Lichtverschmutzung durch tibermiRige Beleuchtung hat negative Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft. Der § 9 Abs. 1 BauGB enthilt einen abschlief3en-
den Katalog von Festsetzungsméglichkeiten, auf die man allerdings keine Planfest-
setzung zur Lichtbeleuchtung stiitzen kann. Vor diesem Hintergrund hat der Bun-
desgesetzgeber § 41a BNatSchG im Jahre 2021 beschlossen. Diese Vorschrift zur Au-
enbeleuchtung baulicher Anlagen ist allerdings noch nicht in Kraft. Nach
§ 41a BNatSchG miuissen nihere Vorschriften zur AuRenbeleuchtung von baulichen
Anlagen in einer nach § 54 BNatSchG zu erlassenden Rechtsverordnung vorgegeben
werden. Von der Gesetzeskonstruktion her wird die Aulenbeleuchtung dann auch
eher in den einzelnen Baugenehmigungen anstatt im Bebauungsplan geregelt. Es
fehlt derzeit also an der notwendigen Rechtsgrundlage fiir Festsetzungen zur Auf3en-
beleuchtung. In den vorliegenden Bebauungsplan wird daher ,nur* ein ausfthrlicher
Hinweis zur schonenden Auflenbeleuchtung aufgenommen.

Immissionsschutzwall

Die dem Plangebiet benachbarten Flichen haben zu einem grofien Teil eine beson-
dere Bedeutung aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege, insbesondere
im Hinblick auf Tier- und Pflanzenarten. Diese sollen vor Emissionen, die vom kiinf-
tigen Gewerbegebiet ausgehen, bestméglich geschiitzt werden. Nach Suden bildet
die festgesetzte Fliche fiir Eingriffsminderung und -ausgleich sowie fuir Regenriick-
haltebecken eine hinreichend breite Pufferzone. Nach Osten und Nordosten wird der
Schutz der benachbarten Flachen vor Schall, Licht usw. durch die Anlage eines
Schutzwalls verstarkt. Da eine Bepflanzung dieses Walls verbindlich vorgegeben
wird, entfaltet er Giber den Immissionsschutz hinaus ebenfalls die oben beschriebe-
nen positiven Auswirkungen ortlicher Griinziige.
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8.1.

8.2

8.3.

8.4.

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserschutzgebiet

Der nordéstliche Teil des Plangebiets liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets
Aurich-Egels. Die hier geltenden Schutzbestimmungen schranken die Bodennutzung
nicht so sehr ein, dass dies der vorliegenden Planung entgegensttinde. Gleichwohl
sind diese Bestimmungen verbindlich zu beachten. Daher erfolgt eine entsprechende
zeichnerische Ubernahme mit erlauterndem Text.

Gemifd Verordnung zum Wasserschutzgebiet ist die Ausweisung von Baugebieten
mit Anschluss an die zentrale Abwasserbeseitigung beschrinkt zuldssig. Hierfur ist
eine Genehmigung der unteren Wasserbehérde notwendig. Den entsprechenden Ge-
nehmigungsantrag hat die Stadt Aurich als Plangeber zu stellen.

Wallhecken

Wallhecken stehen aufgrund ihres Wertes fiir Natur und Landschaft unter gesetzli-
chem Schutz. Im Gebiet der vorliegenden Planung sind die Wallhecken zu grofden
Teilen als gliedernde und anreichernde Elemente in die Baugebiete integriert (s. o.).
Um auf ihren Schutzstatus hinzuweisen, erfolgt eine entsprechende Ubernahme in
zeichnerischer und textlicher Form.

Zu nachrichtlichen Ubernahme der Wallhecken wird darauf hingewiesen, dass aus
Griinden des Maf3stabs die vorhandenen Durchfahrten (sowohl innerhalb der bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen als auch entlang des ,Langfeldwegs“) zeichne-
risch nicht sinnvoll dargestellt werden kénnen und daher der Planzeichnung nicht zu
entnehmen sind. Der Bestand der Wallhecken wurde im Vorfeld der Planaufstellung
genau erhoben und wird dementsprechend in der Eingriffsbilanzierung und der Kon-
zeption von KompensationsmafRnahmen beriicksichtigt.

Baumschutzsatzung der Stadt Aurich

Die Baumschutzsatzung der Stadt Aurich schiitzt alle Biume, die die Schutzkriterien
erfillen, die v. a. auf Pflanzenart und Gréf3e basieren. Dies gilt ,automatisch*, ohne
weitere Festsetzung oder Erklidrung. Insofern unterfallen nicht nur alle betreffenden
gegenwadrtig vorhandenen Baume dem Schutz; es koénnen auch Bidume in den
Schutzstatus hineinwachsen. Die Beseitigung geschiitzter Biume ist nur nach Ertei-
lung einer Ausnahmegenehmigung méoglich und verpflichtet zu Ersatzpflanzungen.
Da dies fuir die Nutzung der Grundstiicke von groRer Bedeutung ist, wird ein erldu-
ternder Text in die Planzeichnung aufgenommen.

Luftverkehrshindernis

Das Luftverkehrsgesetz (LuftVG) ist bei der Errichtung von Windenergieanlagen zu
beachten, da es sich um hoch aufragende bauliche Anlagen handelt. Daher wird auf
die anzuwendenden Bestimmungen durch eine nachrichtliche Ubernahme aufmerk-
sam gemacht.

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 12167 22/30



Stadt Aurich

Bebauungsplan Nr. 404 2. Erweiterung Gewerbegebiet Schirum 1“ — Begriindung

9.

10.

10.1.

10.2.

Oberflichenentwisserung

Der vorhandene Entwésserungsgraben, der angrenzend an das bestehende Gewer-
begebiet innerhalb der Flurstiicke 10/4 und 41/60 verl4uft, befindet sich im Uberlap-
pungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans mit den beiden benachbarten Be-
bauungsplanen Nr. 178 ,,Gewerbegebiet Schirum“ und Nr. 316 ,,1. Erweiterung Schi-
rum 1“. Hier wird der Graben soweit nétig verrohrt, damit die bestehenden und die
neuen Grundstlicke im Zusammenhang erschlossen und genutzt werden kénnen.
Entlang des ,Langfeldwegs“ werden einige bestehende Verrohrungen aufgehoben
und die betreffenden Abschnitte wieder als offen Griaben hergestellt, um die hydrau-
lische Leistungsfihigkeit zu verbessern.

Das aus dem Plangebiet abzuleitende Oberflichenwasser wird tiber ein lokales Re-
genwasserkanalnetz den geplanten Einzelbecken der zur Regenrtickhaltung zugelei-
tet (vgl. Kap. 7.7). Diese werden unterirdisch miteinander verbunden sein. Wasser
von Verkehrsflichen und anderes (potenziell) belastetes Oberflichenwasser wird vor
Einleitung in die Regenriickhaltung gemafd den geltenden technischen Vorgaben ei-
ner Vorreinigung unterzogen.

Die Ableitung des zuriickgehaltenen Wassers erfolgt tiber eine Drosselung in das
lokale Netz von Entwisserungsgraben.

Erschlieflung

Verkehrliche ErschlieRung

Die dufdere verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets erfolgt tber die , Tjiichkamp-
strafde, die an die B 72 ,Leerer LandstrafRe“ angebunden ist. Diese fiihrt in nord-
westlicher Richtung nach Aurich. Von hier bestehen weiter Verbindungen in Richtung
Wittmund sowie Emden und Norden. Nach Siidosten fiihrt die B 72 nach Leer.

Verkehrliche oder stradenbauliche Mafsnahmen auflerhalb des Plangebiets sind fur
die Umsetzung der vorliegenden Planung nicht notwendig.

Versorgung
Leitungen

Das Gewerbegebiet Schirum | ist mit Versorgungsleitungen voll erschlossen. Das
Plangebiet kann soweit notwendig an diesen Bestand angebunden werden.

Uber eine Neu- oder Umverlegung von Hauptleitungen ist je nach Art und Umfang
der konkreten Vorhaben zu entscheiden. Der Belang der Versorgung stellt kein Hin-
dernis fur den Planvollzug dar.

Léschwasser

Die Sicherstellung des Grundschutzes an Léschwasser obliegt in beplanten Gebieten
der Stadt. Fur die gegenwirtige Bestandssituation im Gewerbegebiet Schirum | ist
die Loschwasserversorgung gesichert. Die entsprechenden Versorgungsanlagen
werden im Zuge der ErschlieRung des Plangebiets erweitert. Die technischen Voraus-
setzungen und eine ausreichende Leistungsfihigkeit des Versorgungsnetzes sind
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gegeben. Der Stadtbrandmeister legt gemeinsam mit dem Ortsbrandmeister den Be-
darf an Léschmittel und die Art der Léschwasserentnahmestellen im Plangebiet fest.
Dies erfolgt in Abstimmung mit der Stadtverwaltung und dem Landkreis Aurich.

Entsorgung
Abwasser

Aus dem Plangebiet abzuleitendes Oberflaichenwasser gelangt zunichst in Gewéasser
[1l. Ordnung, die das lokale Grabennetz bilden. Diese fiihren es dem Hesenbrockgra-
ben zu, der ab etwa 350 m studostlich des Plangebiets ein Verordnungsgewésser (Ge-
wasser Il. Ordnung) ist. Nach einer FlieRstrecke von rund 630 m von hier mindet
der Hesenbrockgraben ins Krumme Tief (rund 850 m siidéstlich des Plangebiets),
das als Hauptvorfluter fungiert. Zustandiger Unterhaltungsverband fur die Verord-
nungsgewasser ist der Entwédsserungsverband Oldersum.

Die bestehenden Drainagen der landwirtschaftlichen Flache entwissern ins Kroglitz-
tief. Im Zuge der ErschliefSung des Gewerbegebiets ist es méglich, das Kroglitztief
durch die oben beschriebene Oberflaichenentwiasserung hydraulisch zu entlasten.

Das Gewerbegebiet Schirum | ist an die zentrale Schmutzwasserkanalisation ange-
schlossen. Das Plangebiet kann an diesen Bestand angebunden werden. Die
Schmutzwasserbehandlung erfolgt in der Klaranlage Aurich-Haxtum. Die Kapazitit
der Klaranlage reicht aus, den zu erwartenden zusatzlichen Anfall von Schmutzwas-
ser zu bewaltigen.

Eine Neu- oder Umverlegung von Hauptleitungen auflerhalb des Plangebiets sind
fur die Umsetzung der vorliegenden Planung nicht notwendig.

Gewadsserbauliche Mafinahmen auflerhalb des Plangebiets werden in begrenztem
Umfang notwendig sein. Die bestehende Entwidsserungssituation wird hierdurch
nicht verschlechtert. Ein entsprechender wasserrechtlicher Genehmigungsantrag ist
vom jeweiligen Vorhabentrager zu stellen. Zudem ist darauf hinzuweisen, dass fur
die Ableitung des Oberflichenwassers eine regelmiflige Aufreinigung der betreffen-
den Entwasserungsgriaben notwendig ist. Fiir Gewdasser |Il. Ordnung ist der Entwés-
serungsverband Oldersum nicht zusténdig. Die ordnungsgemaifle Unterhaltung und
damit die Erhaltung der hydraulischen Leistungsfihigkeit obliegt hier den jeweiligen
Eigentimern.

Abfallwirtschaft

Als o6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstriger verwertet/entsorgt der Landkreis Aurich
die in seinem Gebiet angefallenen und tberlassenen Abfille nach den Vorschriften
des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) sowie des Niedersichsischen Abfallgeset-
zes (NAbfG) und nach Mafdgabe der Abfallentsorgungssatzung. Die Eigentiimer be-
wohnter, gewerblich genutzter, gemischt genutzter oder bebauter Grundstticke sind
verpflichtet, ihre Grundstiicke an die 6ffentliche Abfallentsorgung anzuschliefien
(Anschlusszwang). Abfille zur Verwertung aus gewerblicher Nutzung (Verpackun-
gen, Speiseabfille etc.) miissen gemifR Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) aufler-
halb der offentlichen Abfallentsorgung einer zugelassenen Verwertung zugefiihrt
werden.
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Bodenauftrag

Es ist moglich, dass im Rahmen der ErschliefSung und Bebauung des Plangebiets
Bodenmassen anfallen, die nicht vor Ort wieder eingebaut werden kénnen und auf
landwirtschaftliche Flachen aufgebracht werden. Hierbei ist Folgendes zu beachten:
Ein Bodenauftrag auf landwirtschaftliche Flachen ist nur zulissig, wenn die Boden-
funktion und dadurch die Ertragsfihigkeit nachhaltig gesichert, verbessert oder wie-
derhergestellt wird. Erfullt die Aufbringung keinen nachvollziehbaren Nutzen, kann
diese von der zustindigen Abfallbehorde als unzulassige Abfallbeseitigung geahndet
werden. Ein Bodenauftrag ist in der Regel genehmigungspflichtig. Die Genehmigung
muss bei der zustindigen Baubehérde des Landkreises oder der kreisfreien Stadt
beantragt werden. Der Antrag wird bodenschutz-, wasser-, bau- und naturschutz-
rechtlich gepruft. Bei einer Aufbringung auf landwirtschaftliche Flachen sollte die
Landwirtschaftskammer als zustidndige Fachbehérde mit eingebunden werden. Ge-
nehmigungsfrei sind im Aufdenbereich nur Bodenauftrage unter 300 m2 Fliche, die
mit nicht mehr als 3 m Hohe aufgetragen werden. Die Vorgaben des Abfall- und Bo-
denschutzrechts sind unabhingig von einer Genehmigungspflicht einzuhalten.
Geeignet ist nur Bodenmaterial, das keine bodenfremden mineralischen Bestandteile
(z.B. Beton, Ziegel, Keramik) und keine Stérstoffe (z.B. Holz, Glas, Kunststoff, Me-
tall) enthilt. Bei landwirtschaftlicher Folgenutzung sollen die Schadstoffgehalte in
der durch eine Auf-/Einbringung entstandenen durchwurzelbaren Bodenschicht
70 % der Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) nicht
uberschreiten. Vor dem Hintergrund dieser Anforderungen sollte Bodenmaterial zur
Verwertung auf landwirtschaftlichen Flichen nur angenommen werden, wenn die
Schadlosigkeit des Materials durch entsprechende Priifberichte eines akkreditierten
Labors belegt wird. Die Probenahme ist durch sach- und fachkundiges Personal vor-
zunehmen. Hinsichtlich der physikalischen Eigenschaften — insbesondere der Bo-
denart — gilt der Grundsatz ,,Gleiches zu Gleichem*. In begriindeten Einzelfillen, z.B.
zur Erhéhung der Wasserspeicherkapazitat auf sandigen Standorten, kann von die-
sem Grundsatz ab-gewichen werden.

Hinweise

Die Baunutzungsverordnung gibt die Festsetzungsméglichkeiten fur die Bauleitpla-
nung vor. Zur Klarstellung, welche Fassung anzuwenden ist, wird auf der Planzeich-
nung ein entsprechender Hinweis angebracht (Hinweis Nr. 1).

Es wird auf die Moglichkeit zur Einsichtnahme in technische Vorschriften aufmerk-
sam gemacht, die den Festsetzungen des Bebauungsplans zugrunde liegen. Dies
entspricht der Anforderung des Rechtsstaatsprinzips, dass die Planbetroffenen sich
auch dann vom Inhalt solcher Regelwerke verldsslich und in zumutbarer Weise
Kenntnis verschaffen kénnen, wenn diese nicht 6ffentlich zugénglich sind (Hinweis
Nr. 2).

Zudem wird auf die Uberlagerung rechtswirksamer Bebauungspline hingewiesen.
So wird die Planungshistorie dokumentiert und klargestellt, welches Planungsrecht
jeweils anzuwenden ist (Hinweis Nr. 3).
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Weitere Hinweise betreffen rechtliche Vorgaben, die bei der Vorbereitung und Aus-
fuhrung von Bauarbeiten sowie der Ausiibung der zuldssigen Nutzungen zu beach-
ten sind (Hinweise Nr. 4 bis 16).

12. Flachenbilanz
Gewerbegebiet 98.187 m2
Sondergebiet Windenergie, Landwirt- 16.865 m2
schaft und Landschaftspflege
Private Strafdenverkehrsfliche 1.244 m2
Private Verkehrsfliche besonderer 405 m2

Zweckbestimmung

Regenriickhaltebecken 12.223 m2
GESAMT 128.924 m?
13. Umweltbericht

Der gemeinsame Umweltbericht zum vorliegenden Bebauungsplan und zur paralle-
len 76. Anderung des Flachennutzungsplans liegt gesondert vor. Hierin wird der vor-
handene Bestand erhoben und bewertet. Zudem werden die Eingriffsregelung abge-
arbeitet sowie die Kompensationsmafinahmen festgelegt.

14. FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung
Die Prufung gemafs § 34 BNatSchG ist im gemeinsamen Umweltbericht dokumen-
tiert.

15. Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Die Prufung gemaf § 44 BNatSchG ist im gemeinsamen Umweltbericht dokumen-
tiert.
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16.

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 26.06.2023 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 404 2. Erweiterung Gewerbegebiet Schirum ¢
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.09.2024 ortstiblich bekannt
gemacht.

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit sowie die frithzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurde in Form einer Veréffentli-
chung der Vorentwurfsunterlagen im Sinne von § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefiihrt. Informationen tber die Zuganglichkeit der Vorentwurfsunterlagen und
die Dauer der Veréffentlichungsfrist wurden am 27.09.2024 ortsuiblich bekanntge-
macht und den Behérden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange per Schreiben
vom 27.09.2024 mitgeteilt. Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 404 2. Erweite-
rung Gewerbegebiet Schirum 1“ und der Begriindung wurden vom 30.09.2024 bis
01.11.2024 im Sinne von § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB veréffentlicht.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 24.02.2025 die
Veroffentlichung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 404 2. Erweiterung Gewer-
begebiet Schirum I beschlossen. Informationen uber die Zugénglichkeit der Ent-
wurfsunterlagen, die Dauer der Veréffentlichungsfrist sowie Angaben dazu, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, wurden am 07.03.2025 orts-
ublich bekanntgemacht und den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange per Schreiben vom 06.03.2025 mitgeteilt. Der Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 404 ,,2. Erweiterung Gewerbegebiet Schirum 1 wurde mit dem Entwurf der Be-
griindung sowie den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen vom 10.03.2025 bis 13.04.2025 gemif § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB veréffentlicht.

Nach Priifung der Stellungnahmen hat der Rat der Stadt Aurich in seiner Sitzung am
.............. den Bebauungsplan Nr. 404 2. Erweiterung Gewerbegebiet Schirum 1 als
Satzung beschlossen.

Unterzeichnet:

AUTICH, oo e

Blirgermeister
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17.

17.1.

17.2.

Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Stadt Aurich ist gemafd § 10 BauGB
AM e im Amtsblatt fiir den Landkreis Aurich bekanntgemacht worden. Der
Bebauungsplan Nr. 404 2. Erweiterung Gewerbegebiet Schirum |“ ist damit am
............... rechtsverbindlich geworden.

Unterzeichnet:

AUTICR, e e

Biirgermeister

Zusammenfassende Erkldrung

Ziel der Planaufstellung

Die wirtschaftliche Entwicklung der im Gewerbegebiet Schirum | ansissigen Betriebe
ist anhaltend positiv verlaufen und das jeweils vorhandene Flichenpotenzial ausge-
schopft. Insofern wird neues gewerbliches Bauland benétigt. Dafiir hat die Stadt die
76. Anderung des Flichennutzungsplans parallel zum vorliegenden Bebauungsplan
durchgefiihrt. Fur die Herstellung der Erschliefungsreife des Baulands ist eine ver-
bindliche Bauleitplanung notwendig. Der vorliegende Bebauungsplan baut auf die
Darstellungen des Flichennutzungsplans auf und konkretisiert die zuldssigen Nut-
zungen rdumlich und sachlich. Die Bauleitplanung zur Erweiterung des Gewerbege-
biets Schirum | dient den Belangen der lokalen und regionalen Wirtschaft, insbeson-
dere im Hinblick auf die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Beurteilung der Umweltbelange

Die Fliache des Plangebiets wird zum grofdten Teil landwirtschaftlich genutzt; tber-
wiegend als Acker, im Nordosten als Griinland. Sie ist von Geholzbestinden geglie-
dert (v. a. Wallhecken). Die ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle am stidéstlichen
Rand des Plangebiets dient nur noch der Wohnnutzung (mit Ferienwohnung). Das
unmittelbar westlich benachbarte Gewerbegebiet Schirum | reicht durchgehend bis
an die B 72 ,,Leerer LandstraRe“. Es ist an seinen Auflengrenzen eingegriint. Auf den
Flachen in der niheren Nachbarschaft des Plangebiets dominiert die landwirtschaft-
liche Nutzung. Am ,Langfeldweg" sind in Richtung Ems-Jade-Kanal einzelne Wohn-
hauser vorhanden; so auch unmittelbar 6stlich des Plangebiets.

Zur Beeintrachtigung der Belange von Natur und Landschaft kommt es durch die
zunehmende Oberflichenversiegelung durch die ErschlieBung sowie die Errichtung
von Gebauden mit ihren Nebenanlagen.

Innerhalb des Plangebiets werde in groflem Umfang MaRnahmen zum Eingriffsaus-
gleich durchgefuhrt. Der verbleibende Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Land-
schaft auflerhalb des Plangebiets erfolgt in unmittelbarer Nihe des Plangebiets in
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17.3.

Richtung des Ems-Jade-Kanals. Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen wird durch die schrittweise Umsetzung der Bebauung und entsprechende
Vorsichts- und Ausgleichsmafinahmen sichergestellt. Bereits wihrend der Zeit der
Planaufstellung wurden Brutpaare des Steinkauzes, die sich auf dem Plangebiet be-
nachbarten Flachen angesiedelt hatten, unter fachlicher Begleitung umgesiedelt.
Weitere artenschutzrechtliche VorsichtsmafRnahmen, z. B. Abschaltzeiten fiir Wind-
energieanlagen, sind um Rahmen der entsprechenden Genehmigungsverfahren zu
implementieren. Aus der Perspektive der Bauleitplanung ist zu erkennen, dass die
Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen den Planvollzug nicht gefahr-
det. Die Ausfuhrung der Baumafinahmen erfolgt unter Einsatz einer Umweltbaube-
gleitung. Da erhebliche Bodenmassen bewegt werden, erfolgt wihrend der Erdarbei-
ten aufRerdem eine spezielle bodenkundliche Baubegleitung. Der Schutz der benach-
barten Baugrundstiicke vor tibermafiigen Immissionen wird durch die Festsetzung
von flichenbezogenen Schallleistungspegeln und eines Immissionsschutzwall im
Bebauungsplan gewihrleistet.

Insgesamt betrachtet werden die Eingriffe in Natur und Landschaft infolge der vor-
liegenden Planung so weit wie méglich minimiert und im Ubrigen ausgeglichen.
Auch dem Schutz der menschlichen Gesundheit wird Rechnung getragen.

Planungsalternativen

Die Erweiterungsabsichten der Betriebe im Gewerbegebiet Schirum | sind sehr kon-
kret. Die Entwicklung des Gewerbegebiets ist anhaltend positiv verlaufen. Es besteht
daher kein Grund, die verbindliche Bauleitplanung zurtickzustellen oder Teile der im
Zuge der 76. Anderung des Flichennutzungsplans ausgewiesenen Baufldchen nicht
zu beplanen.

Die Eingriinung an den Riandern des Plangebiets dient dem Schutz des lokalen Orts-
und Landschaftsbildes. Insofern wurde sie im Planungsprozess nicht infrage gestellt.
Zudem stellte sich im Zuge der fachplanerischen Untersuchungen und Vorplanun-
gen bald heraus, dass die notwendigen Anlagen zur Regertickhaltung unter Nutzung
der Topografie am besten im Siiden des Plangebiet anzuordnen sind und eine Re-
genriickhaltung in offenen Becken die technisch beste Lésung ist. Um die effektive
Nutzung von Windenergie im Plangebiet zu erméglichen, ohne die Bebaubarkeit des
neu ausgewiesenen Baulandes dadurch gleich wieder einzuschranken, missen
Windenergieanlagen moglichst weit im Osten des Plangebiets platziert werden. An-
sonsten sind grofiziigige liberbaubare Fliachen bereitzustellen, da gewerbliche Nut-
zungen dies erfordern. Aufderdem sorgen Gewerbebetriebe in groRem Umfang selbst
fur die verkehrliche ErschlieBung ihrer Grundstiicke, weswegen es ausreichend ist,
lediglich an die ,Tjichkampstrafle“ als Haupterschliefung der Erweiterungsflache
planerisch vorzugeben. Zusammenfassend betrachtet bestand daher kein Anlass,
mehrere sich wesentlich unterscheidende stidtebauliche Konzepte auszuarbeiten.

Fur die vorliegend geplante Erweiterung des Bestandes an gewerblichem Bauland
kommt ein Industriegebiet nicht infrage, da diese ausschliefilich der Unterbringung
von Gewerbebetrieben dienen, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen
Baugebieten unzulissig sind. Dies bezieht sich v. a. auf das hohe Stérpotenzial von
Betrieben, die sich der Industrie zuordnen lassen. Ein Bedarf an solchen Nutzungen
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ist allerdings vonseiten der lokalen Wirtschaft derzeit nicht vorhanden. Fur die lang-
fristige stadtebauliche Entwicklung - insbesondere die Vermeidung des Brachfallens
von gewerblichem Bauland - ist es sinnvoller, eine moglichst breite Palette an zulis-
sigen Nutzungen anzubieten. Dies schliefdt auch und gerade solche mit héheren
Schutzanspriichen ein.

Der Flachennutzungsplan gibt ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wind-
energie/Landwirtschaft vor. Daher ist in der verbindlichen Bauleitplanung ein Son-
dergebiet festzusetzen. Hier besteht in Bezug auf den Katalog der Baugebiete keine
Wahlmoglichkeit.

17.4. Abwigungsvorgang

Im Rahmen der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit sowie der frithzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange (T6B) sind 30
Stellungnahmen von T6B eingegangen, von denen 18 Anregungen und Hinweise ent-
hielten. In der Folge wurden auf Anregung des Landkreises Aurich wurden die textli-
chen Festsetzungen zur Zulassigkeit von Fabrikverkauf und von Mébelhdusern aus
dem Bebauungsplan gestrichen. Zudem wurde eine Reihe von Hinweisen der Fach-
dienste des Landkreises, die fur die Fachplanung und Bauausfiihrung von Bedeutung
sind, in die Planungsunterlagen aufgenommen.

Der Umweltbericht wurde im Zuge der Ausarbeitung der Entwurfsunterlagen tberar-
beitet und ergdnzt. Hierbei wurden die Aussagen aus den Stellungnahmen zu den
Belangen von Natur und Landschaft berticksichtigt.

Im Rahmen der Veréffentlichung des Entwurfs sowie der Beteiligung der T6B sind 1
Stellungnahme der Offentlichkeit sowie 27 Stellungnahmen von T6B eingegangen,
von denen 16 Anregungen und Hinweise enthielten. Auf Anregung des Landkreises
Aurich wurde der Umweltbericht redaktionell erginzt. Ansonsten resultierte kein
Uberarbeitungsbedarf.

Aufgestellt:
Thalen Consult GmbH

Neuenburg, den 24.07.2025

i.A. Dipl.-Umweltwiss. Constantin Block
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