Stadt Aurich
Bebauungsplan Nr. 395 - Nérdlich Thiel —
72. Anderung des Flachennutzungsplanes

Abwégung

der Anregungen und Bedenken gem. § 3 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB
Stand: 05.08.2025

Stellungnahmen, Anregungen und Bedenken

OOWYV Brake

Landkreis Aurich

EWE NETZ GmbH

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover
Bundeswehr

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Ostfriesische Landschaft

Vodafone West GmbH

NGO RWON =

tellungnahmen,keine Anregungen und Bedenken

S
1. Entwasserungsverband Oldersum

2. Gasunie Deutschland Transport Services GmbH

3. Ev.-luth. Kirchenamt in Aurich, Abt. Il - Bau, Liegenschaften u. Friedhofe
4. Deutsche Telekom Technik GmbH

5. Avacon Netz GmbH

6. |. Entwésserungsverband Emden

7. Gascade Gastransport GmbH

8. Industrie und Handelskammer fir Ostfriesland und Papenburg

9. Wasserstrallen- und Schifffahrtsamt Ems-Nordsee Emden

10. Moormerlander Deichacht

11. Entwasserungsverband Aurich

12. PLEdoc GmbH

13. Gassco AS, Zweigniederlassung Deutschland
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14. Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Betriebsstelle Aurich

15. Amprion GmbH

16. Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Neuenburg

17. Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Ostfriesland
18. Deutsche Telekom Technik GmbH

19. Vodafone GmbH

Stellungnahmen Abwagungsvorschlag Ergebnis

1. OOWV Brake
Stellungnahme vom 30.06.2025

Nach Prifung der Unterlagen nehmen wir wie
folgt Stellung:

In unserer Stellungnahme vom 11. Februar 2025
— AP-LW-AWN/R7/02/25/Kr - haben wir uns
bereits im Zuge der offentlichen Auslegung
beteiligt.
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Stellungnahmen

Soweit unsere damaligen Hinweise ebenfalls
beachtet werden, haben wir keine weiteren
Bedenken oder Anregungen vorzutragen.

Stellungnahme vom 11. Februar 2025:

Im Bereich des Plangebietes befindet sich eine
Hauptleitung DN 350 GG sowie angrenzend
Versorgungsleitungen des OOWV.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen
weder mit einer geschlossenen Fahrbahndecke,

auller in Kreuzungsbereichen, noch durch
Hochbauten tberbaut werden. AuRerdem ist eine
Uberpflanzung der Leitungen oder anderweitige
Stérung oder Gefahrdung in ihrer Funktion
auszuschliel3en. Um  fir die  Zukunft
sicherzustellen, dass eine Uberbauung der
Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie
gebeten, ggf. fir die betroffenen Leitungen ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Versorgungssicherheit

Das Plangebiet kann im Rahmen einer
Rohrnetzerweiterung an unser Trinkwasser-
versorgungsnetz angeschlossen werden. Sollte
eine Erweiterung notwendig sein, kann diese nur
auf der Grundlage der Allgemeinen Bedingungen
fur die Versorgung mit Wasser (AVBWasserV)
des OOWV und unter Bericksichtigung des

Abwagungsvorschlag

Die Hauptleitung DN 350 GG ist von
Bedeutung fiir die Versorgungssicher-
heit Gber das Plangebiet hinaus; in der
Planunterlage wird auf die Erkundigungs-
pflicht der Ausbauunternehmer hin-
gewiesen um einen Schutz der Leitung
zu gewahrleisten.

Mit der Festsetzung eines Leitungs-
rechtes nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
wirden die bestehenden unvorteilhaften
Gegebenheiten nicht nur fortgefihrt,
sondern auch planungsrechtlich ge-
sichert werden, was an dieser Stelle mit
Aussicht auf eine bessere stadtebauliche
Lésung nicht Ziel der Bauleitplanung sein
darf, weil eine Festsetzung im Be-
bauungsplan stets stadtebaulich zu
rechtfertigen ist und mit Vorliegen einer
besseren Planungsalternative ist eine
stadtebauliche Rechtfertigung fir die
Festsetzung nicht gegeben.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen und sind im Rahmen der
Erschlieung beachtlich.

Ergebnis

Teilweise
Bertick-
sichtigung

Kenntnis-
nahme
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Stellungnahmen

Begleitvertrages fur die Stadt Aurich durchgefuhrt
werden. Nehmen Sie bitte vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten mit uns Kontakt auf, um
den Zeitpunkt und den Umfang der Erweiterung
festzulegen.

Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabstéande zu
Bauwerken und Fremdanlagen sowie die
Anforderungen an Schutzstreifen das DVGW
Arbeitsblatt W 400-1.

Versorgungsdruck

Der Versorgungsdruck in unserem Trinkwasser-
netz in der Umgebung des Plangebietes wird
auch in Spitzenlastsituationen als komfortabel
beurteilt. Daher wurde auf eine detailliertere
Betrachtung der Auswirkungen durch das neue
Plangebiet fur diese Stellungnahme verzichtet.
Der Versorgungsdruck erfullt die Mindestan-
forderungen gemaf Regelwerk DVGW W 400-1.

Léschwasserversorgung

Im Hinblick auf den der Stadt Aurich obliegenden
Brandschutz (Grundschutz, NBrandSchG §2)
weisen wir ausdrlcklich darauf hin, dass die
Léschwasservorhaltung kein gesetzlicher
Bestandteil der offentlichen Wasserversorgung
ist und nicht vertraglich auf den OOWV
Ubertragen wurde. Eine Pflicht zur vollstandigen
oder teilweisen Sicherstellung der
Léschwasserversorgung Uber das Offentliche
Trinkwasserversorgungsnetz besteht fur den
OOWV nicht.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei
der Herstellung von Hausanschlissen zu ver-
meiden, sollte der Freiraum flr die Leitungen erst
nach 75%iger Bebauung der Grundstlicke
endgultig gepflastert werden.

Wir bitten vor Ausschreibung der Erschlie3ungs-
arbeiten um einen Besprechungstermin, an dem
alle betroffenen Versorgungstréager teilnehmen.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche
Verantwortung ablehnen, wenn es durch
Nichtbeachtung der vorstehenden Ausflihrung zu
Verzdgerungen oder Folgeschdden kommt.
Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten
kénnen nur zu Lasten des Veranlassers oder
nach den Kostenregelungen bestehender
Vertrage durchgefihrt werden.

Die Einzeichnung der Versorgungsanlagen in
dem anliegenden Plan ist unmalstablich.
Genauere Auskinfte gibt lhnen gerne der
Dienststellenleiter von unserer Betriebsstelle
Aurich vor Ort an.

Abwagungsvorschlag

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfuhrungen sind der Stadt Aurich
bekannt.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen und sind im Rahmen der
Erschlielung beachtlich.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Die Durchfuhrung der Er-
schlieffung ist aber nicht Gegenstand der
Bauleitplanung.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Ergebnis

Kenntnis-
nahme

Kenntnis-
nahme

Kenntnis-
nahme

Kenntnis-
nahme

Kenntnis-
nahme

Kenntnis-
nahme
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Stellungnahmen

Stellungnahme aus Sicht des vorsorgenden
Grundwasserschutzes:

Mit der MalRnahme werden auf einer Flache von
ca. 2,78 ha Wohnbauflachen im Ortsteil Middels
der Stadt Aurich geschaffen. Derzeitig wird die
Flache landwirtschaftlich genutzt.

Das Malnahmengebiet befindet sich im
Vorranggebiet Trinkwassergewinnung (LROP
2017). Die nachst gelegenen Brunnen befinden
sich ca. 7,7 km nérdlich des MalRnahmenraums.

In der unmittelbaren Nahe zum Plangebiet
befindet sich die Messstelle 51, welche fur die
Untersuchung der Grundwasserstédnde genutzt
wird. Eine mdgliche Beeinflussung der
Grundwasserstande durch bauliche Malinahmen
ist im Vorfeld darzulegen.

Aus Sicht des vorsorgenden Grundwasser-
schutzes bestehen grundsatzliche Bedenken
gegen jegliche Eingriffe in die das Grundwasser
schitzenden Deckschichten.

Die Gefahrdungspotentiale fiir das Grundwasser,
die von Anderungen der Flachennutzungen oder
baulichen Malnahmen ausgehen kénnen,
ergeben sich v.a. wahrend der Bauphase:

- Beseitigung der gut reinigenden belebten
Bodenzone auch aulRerhalb der Baugrube
durch den Baustellenbetrieb

- Verminderung, Veranderung oder auch Be-
seitigung der schitzenden Grundwasser-
Uberdeckung und das Ausheben von Graben

- Lagerung und Verwendung von wasser-
gefahrdenden Stoffen (z. B. Treib- und
Schmierstoffe  fir Baufahrzeuge und -
maschinen)

- erhéhtes Risiko von Verunreinigungen des
Grundwassers durch Schadstoffeintrag im
Falle von Havarien bei Baufahrzeugen und -
maschinen sowie durch Zwischenfélle bei
Tank- und Wartungsvorgangen.

Auch aus der spateren Nutzung des geplanten
Vorhabens koénnen sich Gefahrdungspotentiale
fur das Grundwasser ergeben:

- Versickerung von schadstoffbelastetem
Wasser durch defekte Abwasserleitungen,
Hausanschl. u. Grundstiicksentwésserungen

- erhohtes Verkehrsautfkommen durch den
Abschluss des Vorhabens kann zu vermehrten
Emissionen von wassergefahrdenden Stoffen
fuhren (z. B. Tropfverluste bei undichten Kfz-
Motoren),

- Lagerung und Verwendung wasser-
gefahrdender Stoffe im Wohngebiet (z.B. Heiz-
ollagerung, Verwendung wassergefahrdender
Stoffe durch Hobbygartner und -bastler,

Abwagungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und sind bei der Umsetzung
der Planung entsprechend zu berick-
sichtigen.

Die Lage des Plangebietes in einem
Vorranggebiet fir die Trinkwasser-
gewinnung (TWGG Harlingerland) und
die sich daraus ergebenden An-
forderungen werden in der Begriindung
dokumentiert und mit einem Hinweis in
der Planunterlage nachrichtlich {ber-
nommen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen und sind im Rahmen der
ErschlieBung und der nachfolgenden
Nutzungen im Plangebiet beachtlich.

Ergebnis

Kenntnis-
nahme,
erganzter
Hinweis

Kenntnis-
nahme
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Stellungnahmen

(private) Kfz-Wartung und -reparatur, Kfz-
Abstellplatze, Autowasche),

- unsachgemaller oder missbrauchlicher
Umgang mit Dingemitteln und Pflanzen-
schutzmitteln in den Géarten und Grunflachen,
verbunden mit haufiger und intensiver
Bewasserung (Uberschreitung der Feld-
kapazitat des Bodens) erhéhen das Risiko der
Verlagerung von Nahrstoffen und Pflanzen-
schutzmittelriickstanden in das Grundwasser
erheblich.

Der OOWV begrult die geplante Umsetzung
eines modernen Regewassermanagements, bei
dem das Oberflachenwasser dem Regenwasser-
kreislauf ruckgefihrt und Uber die belebten
Bodenschichten gefiltert wird. Eine Versickerung
Schadstoffbelasteter Wasser ist dabei zu
vermeiden (hier sind die Vorgaben des DWA-
Regelwerkes, Merkblatt DWA-M 153 zu
beachten).

Grundsatzlich sind in Wasserschutz- und -
gewinnungsgebieten folgende Anforderungen zu
stellen:

- Abwasserentsorgung nach dem Stand der
Technik,

- Anwendung des DWA-A 142 ,Abwasserkanale
und -leitungen in Wassergewinnungsgebieten®,

- Beachtung der Anlagenverordnung (zzt.
AwSV),

- Anwendung der RiStWaG.

Hinsichtlich der Gefahren fir das Grundwasser
wird erganzend auf das DVGW-Arbeitsblatt W
101 ,Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete;
Teil 1: Schutzgebiete fir Grundwasser® (2021)
und auf die ,Praxisempfehlung fir nieder-
sachsische Wasserversorgungsunternehmen
und Wasserbehorden; Handlungshilfe (Teil II);
Erstellung und  Vollzug von  Wasser-
schutzgebietsverordnungen® (NLWKN 2013)
verwiesen.

2. Landkreis Aurich
Stellungnahme vom 04.07.2025

Stellungnahme zur 72. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Gegen die Bauleitplanung bestehen keine
Bedenken. Ich weise lediglich darauf hin, dass
die Genehmigungsfahigkeit erst nach Vorlage
des Antrages geprift wird und nicht aus dieser
Stellungnahme abgeleitet werden kann.

Abwagungsvorschlag

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen und sind im Rahmen der
ErschlieBung und der nachfolgenden
Nutzungen im Plangebiet beachtlich.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen und sind im Rahmen der
ErschlieBung und der nachfolgenden
Nutzungen im Plangebiet beachtlich.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Ergebnis

Kenntnis-
nahme

Kenntnis-
nahme

Kenntnis-
nahme
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Stellungnahmen

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 395
"Nordlich Thiel"

Wasser- und Deichrechtliche Bedenken:

Die vorgebrachten Bedenken meiner Unteren
Wasserbehorde werden aufrechterhalten. Dem
Abwagungsvorschlag wird nicht entsprochen!
Meiner unteren Wasserbehoérde ist eine Ober-
flachenentwéasserungsplanung inkl. Regen-
wasserrickhaltung, gedrosselter Einleitung und
entsprechenden hydraulischen Berechnungen
zur Prifung und Genehmigung vorzulegen. Bis
dahin bestehen erhebliche Bedenken gegen die
Planung, da die wasserrechtliche Erschlielung
gegenwartig als nicht gesichert anzusehen ist.

Das o0.g. Vorhaben liegt im Trinkwasser-
gewinnungsgebiet Harlingerland. Um den
Trinkwasserschutz gerecht zu werden, bitte ich,

folgende  Punkte in die nachrichtlichen
Ubernahmen (nach § 9 (6) BauGB) auf-
zunehmen.

- Das Auffillen mit Fremdboden ist nur

zuléssig, wenn hierfur ein Zertifikat Gber die
Unbedenklichkeit des Bodens vorliegt.

- Baumaterialien, aus denen dauerhaft
Schadstoffe ausgewaschen werden kénnen,
sind verboten.

- Das Lagern von Heiz6l in unterirdisch ver-
bauten Oltanks ist verboten.

Bei der Aufstellung und Umsetzung des
Bebauungsplanes ist das ATV-Arbeitsblatt A142
Abwasserkanale und -leitungen in Wasser-
gewinnungsgebieten* und die ,Richtlinie fur
bautechnische Mallhahmen an Strallen in
Wasserschutzgebieten® (RiStWag) zu beachten.

Fir die BaumalRnahme darf nur unbelastetes und
unbedenkliches Material verwendet werden.
Sofern Recycling- oder Fremdboden eingesetzt
werden soll, so muss dieser fir den Einsatz in
Wasserschutzgebieten gemaR Ersatzbaustoff-
verordnung (EBV) geeignet sein. Die Nachweise
sind vorzuhalten und auf Anforderung
vorzulegen.

Abwagungsvorschlag

Die Oberflachenentwasserungsplanung
ist seitens des Ingenieurbiros Bultmann
bereits mit der Unteren Wasserbehérde
abgestimmt worden. Die vom Fachburo
genannten  Erfordernisse  fir die
Oberflachenentwéasserung sind in der
Bauleitplanung berticksichtigt.

Das Amt fur Kreisstrallen, Wasserwirt-
schaft und Deiche hat mit Mail vom
15.05.2025 bestatigt, dass die vom
Ingenieurbliro  Bultmann  vorgelegte
Entwésserungsplanung grundséatzlich die
Anforderungen an die ordnungsgemalle
Oberflachenentwésserung in Form der
Versickerung einhalt. Die endgiiltigen
Details und Berechnungswerte zur Ober-
flachenentwésserung werden im Zuge
der Objektplanung fortgeschrieben; sie
sind nicht Gegenstand der Bauleit-
planung.

Die genannten nachrichtlichen Uber-
nahmen wurden bereits in die Plan-
unterlage aufgenommen.

Ergebnis

Berick-
sichtigung

Bereits be-
ricksichtigt
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Stellungnahmen

Abfall- und bodenrechtliche Bedenken

Fir die MaRnahme ist eine bodenkundliche
Baubegleitung nach DIN 19639 ,Bodenschutz bei
Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben®
einzurichten. Hierflr hat eine Person, die Uber
Fachkenntnisse zum Bodenschutz verfligt, unter
anderem ein  Bodenschutzkonzept  bzw.
Bodenmanagementkonzept (insbesondere An-
gaben zum Bodenaushub und dessen Verbleib)
zu erstellen, welches alle bodenschutzrelevanten
Daten, Auswirkungen und MalRnahmen als Text
und als Karte (Bodenschutzplan) darstellt.

Die fachkundige Person ist meiner Unteren
Abfall- und Bodenschutzbehérde nach Auftrags-
vergabe und vor Beginn der Erschlielungs-
arbeiten bekannt zu geben. Das Bodenschutz-
bzw. Bodenmanagementkonzept ist ebenfalls
vorab mit meiner Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Erst nach
Vorlage der genannten Konzepte ist eine
abschlieBende Bewertung der Unteren Abfall-
und Bodenschutzbehdrde méglich.

In Bezug auf die Abwé&gung durch die Stadt
Aurich vom 20.03.2025 ist anzumerken, dass die
Bodenkundliche Baubegleitung bereits im
Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes
einzurichten ist und nicht erst bei den einzelnen
Bauvorhaben auf den Grundstticken.

Abfallentsorgung

Aus dem Begriindungstext zum Bebauungsplan
Nr. 395 geht hervor, dass eine ca. 2,78 ha grof3e
Flache als Bauland fir die Wohnbebauung
ausgewiesen werden soll. In der Abbildung 4 auf
Seite 9 der Begriindung ist eingezeichnet, dass
das Plangebiet in 32 Baugrundstiicke aufgeteilt
werden soll. DarGber hinaus ist in dem Gebiet
eine Stral3e eingezeichnet, die an zwei Stellen in
Sackgassen minden und mit Wende-
maoglichkeiten versehen sind. Allerdings ent-
sprechen die eingezeichneten Wende-
moglichkeiten nicht den Vorgaben der Richtlinie
fur den Ausbau von Stadtstrallen (RASt).

Diese Richtlinie schreibt vor, dass
Wendemadglichkeiten so zu dimensionieren sind,
dass 3-Achs-LKW in einem Zug wenden kénnen.
Konkret bedeutet dies, dass die im Landkreis
Aurich fir die Abfallabfuhr eingesetzten
Seitenladerfahrzeuge (Malie: ca. 9,5 m lang und
2,5 m breit) einen Wendekreis (aul3en) von 16 m
und einen Wenderadius 8 m bendétigen. Fir eine
voll 90 Grad Kurve ist also ein Areal von 17,5 x
17,5 m erforderlich.

Die geplanten Wendemdglichkeiten erfordern
das nicht zuldssige Zurlicksetzen von Abfall-

Abwagungsvorschlag

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Die DIN 19639, Boden-
schutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben ist inhaltlich Gegen-
stand der nachfolgenden Objektplanung
und dort zu berlcksichtigen.

Die Stadt Aurich hat die Ausbildung der
Wendeanlagen mit dem Landkreis Aurich
unter Beteiligung des Abfallwirtschafts-
betriebes in vergangenen Bauleit-
planverfahren geprift und abgestimmt.

Die RASt schreibt nicht explizit vor, dass
Wendeanlagen in Form von Wende-
kreisen ausgebildet werden missen; es
werden  auch  flichenschonendere
Wendehammer vorgeschlagen  (Pkt.
6.1.2.1 Bild 59, 3-achsige LKW bis 10 m
Lénge). Diese erfordern allerdings
erheblichen Rangieraufwand. Die von
der Stadt Aurich gewahlte Ausbildung
des Wendehammers erfordert geman

den Ausfiihrungen der Unfall-
verhitungsvorschrift ,Millbeseitigung®
lediglich  ein  zweimaliges  kurzes

Zurickstoflen des Millfahrzeuges und
kein rickwartsfahren®.

Ergebnis

Kenntnis-
nahme

Keine
Berick-
sichtigung
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Stellungnahmen

sammelfahrzeugen. Daher ist die Planung ent-
sprechend anzupassen.

Sofern der Bebauungsplan hinsichtlich der
Wendemdglichkeit angepasst wird und dariiber
hinaus die im Bebauungsplan eingezeichneten
StraRenbreiten inkl. der Randstreifen, die als
Bereitstellungsflache fir Mdullbehalter genutzt
werden kdnnen, auch bei einer Anpassung des
Bebauungsplans nicht verandert werden, halten
wir eine sichere und geordnete Abfallentsorgung
im Plangebiet fur moglich.

StraBenrechtliche Hinweise:

1. Die im Geltungsbhereich ausgewiesene
Flache ist Uber die im Plan vorgesehene
(gewidmete) Gemeindestrale zu er-
schlief3en.

2. Fur den Anschluss der Planstrale an die
Kreisstrale K 122 ist noch vor Widmung der
geplanten StralRe eine Einmindungs-
vereinbarung mit dem Landkreis Aurich, Amt
fur KreisstraRen, Wasserwirtschaft und
Deiche abzuschlieen. Der Knotenpunkt ist
entsprechend den aktuellen Entwurfs-
richtlinien fur die Anlage von Stadtstral3en, im
vertikalen Aufbau den aktuellen
Entwurfsrichtlinien fir standardisierte Ober-
bauten zu planen und auszugestalten. Die
Unterhaltung der ErschlielBungsstralle bis
zum Rand der Kreisstral3e obliegt kiinftig der
zusténdigen Gemeinde. Hierzu ist zu ge-
gebener Zeit Kontakt mit Frau George, Amt
fur KreisstraRen, Wasserwirtschaft und
Deiche (Tel.: 04941/16-6618, E-Mail:
ageorge@landkreis-aurich.de)
aufzunehmen.

3. Die endglltige Planung der Planstralle
(Bauweise, etc.) ist im Verfahren weiter mit
dem Landkreis Aurich, Amt fir Kreisstral3en,
Wasserwirtschaft und Deiche abzustimmen.

Naturschutzrechtliche Belange

Zum Schutz der Bdume und Baumreihen sind die
einschlagigen Richtlinien zum Schutz von
Baumen zu beachten und anzuwenden (DIN
18920, R SBB, ZTV Baum). Zudem sollte gemaf
ZTV Baum der Kronentraufbereich zuzlglich 1,5

Abwagungsvorschlag

Das ist die planerische Absicht, soweit
nicht bereits bestehende Anlagen eine
eigene  ErschlieBung abseits der
Planstrallen besitzen. Dies gilt fur die
Bauunternehmung Westerlooger Stralte
19, die eine Anbindung an die Kreis-
strale  besitzt und diese aus
organisatorischen und  immissions-
rechtlichen Grinden auch aufrecht-
erhalten wird; die Zufahrt liegt zudem im
Bereich der geschlossenen Ortschaft.
Mit dem Amt fur KreisstralRen ist dieser
Aspekt bereits abgestimmt worden.

Die Ausfuhrungen werden berick-
sichtigt, betreffen aber nicht unmittelbar
die Bauleitplanung. Eine grundsatzliche
Abstimmung wurde bereits im Rahmen
der Vorplanung mit dem Amt fur Kreis-
stralRen durchgefihrt.

Die Ausfihrungen werden berick-
sichtigt, betreffen aber nicht unmittelbar
die Bauleitplanung.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die einschlagigen Richtlinien zum Schutz
von Baumen sind inhaltlich Gegenstand
der nachfolgenden Objektplanung und
dort zu berucksichtigen.

Ergebnis

Kenntnis-
nahme

Berlick-
sichtigung

Berick-
sichtigung

Kenntnis-
nahme
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m frei von Bebauung, Ablagerung, Befahren etc.
gehalten werden.

Es wird auf die anstehende dritte Anderung des
Bundesnaturschutzgesetzes und die damit
einhergehende Einflihrung des § 41 a BNatSchG
zum Schutz von Tieren und Pflanzen vor
nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen
hingewiesen. Vor diesem Hintergrund sollte die
Beleuchtung zum Zwecke der minimalen
Belastung von Mensch und Tier moglichst
geringgehalten werden:

- Scheinwerfer sollten nach unten gerichtet
platziert werden (bspw. durch sog. Full-cut-
off-Leuchten). Von Sonnenuntergang bis
Sonnenaufgang sollte Beleuchtung bis aufs
Geringste reduziert (z.B. durch Bewegungs-
melder). Kugelleuchten, Flachige Anstrahl-
ungen ohne Informationsvermittlung, frei-
strahlende Leuchten, Leuchtmittel, die nach
oben leuchten oder Leuchtwannen, welche zu
unnétiger  Abstrahlung  fihren, sollten
vermieden werden

- Die Farbtemperatur sollte mdglichst gering
und warm gehalten sein, < 3000 Kelvin

- Die Lichtstarke sollte max. 5 Lux fur Wege
und Zugangsbeleuchtung und max. 10 Lux fur

Hof- und  Parkplatzbeleuchtung  nicht
Uberschreiten
- Zur  Orientierungshilfe ~ wird auf die

Planungshilfe des Biosphérenreservat Rhoén
,Jmweltvertragliche Beleuchtung an
offentlichen StralRen, Wegen und Park-
platzen“ verwiesen

Wallhecken sind nach § 22 Abs. 3 Satz 2
NNatSchG geschiitzte Landschaftsbestandteile
und dirfen nicht beseitigt werden. Alle
Handlungen, die das Wachstum der Baume und
Stréucher beeintrachtigen, sind gemaR § 22 Abs.
3 Satz 2 NNatSchG verboten. Zum Schutz der
Wallhecken ist ein Schutzstreifen von 5 m Breite,
gemessen von der Wallkrone, von Bebauung,
Ablagerung, Befahren, etc. freizuhalten. Eine
Vergartnerung der Wallhecken ist nicht zulassig.

Fur den ordnungsgemalen Zustand einer
Wallhecke ist der Eigentimer oder der
Nutzungsberechtigte  verantwortlich.  Unter

Schutz stehen auch unbewachsene Walle.

Abwagungsvorschlag

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Fir die im slddwestlich angrenzenden
Bebauungsplan 189 auf 130 m Lange
festgesetzte und dort nach § 22 Absatz 3
als geschitzter Landschaftsbestandteil
geschitzten Wallhecke erfolgt im
Plangebiet zum  Wurzelschutz vor
Bodenversiegelung die Anordnung einer
Versickerungsmulde in 3 m Breite mit
einer maximalen Aushubtiefe von 0,7 m
vor dem Wallful. Weiter werden zur
Erhaltung der Wallbaume fir die
geplante Bebauung Schutzabstande von
mind. 8 m bis mind. 12 m fir die
Hauptgebaude festgesetzt.

Ein Hinweis zum gesetzlichen Wall-
heckenschutz wird redaktionell erganzt.

Ergebnis

Kenntnis-
nahme

Kenntnis-
nahme

Hinweis
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3. EWE NETZ GmbH
Stellungnahme vom 03.06.2025

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe zum
Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren
Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und darfen weder
beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt  oder
anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch
Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich
beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der
Anlagen an einem anderen Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafir
die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik.

Fir die gegebenenfalls notwendige Erschlielung
des Plan- oder Baugebietes mit Versorgungs-
leitungen und Anlagen durch EWE NETZ planen
Sie bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -
korridore fiir z.B. Telekommunikationslinien und
Elektrizitatsleitungen gemaR DIN 1998 von
mindestens 1,6 m mit ein.

Weiterhin sind fur die Stromversorgung von
Baugebieten o. A. zusatzlich die Installation von
Trafostationen in  mdoglichst zentraler Lage
erforderlich. FUr den immer weiter steigenden
Leistungsbedarf (z.B. durch Elektromobilitat,
Warmepumpen und Erzeugungsanlagen)
bendtigt die EWE NETZ GmbH pro angefangene
50 Wohneinheiten jeweils einen weiteren
Stationsplatz. Fur die Auswahl der geeigneten
Stationsplatze (ca. 7m x 7m) méchten wir Sie
bitten, unsere regionale Planungsabteilung
frihzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein

warmetechnisches Versorgungskonzept um-
gesetzt werden soll.
Die Kosten der Anpassungen bzw. der

Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager
vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH
zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und

die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung  vertraglich
geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren
Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren
Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu

Abwagungsvorschlag

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen und sind im Rahmen der
ErschlieBung und der nachfolgenden
Nutzungen im Plangebiet beachtlich.

In der Planunterlage wird auf die
Erkundigungspflicht der Ausbauunter-
nehmer hingewiesen; der Unternehmer
hat sich bei dem jeweiligen Versorgungs-
unternehmen zu erkundigen, deren Lei-
tungen vor Ort verlegt sind.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen und sind im Rahmen der
ErschlieRung beachtlich.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen und sind im Rahmen der
ErschlielBung beachtlich.

Der Anregung kann nachgeordnet zur
Bauleitplanung im Rahmen der Plan-
durchfiihrung gefolgt werden.

Der Bitte wird entsprochen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Der Bitte wird entsprochen.

Ergebnis

Kenntnis-
nahme

Kenntnis-
nahme

Kenntnis-
nahme

Kenntnis-
nahme

Beruck-
sichtigung

Kenntnis-
nahme

Kenntnis-
nahme

Beruck-
sichtigung
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beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der
ErschlieRung des Plangebietes mit
Versorgungsleitungen durch EWE NETZ GmbH,
denn hierfir sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich
daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen
wesentliche Faktoren.

Damit die Planung lhres Baugebietes durch uns
erfolgen kann, teilen Sie uns bitte die daflr
notwendigen Informationen lber den folgenden
Link mit: Der Link wird hier nicht abgebildet.

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser
Leitungs- und Anlagenbestand &ndern. Damit es
nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines
veralteten Planwerkes kommt, nutzen Sie daflr
bitte unsere aktuelle Leitungs- und
Anlagenauskunft. Auf unserer Internetseite der
EWE NETZ GmbH kdnnen Sie sich jederzeit
nach einer erfolgreichen Registrierung auf
unserem modernen Planauskunftsportal Gber die
konkrete Art und Lage unserer zu berlck-
sichtigenden Anlagen informieren:

Der Link wird hier nicht abgebildet.

Abwagungsvorschlag

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

4. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover

Stellungnahme vom 01.07.2025

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen
Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens
Baumaflnahmen erfolgen, verweisen wir fir
Hinweise  und Informationen  zu  den
Baugrundverhaltnissen am Standort auf den
NIBIS® Kartenserver. Die Hinweise zum
Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen
geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie
die Erstellung des geotechnischen Berichts
sollten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils
gultigen Fassungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten
und Erdolaltvertragen fur Sie relevant sind,
beachten Sie bitte unser Schreiben vom
04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-
2024-0001).

Sofern in diesem Verfahren Ausgleichs- und
Kompensationsflachen betroffen sind, gehen wir
davon aus, dass fur alle Ausgleichs- und
Kompensationsflachen die Festlegungen der
Regionalen Raumplanung beachtet werden. In
Rohstoffsicherungsgebieten sollten Ausgleichs-
oder KompensationsmafRnahmen erst nach einer

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Ergebnis

Kenntnis-
nahme

Kenntnis-
nahme
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vollstdndigen Rohstoffgewinnung erfolgen, da
sonst ein spaterer Rohstoffabbau erschwert bzw.
verhindert werden kann. Die aktuellen Rohstoff-
sicherungskarten koénnen Uber den NIBIS®
Kartenserver des LBEG eingesehen oder als frei
verfugbarer WMS-Dienst abgerufen werden.
Zudem ist im Bereich von Ausgleichs- und
Kompensationsflachen fur erdverlegte Hoch-
druckleitungen sowie bergbauliche Leitungen ein
Schutzstreifen zu beachten, der von jeglicher
Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzen-
wuchs freizuhalten ist.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen
Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel,
mdgliche Konflikte gegenuber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und
vorausschauend bericksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen
Kenntnisstandes  erstellt. Die  verfligbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu
interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht
etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen,
Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

5. Bundeswehr
Stellungnahme vom 27.05.2025

Die Stellungnahmen vom 16.01.2025 mit Az II-
0103-25-FNP und 1I-0104-25-BBP behalten
vollumfanglich ihre Wirksamkeit.

Stellungnahmen vom 16.01.2025:

Der Standort der o. g. Mallnahme befindet sich
im Bauschutzbereich des militdrischen Flug-
platzes Wittmund. Es wird dem Bauvorhaben bei
gleichbleibender Sach- und Rechtslage zu-
gestimmt.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden
und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom
Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen
wie Flugldrm etc. beziehen, nicht anerkannt
werden.

Sollte es bei diesem Bauvorhaben zum Einsatz
von Kranen kommen, ist hierfir gemalt § 15
iV.m. § 12 LuftvG die Genehmigung der
militdrischen Luftfahrtbehérde erforderlich. Fur
die Beantragung dieser luftrechtlichen
Genehmigung werden folgende Angaben
bendtigt:

- Lageplan und Koordinaten im Koordinaten-
system WGS 84 (geographische Daten Grad /
Min. / Sek.) des Kranstandortes

Abwagungsvorschlag

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen und sind im Rahmen der
Projektdurchfiihrung beachtlich.

Ergebnis

Kenntnis-
nahme

Kenntnis-
nahme
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- Maximale Arbeitshéhe in m Uber Grund und
Uber NN

- Standzeit

Die Genehmigung ist vom Bauherrn rechtzeitig
vor Baubeginn (mindestens 3 Wochen vorher) bei
der militarischen Luftfahrtbehérde zu beantragen.

Abwagungsvorschlag

6. Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Stellungnahme vom 23.06.2025

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 395

Gegen den Vorentwurf des Bebauungsplanes
(bzw. die Anderung) bestehen keine Bedenken.

Im Hinblick auf die erforderliche vermessungs-
und katastertechnische Bescheinigung nach
Absatz 41.3 VVBauGB (RdErl- d. Nds. SozM i. d.
F. vom 18.04.96 Nds. MinBI Nr. 21 S. 835) weise
ich nachrichtlich noch auf folgendes hin:

Die Planunterlage fur den Bebauungsplanentwurf
ist nicht vom Katasteramt gefertigt worden. Es
kann daher auch nicht beurteilt werden, ob die
Planunterlage den Anforderungen des oben
genannten Erlasses entspricht. Die
vermessungs- und katastertechnische Be-
scheinigung durch das Katasteramt kann daher
nicht zugesagt werden.

7. Ostfriesische Landschaft
Stellungnahme vom 26.06.2025

das Areal wurde vom 18.11. bis 20.11.2020 durch
den Grabungstechniker der Ostfriesischen
Landschaft Herrn M. Oetken mittels Bagger
prospektiert.

Dabei zeigte sich, dass das Areal trotz der Lage
auf einem Geestricken nur eine geringe
Befundkonzentration auf. Die Befunde liegen
allesamt im Westen der Fldche und sind von
geringem Aussagewert.

Die urspringliche Gelandestruktur ist durch
Erosion und Bewirtschaftung stark tiberpragt. Der
archdologische Wert der Flache ist gering,
aufgrund der vereinzelten Befunde bedarf der
Bereich ca. 50 m westlich der StraRe K122 bei
den nachfolgenden ErschlieBungsarbeiten einer
fachlichen Betreuung.

Der Beginn der Erdarbeiten ist uns dem
Archaologischen Dienst frihzeitig, d.h. 3 Wochen
vor Beginn, anzuzeigen. Sollte arch&ologische
Denkmalsubstanz ~ zutage  kommen, sind
ausreichend lange Fristen zur Dokumentation
und Fundbergung einzurdumen.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das
Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978
(Nds. GVBI. S. 517) in der derzeitig gultigen

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es handelt sich allerdings
um den Entwurf der Bauleitplanung und
nicht um den Vorentwurf.

Die Planunterlage wurde von einem
offentlich bestellten Vermessungsbiiro
erstellt, entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StralBen, Wege und Platze
vollstandig nach. Die Planunterlage ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Vereinzelte Befunde ca. 50 m westlich
der Westerlooger Stralle (K122) liegen
nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und werden daher
nachrichtlich hier nicht beriicksichtigt.

Ein genereller Archaologischer Denk-
malpflegehinweis ist in der Planunterlage
vorhanden.

Ergebnis

Kenntnis-
nahme

Hinweis
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Fassung, §§ 2, 6, 13 und 14, wonach eine
Genehmigung  der  Denkmalschutzbehérde
erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle
vorgenommen werden, wo Funde vermutet
werden. Die Genehmigung kann unter
Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

8. Vodafone West GmbH
Stellungnahme vom 14.07.2025

Eine aktuelle ErschlieBungspriifung hat ergeben,
dass wir das NBG ,Nordlich  Thiel*
eigenwirtschaftlich leider nicht auskémmlich
versorgen kénnen.

Wir danken lhnen dennoch herzlich fir die
Beteiligung am Erschliefungsverfahren und
hoffen, dass Sie uns auch zukinftig frihzeitig
Uber lhre Ausbaumalnahmen informieren
werden.

Abwagungsvorschlag, aufgestellt im Auftrag der Stadt Aurich
Aurich, den 05.08.2025

johann-peter schmidt

26603 Aurich  Bgm.-Schwiening-Str. 12
T+49-04941-686 34 mail@jps-architekten.de

=& Achitektenkamme: Nedersachsen
SRS ELWR.11.905

Abwagungsvorschlag

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Ergebnis

Kenntnis-
nahme
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