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1 Grundlagen der Planung

11 Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Aurich hat die Absicht, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Entwicklung eines neuen nutzungsgemischten Wohnquartiers auf dem Gelande der
ehemaligen Blucher-Kaserne und angrenzenden Freiflichen zu schaffen. Die Flache soll in
das Stadtgefiige integriert und ein weitgehender Gebaudeerhalt der bauzeitlichen,
denkmalgeschiitzten Bestandsgebaude mit entsprechenden Nutzungen wie Wohnen,
Dienstleistung und Gewerbe verwirklicht werden. Bis zum Jahr 2030 wird flir das Stadtgebiet
Aurich ein Bedarf an rd. 1950 zusatzlichen Wohneinheiten prognostiziert. Die Entwicklung
des Areals der ehemaligen Blicher-Kaserne soll zur Deckung dieses Bedarfs beitragen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 393 ,Ehemalige Bliicher-Kaserne* erfolgt, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der Ziele des Rahmenplans zu
schaffen.

Das Plangebiet ist durch seine ehemalige militérische Nutzung und die charakteristischen,
zum Teil erhaltenswerten Gebaude der ehemaligen Kaserne gepragt. Die erhaltenswerten
Gebaude sind mitbestimmend fur einen Teil der stadtebaulichen Struktur des Wohngebietes.

1.2 Entwicklung der Planungsiberlegung

Am 20.06.2017 hat der Rat der Stadt Aurich die Satzung der Stadt Aurich tber die férmliche
Festlegung des Sanierungsgebietes ,Bliicher-Kaserne Aurich beschlossen. Das
Sanierungsgebiet "Bliicher-Kaserne" wurde im Juli 2017 als stadtebauliche
Erneuerungsmafinahme: "Aurich - Bliicher-Kaserne" in das Stadtebauférderprogramm
"Stadtumbau West" aufgenommen. Das Forderprogramm unterstiitzt die Stadte und
Gemeinden bei der Realisierung von Umbauvorhaben in den Gebieten, die von erheblichen
stadtebaulichen Funktionsverlusten, beispielsweise durch Leerstande bei Wohnungen,
Infrastruktureinrichtungen und gewerblichen Anlagen sowie Brachflaichen und aufgegebene
Militarstandorte betroffen sind. Durch Umnutzung und Revitalisierung sollen in diesen
Gebieten zukunftsfahige Strukturen geschaffen werden.

Zuvor waren im Rahmen einer ersten Birgerbeteiligung in den Jahren 2014/2015 Ideen fur
eine Nachnutzung der Flache gesammelt worden. Es sollte ein gemischt genutztes Quartier,
bestehend aus Wohnen, nicht stdrendem Gewerbe und Dienstleistungsangebot sowie
kulturelle und sportliche Nutzungsangebote, entwickelt werden. Insbesondere die
bauzeitlichen Bestandsgebaude, die als Ensemble denkmalgeschiitzt sind, sollen mdglichst
erhalten bleiben. Diese sind in die vorbereitenden Untersuchungen, die in 2015 durch den
Rat der Stadt Aurich beschlossen wurden, eingeflossen.

In den Jahren 2018 und 2019 wurde aufbauend auf diesen konzeptionellen Voriberlegungen
die Rahmenplanung weiter vertieft. Erganzend zu den bisherigen Untersuchungen und
Uberlegungen sind die Fachthemen Stadtebau, Freiraum und Mobilitat umfangreich
betrachtet worden. Es wurden insbesondere Gesprache mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises, dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege und weiteren
Fachakteuren gefiihrt.

Im August 2018 wurde ein umfassender Prozess der Offentlichkeitsbeteiligung initiiert. Der
Prozess bestand aus einem mehrteiligen Verfahren, u. a. mit Veranstaltungen, den sog.
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Planungswerkstéatten, bei denen die Offentlichkeit sich aktiv in den Gestaltungsprozess des
Rahmenplans einbringen konnte. Es wurden insgesamt 4 verschiedene Szenarien (Das
griine Band; der zentrale Park; der grine Ring; der Wald- und Sportpark) mit Blrgerinnen
und Burgern diskutiert, die die grundlegenden Ziele und Ausgestaltung des neuen
Stadtquartiers bilden. Aus den Ergebnissen und unter Beriicksichtigung der weiteren
Fachplanungen sind drei Varianten einer stadtebaulichen Konzeption erarbeitet worden.
Diese wurden anhand von dreidimensionalen Modellen am 01.12.2018 im Rahmen einer
Planungswerkstatt der Offentlichkeit prasentiert. Die Zwischenergebnisse wurden dem
Sanierungs- und Konversionsausschuss in der Sitzung am 03.12.2018 vorgestellt und
diskutiert.

Im Jahr 2019 wurden fachplanerische Themen wie die stadtebauliche Struktur, 6ffentliche
Freiraume und Mobilitat vertiefend aufgearbeitet und die Ergebnisse im endgtltigen Entwurf
der Rahmenplanung bertcksichtigt. Gleichzeitig erfolgte die Erarbeitung eines
MalRnahmenkonzepts, welches eine Priorisierung der Umsetzung beinhaltet. In einer letzten
Beteiligungsveranstaltung am 29.11.2019 wurde der Rahmenplan der Offentlichkeit
vorgestellt und die MaRnahmenvorschlage mit der Offentlichkeit diskutiert. Die Beteiligung
des Fachausschusses erfolgte in der Sitzung am 04.12.2019.

Der Rat der Stadt Aurich hat in der Sitzung vom 09.07.2020 (Vorlage: 20/082/1) den
Rahmenplan fir die ehemalige Blicher-Kaserne Aurich mit dem Titel ,Blucher-Kaserne,
Aurich* als Leitlinie fir die weitere Entwicklung beschlossen. Der Rahmenplan ist die
Grundlage fir den vorliegenden Bebauungsplan.

Der Rat der Stadt Aurich hat am 27.06.2019 die 1. Anderung der Satzung der Stadt Aurich
Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Blicher-Kaserne Aurich®
beschlossen. Aufgrund aktueller Erkenntnisse und aufgrund des aktuellen Planungsstandes
der Rahmenplanung/ stadtebaulichen Konzeption, die die Zielsetzungen der Sanierung mit
konkretem Raumbezug abbildet, wurde der raumliche Geltungsbereich auf die gesamte
Flache des Kasernengeldndes ausgeweitet. Die Sanierungsmaflinahme wird unter
Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 8§ 152 bis 156a des
Baugesetzbuches durchgefihrt.

Der Beschluss umfasst den Rahmenplan, Leitlinien und MaRnahmen und wurde als
Grundlage fiir die weitere Uberplanung des Gebietes beschlossen. Bei der weiteren
Uberplanung sind laut Beschluss folgende Leitlinien einzuhalten:

— Erhalt des Kernensembles der Bestandsgebaude in ihrer stadtebaulichen Struktur
— Schaffung eines stadtebaulichen Ubergangs zum angrenzenden Siedlungsbestand
— Weitgehender Erhalt des Grol3baumbestands

— Herrichtung zweier Gringurtel (Nord-Sid, Ost-West)

— Erhalt, Herrichtung und Ausbau der bestehenden Sportflachen

— Lage der Regenrickhaltebecken (2 im Norden, 1 im Stden)

— Lage der HaupterschlieBung sudlich des Divisionsgebaudes

In Ergédnzung des Rahmenplans wird beschlossen nérdlich des Hoheberger Weges im
Bereich des Ful3- und Radweges eine Allee herzustellen.

Der beschlossene Rahmenplan bildet damit die Grundlage fur die weitere Ausarbeitung
vertiefender Konzepte, technischen Planungen und stédtebaulicher Vertrage gemaf § 11
des Baugesetzbuchs.
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Nach der frihzeitigen Beteiligung im Juni 2022 wurde auf die Dringlichkeit der Umsetzung
des Verfahrens hingewiesen, sodass der Geltungsbereich um den sidlichen Teil des
Kasernengelédndes (ca. 5,5 ha) zwischen PlanstralRe A und Hoheberger Weg bis auf einen
kleinen Teilbereich ausgeklammert wurde, da die verkehrliche Erschlie3ung und die
Konversion der Bestandsgebéude vorrangig sind.

1.3 Plangebietsabgrenzung, Lage und Grof3e des Plangebiets

Die ehemalige Blucher-Kaserne befindet sich am norddstlichen Rand der Kernstadt von
Aurich in einer Entfernung von ca. 1,5 km zur Innenstadt. Der Geltungsbereich des
Plangebiets umfasst eine Flache von rund 30,5 ha.
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Abb. 1 Lage zur Innenstadt; Quelle: Open Street Maps — ohne Mal3stab

Das Plangebiet wird im Norden durch Waldflachen des Sandhorster Forstes, im Osten durch
Wiesen- und Weidenflachen westlich der ,Sandhorster Allee”, im Stden durch die
ErschlieBungsstrallen ,Wasserweg, Lingusterweg und Hohebergerweg® mit einer sidlich
angrenzenden Kleinteiligen Siedlungsstruktur aus Einfamilienhausern und im Westen durch
die Esenser Stral3e (B210), die vom Stadtzentrum in norddstliche Richtung verlauft, mit der
an ihr befindlichen baulichen Mischnutzung aus Dienstleistung, Gastronomie, Verwaltung
und Wohnen sowie kleinteilige Einfamilienhausbebauung im Bereich der Admiral-Scheer-
StralRe, begrenzt. Der sudliche Teil wurde um die Flachen des Hubschrauberlandeplatzes,
des Unteroffizierheims, dem ehemaligen Munitionslager sowie einem Teil der Grunflachen
zwischen der Planstral3e A und dem Hoheberger Weg verkleinert und umfasst lediglich noch
den Hoheberger Weg mit erweitertem Randstreifen sowie eine Teilflache mit WA-
Ausweisung entlang der Planstralle A mit dem Ziel der Realisierung einer Kindertagesstétte.
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Nordlich des Areals befindet sich der Sandhorster Forst. Durch den Schutz einzelner
Waldflachen und die Abgrenzung der Kasernenflache ist der Wald aktuell aus dem Bereich
der Kaserne nicht zuganglich. Die Landschaft im Osten der Kaserne ist durch ihre
Wallhecken gepragt. Aktuell werden diese Flachen landwirtschaftlich genutzt. Eine dichte
und hohe Baumreihe trennt die Landschaft von der Kaserne. Angrenzend befinden sich die
Ortsteile Neu Sandhorst und Wallinghausen. Im Suden des Plangebiets befinden sich
kleinteilige und durch Einfamilienhduser geprégte Strukturen, die von den Stral3en
Hoheberger Weg und dem Wasserwerksweg vom Plangebiet abgegrenzt werden. Im
Westen des Plangebiets herrscht eine eher heterogene Struktur mit weiteren ehemaligen
Kasernengebauden, Einfamilienhausern und kleineren Gewerbebetrieben vor. Ein Tell
dieses Gebiets wurde bereits durch den Bebauungsplan Nr. 297 ,Skagerrakstrale*
tberplant, um Baurecht fir Wohnungen und Biros zu schaffen (siehe Kapitel 2.3). Westlich
des Plangebiets befindet sich auRerdem die B 210 ,Esenser Stralle®, die vom Stadtzentrum
in norddstliche Richtung verlauft.

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke der Flur 19, Gemarkung Aurich:

— 34/37 (anteilig),

— sowie 34/30, 34/31 76/4 und 76/5, (vollstandig) und anteilig die Flurstiicke 38/2, 38/3,
38/4 und 76/3 des Hoheberger Weges

— und anteilig das Flurstiick 157 der Thiringer Stral3e.

1.4 Bodenordnende MalRnahmen

Die Grundstiicke des Plangebietes stehen fur die Umsetzung der Mal3nahme zur Verfiigung.
Aus diesem Grund sind bodenordnende Mal3nahmen voraussichtlich nicht erforderlich.

15 Bisheriger Verfahrensablauf
Der bisherige vorbereitende Verfahrensablauf zur ehemaligen Blicher-Kaserne umfasste:

— Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept & Vorbereitende Untersuchungen
zur Anmeldung in die Stadtebauférderung, Programmkomponente Stadtumbau-West
(Mai 2015)

— Der Rat der Stadt Aurich hat am 27.06.2019 die 1. Anderung der Satzung der Stadt
Aurich Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Blicher-Kaserne
Aurich® beschlossen

— Beschlussvorlage vom 07.06.2021 iber die 71. Anderung des Flachennutzungsplans

— Fruhzeitige Beteiligung vom 07.06.2022 bis 30.06.2022

— Offenlage vom 15.06.2023 bis 21.07.2023

Die bisherigen Verfahrensschritte des Bebauungsplanes umfasst:

— Beschlussvorlage vom 07.06.2021 Uber die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 393
~-Ehemalige Bllucher-Kaserne*

— Frihzeitige Beteiligung vom 07.06.2022 bis 30.06.2022

— Offenlage vom 18.11.2024 bis 17.12.2024
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2 Planungsvorgaben

2.1 Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB), * in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634), (Zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), (Zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176)

— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG), Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), Zuletzt ge&ndert durch Artikel 48
des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

— Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG), * in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274, 2021 | S. 123), Zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 24. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58)

— Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV), Vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), Zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802)

— Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG
2023), Vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), Zuletzt geandert durch das Gesetz vom
21. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 52)

— Niederséachsisches Kommunalverfassungsgesetzt (NKomVG) in der Fassung vom
17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576, zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

— Niederséachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds.
GVBI. S. 46, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds.
GVBI. 2024 Nr. 51)

2.2 Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Entsprechend des am 11.06.2013 in Kraft getretenen Gesetzes zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts soll gemafl § 1 Absatz 5 BauGB die stadtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Die Nachnutzung der ehemals militarisch
genutzten Flachen zu einem gemischten Wohn- und Arbeitsquartier entspricht den
gesetzlichen Mal3gaben.

221 Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Das rechtsgultige Landesraumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen weist
die Stadt Aurich als Mittelzentrum aus. Das Stadtgebiet dient schwerpunktmafig der
Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten.
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Des Weiteren fungiert ein Mittelzentrum als Versorger fur Giter des gehobenen Bedarfs und
Sicherung der Daseinsvorsorge. Verkehrsinfrastrukturell weist das LROP flr das Auricher
Stadtgebiet StralRenverkehrswege mit Uberregionaler Anbindung und den Schifffahrtsweg
Ems-Jade-Kanal aus.

Das LROP Niedersachsen enthélt keine der Planung entgegenstehenden Darstellungen.

2.2.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2018 fiir den Landkreis Aurich (RROP 2018 LK
Aurich) ist von der oberen Landesplanungsbehérde, dem Amt fir regionale
Landesentwicklung Weser-Ems, mit der Verfiigung vom 28.08.2019 unter MalRgaben und
Auflagen genehmigt worden und ist mit der Bekanntmachung durch Veréffentlichung im
Amtsblatt Nr. 44 vom 25.10.2019 fiir den Landkreis Aurich und die Stadt Emden in Kraft
getreten. Der Kreistag des Landkreises Aurich hat in seiner Sitzung vom 19.12.2018 das
RROP 2018 LK Aurich als Satzung beschlossen. In seiner Sitzung am 25.09.2019 ist der
Kreistag den Mal3gaben und Auflagen beigetreten.

Nach dem RROP 2019 gehort das Plangebiet zum zentralen Siedlungsgebiet des
Mittelzentrums Aurich. Die geplante Siedlungsentwicklung ist mit der Darstellung eines
zentralen Siedlungsgebietes vereinbar. Die geringfugige Larmvorbelastung durch die B 210
wird zugunsten der Siedlungsentwicklung in Kauf genommen (siehe Kapitel 2.12). Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kdnnen durch MaRnahmen zum
Schallschutz sichergestellt werden.
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Abb. 2 Auschnitt aus dem RROP Landkreis Aurich 2018 (Plangebiet Lage @-) ohne MafRstab
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2.2.3 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich der ehemaligen Bliicher-Kaserne
als Sondergebiet fiir militarische Anlagen dargestellt. Uber den westlichen Teil des
Untersuchungsgebietes verlauft eine Richtfunkstrecke.

Die Flache liegt innerhalb des Bauschutzbereiches (neben einer baurechtlichen ist auch eine
luftrechtliche Genehmigung erforderlich).

Bei den 6stlich an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Flachen handelt es sich um
Ausgleichsflachen (Wallheckenneuanlage, Grunlandextensivierung, Biotopanlage,
Stillgewdasser). Nordlichen grenzen Waldflachen an, im Stiiden Wohnbauflachen und im
Westen Wohn- und Mischbauflachen.

Die Umwandlung des Sondergebietes in eine, der angestrebten Entwicklung angemessene,
Bauflache ist mit Beschlussvorlage Nr. 21/127 vom 07. Juni 2021 die 71. Anderung des
Flachennutzungsplanes angestrebt worden. Die Auslegung erfolgte am 15.06.2023 bis
21.07.2023. Der Feststellungsbeschluss wurde am 27.02.2025 beschlossen. Die
Genehmigung seitens des Landkreises Aurich steht noch aus.

Den Planungszielen folgend werden fir das Plangebiet voraussichtlich

— Wohnbauflachen,

12
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— Gemischte Bauflachen,

— Flachen fur den Gemeinbedarf,

— Flachen fur Sport- und Spielanlagen
— Sondergebiet sowie

— Griunflachen und Grinziige

dargestellt.

A e 2 isde A\ A

Abb. 4  Angestrebte Anpassung Flachennutzungsplan, 71. Anderung - ohne MaRstab

2.3 Vorhandene Bauleitplanung

Im Westen grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 297 ,Skagerrakstrafe® an
das Plangebiet an. In diesem sind allgemeine Wohngebiete mit einer Grundflachenzahl von
0,3 mit eingeschossigen Einzel- und Doppelhdusern in offener Bauweise, allgemeine
Wohngebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,4, einer Geschossflachenzahl von 0,8 in
offener zweigeschossiger Bauweise und Mischgebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,4-
0,5 sowie einer Geschossflachenzahl von 0,8 in offener zweigeschossiger Bauweise
ausgewiesen. Die ErschlieBung erfolgt durch eine Planstral3e, ausgehend von der
SkagerrakstralRe, die durch Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung an die
bestehenden Umgebungsstral3en angebunden wird. Entlang der Skagerrakstral3e ist eine
offentliche Grunflache mit Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Errichtung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern ausgewiesen.

In unmittelbarer Entfernung zum Plangebiet befinden sich auerdem die Geltungsbereiche
der B-Plane Nr. 3A, 3A/1, 8, 8/1, 43A, 243, 52 und 52/1. Mit diesen Bebauungspléanen liegen
keine Uberschneidungen vor.
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2.4 Sonstige Grundlagen, Konzepte, Gutachten

241 Siedlungsentwicklungskonzept der Stadt Aurich 2020

Die Stadt Aurich zielt auf eine mittel- und langfristige sowie nachhaltige
Siedlungsentwicklungsplanung. Dabei soll eine flexiblere Auswahl zukinftiger
Wohnbauflachen in den Siedlungskernen und dem zentralen Siedlungsgebiet
Planungssicherheit fur betroffene Behdrden, Wirtschaft, Investoren und Privateigentiimer
bieten und mdgliche Konflikte beziglich planungsrechtlicher Eingriffe in
Grundeigentumsverhaltnisse verringern.

Entsprechend landesplanerischer Vorgaben einer vorrangigen Innenentwicklung und den
Zielen der Stadt Aurich werden Bauflachenareale fur eine langfristige Bebauung ermittelt und
kartographiert. Die Auswahl der mittelfristigen Bauflachen erfolgt unter Beriicksichtigung
verschiedener Faktoren wie Flachenumfang, Verfligbarkeit und potenzieller
Nutzungskonflikte. Die Bauflachen dienen als Grundlage fur die Neuaufstellung oder
Uberarbeitung des Flachennutzungsplans hinsichtlich der Wohnbauflachenausweisung.

Neben den Zielvorgaben der Regional- und Landesplanung einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung, ergéanzt das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Aurich weitere
Kriterien zur Flachenauswahl wie z.B. okologische Wertigkeit und Aufwand fur
Stral3enerschlielung und Oberflachenentwasserung.

Der westliche und stidwestliche Teil der ehemaligen Bliicher-Kaserne ist als mittelfristiges
und der sidliche Teil als langfristiges Wohngebiet ausgewiesen. Der Sportplatz und der
norddstliche Teil sind nicht spezifisch dargestellt.

Im Rahmen der F-Planneuaufstellung / F-Planuberarbeitung zu berticksichtigende Bauflachenareale
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Abb. 5  Siedlungsentwicklungskonzept Aurich 2023: lang- und mittelfristige Siedlungsentwicklung
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2.4.2 ISEK & Vorbereitende Untersuchung

Die Stadt Aurich hat im Jahre 2015 ein Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und
die Vorbereitende Untersuchung zur Anmeldung in die Stadtebauférderung (Stadtumbau
West) eingeleitet, um zu prifen welche Missstande innerhalb der ehemaligen Blicher-
Kaserne zu beseitigen sind, welche Ansatze sich zur Wiedernutzung des Gebietes ergeben,
sowie welche Maflinahmen fur deren Realisierung erforderlich sind und inwiefern Fordermittel
hierfur beantragt werden kénnen.

Das Konzept bzw. die Untersuchung kam zum Ergebnis, dass

— Ein Grol3teil der vorhandenen Bausubstanz erhalten und mehrheitlich zu
Wohnzwecken umgenutzt werden soll,

— Einige unbebaute Flachen zu Wohnbauflachen mit unterschiedlichen
Wohnangeboten entwickelt werden,

— Das Divisionsgebaude als Archiv bzw. Dienstleistung und Wohnung umgenutzt
werden kann,

— Weitere Gebaude potentiell kiinstlerisch-kulturelle Nutzungen als
Gemeinbedarfseinrichtungen oder Gastronomie erhalten,

— Zentrale Griinzige erhalten bleiben,

— Die Sportanlagen erhalten und ausgebaut werden,

— Die 6stlichen Flachen fur gewerbliche Nutzungen geeignet sind.

Fur die Umsetzung der Erneuerung im zentralen Teil der Kaserne wurde das Sanierungsgebiet
.Blucher-Kaserne Aurich® 2017 in das Stadtebauforderprogramm "Stadtumbau West"
aufgenommen.
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Abb. 6  Abgrenzung des Sanierungsgebietes ,Bliicher-Kaserne Aurich® 1. Anderung
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2.4.3 Einzelhandelskonzept fur die Stadt Aurich und Teilfortschreibung

Das Einzelhandelskonzept fur die Stadt Aurich wurde am 16.06.2016 als stadtebauliches
Entwicklungskonzept beschlossen und ist nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB in der
Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Die Erarbeitung des Einzelhandelskonzeptes dient als
Grundlage fir die Steuerung und Entwicklung des Einzelhandels im Stadtgebiet Aurich,
insbesondere der Weiterentwicklung des grof3flachigen Einzelhandels in den Zentralen
Versorgungsbereichen der Innenstadt, sowie die Starkung als attraktiven Einkaufsstandort
und als Mittelzentrum.

Durch die Novellierung des Landesraumordnungsprogramms (LROP) 2017 haben sich neue
Rahmenbedingung fur die Ansiedlung grof3flachiger Einzelhandelsvorhaben ergeben. Mit der
Ausnahmeregelung des Integrationsgebotes zu grof3flachigen Einzelhandelsprojekten
wurden die Bestimmungen fur periodische Sortimente ergénzt und das
Einzelhandelskonzept in seiner Teilfortschreibung 2020 fur die Stadt Aurich fortgeschrieben.

Im LROP ist nun, unter bestimmten Voraussetzungen, die Ansiedlung von grol3flachigen
Nahversorgungsbetrieben an siedlungsstrukturell integrierten Standorten auf3erhalb der
Zentralen Versorgungsbereiche moglich:

»,Neue Einzelhandelsgro3projekte, deren Sortimente zu mindestens 90 vom Hundert
periodische Sortimente sind, sind auf der Grundlage eines stadtebaulichen Konzeptes
ausnahmsweise auch auf3erhalb der stadtebaulich integrierten Lagen innerhalb des
zentralen Siedlungsgebietes des Zentralen Ortes im rAumlichen Zusammenhang mit
Wohnbebauung zulassig, wenn eine Ansiedlung in den stadtebaulich integrierten Lagen
aus stadtebaulichen oder siedlungsstrukturellen Griinden, insbesondere zum Erhalt
gewachsener baulicher Strukturen, der Ricksichtnahme auf ein historisch wertvolles
Ortsbild oder aus verkehrlichen Griinden nicht méglich ist; Satz 2 bleibt unbertihrt.“
(LROP 2.3, 05, Satz 3)

Laut Kapitel 7.3.2 des Einzelhandelskonzepts fiir die Stadt Aurich sind die
Realisierungsmaglichkeiten von groR3flachigen Lebensmittelmarkten (Geschossflache ab inkl.
1.200 gm/ Verkaufsflache ab 800 gm) abhangig von der baurechtlichen Situation, der
raumordnerischen Beurteilung des Standortes sowie den Aussagen des EHK Aurich
(informelles Planwerk). Die Neuansiedlung von grof3flachigen Lebensmittelmarkten ist
hiermit moglich fur die Lagen ZVB Innenstadt und Ergéanzungsbereich ZVB Innenstadt.
Daneben liegen in Aurich keine weiteren zentralen Versorgungsbereiche, auch keine
Nahversorgungszentren als zentrale Versorgungsbereiche, vor. Die Nahversorger sind
ansonsten entweder in den beiden Fachmarktagglomerationen Aurich West und Aurich Sid
oder in Streulage ansassig. Fur Lebensmittelmarkte in Wohn- und Mischgebieten soll laut
EHK ein erweiterter Bestandsschutz gelten. Daneben gilt Folgendes: Hinsichtlich der
faktischen VerkaufsflachengrofRe groR3flachiger Lebensmittelmarkte in Wohn- und
Mischgebieten sind dann baurechtlich und raumordnerisch mdglich, wenn nachgewiesen
wird, dass die Regelvermutung gemaf 8§ 11 (3) Abs. 2 BauNVO nicht zutrifft, und wenn es
sich um ein Vorhaben der wohnortbezogenen Nahversorgung handelt. Nahversorger sind
Wohngebieten direkt zugeordnet. Sie weisen somit einen tiberwiegend ful3laufigen
Einzugsbereich auf und generieren einen wesentlichen Anteil ihres Umsatzes aus Nachfrage
aus dem fu3laufigen Umfeld. Im Einzelfall kénnen daher Einzelhandelsbetriebe, die die
Schwelle der Grof3flachigkeit Uberschreiten, Nahversorger sein. In Hinblick auf die
Entwicklung der Nahversorgungssituation sollte ,,im Auge behalten werden®, ob ggf. zukuinftig
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Nahversorgungszentren plausibel — entweder aus Ansatzen im Bestand, oder an
Neustandorten — (weiter-)entwickelt werden kénnen.!

In der Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes (2020) wurde eine Ansiedlungsmatrix

zu Standortkategorien erstellt in der nachzuprifen gilt, ob potentielle Einzelhandelsstandorte
als Prifstandort fir die Ausnahmeregelung des Integrationsgebotes mdoglich erscheinen oder
als ein Standort in integrierten Lagen in Wohn- und Mischgebieten und dem Grundsatz 2 des

Einzelhandelskonzeptes entsprechen:

,Die Ansiedlung von Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten
(Lebensmittelfrischemarkte, Lebensmitteldiscounter, Biomarkte, Drogeriefachmaérkte etc.)
sollte nach Mdglichkeit nur noch im ZVB Innenstadt, dessen Erganzungsbereich oder
ansonsten in siedlungsstrukturell integrierten Lagen (Zielsetzung Verbesserung
wohnortbezogene Versorgung, Verringerung von Versorgungsdefiziten in TeilrAumen der
Stadt Aurich) erfolgen. Die Dimensionierung darf das Netz an Nahversorgern in integrierter
Lage nicht substanziell schadigen. Daneben ist die mdgliche Dimensionierung auch
abhangig von der baurechtlichen Situation.*?

Zentraler Versorgungsbereich

ZVB Innenstadt Aurich

Erganzungsbereich
Innenstadt

weitere Standortkategorien

Priifstandorte fiir die

Integrierte Lagen in Wohn-
und Mischgebieten

Fachmarktagglomerationen
Aurich-West, -Siid

Reserveflichen in den

.Versorgungsschwerpunkten
Aurich West und Siid”

Sonstige Gewerbegebiete
und sonstige nicht-integrierte
Lagen

Abb. 7

Hauptsortiment
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keine Neuansiedlung, nur
3 o im Rah
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Ancindl
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der Bestandssicherung (erwei
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fur die Stadt Aurich; CIMA Beratung + Management GmbH 2020
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Ansiedlungsmatrix der Standortkategorien, Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes

1 Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Aurich (S.76), CIMA Beratung + Management GmbH 2015
2 Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Aurich (S.13), CIMA Beratung +

Management GmbH 2020
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Im Einzelhandelskonzept der Stadt Aurich wird der Standort Skagerrakstral3e/ ehemaliges
Bundeswehrgeldnde als geeigneter Potenzialstandort fur einen Solitdrmarkt, einen
Kopplungsstandort oder ein Nahversorgungszentrum empfohlen, da vor allem der nérdliche
Stadt-/Ortsteils Aurich an umfeld-/ wohngebietsbezogene Nahversorgung unterversorgt ist.

Je nach konkreter zuklnftiger stadtebaulicher Entwicklung der Konversionsflache des
ehemaligen Kasernengelandes erhoht sich das Einwohnerpotenzial im Umfeld weiter.

Der Bebauungsplan bietet mit dem urbanen Gebiet (MU 5) entlang des Hoheberger Weges
die Mdglichkeit einen kleinflachigen Solitarmarkt anzusiedeln, sofern er den
regionalplanerischen Vorgaben entspricht, um die Unterversorgung wohngebietsbezogener
Nahversorgung im Plangebiet und Umgebung zu reduzieren.

Z Z
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Kernort, Umfeld Kernort
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Abb. 8 Verteilung der Nahversorger/ Lebensmittelmarkte im Kernort und im Umfeld Kernort —
Anbieter, GroRenklassen; Einzelhandelskonzept fur die Stadt Aurich 2015; CIMA Beratung +
Management GmbH 2015,

24.4 Integriertes Klimaschutzkonzept Stadt Aurich

Die Bundesregierung hat bis 2045 die Zielvorgaben zur Einsparung von
Treibhausgasemissionen und der Klimaneutralitéat gesetzt, deren vielgestaltige Umsetzung
schlie3lich von den Kommunen vor Ort zu organisieren sind. Die Stadt Aurich hat zur
Energieeinsparung und Reduzierung der Treibhausgasemissionen ein stadtebauliches
Leitbild erarbeitet und sich zum Ziel gesetzt in den nachsten Jahren Energie- und
Klimaschutzaktivitaten zu bindeln und zukinftige MaRnahmen zu planen, vorzubereiten und
umzusetzen. Ein wesentlicher Grundgedanke ist es, kommunales Handeln mit Aktivitaten
und Interessen weiterer Akteure zu verbinden.
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Das integrierte Klimaschutzkonzept der Stadt Aurich umfasst Bereiche wie nachhaltiges
Wirtschaften, Mobilitat, Soziales/Gesellschaft, Okologie und Klimaanpassung. Zur
Umsetzung dieser Aufgaben wurde ein Malinahmenkatalog erstellt, der ebenfalls eine
nachhaltige Stadtentwicklung umfasst. Demnach sind z.B. im Rahmen der Mobilitat,
Stadtplanung und Klimaanpassung wesentliche Malihahmen in die Bauleitplanung zu
integrieren.

2.4.5 Masterplan Radverkehr 2030

Im Masterplan Radverkehr 2030 werden Potentiale und innovative Konzepte benannt, die bei
der Entwicklung neuer Quartiere in die Uberlegungen zukiinftig einbezogen werden. So
sollen Mobilitatskonzepte dazu beitragen, Wege zum oder vom Wohnort auf alternativen
Verkehrsmitteln zurtickzulegen. Z.B. kann durch eine Fahrrad-Stellplatzsatzung fur den
gewerblichen Bereich und an Wohngebauden generell eine Vergrol3erung des Angebots an
Fahrradabstellplatzen fir Kunden, Mitarbeiter, Einwohner und Besucher erreicht werden. Ziel
ist die Starkung der Nahmobilitét, hier besonders bezuglich einer verbesserten
Nutzungsmaoglichkeit von Fahrradern.
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Dabei ist insbesondere die Radverkehrsforderung durch hochwertige Abstellanlagen und
durch Leihréader (z.B. Lastenrader) wesentlicher Bestandteil dieses Konzeptes. Handelnde
Akteure im Bereich der Wohnungswirtschaft sind entsprechend zu aktivieren und zu
mobilisieren, bei entsprechenden Wohnbauprojekten ist auf die Integration von
Mobilitatskonzepten zuriickgreifen. Diese sind in der stadtischen Stellplatzsatzung zu

19



Bebauungsplan Nr. 393 — ,Ehemalige Bliicher-Kaserne*

verankern und sollten bei deren Einsatz die Herstellung einer geringeren Anzahl an
Stellplatzen ermdglichen.

Damit soll ein wesentlicher Beitrag geleistet werden, um durch eine Erhéhung des
Radverkehrsanteils den negativen Wirkungen des Motorisierten Individualverkehrs (Larm,
Schadstoffe) entgegenzuwirken.

Im Mal3nahmenkatalog des Masterplans Radverkehr 2030 wird unter Nr. 65 fir den
Hoheberger Weg eine Prifung zum Ausbau der Radverkehrsanlage (RVA) empfohlen.

Der Radfahrstreifen (Hoheberger Weg) wird im Rahmen des Bebauungsplans auf eine Breite
von 3,5 m ausgebaut und eine neue Radwegeverbindung zwischen Esenser StralRe und
Hoheberger Weg geschaffen.

2.5 Bisherige Plangebietsnutzung, Nutzung der Plangebietsumgebung

Der ehemalige Bundeswehrstandort Bliicher-Kaserne in der Stadt Aurich wurde im Herbst
2013 von der Bundeswehr aufgegeben und befindet sich seit dem 01.01.2014 in Verwaltung
der BImA (Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben).

Auf dem Gelande befinden sich Verwaltungs- sowie Unterkunftsgebaude, weiterhin
technisch/gewerblich genutzte Anlagen (Funkturm, Werkstatten, Hubschrauberlandeplatz,
usw.) und zentrale Einrichtungen wie Offiziersheime, Krankenstation, Kapelle und
Sportanlagen. Der Lageplan weist insgesamt 53 Gebaude aus. Die Gebaude im Kern des
Gebietes wurden den Jahren 1939-1942 errichtet; es handelt sich um sechs H-férmige
Unterkunftsgebaude (2 Vollgeschosse plus Dach) sowie das groRe Gebaude des
Stabsbereiches (Divisionsgebaude - Gebaude 14) (2 bzw. 3 Vollgeschosse plus Dach) und
Gebéaude fur Versorgungszwecke. Vor allem die alten Gebaude sind mit Kellergeschossen
ausgestattet, die als Bunker hergestellt wurden (mit Ausgang nach auf3en). Die
Versorgungseinrichtungen wurden mit Abzug der Bundeswehr aufRer Betrieb genommen: die
Heizzentrale mit dem tatsédchlichen Abzug des letzten Personals im Herbst 2013, die
Vertradge mit den Versorgungstragern wurden von der Bundeswehr zum Méarz 2014
gekundigt. Neben der alten Sporthalle, die aufgrund von Schimmelbefall und Baufalligkeit
gesperrt ist, gibt es eine neuere Sporthalle und die Freianlagen (Rasenflache, Laufbahn). Die
Anlage wird bereits seit einigen Jahren von etwa 20 Auricher Sportvereinen mit genutzt — die
Lichtanlage auf dem Freigelande sowie die Container (Umkleide / Dusche) wurden aus
diesem Grund von der Stadt Aurich errichtet. In Vorbereitung der Entwicklung des Gelandes
der ehemaligen Blicher-Kaserne wurden bereits folgende Geb&ude/Einrichtungen
abgebrochen: Funkturm, Hubschrauberlandeplatz, Unteroffiziersheim Nr. 6; Garage 1la,
Kapelle 15/15 a, Offiziersheime 23 und 24, alte Turnhalle Nr. 8, Wache Ost.
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Abb. 10 Gebaudeubersicht Lageplan Bliicher-Kaserne

Zwischen den Geb&auden befinden sich zum Teil gro3zligige Freiflachen, die als Rasen
gestaltet sowie zum Teil mit Blschen und altem Baumbestand Uppig bewachsen sind.
Teilweise handelt es sich dabei um wertvolle Grinstrukturen und schiitzenswerte
Baumbestéande.

Aufgrund des Krieges in der Ukraine und der Aufnahme von tber 1 Millionen Gefllichteten
hat der Landkreis Aurich seine Kapazitaten an Notunterkiinften bereitstellen missen.
Deshalb wurden auf dem ehemaligen Kasernengelande die Gebaude 11, 12, 13a, 14 und 22

und gebaudebezogen fir verschiedene Nutzungszeitrdume gesichert sowie weitere
Containeranlagen auf der sudlichen Freiflache fur Gefliichtete hergerichtet und deren

Nutzung damit bis weiteres vorgegeben ist.

Das bisher als abgéangig eingestufte Gebaude 11, welches zur Disposition stand bzw.
dessen Abriss genehmigt wurde, hatte insofern zur langfristigen Erhaltung eine Sanierung
erhalten.

2.6 Stadtebauliches Rahmenkonzept

Das stadtebauliche Rahmenkonzept wurde durch mehrere Arbeitsgruppen und drei
Blrgerveranstaltungen in der Zeit vom 24.8.2021 bis 29.11.2021 partizipativ gepragt und
begleitet und diente mit einigen stadtebaulichen Anpassungen als Vorlage fir den
Bebauungsplan.

Die Flache der ehemaligen Blucher-Kaserne grenzt unmittelbar an die bestehenden
stadtebaulichen Strukturen der Kernstadt Aurichs an. Die Umgebung ist durch kleinteilige
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Gebéaudestrukturen und landschatftliche Elemente gepragt. Im Kontrast dazu stehen die
groBmalfstablichen Gebaude auf dem Kasernengelénde. Die groRen Strukturen bilden eine
klar ablesbare Einheit im Stadtgeflige. Diese Struktur bildete die Grundlage fir den
vorliegenden stadtebaulichen Rahmenplan.

AURICH BLUCHER-KASERNE
141:1.000 (DIN 40)

Abb. 11 stadtebaulicher Rahmenplan (Masterplan 2019)

Ziel des Rahmenplans ist es, die Kaserne anhand seiner Bestande erkennbar
weiterzuentwickeln. Dabei gilt es bestehende Strukturen, baulich wie auch freiraumlich, zu
respektieren. Wichtige bauliche Strukturen sind unter anderem die Torsituation an der
SkagerrakstralRe, das ehemalige Divisionsgebaude, die H-férmigen Gebdude am Waldrand,
das Turmgebaude (ehemaliges Mannschaftsheim) am Ende des zentralen Bereiches sowie
das H-formige Gebaude sidlich des ehemaligen Mannschaftsheims. Die Gebaude bilden
einen grofRen zusammenh&ngenden Kernbereich aus. Dieser verstand sich bereits in der
Geschichte als zentraler Bereich der Kaserne. Dahingehend orientieren sich die
Bestandsgebaude zu diesem Raum, welcher auch im Rahmenplan eine besondere Rolle
spielt. Der identitatsstiftende Raum wird als besondere Freiraumkomponente inszeniert und
durch punktuelle ergdnzende Neubauten veréandert. Der Rahmenplan verfolgt nicht nur das
Ziel bestehende Strukturen weiterzuentwickeln, sondern auch das Gelénde der ehemaligen
Kaserne mit der Stadtstruktur zu verbinden. Dazu gilt es Strukturen von unterschiedlichen
Mafl3staben, die grol3en Bestandsgeb&ude der Kaserne, die umgebenden Einfamilienhduser
sowie die Landschaft, zu verbinden. Dies geschieht tiber drei neue Teilbereiche (Leben am
Waldrand, Wohnen am Hoheberger Weg und Stadteingang Nord-Ost). Sie bilden
unterschiedliche Charaktere aus und nehmen jeweils einen eigenen Bezug zu den
bestehenden Strukturen und verbinden Freirdumen auf.
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Ein wichtiges Kriterium fur die Langlebigkeit der stadtebaulichen Struktur ist die klare
Grundform, welche jedoch genligend Spielraum fur spéatere Anpassungen lasst. Die
phasenweise Entwicklung der Kasernenflache wird tber einen langeren Zeitraum erfolgen.
Daher werden Anpassung an neue Rahmenbedingungen unabdingbar sein. Von besonderer
Bedeutung ist es daher ein robustes Netz zu entwickeln, in welches Anderungen integrierbar
sind, ohne das Gesamtbild zu stark zu verandern. Dieser Grundsatz liegt dem vorliegenden
Rahmenplan zu Grunde und macht ihn daher zu einer resilienten Struktur im Auricher
Stadtgeflge.

Das stadtebauliche Rahmenkonzept stellte die Grundlage fur den Bebauungsplan. Neben
kleinen stadtebaulichen Angleichungen wurde nachtréglich das H-Gebaude Nr. 12 unter
Denkmalschutz gestellt, sodass die Nord-Sud Griinzug nach Westen verschoben werden
musste.

2.7 Denkmalschutz

Unter der Objektkennziffer: 452001Gr0029 wird die Kasernenanlage als Gruppe baulicher
Anlagen gem. § 3.3 NDSchG gefiihrt. Gem. § 6 NDSchG besteht somit generell eine
Erhaltungspflicht — inwieweit die Erhaltungspflicht wirtschaftlich zumutbar ist, regelt der § 7
NDSchG. Generell besteht die Pflicht zur Einzelfallpriifung. Es hat eine Begehung mit dem
Landesamt fur Denkmalpflege stattgefunden, die dies grundsatzlich bestatigt; fur zwei der
drei H-Gebaude (Mannschaftsunterkiinfte Geb. 10 und 11) 6stlich des Divisionsgebaudes
wird die wirtschaftliche Unzumutbarkeit erwartet, die jedoch nachzuweisen ist. Das dem
Divisionsgebaude nachstgelegene Gebaude (Geb. 12) soll nach einer letzten Einschatzung
des Landesdenkmalamtes vom 12.07.2019 erhalten bleiben, da das Gebaude eine
wesentliche Raumkante bildet und aus denkmalfachlicher Sicht zum geschichtlichen und
stadtebaulichen Denkmalwert der geschutzten Gruppe Bliicher-Kaserne beitragt.

Im Plangebiet liegen Béden mit hoher kulturgeschichtlicher Bedeutung vor. Sie sind aus
bodenschutzfachlicher Sicht als besonders wertvoll einzustufen. Da Uber das Areal bisher
wenig archaologisch bekannt ist, kbnnen Bodenfunde nicht ausgeschlossen werden. Daher
sollten groRflachige Bodeneingriffe fachlich betreut werden. Um Verzdgerungen zu
vermeiden ist es sinnvoll den Beginn der Erdarbeiten friihzeitig mit dem archaologischen
Dienst der Ostfriesischen Landschaft abzusprechen. Sollte archaologische Denkmalsubstanz
zutage kommen, sind ausreichend lange Fristen zur Dokumentation und Fundbergung
einzuraumen. Sollte eine Ausgrabung erforderlich werden, muss diese nach dem
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz geregelt werden. Demnach ist eine Genehmigung
der Denkmalschutzbehdrde erforderlich, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen
werden, wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit
Auflagen erteilt werden.
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Abb. 12 Quartiersschnitte mit Verortung im Lageplan

2.8 Biotopschutz

Nordlich des ehemaligen Kasernengeldndes befindet sich der Sandhorster Forst. Teile der
Waldflachen sind im Naturraum ,Ostfriesische Geest® als flr den Naturschutz wertvolle
Bereiche in Niedersachsen erfasst. Es handelt sich vor allem um Buchen-Mischwalder in
flachwelligem Gelande mit ziemlich gut bis gut nahrstoffversorgte Standorte aus nicht
verlehmten Sanden. Die Grof3e des Biotopverbunds betréagt ca. 163.000 m2.

Das Gebiet befindet sich in der Nahe eines Wasserschutzgebietes und der Teil 6stlich des
Sportplatzes innerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebiets.

2.9 Altlasten

Nach dem Ergebnis der Luftbildauswertungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes des
Landes Niedersachsen besteht fur einzelne Bereiche ein Verdacht auf Kampfmittel.
Bodeneingriffe in diesen Bereichen sind nur nach vorheriger Sondierung, Kampfmittel-
raumung oder baubegleitender Kampfmittelsondierung nach Abstimmung mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst bzw. der zustéandigen Gefahrenabwehrbehorde zuldssig. Die
Planung der erforderlichen Kampfmittelmal3nahmen sollte in Abhangigkeit der geplanten
Nutzungen und Bauvorhaben erfolgen.

Im Vorfeld des Abzugs der Bundeswehr wurde von dieser auf folgende Situationen
hingewiesen:

— Im Bereich der Olwechselrampe befinden sich ein Alt6l- und ein Altkihimitteltank -
hierzu wurde zwischen Bundeswehr und BImA vereinbart, dass ein Ausbau vor
Ubergabe der Flache an die BImA erfolgt.

24



Bebauungsplan Nr. 393 — ,Ehemalige Bliicher-Kaserne*

Im Werkstattbereich hat es friiher Tankanlagen gegeben (an Geb&ude 25 und 26) -
diese wurden etwa im Jahr 2000 ausgebaut (inkl. Bodenbeprobung nach Aussagen
der BW)

Neben der Heizzentrale befindet sich ein Dieseltank fur das Notstromaggregat.
Weiterhin sind in diesem Bereich zwei alte Heiz6ltanks vorhanden, die bei Einbau
der neuen Heizung im Jahr 2003 geleert, gereinigt und mit Stickstoff beflllt wurden.
Kenntnis Gber Kampfmittel gibt es nicht. Nach Einsch&tzung der Bundeswehr war die
Blicher-Kaserne eine ,Burokaserne®, Kampfmittel konnten jedoch nicht
ausgeschlossen werden.

Nach Auskunft der Bundeswehr ist zumindest bei einigen Geb&auden mit
asbesthaltigen Materialien gebaut worden (z. B. Dach der Kapelle).

Ein Teil der Geb&aude ist von Schimmel befallen.
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Abb. 13 Ubersicht iiber Kampfmittelverdachtsflachen und Kontaminationsverdachtsflachen; M&P
Geonova 2013

In der Erfassung und Erstbewertung (Phase 1) von kontaminationsverdachtigen Flachen
(KVF) durch M & P Geonova (2013) wurden insgesamt 28 potenziell
kontaminationsverdéchtige und 10 kampfmittelverdachtige Flachen auf dem Geldnde der
ehemaligen Bliicher-Kaserne kartiert und bewertet. Darunter befinden sich alte Kohlelager,
Ol- und Dieseltanks, ehemalige Tankstellen, Kfz-Wasch- und Pflegehallen, Kfz-Werkstétten,
Lagergebéude, Abscheideanlagen, Stellungen, Splittergrdben und Bombardierungen.
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Auf der zuklnftigen Flache der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA) im dstlichen
Bereich des Kasernengelandes erfolgte 2019/2020 infolge der Ergebnisse in Phase | eine
Grundwasser- und Bodenuntersuchung (Phase lla). Von den 28 KVF wurden funf in die
Kategorie E gemaR der Baufachlichen Richtlinien Boden- und Grundwasserschutz (BFR
BoGwS) eingestuft. (Kategorie E: Feststellung von Kontaminationen bzw. im Rahmen der
Erfassung und Erstbewertung (Phase ) aufgrund der Nutzung vermutet). Daraus resultierte
eine weitere Detailuntersuchung (Phase IIb).

Angesichts der weitestgehend befundfreien Bodenanalysen aus der Orientierenden
Untersuchung (Phase lla) und der Versiegelung von Oberflachen ist eine Gefahrdung tber
den Wirkungspfad Boden-Mensch bei der derzeitigen Nutzung nicht zu erwarten. Im Rahmen
der Phase llb sollte vornehmlich der Wirkungspfad Boden-Grundwasser betrachtet und
bewertet werden. Die Vor-Ort-Arbeiten einschlie3lich Probenahmen erfolgten im Zeitraum
Februar bis Juni 2022.

Insgesamt wurden 2 Boden- sowie 12 Grundwasserproben auf Schadstoffe analysiert. Nach
Auswertung erfolgte eine Einstufung der jeweiligen KVF in eine entsprechende
Flachenkategorie gemaf den Baufachlichen Richtlinien Boden- und Grundwasserschutz
(BFR BoGwsS). Alle funf untersuchten KVF wurden in die Kategorie A eingeordnet und
kénnen aus der weiteren Bearbeitung ausscheiden. (Kategorie A: Der
Kontaminationsverdacht hat sich nicht bestatigt bzw. Es wurde eine vollstdndige Sanierung
durchgefuhrt. AuRBer einer Dokumentation besteht kein weiterer Handlungsbedarf.)

Fur die fachgerechte und genehmigungsrelevante Umsetzung der Belange des
vorsorgenden Bodenschutzes sollte das Projekt durch eine entsprechend qualifizierte
Fachperson begleitet werden. Mit Hilfe dieser bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) kénnen
standortspezifisch bodenschonende Arbeitsverfahren fachgerecht umgesetzt und maogliche
nachhaltige Bodenschadigungen und Beeintrachtigungen vermieden bzw. minimiert werden.
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Flache A:

Die Luftbildauswertung fuhrt zu einem begriindeten Verdacht von Kampfmittelbelastungen.
Die Flachen wurde nicht gerdumt oder sondiert.

Flache B:

Die Luftbildauswertung ist aufgrund von Wald- und Wasserflachen nicht vollstandig
auswertbar. Es besteht ein allgemeiner Verdacht auf (Abwurf-) Kampfmittel. Die Flache
wurde nicht gerdumt oder sondiert.

Fur die Flachen A und B werden Sondierungen empfohlen.
Flache C:

Die Luftbildauswertung ist aufgrund von Wald- und Wasserflachen nicht vollstandig
auswertbar. Im Plangebiet sind keine Bombentrichter erkennbar. Es lasst sich in der
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Umgebung Kampfmittelbelastung vermuten wobei sich aufgrund des Maf3stabs der
Nachkriegsluftbilder (M 1:40000) keine Aussagen zu Bombenblindgangerverdachtspunkte
treffen lassen. Ein (Abwurf-) Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt. Die Flache wurde
nicht gerdumt oder sondiert.

Fur die Flache C besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

2.10.2 Gefahrdungsabschétzung in Anlehnung an Phase B der BFR KMR
(Baufachliche Kampfmittelrdumung)

Das Niedersachsische Landesamt flr Bau und Liegenschaften hat 2018 die Phase B in
Anlehnung an die Baufachliche Kampfmittelraumen durchgefihrt. Die
Kampfmittelverdachtssituation sollte durch geophysikalische Aufzeichnungen und
Bodeneingriffe (Schirfen) konkretisiert und eine Gefahrdungsabschétzung geprift werden
um Kostenansétze fur erforderliche Bodeneingriffe zu ermitteln.

Die Untersuchung fand nicht auf allen Flachen des ganzen Geltungsbereichs statt. Dabei
beschrankte sich die Gefahrdungsabschéatzung im Wesentlichen auf konkrete Merkmale und
kampfmittelverdachte Flachen, Gewasser (Teiche, Graben) und mehrheitlich Flachen im
Ostlichen Teil des Geltungsbereichs. Festgestellte Kampfmittelverdachtsflachen sowie
Hohlformen (Gewasser) wurden vollflachig physikalisch untersucht. Des Weiteren wurden
stichprobenartige Raumung von Testflachen sowie von Referenzflachen durchgefiihrt und
bei konkreten Verdachtsbestimmungen erfolgten Bodeneingriffe bis in Tiefe von 0,9 m bis
1,25 m. Allerdings waren keine Kampfmittelfunde im Zuge von Testfeldraumung
festzustellen.

Die Untersuchung kam zu folgendem Ergebnis:

— Storkorperdichte in weiten Teilen des Areals relativ hoch / Geophysik in Teilen nicht
auswertbar.
— Verbliebene Kampfmittelverdachtsflachen:

Munitionsvernichtung: sondierfahig 3.551 m?; nicht sondierfahig: 11.441 m2
Luftangriffe; 201.611 m2 (schatzungsweise 70 % nicht sondierfahig — Durchschnitt
der Untersuchungsergebnisse)

— Sofern keine Umnutzung erfolgt, keine Malinahmen erforderlich.
— Bei Umnutzung:

Im Bereich KMVF Munitionsvernichtung KMR ab Eingriffstiefen ab 1,25 m unter
GOK erforderlich.

ehem. Loschteiche wahrscheinlich 4 m tief, ab aktueller GOK.

Im Bereich KMVF Luftangriffe Herstellung der Arbeitssicherheit fur geplante
Eingriffstiefe, Herstellung der vollstandigen

KM-Freiheit in dauerhaft zu tberbauenden Bereichen.

Im Frihjahr 2024 wurde weitere Luftbildauswertungen vorgenommen. Fir das Plangebiet
wurden aufgrund der Auswertungen 3 Kategorien beschrieben. Fir die Flachen A besteht ein
begriundeter Verdacht auf Kampfmittel, fir die Flachen B der allgemeine Verdacht und fir die
Flachen C hat sich eine Kampfmittelverdacht nicht bestatigt.

28



Bebauungsplan Nr. 393 — ,Ehemalige Bliicher-Kaserne*

Eine direkte Gefahrdung ist nicht abzuleiten. Da das Gelande in weiten Teilen nicht sondiert
werden konnte, besteht aber im Zuge der Baumalinahmen das Erfordernis weiterer
Maflinahmen. Eine vollstandige Kampfmittelfreiheit kann somit nur durch weitere, im Zug der
Genehmigungsplanung zu erbringende Nachweise bescheinigt werden.

Die Stadt Aurich erstellt unter Beteiligung der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde ein
Bodenmanagementkonzept, welches zur Beurteilung fur zukinftige
Baugenehmigungsverfahren herangezogen wird.

211 Verkehrsentwicklung

Die ,Verkehrsuntersuchung zur stadtebaulichen Entwicklung der ehemaligen Blicher-
Kaserne“ (BSV Buro fur Stadt- und Verkehrsplanung; Aachen Juni 2024) ermittelt die
zusatzlichen Auswirkungen von ca. 680 neuen Wohneinheiten sowie unterschiedlichste
Nutzungen aus Nahversorgung, Sportanlagen, Biros, Soziale Nutzungen, Dienstleitungen
und Gewerbe auf dem Gelénde und den betroffenen Knotenpunkten im Umfeld. Dabei wird
die Verkehrsentwicklung bis 2030 berticksichtigt.

Das Gutachten geht von zusatzlichen rund 4.794 Kfz-Fahrten pro Werktag durch das
Vorhaben aus und weiteren 802 KfZ-Fahrten bei der Entwicklung der stidlichen nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplans liegende Flache der ehemaligen Blicher-Kaserne
aus.

7 A y ’4 Plangebiet i O 5 EES,

A
S

P e | S |
: A x ‘ Aurich s L 7 -V'z il
Abb. 15 Knotenpunkte der Verkehrsuntersuchung (BSV - Biro fir Stadt- und Verkehrsplanung)

Durch das erhohte motorisierte Verkehrsaufkommen resultieren Uberlastungen zu
Spitzenverkehrszeiten an den Knotenpunkten 1 (Esenser Strafl3e/ Skagerrakstrafe) und

3 (Muhlwallstraf3e/ Hohenberger Weg) mit langen Wartezeiten durch Linksabbieger
kommend aus der SkagerrakstraRe bzw. dem Hohenberger Weg. Die anderen Knotenpunkte
kénnen das zusatzliche Verkehrsaufkommen abwickeln, geraten teils jedoch stark an die
Kapazitatsgrenze was zu steigenden Wartezeiten fuhrt.
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Die Wartezeiten der Uberlasteten Kotenpunkte 1 und 3 kénnen durch Ampelregelungen und
Anpassungen der Grinzeiten gemildert werden und die Leistungsfahigkeit erhalten bleiben.
Die Erweiterung des Plangebiets Sud wirde die Kapazitatsgrenze des Knotenpunkt 3 zu
nachmittaglichen Stunden tberschreiten, was in den nachfolgenden Verfahren zu beachten
ist und weitere Malinahmen erfordert.

Die bereits in die Verkehrsplanung integrierte Mal3nahme zur Umsetzung eines
Kreisverkehrs am Knotenpunkt 4 (Hoheberger Weg/ Thiringer Stral3e) fuhrt in beiden
Planfallen zu keiner Uberlastung der Leistungsfahigkeit.

2.12 Schallschutz

Fur den Bebauungsplan Nr. 393 ,Ehemalige Bllcher-Kaserne® wurde ein
Schallschutzgutachten erstellt (IEL GmbH, Bericht Nr. 4172-24-L3; Aurich, 02.08.2024). Die
Larmbelastungen sind aufgrund der prognostizierten Verkehrsemissionen der angrenzenden
Esenser StralRe (B 210), dem Hoheberger Weg und der geplanten ErschlielRungsstralie
(Planstrale A) sowie der Flache fur sportliche Zwecke gemaf DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau“ getrennt flr den Tag- und Nachtzeitraum beurteilt worden.

Gemal Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® sind zur Beurteilung des
Verkehrslarms folgende Orientierungswerte heranzuziehen. Dabei wurde die
Schutzbedirftigkeit des ,Sondergebietes Verwaltung“ (SO) mit einem ,Urbanen Gebiet* (MU)
gleichgesetzt.

Urbanes Gebiet (MU)

Tag (06:00 bis 22:00 Uhr): 60 db(A)
Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr) 50 db(A)
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Tag (06:00 bis 22:00 Uhr): 55 db(A)
Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr) 45 db(A)

Gemal Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® sind zur Beurteilung des
Sportlarms folgende Orientierungswerte heranzuziehen.

Urbanes Gebiet (MU)

Tag (06:00 bis 22:00 Uhr): 60 db(A)
Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr) 45 db(A)
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Tag (06:00 bis 22:00 Uhr): 55 db(A)
Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr) 40 db(A)

Zur Berechnung des Verkehrslarms wurde die RLS-19 und zur Berechnung des Sportlarms
die DIN 1SO 9613-2 herangezogen.

2121 Ergebnisse

Die Berechnungsergebnisse fir den Verkehrslarm zeigen, dass die zulassigen
Orientierungswerte tagsiber und nachts stellenweise tberschritten werden, vor allem
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entlang der Planstral3e A und dem Hoheberger Weg sowie geringfugig durch die Esenser
StralRe. An der westlichen Grenze des WA 2.2 werden nachts minimale Uberschreitungen
von < 0,5 dB (Larmpegelbereich Il) festgestellt.

Relevante Uberschreitungen der Orientierungswerte werden fir die Teilflachen WA 2.1,
WA 3, WA 4.1 bis WA 4.4 sowie MU 5 errechnet.

Fur die Teilflache WA 2.1 gilt:

Der zulassige Orientierungswert fur die Tageszeit wird unterschritten. Fiur die Nachtzeit gibt
es minimale Uberschreitungen des zulassigen Orientierungswertes von < 0,5 dB fir die
beiden stdlichen Baufenster innerhalb dieser Flache. Die Uberschreitung betrifft im
Wesentlichen jeweils die westliche Baugrenze. Aus Sicht des Gutachters ist diese
Uberschreitung als vernachlassigbar einzustufen. Alternativ besteht die Méglichkeit, durch
eine textliche Festsetzung abzusichern, dass an der zukiinftigen westlichen
Gebaudefassade keine Schlafraume angeordnet werden. Eine dritte Mdglichkeit besteht in
der Festsetzung von passiven baulichen SchallschutzmafRnahmen, die sich aus den
Anforderungen des ,Larmpegelbereiches (LPB) Il ergeben (siehe hierzu auch Abschnitt
7.3.2).

Fur die Teilflache WA 3 gilt:

Innerhalb dieser Teilflache werden die zulassigen Orientierungswerte um bis zu 10 dB
uberschritten. Aufgrund der zu erwartenden Uberschreitungen der Orientierungswerte sind
Schallschutzmalinahmen, die sich aus den Anforderungen des ,Larmpegelbereiches (LPB)
I und ,LPB llI* ergeben, zu definieren, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sicherzustellen (siehe hierzu auch Abschnitt 7.3.2).

Fur die Teilflachen WA 4.1 bis WA 4.4 qilt:

Innerhalb dieser Teilflachen werden die zuldssigen Orientierungswerte um bis zu 5 dB
uberschritten. Aufgrund der zu erwartenden Uberschreitungen der Orientierungswerte sind
Schallschutzmallnahmen, die sich aus den Anforderungen des ,Larmpegelbereiches (LPB)
[l und ,LPB llI* ergeben, zu definieren, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sicherzustellen (siehe hierzu auch Abschnitt 7.3.2).

Fur die Teilflache MU 5 gilt:

Innerhalb dieser Teilflache werden die zulassigen Orientierungswerte um bis zu 3 dB
uberschritten. Aufgrund der zu erwartenden Uberschreitungen der Orientierungswerte sind
Schallschutzmalinahmen, die sich aus den Anforderungen des ,Larmpegelbereiches (LPB)
I und ,LPB llI* ergeben, zu definieren, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sicherzustellen (siehe hierzu auch Abschnitt 7.3.2).

31



Bebauungsplan Nr. 393 — ,Ehemalige Bliicher-Kaserne*

777 A ATTYNN T T T
Raster Tag (6h-22h) [ Verkehr, Rel. Hohe 2.00m ]

: ‘@\%&}&

Tag (6h-22h)
Pegel

>,
! f\\& }“:‘\h.
; é&\\ Nachl(Zh) =
Pegel

Q 25N
7

dB(A)
>.-35

2

¢ 35-40

Z I 40-45

7 v

A ) ™ >55-60

AR WIS S e

e %( ‘ A >65-70
0 32 B

A\

s
& c@‘
\

%ﬁ“» 50 @‘%a“ >80-..
Sy . P

o
LA
Abb. 17 Schallimmissionsraster Nacht Verkehrslarm (IEL — Ingenieurbiro fur Energie und

Larmschutz)

32



Bebauungsplan Nr. 393 — ,Ehemalige Bliicher-Kaserne*

7L

oy v
Raster Tag (6h-22h) [ Sport, Rel. Hohe 2.00m ]

ey P

=
¢’\,\%.\‘3\\

Tag (6h-22h)

Pegel
dB(A)

Ho 40-45

S L 45-50

% (V] A s J >50 55
& Z4 % OO GIEE
Eﬂgﬁ / e /\Q.\\ AR X @() ,Q V Fongh

s q) 2\ A >75jeo

"r! .EB Eﬁ’-! QI = T “ b O e\@ = 80-..

Abb. 18 Schallimmissionsraster Tag Sportlarm (IEL — Ingenieurbiro fir Energie und Larmschutz)

Zur Berechnung des Sportlarms wurde lediglich die Schallimmissionssituation fur die
Tageszeit ermittelt, da von einem Nachtbetrieb der Anlagen nicht auszugehen ist. Die
Ergebnisse zeigen, dass die zulassigen Orientierungswerte wahrend der Tageszeit
unterschritten werden und die dargestellten Nutzungen hinsichtlich des Sportlarms nicht
beeintrachtigt werden.

2.12.2 Schallschutzmalnahmen

Aufgrund der zu erwartenden Uberschreitungen werden folgende textliche Festsetzungen
getroffen:

TF 8.1 AuBenbauteile von schutzbedlirftigen Rdumen, die sich innerhalb der ,Fldche fiir
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes" befinden, missen besondere Anforderungen
an die Luftschalldammung erfillen.

Fir die Larmpegelbereiche auf Basis der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe
November 1989) gilt:

TF 8.2 Larmpegelbereich 111

An allen Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von
Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche Schallschutzmaflinahmen
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vorzusehen, die den Anforderungen fir den LPB Il gemaf3 DIN 4109
»~Schallschutz im Hochbau", November 1989, Tabelle 8, Zeile 3 entsprechen.

TF 8.3 Larmpegelbereich II;

An allen Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von
Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche Schallschutzmal3hahmen
vorzusehen, die den Anforderungen fur den LPB Il gemaf3 DIN 4109
»~Schallschutz im Hochbau", November 1989, Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen.

TF 8.4 Allgemein gilt:

a) Die Anforderungen an den passiven Schallschutz kdnnen verringert werden,
wenn rechnerisch nachgewiesen wird, dass geringere Schalldamm-Mal3e
erforderlich sind. Dies gilt insbesondere an gegenliber den Larmquellen
abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudefronten.

b) Sind in den beschriebenen Aufenthaltsrdumen Schlafraume vorgesehen,
kann es bei getffneten Fenstern zu Schlafstorungen kommen. In diesem Fall
ist durch den Einbau schallgedampfter Luftungseinrichtungen eine
ausreichende Beluftung der Raumlichkeiten bei geschlossenen Fenstern
sicherzustellen.

3 Planungsinhalte

Die Festsetzungen sichern die Umsetzung der im stadtebaulich-freirdumlichen Rahmenplan
dargelegten Ziele zur Entwicklung eines gemischt genutzten Stadtquartiers mit einem
Schwerpunkt auf Wohnnutzungen sowie einem hohen Griinflachenanteil.

Im vorliegenden Entwurf werden die Teilbaugebiete kleinteilig aufgefiihrt. Dies erleichtert
eine spatere Zuordnung von detaillierten Festsetzungen sowohl hinsichtlich der Art, des
Maf3es der Nutzung aber auch weiterer z.B. gestalterischer Festsetzungen. Im spateren
Verfahren kénnen Teilbaugebiete zusammengefihrt werden.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden im Wesentlichen Allgemeines Wohngebiet und
Urbanes Gebiet festgesetzt. Des Weiteren drei Sonstige Sondergebiete, zwei flr die
Quartiersgaragen und eins davon mit der Zweckbestimmung ,Verwaltung®. Dies folgt der
Absicht der Stadt Aurich, auf den Flachen der ehemaligen Blicher-Kaserne und den
angrenzenden Freiflachen ein neues nutzungsgemischtes Wohnquartier zu schaffen, das im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 393 ,Ehemalige Blicher-Kaserne® im
Wesentlichen dem Wohnen dient.

Laut Einzelhandelskonzept der Stadt Aurich wird dem Plangebiet eine langfristige Bedeutung
fur das Nahversorgungsangebot im Stadtteil Aurich zugeschrieben, je nachdem ob und ggf.
wie schnell und in welchem Umfang sich hier Wohnungsbau entwickelt. Die derzeitige
Lagecharakteristik entspricht vorrangig einem Standort fur eine umfeld-/
wohngebietsbezogene Nahversorgung.

Zum Schutz der Einkaufsinnenstadt und der Nahversorgungszentren sollen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans zentrenrelevante Sortimente eingeschréankt oder
ausgeschlossen werden (88 2-9 BauNVO i.V.m. 8§ 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 9 BauNVO). Somit
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soll die Sicherung und der Ausbau einer attraktiven Innenstadt und eine Sicherung des
Grund- und Nahversorgungsangebotes im gesamten Stadtgebiet gewéhrleistet, sowie ein
Gebot aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Aurich umgesetzt werden.

In Aurich zeigt sich ebenfalls ein bundesweiter Trend steigender Mieten. Seit den 1990ern ist
ein deutlicher Riickgang an Sozialwohnungen zu verzeichnen und bezahlbarer Wohnraum
wird immer knapper. Um dem entgegenzuwirken, will der Bund mit der sozialen
Wohnraumforderung Haushalte unterstitzen, die sich am Markt nicht aus eigener Kraft
angemessen mit Wohnraum versorgen kénnen und den sozialen Wohnungsbau durch
finanzielle Anreize erhéhen.

Die Stadt Aurich hat sich mit den Investoren der ehemaligen Bliicher-Kaserne vertraglich
darauf geeinigt, hinsichtlich des zu schaffenden Wohnraums eine Mischung aus
freifinanziertem und preisgebundenem Wohnraum herzustellen.

Damit hierbei keine Konzentration von sozial schwécheren Haushalten auf nur ein
Wohngebiet im Geltungsbereich und deren negativen Folgen entstehen, sind preisgedampfte
Wohnungen und Wohnungen mit sozialer Wohnraumférderung ungefahr gleichmafig im
Plangebiet zu verteilen.

TF1.1 In den Baugebieten sind im Geltungsbereich insgesamt 90 Wohnungen zu
errichten, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden
konnten.

Zusatzlich sind weitere 30 Wohnungen im preisgedampften Segment zu
errichten.
Die Details regelt der stadtebauliche Vertrag.

Die Wohnungen verteilen sich wie folgt tiber die Baugebiete:

Baugebiet Wohnungen preisgedampft
WA3 5 0
WA4.1 4 1
WA4.2 4 1
WA4.3 4 1
WA4.4 0 0
WADS (3 H-Gebaude) je 7 3
MU1 15 10
MU2 10 0
MU3 (2 H-Gebaude) je 7 3
MU4 3 2
MU5 10 0
3.2 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Laut integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) der Stadt Aurich fur die
Blucher-Kaserne ist eine Wohnnutzung des Areals in erheblichem Umfang vorgesehen —
sowohl in den vorhandenen Gebauden wie auch in Neubauten. Das Wohnen soll im neuen
Quartier die Hauptnutzungsform darstellen, zugleich aber auch Spielraume fur
wohngebietsvertragliche Formen der Funktionsmischung geschaffen werden. Aul3erdem
sollen die im Stiden und Westen angrenzenden Siedlungsrdume sinnvoll mit
Wohnergénzungseinrichtungen erganzt und erweitert werden. Ein Grol3teil der Baugebiete

35



Bebauungsplan Nr. 393 — ,Ehemalige Bliicher-Kaserne*

wird daher als Allgemeines Wohngebiet gemal} § 4 BauNVO festgesetzt. Auf diesen Flachen
ist laut Rahmenplanung hauptséachlich Wohnen geplant.

Ausschluss von Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet

Waéhrend die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zul&dssigen Nutzungen im allgemeinen
Wohngebiet uneingeschrankt zuldssig sind, werden ausnahmsweise zulédssige Nutzungen
nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 im Plangebiet nicht zugelassen. Sie wirden den
gewiinschten Charakter des Wohngebietes als Siedlung mit landschaftlichem Bezug
einschranken. Bei den nicht zulassigen Nutzungen handelt es sich um:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und

Tankstellen.

Die genannten Nutzungen sind wegen ihres hohen nachbarschaftlichen Stérpotenzials und
ihres grof3en Flachenbedarfs nicht mit den stadtebaulichen Zielvorstellungen fiir das Gebiet
vertraglich. Mit dem Ausschluss dieser Nutzungen soll gemaf §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die ruhige Wohnlage gewahrleistet werden und
eine unnétige Belastung des Wohngebiets, z. B. durch zusétzlichen Ziel- und Quellverkehr,
vermieden werden.

Im Fall von Verwaltungen ergibt sich au3erdem das Problem der zeitlich eingeschréankten
Nutzung, sodass es, insbesondere bei groReren Einrichtungen zu einer Verédung in den
arbeitsfreien Zeiten kommen kann.

Wahrend Gartenbaubetriebe insbesondere aufgrund ihres Charakters als flachenextensive
Nutzung ausgeschlossen werden sollen, welcher der angestrebten Siedlungs- und
Nutzungsstruktur des Gebiets widerspricht, werden Tankstellen auch wegen ihres hohen
nachbarschaftlichen Storpotenzials (Tag- und Nachtbetrieb, Gerausch- und
Geruchsbelastigung durch an- und abfahrende Kraftfahrzeuge, evtl. Werkstatt)
ausgeschlossen.

Der Ausschluss von Tankstellen dient aber auch der Vermeidung baulicher Strukturen, die
dem stadtebaulichen Konzept zuwiderlaufen. Die in 84 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO genannte
Nutzung (Tankstellen) sind aufgrund ihrer baulichen Erscheinung nicht geeignet, sich
stadtebaulich vertraglich in ein vorstadtisches Wohnquartier mit klaren stadtebaulichen
Vorgaben zu integrieren. Im Ubrigen befindet sich in einer Entfernung von ca. 1 km an der
Esenser StralRe (Bundesstral3e 210) die nachstgelegene Tankstelle, sodass eine Versorgung
im ndheren Umfeld gewabhrleistet ist.

Insgesamt wird die Zweckbestimmung des allgemeinen Wohngebiets durch den Ausschluss
von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht beeintrachtigt, da allgemeine Wohngebiete
vorwiegend dem Wohnen dienen und die Mehrzahl der im allgemeinen Wohngebiet tber das
Wohnen hinaus maf3geblich pragenden Nutzungen auch weiterhin allgemein zul&ssig sind.
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TF 1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemaf? § 1 Abs. 5 BauNVO Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zulassig (8 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO).

TF1.3 Nicht zuldssig sind die gem. 8 13a als nicht stérende Gewerbebetriebe im
Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 ausnahmsweise zulassigen
Ferienwohnungen).

3.3 Urbane Gebiete (8 6a BauNVO)

Um die Ziele der Planung bauplanungsrechtlich umzusetzen, werden im zentralen Bereich
des Plangebiets (Divisionsgebaude (Nr. 14), Wirtschaftsgeb&ude | (Nr.13), H-Gebaude (Nr.
11 und 12), Hauptwache und Stabsgebaude (Nr. 16) und am ¢stlichen Eingang zum
Plangebiet) urbane Gebiete gemal} § 6a BauGB festgesetzt.

Urbane Gebiete dienen ihrer Zweckbestimmung nach § 6a Abs. 1 Satz 1 BauNVO dem
Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und
anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die
Nutzungsmischung muss hierbei nach § 6a Abs. 1 Satz 2 BauNVO nicht gleichgewichtig
sein.

Die Urbanen Gebiete im Plangebiet dienen der Errichtung von Geb&uden mit einer vertikalen
und horizontalen Nutzungsdurchmischung.

TF14 Im Urbanen Gebiet sind die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

Da das Wohnen ein zentraler Bestandteil des urbanen Gebietes darstellt und im Plangebiet
ein wesentlicher Teil der das urbane Gebiet umgebenden Bauflachen als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt wird, sind auch in Urbanen Gebieten die Wohnnutzungen vor
stoérenden Immissionen zu schitzen. Aus diesem Grund sollen stdrintensive Nutzungen wie
Vergnugungsstatten und Tankstellen ausgeschlossen werden.

Auch wenn gemaR dem Wortlaut nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in einem Urbanen Gebiet
nur kerngebietsuntypische Vergniigungsstatten zulassig sind, wie etwa kleinere Spielhallen
oder Wettburos, kénnen regelmafig auch von nicht kerngebietstypischen
Vergnugungsstatten nachteilige Auswirkungen auf sensible Nutzungen ausgehen,
insbesondere in den Abend- und Nachtstunden. Bei den zulassigen Wohnnutzungen in den
Urbanen Gebieten handelt es sich um entsprechend sensiblen Nutzungen. Auch bei den
geplanten Kitas (in WA 3 und WA 4.4) und dem angedachten Seniorenwohnheim (in MU 2)
im Plangebiet handelt es sich um sensible Nutzungen. Weiterhin kann es auch durch
Vergnugungsstatten im Sinne des § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zu stadtebaulich
unerwunschten , Trading-down-Effekten“ kommen, die ausgeschlossen werden sollen. Unter
einem Trading-Down-Effekt wird eine mdgliche Entwertung von Gebieten verstanden, die
sich nicht nur auf monetéare Effekte reduziert, sondern vor allem auch in der allgemeinen
Wahrnehmung und Wertschatzung eines Quartiers widerspiegelt. Im konkreten entsteht
durch die vorliegend ausgeschlossenen Statten, z.B. durch aus dem Rahmen fallende
Werbeanlagen, geschlossene und nicht einsehbare Fassaden etc. ein abweisender
Charakter und eine Beeintrachtigung des subjektiven Sicherheitsgeflihls. In Folge dieser
Auswirkungen kann es zum Wegzug der Wohnbevélkerung im Umfeld, der Abnahme von
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Kunden- und Besucherstromen in den benachbarten Betrieben bzw. Geschaften kommen,
was zu einem weiteren Attraktivitatsverlust fihrt.

TF 1.5 In den Urbanen Gebieten MU 1 und 2 sind nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe zulassig, die dem Anlagentyp Nachbarschaftsladen
(Convenience-Store bis 200m2 Verkaufsflache) entsprechen und deren Sortiment
aus der ,Auricher Sortimentsliste” flir nahversorgungsrelevante Sortimente
bestehen. Bei diesen handelt es sich um folgende Sortimente:

- Lebensmittel (inkl. Getranke), Reformwaren

- Drogerieartikel, Parfimerieartikel, Arzneimittel (Apotheken)
- Schnittblumen, Floristik

- Zeitschriften / Zeitungen, Kioskbedarf

Die Bestandsgeb&ude in den Urbanen Gebieten MU 1, 2, 3 und 6 wurden bis 2013 von der
Bundeswehr hauptsachlich als Verwaltungs- und Wohngebaude genutzt. Teilweise bestehen
heute noch Ubergangsnutzungen aus Verwaltung und sozialen Zwecken, die weiterhin
erhalten bleiben sollen oder variable in Wohnen, soziale Zwecke (z.B. Seniorenwohnheim)
oder gewerbliche Nutzung umgewandelt werden kénnen.

Durch den Ausschluss von kleinflachigem Einzelhandel tber 200 gm Verkaufsflache und das
Einschranken auf lediglich nahversorgungsrelevantes Sortiment innerhalb der Teilflachen 1
und 2 soll einerseits der Gebietscharakter eines Wohn- und Verwaltungsstandort mit
kulturellen und sozialen Einrichtungen erhalten bleiben und andererseits gewerbliche und
frequenzbringende Nutzungen innerhalb des Gebietes ferngehalten werden.

AulBerdem ist eine Agglomeration von Einzelhandelsléaden innerhalb des Plangebiets, welche
in Konkurrenz zum Zentralen Versorgungsbereich Innenstadt und Ergdnzungsbereich ZVB
Innenstadt stehen, zu vermeiden, um den Zielen der Raumordnung gemall LROP Kap. 2.3
Ziff. 02 nicht zu widersprechen. Demnach gelten auch mehrere selbstandige, gegebenenfalls
jeweils fur sich nicht gro3flachige Einzelhandelsbetriebe, die raumlich konzentriert aul3erhalb
stadtebaulich integrierter Lagen angesiedelt werden sollen und von denen in ihrer
Gesamtbetrachtung raumbedeutsame Auswirkungen wie von einem
Einzelhandelsgrol3projekt ausgehen, als Einzelhandelsgrol3projekte.
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Abb. 75: LAuricher Sortimentsliste”

Zentrenrelevante Sortimente Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Bekleidung (Damen, Herren, Kinder) Antiguitdten, Kunstgegenstande

Bicher Baumarktartikel, Baustoffe
Computer und Zubehdr, Buro-/Telekommunikation Bodenbeldge (inkl. Teppiche und Teppichbdden)
Foto, Film Blromaschinen

Geschenkartikel

Glas/ Porzellan/ Keramik, Hausrat

Kurzwaren, Handarbeitsbedarf

Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Schulranzen)
Optik, Horgerdteakustik

Sanitatswaren

Schreibwaren

Schuhe

Spielwaren (inkl. Basteln)

Sportartikel, Sportschuhe, Sportbekleidung

Uhrenund Schmuck

Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, Video, Ton- und Datentrager)
Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung

Campingartikel

Elektroartikel (Elektrokleingerite)
Farben, Lacke, Tapeten

Fahrrader

Gartenbedarf, Pflanzen

Heimtextilien

Lampen, Leuchten

Musikinstrumente, Waffen, Sammelhobbies
Grolielektro (weille Ware)

Reit- und Angelausstattung
Kfz-Zubehor

Mobel (inkl. Matratzen, Kinderwagen)
Sanitarbedarf

Sportgrofigerate

Werkzeuge, Eisenwaren

Zoobedarf

Nahversorgungsrelevante Sortimente

= Lebensmittel (inkl. Getranke), Reformwaren

= Drogerieartikel, Parfiimerieartikel, Arzneimittel (Apotheken)
= Schnittblumen, Floristik

= Zeitschriften / Zeitungen, Kioskbedarf

Quelle CIMA Beratung + Management GmbH 2015

Abb. 19 ,Auricher Sortimentsliste” Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt
Aurich; CIMA Beratung + Management GmbH 2015,

TF 1.6 In den Urbanen Gebieten MU 3, 4 und 6 sind die nach § 6a Abs. 2 Nr. 3
BauNVO allgemein zuléassigen Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

In den Teilflachen 3, 4 und 6, bestehend aus Wirtschaftsgebaude, Unterkunftsgebaude 11
und 12 sowie einem neuen Baufeld an der Planstral3e A und J werden Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen, da einerseits die mehrheitlich denkmalgeschiitzten Gebéaude historisch und
architektonisch nicht fir Einzelhandelbetriebe ausgelegt sind und andererseits um eine
raumliche Trennung zwischen den Einzelhandelsstandorten der Teilflachen 1 und 2 sowie
Teilflache 5 zu schaffen, sodass eine Agglomeration von mehreren Einzelhandelsbetrieben
unterbunden wird und damit negative Auswirkungen auf den innerstadtischen Zentralen
Versorgungsbereich auszuschlieRen.

TF 1.7 Im Urbanen Gebiet MU 5 ist nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO ein kleinflachiger
Einzelhandelsbetrieb fir die Nahversorgung zulassig, der eine
Gesamtverkaufsflache von 800 m?2 nicht Uberschreitet.

Auf mindestens 90 Prozent der Gesamtverkaufsflache sind ausschlielich
nahversorgungsrelevante Sortimente (siehe TF 1.5) anzubieten.

In der Teilflache 5 am Hoheberger Weg und Eingang zum Plangebiet ist hingegen zu den
Teilflachen 1, 2, 3, 4 und 6 ein kleinflachiger Einzelhandelsbetrieb fir die Nahversorgung
zulassig, um die Mdglichkeit zur Ansiedlung eines kleinflachigen Nahversorgers
(Verkaufsflache bis 800 gm) zu sichern, um die Unterversorgung wohngebietsbezogener
Nahversorgung im Plangebiet und Umgebung zu reduzieren.

Laut Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Aurich sind innerhalb
integrierter Lagen in Wohn- und Mischgebieten kleinflachige Einzelhandelsbetriebe mit dem
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Hauptsortiment zentralrelevanter (nahverorgungsrelevante Sortimente gelten auch als
zentrenrelevant) Sortimente maglich.

Einzelhandelsbetriebe mit dem Hauptsortiment nahversorgungsrelevanter Sortimente sind
innerhalb integrierter Lagen in Wohn- und Mischgebieten grof3flachig moglich, wenn sie sie
den Kriterien der wohnortbezogenen Nahversorgung des Einzelhandelskonzeptes
entsprechen. Die Mdéglichkeit zur Ansiedlung eines grof3flachigen Nahversorgers in der
Teilflache 5 ist im Einzelfall nachzuprifen. Hierbei ist jedoch zu beachten, dass eine
Anderung des Bebauungsplans erforderlich ist, da groRflachige Einzelhandelsbetriebe
lediglich in Sonder- und Kerngebieten zulassig sind.

TF 1.8 Im Urbanen Gebiet MU 5 ist in den an der Stral3enseite ausgerichteten ersten
Vollgeschossen (Erdgeschossen) entlang des Hoheberger Weg und der Plan-
stral3e A eine Wohnnutzung unzuléssig (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a
Abs. 4 Nr. 1 BauNVO).

Um die Ansiedlung gewerblicher und sonstiger Nutzungen im stral3enseitigen
Erdgeschossbereich zu fordern und somit die Schaffung eines lebendigen, durch
unterschiedliche Nutzungen gepragten Straenbilds zu ermdglichen, ist es nach § 6a Abs. 4
Nr. 4 BauNVO fir Urbane Gebiete ausdrticklich vorgesehen, in stralenseitiger Lage des
MU5 das Wohnen im ersten Vollgeschoss (Erdgeschoss) auszuschlieRen. Angesichts der
der Lage an einer der Haupteinfahrtsbereiche zum Bliicher-Quartiers und an der
Verkehrsachse Hoheberger Weg, ist es erklartes Ziel insbesondere an diesem Ort eine
héhere Ansiedlung von Laden/Gewerbe und sonstigen Nutzungen zu ermdglichen.

34 Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Im Geltungsbereich werden insgesamt drei sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO mit
zwei unterschiedlichen Zweckbestimmungen festgesetzt. Unter sonstigen Sondergebieten
werden nach 8§ 11 Abs. 1 BauNVO jene Gebiete gefasst, die sich von den Baugebieten nach
den 88 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. GemalR § 11 Abs. 2 BauNVO erfordert
die Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets die Angabe einer ndheren
Zweckbestimmung und der Art der Nutzung.

34.1 Sonstiges Sondergebiet ,,Verwaltung“

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Verwaltung® dient der Ansiedlung
eines Verwaltungsstandortes. Die Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben (BImA) plant hier
die Einrichtung eines Verwaltungsstandortes.

TF1.9 Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,, Verwaltung® dient der
Unterbringung von Verwaltungseinrichtungen.

3.4.2 Sonstiges Sondergebiet ,,Quartiersgarage” (Gemeinschaftsgarage)

Die sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschaftsgaragen® im
Plangebiet dienen der Errichtung von zwei Quartiersgaragen mit Stellplatzen fir die
geplanten Gewerbebetriebe und Teile der Wohnnutzung, sowie Servicenutzungen und
Sharingangeboten im ersten Vollgeschoss.
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TF 1.10 In den sonstigen Sondergebieten mit der Zweckbestimmung , Quartiersgarage”
sind auf der Flache fir Gemeinschaftsgaragen nur ein Garagengebéaude
zulassig. Zusatzlich sind im Erdgeschoss folgende erganzende, mobilitats- und
quartiersmanagementbezogene Nutzungen zulassig:

- Fahrradservice und -verleih

- Elektroladestationen

- Mobilitdtszentrale

- Carsharing-Service

- weitere Serviceleistungen zur Mobilitat
- Packstation

Die stadtebauliche Zielsetzung fiir das neue Bliicher-Quartier besteht darin, ein stadtebaulich
kompaktes, autoarmes, CO, -neutrales Stadtquartier zu schaffen, den motorisierten
Individualverkehr im Plangebiet zu reduzieren und die erforderlichen Stellplatze in den
gebietsbezogenen Quartiersgaragen zu biindeln. AuRerdem reduzieren Quartiersgaragen
den Flachenverbrauch, der herkdmmlicherweise mit der Anlage zur Unterbringung des
ruhenden Verkehrs verbunden sind. Die Quartiersgaragen liegen an der Planstraf3e A an und
werden Uber sie erschlossen, um negative Beeintrachtigungen fur das Wohnumfeld zu
vermeiden.

Verschrankt mit attraktiven Ful3- und Radwegeverbindung im Gebiet sowie der Schaffung
weiterer nachhaltiger Verkehrsangebote wie alternativer Antriebe, geblindelte
Mobilitatsangebote, wie auch die BuserschlieBung stehen somit im Zentrum der
Wiedergewinnung offentlicher Raume.

3.5 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Wesentlichen Uiber die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl bzw. Geschossflache sowie der Angabe
zur Hohe der zulassigen Bebauung geregelt.

TF 2 Das Mal3 der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in den
zeichnerischen Festsetzungen zu entnehmen.
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Die vorlaufigen Festsetzungen des Mal3es der Nutzung basieren im Wesentlichen auf den im
Rahmenplan dargestellten Zielen der baulichen Entwicklung.

Tabelle 1  Ubersicht Planungskennziffern

Baugebiet GRZ GFz
WA1.1 0,4 0,9
WAL1.2 0,5 1,3
WA2.1 0,4 0,8
WA2.2 0,4 11
WA3 0,4 1,0
WA4.1 0,35 1,0
WAA4.2 0,4 11
WA4.3 0,4 1,2
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Baugebiet GRZz GFz

WA4.4 0,6 1,2

WASL.1 0,4 1,6 aus Baukorperfestsetzung abgeleitet
WASG.2 0,4 1,6 aus Baukorperfestsetzung abgeleitet
WAS.3 0,4 1,6 aus Baukdrperfestsetzung abgeleitet
MU1 0,6 1,6

MU2 0,5 1,6 aus Baukorperfestsetzung abgeleitet
MU3 0,6 2,0 aus Baukorperfestsetzung abgeleitet
MU4 0,6 15

MU5 0,6 15

MUG6 0,4 1,2 aus Baukorperfestsetzung abgeleitet
SO 0,7 1,8

S0Qe (udwes)) 04 ot e i

50 QG st

Sport nicht festgesetzt

Grundflachenzahl (GRZ)

Durch den Erhalt der Bestandsgeb&aude, die Freihaltung der im Innenbereich liegenden
Freiflache und die an der umliegenden Bebauung orientierten Bebauung ergibt sich das
Erfordernis innerhalb des Plangebietes, Festsetzungen je Baufeld fiir die GRZ zu treffen.
Einerseits werden fur fast alle zu erhaltende Bestandsbauten Baukoérperfestsetzungen
getroffen (aus denen eine faktische GRZ resultiert) und andererseits fiir zu bebauende
Baufelder Grundflachenzahlen festgesetzt.

Bei der Baukorperfestsetzung (Baukorperausweisung) werden die Baukorper allseitig eng
mit Baugrenzen umschlossen; die Grundflache bzw. die Grundflachenzahl werden nicht noch
einmal numerisch festgesetzt. Die durch Planzeichnung ganz konkret festgelegte Flache des
Baukorpers ist eine Festsetzung mit Doppelcharakter. Sie bestimmt zum einen die zulassige
Grundflache im Sinne des § 16 BauNVO und ist Berechnungsgrundlage fir § 19 BauNVO,
zum anderen legt sie zugleich die Uberbaubare Grundstiicksflache im Sinne von § 23
BauNVO fest.

2.1 Ist keine Grundflachenzahl festgesetzt, gilt die im zeichnerischen Teil
festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflache als zulassige Grundflache.
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Die festgesetzten Grundflachenzahlen in den allgemeinen Wohngebieten liegen mit einer
Ausnahme zwischen 0,3 und 0,4. Sie weisen damit eine geringe Variationsbreite auf und
liegen in einer GroRenordnung, die fur allgemeine Wohngebiete in Stadtrandlage als Ublich
eingestuft werden kann. Die Variation ist bedingt durch die unterschiedlichen Gré3en der
Baufelder, die sich aus der Grundstruktur des neuen Quartiers ergeben. Bei der Festsetzung
der GRZ wurden die Anforderungen an einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden
beriicksichtigt. Die Ausnahme bildet das Baufeld WAL.2, welches aufgrund seines schmalen
Grundstticks und der Ecklage eine hohere GRZ aufweist.
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Auf dem Baufeld WAS ist neben dem Wohnen auch eine potentielle Nutzung fiir eine
Kindertagesstatte geplant. Um einen Erweiterungsbau ermdglichen, wurde fur Gberbaubare
Grundflache und die GRZ erhdoht.

Fur das Baufeld WAS ist aus Grunden des Denkmalschutzes eine Baukorperfestsetzung
gewabhlt (s. Kap. 3.6 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen) so dass Reserven fiir
Nebenanlagen, Balkone und Terrassen vorgesehen werden mussen,

Fur das Baufeld WAS (ehemals WA 14, 15 u 16) ist eine Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt. Dies begriindet sich dadurch, dass die Bebauung auf diesen Baufeldern bereits
vorhanden ist. Eine Vergrof3erung der Baufelder, um die GRZ zu reduzieren, schlief3t sich
mit Hinblick auf die Sicherung der angestrebten Durchgriinung aus. Dartiber hinaus ist hier
aus Grunden des Denkmalschutzes eine Baukorperfestsetzung gewahlt (s. Kap. 3.6
Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen) so dass Reserven fur Nebenanlagen,
Balkone und Terrassen vorgesehen werden missen.

Urbane Gebiete

Fur die Baufelder der Urbanen Gebiete MU 1, MU 4 und MU 5 werden unterschiedliche
Grundflachenzahlen festgesetzt. Dies leitet sich aus den unterschiedlichen Schwerpunkten
der Nutzungsarten ab.

Das Baufeld MU1 bildet einen Eingangsbereich des geplanten Quartiers. Um diesen
raumlich starker zu fassen, wird eine GRZ von 0,6 ausgewiesen. Auf dem Baufeld befindet
sich die ehemalige Hauptwache, welche mit einem Anbau erganzt und so umstrukturiert wird
und durch einen Neubau erweitert wird.

Auf dem Baufeld MU2 befindet sich das ehemalige Divisionsgebaude, das erhalten und
umgenutzt wird sowie um zwei Neubauten ergéanzt wird. Um die Grundstruktur dieses
pragenden Bestandsgebaudes und den sich durch diese Struktur ergebenden Freiflachen zu
erhalten und durch die Neubauten zu unterstiitzen, wird eine Baukdrperfestsetzung mit der
Dimensionierung des Bestandsgebaudes getroffen. Aus der Baukdrperfestsetzung und der
tberbaubaren Grundsticksflache fir die 2 Neubauten resultiert eine faktische GRZ von 0,6.
Diese liegt deutlich unter der Obergrenze fiir das Mal3 der baulichen Nutzungen in Urbanen
Gebieten gemaf 817 Abs. 1 BauNVO und ergibt sich aus den vorab genannten Grinden.
Die zwei Neubauten werden zwei-geschossig und mit einer Firsthohe (FH) von 14,5 m
festgesetzt, um sich dem Divisionsgebaude deutlich unterzuordnen.

Auf dem Baufeld MU3 befinden sich zwei aus Griinden des Denkmalschutzes zu erhaltende
H-formiges Gebaude, dessen Grundflachen vornehmlich durch Baukérperfestsetzungen
gesichert werden. Um die geplante Griinstruktur zu erreichen, ist es notwendig, dass der
Bestandsbau mit dem AufRenraum interagiert. Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung
auf diesem Baufeld und der angestrebten Generierung der Grinstruktur ergibt sich abgeleitet
aus der Baukorperfestsetzung eine faktische GRZ von 0,6.

Fur das Baufeld MU4 ist eine GRZ von 0,6 ausgewiesen. Auf diesem Baufeld ist ein Solitar
vorgesehen, der aufgrund der Lage an der Planstral3e auch Potenziale fir gewerbliche
Nutzungen bietet und deshalb eine leicht h6here GRZ als allgemeine Wohngebiete aufweist.
Eine Vergrol3erung des Baufeldes, um die GRZ zu reduzieren, schlief3t sich mit Hinblick auf
die Sicherung der angestrebten Durchgriinung aus.
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Fur das Urbane Gebiet MU5 ist eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Hier ist fur die vorgesehene
gewerbliche Nutzung im Erdgeschol3 (1. Vollgeschoss) und des geringeren Anteils des
Wohnens mit einer héheren Versiegelung zu rechnen.

Auf diesem Baufeld MU6 befindet sich das ehemalige Wirtschaftsgebaude mit dem
Uhrenturm, dass eine Uberortliche Ausstrahlung besitzt und deswegen erhalten und
umgenutzt werden soll. Aufgrund seiner zentralen Lage ist hier eine Offentliche Nutzung
vorgesehen. Auch hier ist fir das Bestandsgebaude eine Baukorperfestsetzung vorgesehen
aus der sich eine GRZ von 0,55 ableiten lasst.

Sonstige Sondergebiete

Fur das Sonstige Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Verwaltung® ist eine GRZ von
0,7 festgesetzt. Dieses Baufeld stellt den zukinftigen Standort fur die Verwaltung der BIMA
dar.

Quartiersgaragen

Fur die sidwestliche Quartiersgarage wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, da die
Sonderbauflache im Besitz eines Eigentiimers ist und dementsprechend auch die
Griunflachen im auRReren Bereich beinhaltet. Fur die sidliche Quartiersgarage ist eine GRZ
von 0,7 ausgewiesen. Die Uberbaubaren Flachen lassen mit seinen Mal3en jeweils den Bau
einer Standartquartiersgarage zu.

Aufgrund der Festsetzungen der GRZ ergibt sich eine insgesamt maximal Giberbaubare
Flache in den einzelnen Baugebieten von rund 71.050m2 (ohne Sportplatz, SO Verwaltung
und Quartiersgaragen).

Geschossflachenzahl (GFz)

Die Festsetzung der GFZ beruht auf der Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes des
Rahmenplans. Die festgesetzten GFZ-Zahlen spiegeln die erreichbare Dichte bei Einhaltung
der im stadtebaulichen Entwurf aufgezeigten Hoéhenentwicklung (Geschossigkeiten).

351 Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO, § 9 Abs. 3 BauGB)

Die zulassigen Hohen der baulichen Anlagen werden als maximale Firsththen Gber einem
angegebenen Bezugspunkt festgesetzt. Fir die Baudenkmale sind die Bestandshéhen der
First- und Traufhdhen in Meter Gber NHN festgesetzt.

Zusatzlich wird die fur die zulassigen Neubauten die Zahl der Vollgeschosse gemali § 20
BauNVO beschrankt bzw. ebenfalls als Obergrenze festgesetzt. Die Hohenfestsetzung der
zulassigen Neubebauung erfolgt aus Griinden der Riicksichthnahme gegentiber der
pragenden, denkmalgeschitzten Bebauung.

221 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die zulassigen Hohen der
Gebéaude durch Angabe der zulassigen Trauf- und Firsthéhe jeweils in Metern
Uiber dem angegebenen Bezugspunkt sowie der Angabe der maximalen Anzahl
der Vollgeschosse festgesetzt.
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Die folgende Festsetzung wird zur Klarstellung der verwendeten Definitionen getroffen.
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2.2.2 Die Geb&udehdhe wird bestimmt durch den obersten Punkt der Dachkante oder
des Firstes. Bei innen liegenden Dachern (Flachdachern) gilt der oberste Punkt
der auBeren Fassadenflache (Attika). Die Traufhéhe wird bestimmt durch den
Schnittpunkt der &uferen Fassadenflache mit der obersten Dachhaut.

(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Fur erforderliche technische Anlagen sowie den aufgrund des Solargesetzes zu errichtenden
Anlagen sind Ausnahmen von der zuldssigen Gebaudehdhe zulassig.

2.2.3 Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Héhen ist nur
ausnahmsweise fir untergeordnete Dachaufbauten, technische Anlagen sowie
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien (Solaranlagen) um bis zu 1,50 m
zulassig, wenn das Mal3 ihrer Hohe Uber der Geb&udeoberkante geringer ist als
ihr Abstand zur Gebaudeaul3enkante.
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

3.6 Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, 8§ 22
und 23 BauNVO)

Entlang der Planstral’en A und E und an den Quartiersgaragen werden Baulinien
festgesetzt. Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baulinien gemaf3
§ 23 Abs. 2 BauNVO bhezweckt, dass auf dieser Linie gebaut werden muss. Dies hat zur
Folge, dass entlang der genannten PlanstraR3en baulich gefasste, einheitliche Fluchten und
Sichtachsen entstehen.

Fur die Ubrigen Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden Baugrenzen gemalfd § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt, deren Lage und Ausdehnung stark am Rahmenplan orientiert sind.

Mit Ausnahme des Baufelds SO ,Verwaltung“ und der Flache fir Sport werden erweiterte
Baukorperfestsetzungen getroffen, da die bauliche Struktur fir die entstehenden Bautypen
relativ genau einzugrenzen ist und die stadtebauliche Struktur des Rahmenplans umgesetzt
werden soll. Rund um den zentralen Kasernenbereich befindet sich das Denkmalensemble,
dessen Gebéaude erhalten bleiben sollen, fir die Denkmale bzw. Bestandsbauten im
Denkmalbereich wird die Baukoérperfestsetzung gewabhlt.

TF 3.1 Im Sondergebebiet mit der Zweckbestimmung , Verwaltung* wird nach § 22
Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise festgesetzt, dass Gebaudelangen
bis 70 m zulassig sind.

Fur das SO ,Verwaltung® wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, da vor allem bei
Buro-Gebaudetypen langere Sonderformen vorkommen und die architektonische Gestaltung
diesbeziglich nicht eingeschrankt werden soll.

TF 3.2 Balkone und Fluchttreppenhauser dirfen die Gberbaubare Grundstiicksflache
ausnahmsweise Uberschreiten.

Durch die Baugrenzen werden Baufenster festgesetzt, die einen begrenzten Spielraum fir
die Lage der Geb&ude und Fassadengliederungen ermdglichen. GeméanR §23 Abs. 3
BauNVO kann ein Vortreten von Geb&udeteilen vor die festgesetzten Baugrenzen in
geringfiigigem Ausmalfd im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zugelassen werden.
Diese Regelung reicht aufgrund der Baufenster jedoch nicht aus, um adaquat nutzbare
Terrassen zu errichten.
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Insbesondere fir Balkone (unabhangig von Art und Grad der Versiegelung) soll ermdglicht
werden, diese in geringem Umfang auf3erhalb der Baugrenzen zuzulassen. Die
ausnahmsweise Zulassigkeit andert nichts daran, dass die entsprechenden Balkone in
Grundflachenberechnung nach § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung eingehen. Balkone
erhdhen die Wohnqualitat und werden daher hier bertcksichtigt.

TF 3.3 Die nicht Gberbaubaren Flachen bebauter Grundstticke sind grundséatzlich als
unversiegelte Grunflachen anzulegen und zu erhalten. Die Anlage von
unbegriinten oder wasserundurchlassigen flachigen Schotter- oder
Steinschittungen, ausgenommen fiir zulassige Stellplatze, Zufahrten, Wege,
Mauern oder Terrassenflachen ist unzulassig.

Als Beitrag zur Sicherung des Naturhaushalts, der stadtebaulichen Ziele und zur Erhéhung
der Wohn- und Nutzungsqualitat sowie als ausgleichende Mal3nahme zur Minderung des
Ausgleichs fur entstehende Eingriffe in Natur und Landschaft werden Festsetzungen zur
Begriinung und Versiegelung der Baugrundstiicke getroffen.

3.7 Flachen fur Nebenanlagen, Tiefgaragen, Garagen und Stellplatze mit ihren
Einfahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Errichtung von stérenden baulichen Anlagen und Nutzungen sollen insbesondere im
Einflussbereich des denkmalgeschiitzten Ensembles eingeschrankt werden. Allgemein
erfordert die Anlage von Nebenanlagen eine Abstimmung mit der Denkmalpflege.

Die Grundstticke sollen so von oberirdischen Stellplatzen und Garagen freigehalten werden,
um die Charakteristik der offenen Freianlagen erhalten zu kénnen. Dies verhindert eine
Zergliederung der Grun- und Freiflachen sowie die Beeintrachtigung von deren
Erscheinungsbild. Die Festsetzung sichert die stadtebauliche Ordnung und Qualifizierung der
Freiflachen im Plangebiet.

Die textliche Festsetzung 4.1 ermdglicht insbesondere durch die freien Vorgartenbereiche
dauerhaft die Wahrnehmbarkeit der gebietsprdgenden Bebauungsstruktur und sichert damit
die stadtebauliche Ordnung und gestalterische Qualitéat im Plangebiet.

TF4.1 Nebenanlagen bedirfen einer denkmalrechtlichen Uberpriifung durch die untere
Denkmalbehdrde der Stadt Aurich.

Dies gilt nicht fur Unterflursysteme.

Millsammelstellen sind in die Gebaude zu integrieren oder bedirfen einer
denkmalrechtlichen Uberprifung. Bei den Fahrradabstellanlagen sollen 2/3 der
Stellplatze aul3erhalb des Gebéaudes sein und 1/3 innerhalb der Gebaude.

TF 4.2 Garagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
unterbaut wird, kdnnen unter Beachtung der festgesetzten Grundflachenzahl
auch im Bereich der nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden.

Tiefgaragendachflachen welche nicht durch Geb&ude tberstellt und als
Freiflachen zu gestalten sind, sind mit einer Vegetationsschicht von mindestens
0,8 m zu uUberdecken.

Planerisches Ziel ist es, den motorisierten Individualverkehr im Plangebiet zu reduzieren und
die erforderlichen Stellplatze in den gebietsbezogenen Quartiersgaragen zu bindeln, um zu
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einer erheblichen Reduzierung des Flachenverbrauchs zu bewirken, der herkdbmmlicher-
weise mit der Errichtung von Anlagen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs verbunden
ist. Ebenfalls dem Ziel motorisierten Individualverkehr zu reduzieren, dient die Pflicht zur
Herstellung ausreichender Fahrradstellplatze.

Der private Stellplatznachweis soll entsprechend der Annahmen des Rahmenplans unter
Bertcksichtigung der Stellplatzsatzung der Stadt Aurich hauptsachlich in Quartiersgaragen
gefuhrt werden.

TF 4.3 In den Baugebieten (WA3, WA4.1, WA4.2, WA4.3, WA 5, MU1-4) sind
oberirdische Stellplatze und Garagen unzuléssig. Dies gilt nicht fir Stellplatze fir
Menschen mit Beeintrachtigung.

TF 4.4 Fur die Baugebiete (WA1-5 und MU1-6) sind pro Wohneinheit mindestens ein
PKW-Stellplatz und eineinhalb Fahrradstellplatze nachzuweisen.

3.8 Flachen fur Sport- und Spielanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die geplante Nutzung der Sportflachen stellt sich differenziert dar. Das bestehende
GroRspielfeld soll im dstlichen Bereich durch einen neuen Sportpark mit Flachen fur
Kleinspielfelder verschiedener Sportarten erganzt werden. Der gesamte Bereich wird als
Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Flachen fur Sport®
festgesetzt.

Die sudlich des GroRspielfeldes bestehende Sporthalle, soll durch einen Neubau im
westlichen Teil oberhalb der angrenzenden Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Parkplatz) ersetzt werden. Es fehlt an Finanzierungsmoglichkeiten seitens der Stadt Aurich.
Die Turnhalle wird vorerst nicht gebaut, jedoch soll die Flache zukulnftig flr eine Sporthalle
freigehalten werden.

TF5.1 Auf der als Sportanlage gekennzeichneten Flache sind Sportfelder, Sport- und
Trainingseinrichtungen zuléassig. Dartber hinaus kdnnen auch eingeschossige
bauliche Anlagen verschiedener technischer und sportlicher Gerate mit
insgesamt bis zu 650 m? Grundflache zugelassen werden.

TF5.2 In der als Sportanlage gekennzeichneten Flache sind im Bereich der
Uberbaubaren Grundstiicksflache die Errichtung einer Turnhalle und dem Zweck
dienende bauliche Anlagen zul&ssig.

3.9 Flachen fir die Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere
durch Photovoltaik (89 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemal § 32a Abs. 1 NBauO bei
der Errichtung von Gebauden Photovoltaikmodule auf einer Flache zu installieren, die
mindestens 50 % der nutzbaren Dachflache ausflillt (Solarmindestflache). Dachflache
bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den dufReren Réandern des Daches bzw. aller
Déacher (in m?) baulicher Anlagen, die innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache (8 23
BauNVO) in der jeweiligen Parzelle des Bebauungsplans errichtet werden. Nutzbar ist
derjenige Teil der Dachflache, der fir die Nutzung der Solarenergie aus technischen und
wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Zu den nicht nutzbaren Teilen gehéren
insbesondere erheblich verschattete Teile der Dachflache, Dachfenster oder
Dacheinschnitte.
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Hingewiesen sei auf kuinftige Anderungen der gesetzlichen Vorschriften, die bei Vorliegen
angewandt werden mussen.

TF 6.1 Die Pflicht zur Herstellung der Solarmindestflache (50 % der nutzbaren
Dachflache) kann sich erhéhen, wenn geénderte gesetzliche Regelungen hdhere
Mindestanteile verlangen.

Das integrierte Klimaschutzkonzept der Stadt Aurich sieht zur Energieeinsparung und
Reduktion der Treibhausgasemission vor, bisherige Energie- und Klimaschutzaktivitaten zu
bindeln und zukinftige MaRnahmen koordiniert zu planen und umzusetzen. Das Ziel der
Stadt ist es die Treibhausneutralitat bis 2045 zu erreichen.

Die Pflicht zur Errichtung von PV-Anlagen im Baugebiet ist eine MaflRnahme zur Erreichung
der im Klimaschutzkonzept der Kommune und im Grundsatzbeschluss formulierten
Zielsetzungen zur Reduzierung der Treibhausgasemissionen, zur Verbesserung der
Luftqualitat innerhalb der Kommune und zur Verbesserung der Versorgungssicherheit der
lokalen Energieversorgung. Mit der lokalen Produktion von Strom aus Erneuerbaren
Energien wird ein Beitrag zu den kommunalen Klimaschutzzielen geleistet.

Die Umsetzung der Solarpflicht im Plangebiet dienen diesem Ziel und damit einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klimaschutz (88 1 Abs. 5, 1a Abs. 5
BauGB). Der Aufgabe der Nutzung erneuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 NR. 7 f BauGB) wird
in besonderem MalRe nachgekommen. Die Belange des Denkmalschutzes sind zu
berlcksichtigen und mit der zusténdigen Behdrde abzustimmen.

Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den auf3eren Réandern des Daches
bzw. aller Dacher (in m2) baulicher Anlagen, die innerhalb der Uberbaubaren
Grundsttcksflache (§ 23 BauNVO) in der jeweiligen Parzelle des Bebauungsplans errichtet
werden. Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fur die Nutzung der Solarenergie,
auch unter Beriicksichtigung anderer 6ffentlich-rechtlicher Pflichten, aus technischen und
wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Zu den nicht nutzbaren Teilen gehéren
insbesondere erheblich verschattete Teile (z.B. bei Nebenanlagen) der Dachflache,
Dachfenster oder Dacheinschnitte.

4 Grunfestsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 14, 15, 20 und 25 BauGB)

Das Freiraumkonzept baut auf der Anlage zweier zentral im Gebiet verlaufender Griinziige
auf. Die historisch gewachsenen Bestandsstrukturen sollen weitestgehend erhalten bleiben.
Die vorhandene Baumsubstanz wird in die Parkanlage integriert. Gleichzeitig wird durch die
Grin- und Freiraumstruktur eine Anbindung an den umgebenden Landschaftsraum
geschaffen. Im Rahmen der Eingriffsregelung werden die fur die Mehrversiegelung durch
zusatzliche Wohnbauflachen erforderlichen Kompensationsmaf3hahmen ermittelt. Diese
sollen méglichst vor Ort durchgefihrt und in die Grunstrukturen einbezogen werden.
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TF7.1

TF 7.2

TF 7.3

TF7.4

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Umwelt (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen ,Regenriickhaltebecken” ist die Freihaltung und
offentliche Zugéanglichkeit dauerhaft zu gewahrleisten (89 Abs. 1 Nr. 14)

Die zwei Biotopflachen (Sonstige naturnahes néahrstoffreiches Stillgewasser
inklusive randlicher Geblische und Feuchtgeblische) mit der Kennzeichnung ,§*
nordlich der Sportflachen sind nach § 9 Abs. 6 BauGB zu erhalten.

Fur die zum Erhalt gekennzeichneten Flachen B1 innerhalb der offentlichen
Grunflachen ist folgendes zu beachten:

- - max. 2-schirige Wiesennutzung

- - 1. Mahdtermin ab 15. Juli

- - das Mahdgut ist abzufahren

- - keine Reliefmelioration und Umbruch

- - kein mineralischer und organischer Diinger (einschlie3lich Gille), keine
Kalkung, kein Biozideinsatz

Die Wallhecken (Flachen B2) entlang der nérdlichen Grenze des
Geltungsbereichs sind dauerhaft zu erhalten.

Die Erlen-Geholzgruppen (Flachen B3) im Nordwesten und Studwesten dienen
als Quartiermdglichkeiten fur Fledermause und sind dauerhaft zu erhalten.

Diese Festsetzung dient der Klimaanpassung durch Schaffung von zusatzlichen
Vegetationsflachen in Bereichen von ansonsten vollversiegelten Flachen und durch Riickhalt
von Niederschlag im Plangebiet (Verzégerung des Niederschlagsabflusses, Kiihlung durch
Verdunstung).

Empfohlen wird die Herstellung sogenannter ,blaugriiner Dacher®, bei denen die Begrinung
als Retentionsdacher mit einer Speicherung des Niederschlagswassers kombiniert wird.
Diese Dachformen sind besonders fir die Anpassung an den Klimawandel geeignet, da das
Wasser auf diesen Uber einen langeren Zeitraum gespeichert wird, so dass in
Trockenperioden die Evapotranspiration der Dachbepflanzung verstéarken und damit zur
Kihlung der Stadt beitragen.

TF 7.5

Dachbegriinungen

Flachdacher sind zu mindestens 50 % zu begriinen. Die Begrlinung ist zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Vegetationsschicht muss eine Machtigkeit
von mindestens 10 cm aufweisen. Die Bepflanzung ist mit einer extensiven
Begriinung mit Sedum-Gras-Krautermischungen herzustellen. Die Flachen fiir
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Fenster, Be- und Entliftungsoffnungen und technische Aufbauten sind als Teil
der Dachflache mitzurechnen.

Die Pflicht zur Herstellung der Dachbegriinung kann reduziert werden oder
entfallen, wenn ihre Erfullung im Einzelfall

- anderen o6ffentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht,
- technisch unmdoglich ist,
- oder wirtschaftlich nicht vertretbar ist.

Diese Festsetzung dient im Wesentlichen der Gringestaltung grof3flachiger
Gebéaudefassaden sowie der Klimaanpassung durch Schaffung von zusatzlichen
Vegetationsflachen. AuRerdem entkraften begriinte Gebaudefassaden das massive
Erscheinungsbild der Quartiersgaragen.

TF 7.6 Fassadenbegrinung

Die AuRenwandflachen der Quartiersgaragen sind zu mindestens 25 % der
Fassadenflache mit standortgerechten, selbstklimmenden, rankenden oder
schlingenden Pflanzen zu begriinen, zu pflegen und bei Abgang nachzupflanzen.
Pro Pflanze ist geeigneter Boden bzw. geeignetes Substrat in ausreichendem
Umfang herzustellen. Die Pflanzscheibe hat hier mindestens 0,5 m?, der
durchwurzelbare Raum mindestens 1 m3 zu betragen.

In Anbetracht des Rickgangs der Insektenbesténde verdient der Artenschutz durch
umweltvertragliche Beleuchtung eine erhdhte Aufmerksamkeit. Viele nachtaktive Insekten
sind Opfer von falscher kinstlicher Beleuchtung bzw. deren Anwendung. Um den negativen
Auswirkungen durch Beleuchtung im privaten, wie auch im 6ffentlichen Bereich
entgegenzuwirken, ist es notwendig die Beleuchtung auf das notwendige Malf3 zu reduzieren
ohne dabei das Sicherheitserfordernis aul3er Acht zu lassen.

Scheinwerfer sollten nach unten gerichtet platziert werden (bspw. durch sog. Fullcutoff-
Leuchten). In der Zeit von Sonnenuntergang bis Sonnenaufgang sollte die Beleuchtung bis
aufs Geringste reduziert werden, hier ist die Anbringung entsprechender Bewegungsmelder
geeignet. Kugelleuchten, Flachige Anstrahlungen ohne Informationsvermittiung,
freistrahlende Leuchten, Leuchtmittel, die nach oben leuchten oder Leuchtwannen, welche
zu unnotiger Abstrahlung fiihren, sollten vermieden werden. Die Farbtemperatur sollte
mdglichst gering und warm beziehungsweise unter 3000 Kelvin gehalten sein. Die
Lichtstarke sollte max. 5 Lux fir Wege und Zugangsbeleuchtung und max. 10 Lux fur Hof-
und Parkplatzbeleuchtung nicht tberschreiten.

TF7.7 Beleuchtung

Fur die AulRenbeleuchtung von 6ffentlichen und privaten Flachen sind als
energiesparende Leuchtmittel LED-Leuchten mit einem geringen Blau- und
Weillichtanteil zu verwenden.

Samtliche Beleuchtungen sind auf ein Minimum zur Gewé&bhrleistung der
Betriebssicherheit zu reduzieren und so auszurichten, dass Auf3enfassaden nicht
direkt angestrahlt werden und Streulicht in den 6kologisch sensiblen Bereichen
vermieden wird. Die Beleuchtungskorper missen nach oben und zu den Seiten
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geschlossen sein und so niedrig wie mdglich zu installiert werden. Es ist nur ei-
ne insektenvertragliche Beleuchtung mit geringer Lockwirkung zulassig.

4.1 Geh- Fahr- und Leitungsrechte

TF9.1 Die Flache GF1 ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Rettungsdienste sowie
der Ver- und Entsorgungsbetriebe zu belasten.

Die ErschlieRung des Urbanen Gebiets MUG6 fur Rettungsfahrzeuge und Mullfahrzeuge soll
Uber eine RingerschlielBung erfolgen, die Uber die Stral3enverkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, die Flache GF1 auf dem Grundstiick des Heizkraftwerks, die Flache fir
Stellplatze und der Planstral3e K fiihrt, um weitere grol3ere Wendeanlagen innerhalb der
offentlichen Grunflachen zu vermeiden.

4.2 Flachen fur Nebenanlagen

Die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen und Garagen ist, mit Ausnahme von
Stellplatzen fiir behinderte Personen, sowie die Errichtung baulicher Anlagen, die nach der
Bauordnung Niedersachsen in den Abstandsflachen zugelassen werden kdnnen, in den
Flachen fur Nebenanlagen unzulassig. Ausnahmsweise kdnnen oberirdische Garagen
errichtet werden, wenn diese in ein Hauptgebaude integriert sind.

Die Flachen fur Nebenanlagen sind als Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB vorgesehen.

5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

5.1 Offentliche Verkehrsflachen

Die StralRenbenennung in den Planstral’en A, B, C, D, E, J, L, N, M entspricht dem
GesamterschlieBungsplan, der das gesamte Gelande der ehemaligen Bliicher-Kaserne
beplant. Der Geltungsbereich wurde im Laufe des Verfahrens verkleinert.

Die verkehrliche HaupterschlieBung knlpft im Osten an den Hoheberger Weg und im
Westen an die Skagerrakstraf3e an. Die Lage der HaupterschlieBungsstral3e entspricht in der
Regel der bestehenden ErschlieBung. Ein Ausbau der entsprechenden Knotenpunkte mit
Lichtsignalanlagen oder Kreisverkehren ist notwendig. Der zentrale Bereich der Grinflache,
indem sich eine bestehende Erschlie3ungsstralie befindet, soll ausschlieflich fur den Ful3-
und Radverkehr freigegeben werden. Gleichzeitig wird auf eine gute Erreichbarkeit und
Anknlpfung an bestehende Rad- und FuRwege geachtet, um ebendiese Verkehrstrager zu
férdern.

Fur die Sicherung von Ful3- und Radwegeverbindungen an die umgebenden
Verkehrsflachen werden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung vorgesehen. Die
Widmung als Ful3- und Radweg (F+R) bzw. nur als FuBweg (F) erfolgt spater.

Eine weitere Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird fur eine Stellplatzanlage
Ostlich des ehemaligen Mannschaftsheims festgesetzt.
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5.2 Ver- und Entsorgung

Die vorhandenen Leitungssysteme kdnnen im vorgesehenen Umfang nicht weiter genutzt
werden, somit ist der Ausbau der Leitungssysteme (sowie der Neubau neuer Systeme)
erforderlich. Ggf. ist die Kapazitat der Ubergabepunkte und der anschlieRenden Netze zu
prufen.

5.2.1 Wasserversorgung

Aufgrund der hohen Anzahl erwartbarer Abnehmer im Plangebiet, empfiehlt es sich eine
ErschlieBung des Gelandes mit neuen Trinkwasserleitungen durchzufiihren. Seitens des
OOWV wird geraten das Trinkwassernetz um einen Maschenschluss, der durch das
Plangebiet fihrt und sowohl am Hoheberger Weg, als auch an der Skagerrakstrafl3e an
bestehende Leitungen anknupft, zu erweitern. Eine beidseitige Anbindung erhoht die Ver-
sorgungssicherheit und mindert die Druckverluste bei hoher gleichzeitiger Entnahme von
Trinkwasser.

Bei Weiternutzung, bisher nicht oder nicht direkt mit dem 6ffentlichen Trinkwassernetz
verbundenen Leitungen sind diese auf ihre Eignung als Trinkwasserleitung zu prtfen. Vor
Anschluss an das Trinkwassernetz sind sie durch einen Fachbetrieb unter Aufsicht des
OOWV aufzureinigen und zu desinfizieren.

Qa3 nah
L2andano

s SHAUSENL IR

Abb. 20 Ausschnitt stadtisches Versorgungsnetz (Wasser-Hauptleitung)

5.2.2 Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt aus dem stadtischen Netz auf das Gelande, bzw. ist
herzustellen.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist vorgesehen auf allen Dachflachen
auf denen die Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie technisch und
wirtschaftlich mdglich ist, effizient zu nutzen.
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Die Solarfestsetzungen im Bebauungsplan dienen einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung und dem Klimaschutz (88 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB). Die erzeugte Energie
wird vorrangig im Plangebiet verwendet. Der Aufgabe der Nutzung erneuerbarer Energien (8
1 Abs. 6 NR. 7 f BauGB) wird in besonderem Malf3e nachgekommen.

Das Plangebiet tangierend verlauft im Wasserwerksweg eine Gashochdruckleitung, die
einen 5m breiten Schutzstreifen innerhalb des Geltungsbereichs bedarf und von jeglicher
Bebauung sowie Baumen und tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten ist sowie dauerhaft
zuganglich sein muss.

5.2.3 Fernwarme

Alle Bestandsgebaude wurden tber eine Ringleitung von der Heizzentrale aus mit
Fernwarme versorgt. Es ist vorgesehen, die Heizzentrale zu modernisieren und weiter zu
betreiben. Da die Heizzentrale mit Gas betrieben wird und unter heutigen Gegebenheiten die
Gasversorgung prekarer wird, ist in Zukunft die Umristung auf klimaneutralere, erneuerbare
und unabhangigere Energieressourcen zu empfehlen.

Die Flache des teilweise denkmalgeschiitzten Heizwerkes wird als Flache fir
Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fr
Ablagerungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB festgesetzt. Als
Zweckbestimmung der Versorgungsflache ist ,Heizwerk” festgesetzt. Im Rahmen der
zulassigen Nutzungen ist auch die Anlage einer Betriebsleiterwohnung zulassig.

TF 1.11  Innerhalb der Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
"Heizwerk" ist eine dem Betrieb fir Betriebsleiter, Notfallbereitschaft etc.
zugeordnete Wohnung (1 WE) zulassig.

Die Integration einer Wohnung in das Ensemble des Heizwerkes dient der Gewahrleitung der
Versorgungssicherheit der Anlage.

Im integrierten Klimaschutzkonzept der Stadt Aurich wird vorgeschlagen eine Reaktivierung
und Erweiterung der Fernwarme zu prifen. Demnach ist zukinftig vorgesehen die
Versorgung von Gebauden mit (kalter) Fernwarme aus dem Abwasser der Molkerei Riicker
zu beziehen, um nachhaltig C02 einzusparen. Gegebenenfalls kann eine langfristige
Fernwarmeversorgung des Blucher-Quartiers durch die Molkerei geprift bzw. eingeplant
werden.

5.2.4 Telekommunikation

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch einen Versorgungstrager.

5.2.5 Léschwasserversorgung

Fur die ehemaligen Kasernengeb&ude ist ein Léschwassersystem vorhanden. Eine Zisterne
befindet sich zentral auf dem Gelénde.

Die Loschwasservorhaltung ist kein gesetzlicher Bestandteil der &ffentlichen
Wasserversorgung. Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der
Ldschwasserversorgung Uber das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden)
besteht durch den OOWV nicht.
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Die vorhandenen Hydranten um Umkreis des Plangebietes kdnnen jeweils nur fir einen
Randbereich des Plangebietes Loschwasser zur Verfligung stellen. Bei Einzelentnahme
konnten sie je nach Lage 48 m3/h, 96 m3/h oder 120 m3/h Loschwasser aus der
Trinkwasserversorgung fir den Grundschutz bereitstellen.

Die Versorgungsleitung ist als Ringsystem zu verlegen. Neue Hydranten innerhalb des
Plangebietes wirden bei dem oben genannten Maschenschluss voraussichtlich 96 m3/h bei
Einzelentnahme fur den Grundschutz des Plangebietes bereitstellen kobnnen. Die Hydranten
sind derart zu verorten, dass sie zu den Gebauden einen Hochstabstand von max. 150 m
nicht Gberschreiten. Die Positionierung und Anzahl ist abh&ngig von der Trinkwasserhygiene
und im Vorfeld der ErschlieBung mit dem Brandschutzpriifer abzustimmen.

5.2.6 Oberflachenentwasserung

Anknupfend an die vorangegangene Grundlage des Entwasserungskonzeptes der Stadt
Aurich und Thalen Consult wurde die Planung durch das Ingenieurbiro Heidt + Peters weiter
konkretisiert.

Das Entwasserungskonzept fur die Ableitung von Regen- und Schmutzwasser definiert die
grundlegenden Voraussetzungen fiur die weitere Planung zur Nachnutzung der "ehemaligen
Blicher-Kaserne" im Bebauungsplan. Auf Basis des stadtebaulichen Entwurfs wurde die
Entwasserungsplanung an den aktuellen Planungsprozess angepasst und weiter
ausgearbeitet. Die Regenwasserbewirtschaftung im Bereich des Bebauungsplans wurde
unter Berucksichtigung der gegebenen Rahmenbedingungen nachhaltig und
zukunftsorientiert gestaltet.

Das Plangebiet der gesamten Blucher-Kaserne wird fur die Niederschlagswasser Sammlung,
Ruckhaltung und Ableitung in 4 Einzugsgebiete (3 davon im Geltungsbereich), entsprechend
der Ableitungsrichtung zu den Vorflutern unterteilt.
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Abb. 21 Ubersicht der Entwéasserungsgebiete und Vorflutrichtungen (Heidt + Peters 2024)

1. Das nordwestliche Einzugsgebiet (Sandhorst Ehe) entwassert die westlichen Altbauten
und einige Neubauten im westlichen und sudlichen Randbereich sowie in etwa die Halfte

der HaupterschlieBungsstral3e. Die Entwasserung erfolgt mit einem RW-Kanalsystem zu

einem geplanten Regenrtickhaltebecken an der nordwestlichen Plangebietsgrenze. Dem

RRB-NW dient der auch bisher genutzte RW-Kanal in der Esenser Stral3e als Vorflut.

Die Ableitung erfolgt Gber ein Drosselbauwerk.

Das nordostliche Einzugsgebiet (Eickebuschgraben) entwéassert Altbauten im zentralen

und stdlichen Bereich sowie das Sportplatzgelande und eine Flache der BIMA am
ostlichen Rand des B-Planbereiches. Auch hier erfolgt die Entwasserung tber einen
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RW-Kanal zu dem geplanten RRB-NO mit Ableitung tber den ¢stlichen Waldgraben an
der nordéstlichen Ecke des Planungsbereiches.

Durch die Planung von zwei Regenriickhaltebecken in die Vorflutrichtungen Nordwest
und Nordost wird eine erhebliche Drosselung und Riickhalt des Abflusses erreicht.

Dabei wird das norddstliche Regenriickhaltebecken als offenes, dauerhaft eingestautes
Regenruckhaltebecken mit gro3er Wasserflache umgesetzt und das nordwestliche als
unterirdisches Regenrtickhaltebecken geplant, da es im Grundwassersensiblen
Nachbereich des Sumpfwaldes liegt.

3. Das Ziel zum Erhalt des Sumpfwaldes sowie eine mégliche Verbesserung des
Wasserdargebotes und der Wasserqualitat ist in die Planung eingeflossen. Teile der
sudlich des Sumpfwaldes gelegenen Bestandsgebéude sollen das Oberflachenwasser
von Dachflachen und Flachen ohne Kraftfahrzeugverkehr dem Sumpfwald zur
Verfugung stellen. Hierzu wird dieses Niederschlagswasser Uiber ein oberirdisches
offenes Entwéasserungssystem aus Entwasserungsrinnen und Mulden in eine
Sammelmulde stdlich des Sumpfwaldes eingeleitet. Diese Sammelmulde entwéssert in
den vorhandenen Graben, der im Norden durch den Eickebuschwald dem
Eickebuschgraben zuflief3t.

4. Die Regenwasserableitung in stdlicher Richtung liegt nicht innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans und ist ggf. bei einer weiteren stadtebaulichen
Entwicklung der sudlichen Flachen umzusetzen.

AulRerdem ist eine teilweise Abkopplung des Regenwasserabflusses von
Grundstiicksentwéasserungsanlagen von den offentlichen RW-Kanalen durch Einleitung
Griunflachen, Mulden und Graben zur Versickerung geplant.

Verkehrswege sind mit Ableitung des Oberflachenwassers in parallele Grinflachen zur
flachenhaften Versickerung zu planen. Dabei ist teilweise die Ableitung des
Oberflachenwassers von Nebenflachen der HaupterschlieBungsstral3e in parallele
Mulden zur Versickerung.

Im weiteren Planungsablauf ist bis zur Ausfiihrung die Planung weiter zu vertiefen und
im Detail zu planen. Abweichungen von den Ergebnissen der Vorbemessung sind
hierbei zu erwarten. Die Rahmenbedingungen des Entwasserungskonzeptes sind
jedoch umzusetzen.

5.2.7 Schmutzwasserabfiihrung

Fur das ehemalige Kasernengelande erfolgte die Abfihrung tber das stadtische Netz.

5.2.8 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt gemaf der geltenden Satzung des Landkreises Aurich.

6 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO)

Mit dem Bebauungsplan soll ein gemischt genutztes Quartier mit einem Schwerpunkt auf
dem Wohnanteil ermdéglicht werden, welches gekennzeichnet ist durch eine zeitgemalie
gestalterische und architektonische Ausgestaltung sowie einem behutsamen Umgang mit
den historischen Bestandsgeb&uden. Im Bebauungsplan werden daher Bauvorschriften
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vorgesehen, die sicherstellen sollen, dass gestalterische Anspriiche insbesondere im Umfeld
der Denkmale gewahrt werden.

Das betrifft Vorschriften zum Erhalt der Denkmale, Dach-, Fassaden- und Fenstergestaltung.
Insbesondere fur die Gestaltung von Werbeanlagen werden ausfuhrliche Regelungen
getroffen, da die Auswirkungen solcher Werbeanlagen nicht mit der dem Bebauungsplan
zugrundeliegenden stadtebaulichen Zielstellung vereinbar sind.

Das Erscheinungsbild von Gebauden kann mal3geblich durch etwa grof3flachige
Werbeanlagen mit Fremdwerbung beeintrachtigt werden. Um dies zu verhindern, ergibt sich
ein entsprechendes Erfordernis im Geltungsbereich des Bebauungsplans, die Zulassigkeit
von Werbeanlagen zu regeln. Eingrenzt wird der Regelungstatbestand hierbei auf
Werbeanalgen aul3erhalb der Statte der Leistung. In der Regel werden darunter
Fremdwerbungen mit wechselnden Inhalten in Form von grof3flachigen Werbetafeln gefasst,
die unabhéngig vom Vorhandensein eines Betriebes errichtet werden.

Da die Auswirkungen solcher Werbeanlagen nicht mit der dem Bebauungsplan
zugrundeliegenden stadtebaulichen Zielstellung vereinbar sind, werden sie Uber die ortlichen
Bauvorschriften ausgeschlossen. Eine Zulassigkeit ergébe sich ansonsten aus § 6a
BauNVO.

Gleichfalls werden Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht an der Statte der
Leistung ausgeschlossen. Ziel des Ausschlusses ist es, eine Beeintrachtigung der
Wohnnutzung im Plangebiet zu verhindern.

Die Vorschriften im Einzelnen

TF 10 Fir jedes Bauvorhaben innerhalb der Kasernenanlage bedarf es nach 8§ 3 Abs. 3
DSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung durch die untere
Denkmalschutzbehorde der Stadt Aurich.

TF 10.1  Der Umriss der denkmalgeschitzten Baukdrper muss erhalten bleiben und die
Hauptdachform darf nicht verandert werden. Zur Steigerung der Wohnqualitat
sind vorgestellte Balkone, Gauben und Loggien mit &hnlichen Dachaufbau
ausnahmsweise zulassig, wenn diese sich der vorhandenen Gesamtfassade
deutlich unterordnen.

TF 10.2  Werbeanlagen

TF 10.2.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Die Statte der
Leistung ist dort vorhanden, wo der Gegenstand, fir den geworben wird,
hergestellt, angeboten, gelagert oder verwaltet wird.

TF 10.2.2 Werbeanlagen sind nur im Bereich des Erdgeschosses zulassig.
TF 10.2.3 Lichtwerbung kann im MU 5 zugelassen werden.
TF 10.3  Décher

TF 10.3.1 In den Baugebieten WA sind als Dachformen nur symmetrisch geneigte
Satteldacher mit beiderseits gleicher Traufhéhe und Dachneigungen von
mindestens 35° und héchstens 50°zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen
Flachdacher zugelassen werden.

TF 10.3.2 Bei Ersatz von baulichen Anlagen des Denkmalensembles soll die urspriingliche
Dachform wiederhergestellt werden. Dachausbauten (Gauben), sowie
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TF 10.3.3

TF 10.4
TF10.4.1

TF 10.4.2

TF 10.5
TF 10.6

TF 10.7

7.1

Dacheinschnitte zur Steigerung der Wohnqualitat, sind ausnahmsweise zulassig,
wenn diese sich deutlich dem Gesamtdach unterordnen und die vorhandene
Hauptdachform nicht verandern.

Dacheindeckungen sind in matten, roten bis rotbraunen Ziegeln auszufuhren, fur
Neubauten auch in Anthrazitténen. Ausgenommen hiervon sind Griindacher. Bei
Modernisierungen, Instandsetzungen und Umbauten sind die vorhandenen roten
Dachziegel bzw. gleichartige Dachziegel zu verwenden.

Fur die Dacheindeckung in Rot-, Rotbraun- und Anthrazitténen sind die Farbttne
folgender RAL-Farben (It. Farbregister RAL 840 HR) malf3geblich:

Farbreihen rot- orange 2000 - 2004, 2008 - 2012, 3000 - 3011, 3013, 3016, 3020,
3027, 3031, braun 8001-8025 und 8028, anthrazit 7010 - 7022, 7024 - 7026,
7031 und 7043.

Fassaden

Die Fassaden sind als sichtbares rotes, rotbraunes oder rotblaues
Klinkermauerwerk auszufiihren. Geputzte Fassade oder geschlammtes
Mauerwerk kdnnen zugelassen werden. Sichtbare tragende Gebaudeteile
(Skelettbauweise) und Fassadenprofilierungen sind fur die Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung ,Quartiersgarage” in anderen Materialien zuldssig. Bei
Modernisierungen, Instandsetzungen und Umbauten ist das vorhandene
Klinkermauerwerk bzw. gleichartiges Klinkermauerwerk zu verwenden.

In Anlehnung fir die Fassadengestaltung in Rot-, Rotbraun- und Anthrazitténen
sind die Farbtone folgender RAL-Farben (It. Farbregister RAL 840 HR)
malfigeblich:

Farbreihen rot- orange 2000 - 2004, 2008 - 2012, 3000 - 3011, 3013, 3016, 3020,
3027,3031, braun 8001-8025 und 8028, anthrazit 7010 - 7022, 7024 - 7026, 7031
und 7043, rot-blau-bunt 5000, 5003, 5004, 5007-5009, 5011 und 5014.

AuRRenliegende Rollladenkasten an den Fenstern sind nicht zulassig.

Grundsttckseinfriedungen sind unzulassig, Ausnahmen hiervon kénnen
zugelassen werden.

Ausgenommen von den Ortlichen Bauvorschriften sind Quartiersgaragen im
Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO.

Wesentliche Auswirkung der Planung

Mensch

Das Plangebiet ist nur geringen Emissionen ausgesetzt, die im Wesentlichen aus dem
Verkehr resultieren. Fur die Wohngebiete entlang der PlanstralRe A, das MU 5 am
Hoheberger Weg sowie die Wohngebiete WA 2.1 und WA 3 ergeben sich fur Teilflachen
Uberschreitungen der Orientierungswerte, so dass hier SchallschutzmalRhahmen zu
definieren sind. Die Festsetzungen zum Immissionsschutz gewahrleisten gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse.
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Insgesamt sind die Belastungen aber als gering einzustufen, so dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

7.2 Wohnbedurfnisse

Die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten und Urbanen Gebieten wirkt sich positiv auf
die Wohnbedurfnisse der Bevoélkerung aus. Kiinftig kénnen hier 680 Wohnungen fir rd.
1.100 bis 1.400 Einwohner geschaffen werden. Um inshesondere dem sozialen Erfordernis
nach bezahlbarem Wohnraum nachzukommen wird festgesetzt, dass 90 Wohnungen fur
sozialen Wohnraum und 30 Wohnungen im preisgedampften Segment zu errichten sind. Die
Umsetzung der Planung tragt zu einer Entlastung des Auricher Wohnungsmarkts bei.

7.3 Umwelt

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt und die einzelnen Schutzgtter sind im
Umweltbericht ausfihrlich beschrieben.

7.4 Wirtschaft und Arbeitsplatze

Im Plangebiet (sowie in der spateren Erganzungsflache) ist die Entwicklung von insgesamt
ca. 800 (nordlicher Teil + stdlicher Teil) neuen Wohnungen, sozialen Einrichtungen und
gewerblichen Nutzungen vorgesehen. Die Bundesanstalt fir Immobilien (BImA) plant die
dauerhafte Ansiedlung eines Verwaltungsstandortes im nordéstlichen Sondergebiet. In den
urbanen Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe, die dem Einzelhandelskonzept der Stadt
Aurich entsprechen, zulassig. Die Quartiersentwicklung fuhrt zu einem Anstieg der
Bevolkerung in Aurich und durch den Verwaltungsstandort der BImA und vereinzelten
gewerblichen und sozialen Nutzungen auch zur Schaffung von Arbeitsplatzen, so dass unter
steuerlichen Aspekten ein positiver Effekt fur die Wirtschaftskraft des Ortes erwartet werden
darf.

7.5 Verkehr

Durch die Realisierung des Bebauungsplans Nr. 393 wird aufgrund der kiinftig zulassigen
Nutzungen ein werktagliches Neuverkehrsaufkommen von ca. 4.790 Kfz-Fahrten
prognostiziert. Der Quell- und Zielverkehr wird Gber zwei Anbindungen (Esenser
Straf3e/B 210 und Hoheberger Weg) geleitet. Dabei wir etwas mehr als die Halfte des
zusatzlichen Verkehrs tber die Esenser StralR3e abgewickelt. Bei der Erweiterung des
Plangebiets Sud (nicht im Geltungsbereich) entstehen weitere 802 Kfz-Fahrten.

Eine Neuordnung bzw. ein Umbau des Knotens Hoheberger Weg/Thiringer StralRe zu einem
Kreisverkehr sowie ggf. die Neukonzeption der betroffenen Signalsteuerung scheint aufgrund
der allgemeinen Verkehrsentwicklung ohnehin geboten.

Der Bebauungsplan schafft des Weiteren die Voraussetzung fur einen Radwegnetz Ausbau
entlang des Hoheberger Wegs und eine Radwegeverbindung durch das Plangebiet zur
Esenser Stral3e.

Die Planung bertcksichtigt die kunftige ErschlieRung durch Busse des 6ffentlichen
Personennahverkehrs, so dass bei Entwicklung des Gebietes eine Anbindung erfolgen kann.
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7.6 Soziale Infrastruktur und Grinflachen

Die aus der Entwicklung des Gebietes heraus notwendigen Kitaplatze von ca. 80 Platzen
werden im Gebiet selbst bereitgestellt. Die Stadt Aurich sieht die Errichtung einer
Kindertagesstatte im WA3 sowie im WA4.4 vor, welche ebenfalls einen Teilbedarf aus den

umliegenden Wohngebieten abdecken soll Die Kitas sollen als private Einrichtung betrieben

werden, die Errichtung und die Bedingungen fir den Betrieb werden in einem
stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Der entstehende Bedarf an Grundschulplatzen kann nicht im Rahmen des Projektes
bereitgestellt werden. Der Eigentimer verpflichtet sich im Rahmen des stadtebaulichen
Vertrages anteilig die Kosten fur die Errichtung von Grundschulplatzen zu ibernehmen.

Die Erhaltung und das Erweiterungspotential des Sportplatzes werden sichergestellt.
Innerhalb der éffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Park- und Spielflachen
werden entsprechende Standorte fir Spielplatze eingeplant.

8 Flachenbilanz

Tabelle 2 Ubersicht der Flachenfestsetzungen im Bebauungsplan

Baugebiet Flachengrofle *
Allgemeines Wohngebiet 34.560 m?
Urbanes Gebiet 50.240 m?
Sonstige Sondergebiete 32.355 m?
Sportflache 26.410 m?
Verkehrsflachen 49.905 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 8.735 m?
Versorgungsflache 1.375 m?
offentliche Griinflache 90.710 m?
darin Regenruckhaltung 21.540 m?
Private Grunflache 4.845 m?
Gesamtflache 299.135 m?

* Angaben gerundet
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10 Umweltbericht

10.1 Einleitung

Der Rat der Stadt Aurich hat in der Sitzung vom 09.07.2020 (Vorlage: 20/082/1) den
Rahmenplan fur die ehemalige Blicher-Kaserne Aurich mit dem Titel ,Bliicher-Kaserne,
Aurich® beschlossen. Der Rahmenplan ist die Grundlage fir den Bebauungsplan Nr. 393 und
mittelbar fiir die Anderung des Flachennutzungsplans.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 393 ,Ehemalige Bliicher-Kaserne* erfolgt, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung der Ziele des Rahmenplans zu
schaffen.

Das Plangebiet ist durch seine ehemalige militdrische Nutzung und die charakteristischen,
zum Teil erhaltenswerten Gebauden der ehemaligen Kaserne gepragt. Die erhaltenswerten
Gebaude sind mitbestimmend fur einen Teil der stadtebaulichen Struktur des Wohngebietes.

Nach 8§ 2a BauGB ist der Begriindung zum Bauleitplan ein Umweltbericht beizufiigen. In ihm
sind entsprechend der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs.
4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes, die durch die Aufstellung
des Bebauungsplans berthrt sind, darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten
Teil der Begriindung.

In 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die im Rahmen der Umweltprifung zu berticksichtigenden
Belange aufgefiihrt. Im Umweltbericht werden insbesondere die Schutzgtter Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft und das Wirkungsgeflige unter innen behandelt; dariber
hinaus die Schutzgiter Landschaft und biologischen Vielfalt. Zu berticksichtigen sind
weiterhin die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete. Weitere
Prifinhalte ergeben sich aus der Betrachtung des Schutzgutes Mensch, menschliche
Gesundheit, den Kultur- und Sachgutern sowie den Wechselwirkungen zwischen den
vorgenannten Schutzgtitern. Die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB dariiber hinaus aufgeflihrten
Belange des Umweltschutzes werden thematisch vorwiegend im Rahmen der Betrachtung
der o. g. Schutzgiiter behandelt.

Fur die 0. g. Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden; hierfir ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden
(8 2 Abs. 4 BauGB).

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann (8 2 Abs. 4 BauGB).

Im vorliegenden Umweltbericht wird auf die erheblichen Beeintrachtigungen bzw. Umwelt-
auswirkungen eingegangen und auf die Auswirkungen Bezug genommen, welche aufgrund
des geplanten Bauvorhabens zu erwarten sind.

10.1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans
Siehe Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 393.
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10.1.2 In Fachgesetzen und Pléanen festgelegte relevante Ziele des
Umweltschutzes und Art des Umgangs im Planverfahren

10.1.2.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

Lt. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen insbesondere die
Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes zu berlcksichtigen. Dies
umfasst insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und Landschaft. Des Weiteren sind die Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen Vogelschutzgebiete zu
bertcksichtigen. Weitere Belange sind umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit.

Lt. 8 1a BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in der Abwégung zu bertcksichtigen.

Berticksichtigung im Planverfahren:

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung werden die in § 1 und 1a BauGB definierten
Ziele im weiteren Planungsverfahren umfassend bericksichtigt. Im verbindlichen
Bauleitplanverfahren werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 393 die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache und Boden, Luft, Wasser, Klima und
Landschaftsbild ermittelt und beriicksichtigt. Fur erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigungen werden AusgleichsmaRnahmen geplant und im Bebauungsplan geregelt.
Der Ausgleich kann im B-Plan festgesetzt oder durch einen stadtebaulichen Vertrag nach

§ 11 BauGB geregelt werden.

Die Schallemissionen und umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen werden
durch die Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens (IEL 2024) im verbindlichen
Bauleitplanverfahren bertcksichtigt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersachsisches Naturschutzgesetz
(NNatSchG)

Lt. 8 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die kuinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit
erforderlich wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer Lebensstatten und Lebensraume
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Das NNatSchG trifft diesbezuglich keine ergdnzenden oder im Sinne von Artikel 72 Abs. 3
des Grundgesetzes abweichende Regelungen.

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fiir besonders und streng
geschitzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich zwar nicht an die
Planungsebene, sondern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des
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Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die
Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Gemal § 44 (5) BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fur zuldssige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen sind. Demnach
werden die als besonders empfindlich geltenden Artengruppen Brutvdgel und Fledermause
(Anhang IV-Arten) ndher betrachtet.

Vorkommen von in Anhang IV der FFH-Richtlinie gelisteten sonstigen Tierarten sind im
Plangebiet nicht bekannt und auch nicht wahrscheinlich.

Vorkommen von Pflanzenarten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie kbnnen anhand ihrer
Verbreitungsgebiete und Habitatanspriiche mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden. Im Rahmen der Kartierung der Biotoptypen im Jahr 2017 ergaben sich keine
Hinweise auf das Vorkommen von Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie.

Berticksichtigung im Planverfahren:

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wurden naturschutzfachliche Belange
bertcksichtigt.

Die Ziele des Umweltschutzes, welche im BNatSchG definiert sind, werden im
Bebauungsplan Nr. 393 dahingehend berlicksichtigt, als dass die erforderliche Versiegelung
auf ein Mindestmal reduziert werden. Parallel dazu erfolgt die Entsiegelung bislang (teil-
)versiegelter Flache durch den Rickbau von einzelnen Gebauden und ErschlieBungsflachen.

Fur die erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden
KompensationsmalRnahmen festgelegt.

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der
Planung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Fachbeitrag
dargestellt. Dieser ist Bestandteil der Verfahrensunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 393.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bezogen auf die von der Planung ausgehenden Emissionen ist das
Bundesimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen zu beriicksichtigen.

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Schadliche
Umwelteinwirkungen sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter einwirkende Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme und ahnliche Umwelteinwirkungen, die nach Art,
Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Die TA Larm (2017) zum Schutz gegen Larm konkretisiert die zumutbare Larmbelastung in
Bezug auf Anlagen i. S. d. Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG).

DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - enthalt im Beiblatt 1 Orientierungswerte, die bei der
Planung anzustreben sind.
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Im Hinblick auf Luftqualititsmerkmale findet die Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und

Emissionshdochstmengen — 39. BImSchV Anwendung.

Des Weiteren sind gemaf den Anforderungen des Immissionsschutzes bei
raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen grundséatzlich einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen hervorgerufene Auswirkungen auf
ausschlieRlich oder tberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes wertvolle und besonders empfindliche Gebiete und
offentliche Gebaude so weit wie moéglich vermieden werden.

1. Bericksichtigung im Planverfahren:

Der Bebauungsplan setzt bestimmte Vorschriften fest, die dazu fuhren sollen, dass der
motorisierte Verkehr im Plangebiet geringgehalten wird. Hierzu zahlen z.B. die
Radverkehrsforderung durch hochwertige Abstellanlagen und durch Leihrader (z.B.
Lastenrader) sowie fahrradfreundliche Wege.

10.1.2.2 Fachplanungen
Siehe Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 393.

10.1.3 Wesentliche Datengrundlagen

Nachfolgende Gutachten und Vorgaben wurden bei der Erstellung des Umweltberichtes
bertcksichtigt. Weitere Datengrundlagen, Quellen und zu beriicksichtigenden Vorgaben
werden von den jeweiligen Kapiteln genannt.

Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

¢ Ingenieurbiiro fur Energietechnik und Larmschutz (2024): Schalltechnisches

Gutachten im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 393 "Ehemalige

Blucher-Kaserne" der Stadt Aurich, Bericht-Nr.: 4172-24-1.3
e BSV Biro fir Stadt- und Verkehrsplanung (2024): Verkehrsuntersuchung fiir die
Bliicher-Kaserne in Aurich
e Stadt Aurich (2021): Siedlungsentwicklungskonzept der Stadt Aurich 2020

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Wallheckenkataster 2007

e Born — Ermel Ingenieure (2015): Folgenutzung der Blicher-Kaserne Aurich —
Baumbewertung

e NLG (2022): Baumbewertung Blicher-Kaserne 2022

e Dipl.-Biol. Lothar Bach (2015): Fachstellungnahme Flederm&use im Rahmen des
Projektes Bebauungsplan Nr. 334 ,Bundeswehrgelande Skagerrakstrafe®

o Dipl.-Biol. Lothar Bach (2022): Fachstellungnahme Flederméuse im Rahmen des
Projektes Bebauungsplan Nr. 334 ,Bundeswehrgelande Skagerrakstralle®:
Kurzeinschétzung zur Vergleichbarkeit der Erfassungsjahre 2015 und 2022
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PGG (2024): Bebauungsplan Nr. 393 ,Ehemalige Blucher-Kaserne® —
Artenschutzbeitrag (ASB)

Biotoptypenkartierung 2017

Buro fiir Okologie und Landschaftsplanung (2019): Biotoptypenkartierung fiir das
Siedlungsentwicklungskonzept Wohnbauflachen der Stadt Aurich, Nachtrag 2019
Biiro fiir Okologie und Landschaftsplanung (2021): Brutvogelerfassung 2021
Kasernengelande, Aurich — Ergebnisbericht

Schutzgut Boden

Erdbaulabor Strube (2007): Befund zur Baugrunduntersuchung vom 22.06.2007
M & P Geonova (2013): Erfassung und Erstbewertung (Phase I) von
kontaminationsverdéachtigen Flachen, Blicher-Kaserne, Aurich

ILP (2022): Detailuntersuchung (Phase llb) der ehem. Bliicher-Kaserne Aurich
Datenabfrage beim LBEG (NIBIS-Kartenserver)

Wasser, Luft und Klima

¢ Datenabfrage Umweltkarten Niedersachsen (MU 2021)
e Datenabfrage beim LBEG (NIBIS-Kartenserver)

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter

¢ Datenabfrage Denkmalatlas Niedersachsen (NLD 2021)
o Datenabfrage bei der zustandigen Behorde

10.2 Umweltprifung

Nachfolgend erfolgt schutzgutbezogen zunéchst eine Bestandsaufnahme. Weiterhin werden

die Auswirkungen durch das Bauvorhaben auf die einzelnen Schutzgtiter zunéchst
beschrieben und dann bewertet.

In Kapitel 4 wird das Zusammenwirken mit den Auswirkungen von ,Vorhaben benachbarter

Plangebiete” beurteilt.

Von den zu erwartenden Beeintrachtigungen sind mdglicherweise Arten betroffen, die zu den

besonders bzw. streng geschitzten Arten gemal § 7 BNatSchG gehdren und fir die
besondere Schutzvorschriften gelten (88 44 und 45 BNatSchG). Insofern erfolgte in einer
separaten Unterlage eine artenschutzrechtliche Beurteilung des Bauvorhabens, um
abschatzen zu kdnnen, ob Zulassungsrisiken hinsichtlich des Eintretens von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden zu erwarten sind; die Ergebnisse dieser Prifung
sind im vorliegenden Umweltbericht kurz wiedergegeben.

Die Beschreibung und Darstellung der Umweltauswirkungen hat den fir die vorliegende
Planung erforderlichen Detaillierungsgrad.
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10.2.1 Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

10.2.1.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Nutzung im Bereich der Planung

Der ehemalige Bundeswehrstandort Bliicher-Kaserne in der Stadt Aurich wurde im Herbst
2013 von der Bundeswehr aufgegeben und befindet sich seit dem 01.01.2014 in Verwaltung
der BImA (Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben).

Auf dem Gelande befinden sich Verwaltungs- sowie Unterkunftsgeb&ude, weiterhin
technisch/gewerblich genutzte Anlagen (Funkturm, Werkstatten, Hubschrauberlandeplatz,
usw.) und zentrale Einrichtungen wie Offiziersheime, Krankenstation, Kapelle und
Sportanlagen.

Die Versorgungseinrichtungen wurden mit Abzug der Bundeswehr aul3er Betrieb genommen:
die Heizzentrale mit dem tatsachlichen Abzug des letzten Personals im Herbst 2013, die
Vertradge mit den Versorgungstragern wurden von der Bundeswehr zum Méarz 2014
gekundigt. Neben der alten Sporthalle, die aufgrund von Schimmelbefall und Baufalligkeit
gesperrt ist, gibt es eine neuere Sporthalle und die Freianlagen (Rasenflache, Laufbahn). Die
Anlage wird bereits seit einigen Jahren von etwa 20 Auricher Sportvereinen mit genutzt — die
Lichtanlage auf dem Freigelande sowie die Container (Umkleide / Dusche) wurden aus
diesem Grund von der Stadt Aurich errichtet.

Zwischen den Geb&auden befinden sich zum Teil gro3zligige Freiflachen, die als Rasen
gestaltet sowie zum Teil mit Bischen und altem Baumbestand tppig bewachsen sind.
Teilweise handelt es sich dabei um wertvolle Grinstrukturen und schitzenswerte
Baumbesténde.

Angrenzende Wohnnutzung

Im Osten befinden sich in ca. 250 m bzw. 400 m Entfernung die Ortsteile Neu Sandhorst und
Wallinghausen. Im Suiden des Plangebiets befinden sich kleinteilige und durch
Einfamilienhduser gepragte Strukturen, die von den Stra3en Hoheberger Weg und dem
Wasserwerksweg vom Plangebiet abgegrenzt werden. Im Westen des Plangebiets herrscht
eine eher heterogene Struktur mit weiteren ehemaligen Kasernengebéauden,
Einfamilienh&usern und kleineren Gewerbebetrieben vor.

Schall

In Bezug auf den Schallschutz ist das Gebiet derzeit durch die westlich angrenzende
.Essener Str.“ (B 210) vorbelastet. Weiterhin wirken die Skagerrakstrale, der Hoheberger
Weg und die Sandhorster Allee auf das Pangebiet ein. Auch sind durch die PlanstraRen
innerhalb des Geltungsbereiches und die Nutzung der Sportflache Schallimmissionen zu
erwarten.

Das Schallgutachten kommt zu folgendem Ergebnis: ,Die Berechnungsergebnisse flir den
Sportlarm zeigen, dass eine Nutzung der Sportanlage grundsétzlich aus Sicht des
Schallimmissionsschutzes realisierbar sind.

Die Berechnungsergebnisse fur den Verkehrslarm zeigen weiterhin, dass die zulassigen
Orientierungswerte innerhalb einiger Teilflachen des Plangebietes tberschritten werden.
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Aufgrund der zu erwartenden Uberschreitungen der Orientierungswerte sind
Schallschutzmallinahmen zu definieren.*

Landschaftsbezogene Erholung

Zum Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit gehort auch die Erholungswirkung und
touristische Nutzung des Gebiets. Eine touristische Nutzung dieses Bereiches ist nur mit
Fuhrungen durch das Kasernen-Gebiet mdglich. In der Regel ist das Gebiet nicht frei
zuganglich.

10.2.1.2 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung der Bauleitpl&ne
insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu
berlcksichtigen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Schadliche
Umwelteinwirkungen sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter einwirkende Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme und ahnliche Umwelteinwirkungen, die nach Art,
Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-L&arm) konkretisiert die zumutbare
Larmbelastung in Bezug auf Anlagen i. S. d. Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG).

Des Weiteren sind gemaf den Anforderungen des Immissionsschutzes bei
raumbedeutsamen Planungen und Mafnahmen die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen grundséatzlich einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféallen hervorgerufene Auswirkungen auf
ausschlieB3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes wertvolle und besonders empfindliche Gebiete und
offentliche Gebaude so weit wie moglich vermieden werden.

10.2.1.3 Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung

Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit bereits vorgenutzt. Tatigkeiten, die den
vorgeschriebenen Larmschutz und die Luftreinhaltung in Wohngebieten nicht einhalten, sind
im Geltungsbereich nicht vorgesehen.

Da gem. Schallgutachten aufgrund des vorhandenen Umgebungsverkehrs die zulassigen
Orientierungswerte innerhalb einiger Teilflachen des Plangebietes tberschritten werden, sind
SchallschutzmalRnahmen zu definieren.

Eine Erholungsnutzung ist im Gebiet durch die groR3flachigen Grunflachen méglich.
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Katastrophen (Sprengkorperdetonationen) aufgrund der vergangenen militarischen Nutzung
des Plangebietes sind nicht zu erwarten. Der Grof3teil der Flachen wird bis zu einer
bestimmten Tiefe sondiert und von Kampfmitteln freigemacht.

Unter Berlicksichtigung der in Kapitel 10.2.12.1 genannten Vermeidungsmaf3nahmen sind
keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen auf den Menschen und seine Gesundheit zu
erwarten.

10.2.2 Pflanzen und Biotoptypen

10.2.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Methodik

Biotoptypenkartierung 2017

Im Juli 2017 wurde das gesamte Kasernengebiet (inkl. stidlicher Bereich, der nicht
Bestandteil des Geltungsbereiches ist) nach dem Biotoptypenschliissel v. Drachenfels
(2016) kartiert. Aufgrund des spaten Kartierzeitpunktes und des sehr trockenen Sommers
war es insbesondere bei den Grunlandflachen nicht immer moglich, einen vollstandigen
Uberblick tber das Artinventar zu bekommen. Daher waren gerade die Zuordnungen von
mesophilem Grinland (geschiitzt nach § 22 NNatSchG) nicht immer sicher mdglich und
sollten bei den entsprechenden Flachen mit zweifelhaftem Status im Fruhjahr (Mai)
nachkartiert werden. Die Artenlisten sind daher nicht vollstéandig, geben aber die haufigsten
Arten wieder. Insbesondere Frihbliher (z.B. Cardamine pratensis) und Graser (im gemahten
oder beweideten Zustand) waren schwer bzw. gar nicht zu bestimmen.

Anhand der ,Liste der Biotoptypen in Niedersachsen mit Angabe zu Regenerationsfahigkeit,
Wertstufen, Grundwasserabhangigkeit, Nahrstoffempfindlichkeit und Gefahrdung*
(Drachenfels 2012) wurde jedem Biotoptyp anschlie3end eine bestimmte Wertstufe
zugeordnet. Die Wertstufen verteilen sich wie folgt:

\% = von besonderer Bedeutung

v = von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
i von allgemeiner Bedeutung

Il = von allgemeiner bis geringer Bedeutung

[ = von geringer Bedeutung

Baumbestandsbewertung 2022

Neben der Biotoptypenkartierung erfolgte in 2015 eine Baumbewertung auf Grundlage des
Baumkatasters der Stadt Aurich mit Stand 2008 (Born - Ermel Ingenieure 2015). In 2022
wurde die Bewertung auf dieser Grundlage aktualisiert. Es wurden zusatzlich Badume
aufgenommen, die einen Stammdurchmesser tber 70 cm aufweisen. Davon ausgenommen
sind Baume in Baumreihen oder Gehdlzgruppen.

Es erfolgte eine Begehung des Geldndes mit visueller Kontrolle der Gehdlze. Der
Stammumfang wurde neu vermessen, es wurden visuell erfassbare Schaden dokumentiert
und ggf. die Bewertung angepasst. Eine Anpassung der Bewertung erfolgte zum Beispiel bei
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neu entstandenen Hohlen (Aufwertung Okologie) oder bei massiven Schaden (ggf.
Abwertung Landschaftsbild).

Hinweis: Aufgrund von Abz&unungen rund um und auf dem Gelande durch die teilweise
Nutzung als Fluchtlingsunterkunft, laufende Bauarbeiten und teilweise starken Bewuchs
durch Efeu oder Stammaustriebe, konnte der Umfang nicht immer korrekt ermittelt werden
und die Erfassung von Schaden war eingeschrankt. Der Umfang wurde daher bei Erfordernis
geschatzt, die Erfassung von Schaden ist unvollstandig.

Nahere Informationen zum Bewertungsschema kann dem Fachgutachten (NLG 2022)
entnommen werden.

Bestandsbeschreibung und Bewertung

Biotoptypenkartierung 2017

Innerhalb des UG kommen Uberwiegend seit langerem brach liegende Rasenflachen,
teilweise auch zugewachsene Schotter- und Pflasterflachen vor. Im Stden befindet sich ein
groeres, zusammenhangendes Grunlandgebiet, welches jedoch Gberwiegend nicht
innerhalb des Plangebietes liegt. Haufig wurde die einsetzende Sukzession mit
Gehoélzaufwuchs registriert. Es kommen insbesondere zwischen den Gebauden zahlreiche
altere Baumbestande zumeist aus Sommerlinde, daneben auch Sandbirke, Traubeneiche,
Spitzahorn u.a. vor.

Mesophiles Grinland gehort zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen gemal § 24 Abs. 2 Nr.
3 NNatSchG. Fast sdmtliche Grunlandflachen sind jedoch aus mageren Rasenflachen (GRR,
GRA) hervorgegangen, die seit einigen Jahren nicht mehr gemaht werden. In der Regel
handelt es sich um Strauf3gras dominierte, artenarme Flachen. Teilweise kdnnen etwas
artenreichere und magere Varianten auftreten (GM, RP (nur randlich im stdlichen Plangebiet
(Bereich der Kindertagesstatte))), insgesamt sind diese Grinlandflachen trotz ihrer Herkunft
vorsorgend als schiitzenswerte Flachen anzusehen. Auch der ca. 7 ha grol3e
Grunlandbereich im sudlichen Bereich und ein Bereich am sudlichen Waldrand sind als
geschiitzte Biotope gemaf § 24 Abs. 2 Nr. 3 NNatSchG anzusehen. Hier befinden sich auch
altere, ruderalisierte Brachen (UHT, UHF) und ein groBerer Magerrasenbereich mit Borstgras
(nach & 30 BNatSchG geschiitzt), der vermutlich auf einer Schotterflache entstanden ist (nur
randlich im sudlichen Plangebiet (Bereich der Kindertagesstéatte)). Ahnliche
Magerrasenbereiche finden sich auch immer wieder auf anderen kleinflachigen Schotter- und
Pflasterflachen.

Die beiden kleinen Teiche nordlich des Sportplatzes sind stark mit Gebilischen, vor allem
Weiden, bewachsen. Aufgrund dieser natiirlichen Entwicklung und einiger Uferbereiche mit
Rohrkolben wurden sie als naturnahe Teiche eingestuft und sind gemaf3 § 30 Abs. 2 Nr. 4
BNatSchG geschutzt.

Innerhalb des sudlichen Areals existieren auch zwei kleine, rechteckige, kiinstliche Teiche
(nicht im Plangebiet), von denen der dstliche aufgrund naturnaher Ufervegetation mit
Weidengebischen als naturnahes Kleingewésser (SEZ, geschitzt nach § 30 Abs. 2 Nr. 4
BNatSchG) eingestuft wurde.

Mit dem Borstgras (Narduus stricta) kam vereinzelt auf den Magerrasenflachen eine Art aus
der niedersachsischen Vorwarnliste vor. Das Kammgras (Cynosurus cristatus) kam haufig
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auf den Magerrasenflachen vor. Es gilt in Niedersachsen als gefahrdet. Ein Teil der
Magerrasenflache befindet sich nur marginal am sudlichen Randbereich.

Landesforst (ndrdlich angrenzend an das Plangebiet)

Nordlich des Plangebietes grenzt der Landesforst ,Sandhorster Wald“ an. Nordlich der sog.
H-Gebaude der ehemaligen Blicher-Kaserne befindet sich mit einem Sumpfwald ein
gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG direkt angrenzend an das Plangebiet.

Baumbestandsbewertung 2015

Insgesamt wurden 399 Baume sowie 3 Gehdlzgruppen begutachtet. Die Wertstufen flr
Okologie und Landschaft lagen Giberwiegend zwischen 3 und 4, es wurden keine Gehdlze
mit geringer Bedeutung festgestellt. Die Wertstufe 1 ist daher im Plan nicht mit aufgefuhrt.
Die Wertstufe 5 fir die Bedeutung fur das Landschaftsbild wurde fir acht Einzelbaume in
aulBergewohnlicher Auspragung und exponiertem Standort festgestellt. Sie befinden sich
Uberwiegend entlang der Skagerrakstrafie. Die erfassten Baumgruppen haben bis auf eine
Ausnahme eine hohe Bedeutung. Dabei besitzen Geholze der Baumgruppen im Stidwesten
sowie im Nordwesten teilweise Hohlen.

Eine Ubersicht der Baumbewertung kann dem Plan des Fachgutachtens (Born - Ermel
Ingenieure 2015) entnommen werden.

Baumbestandsbewertung 2022

In 2022 wurden insgesamt 399 Baume begutachtet. Die Wertstufen fur Okologie und
Landschaft lagen Uberwiegend zwischen 3 und 4, es wurden zwei Gehdlze mit sehr geringer
Bedeutung fur die Landschaft festgestellt. Die Wertstufe 5 fur die Bedeutung fir das
Landschaftsbild wurde fir elf Einzelbaume in au3ergewohnlicher Auspragung und
exponiertem Standort festgestellt. Sie befinden sich tiberwiegend entlang der
Skagerrakstraf3e. An insgesamt 50 Baumen wurden Hohlen festgestellt.

Eine Ubersicht der Baumbewertung kann dem Plan des Fachgutachtens (NLG 2022)
entnommen werden.

10.2.2.2 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch (BauGB)

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu bertcksichtigen.

Dabei sind insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschatft und die
biologische Vielfalt einzubeziehen. Weiterhin sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes zu bericksichtigen.

FFH-Richtlinie

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, kurz FFH-Richtlinie oder Habitatrichtlinie, ist eine Natur-
schutz-Richtlinie der Européaischen Union. Die korrekte deutsche Bezeichnung der FFH-
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Richtlinie lautet: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen.

Die FFH-Richtlinie hat zum Ziel, wildlebende Arten, deren Lebensrdume und die europaweite
Vernetzung dieser Lebensrdume zu sichern und zu schitzen. Die Vernetzung dient der
Bewahrung, (Wieder-)herstellung und Entwicklung 6kologischer Wechselbeziehungen sowie
der Forderung naturlicher Ausbreitungs- und Wiederbesiedlungsprozesse. Sie dient damit
der von den EU-Mitgliedstaaten 1992 eingegangenen Verpflichtungen zum Schutz der
biologischen Vielfalt (Biodiversitatskonvention, CBD, Rio 1992). Welche Gebiete fiur dieses
Schutzgebietsnetz ausgewahlt werden - genauer, welche Arten und Lebensraumtypen
geschitzt werden sollen - ist auf verschiedenen Anhangen der FFH-Richtlinie aufgefihrt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemal 8§ 1 BNatSchG sind die Natur und die Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und,
soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstéatten und Lebensraume sowie
4.

die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz ergeben sich aus den Vorschriften des § 44
Abs. 1 BNatSchG; demnach ist es verboten,

5. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

6. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

7. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

8. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

10.2.2.3 Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung

Insgesamt ist das Plangebiet in der Vergangenheit bereits durch die Kaserne genutzt und
Uberpragt worden. Durch die jahrelange Stilllegung des Areals haben sich jedoch aufgrund
der natirlichen Sukzession zum Teil wertvolle neue Biotoptypen entwickelt. Es gehen vor
allem zahlreiche Gehélzstrukturen (Gebische, Baumreihen und Einzelbdume) und
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Ruderalflachen durch die Planung verloren. Teilweise werden bereits versiegelte Flachen
entsiegelt.

Unter Berlcksichtigung der in Kapitel 10.2.12 genannten Vermeidungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmalRnahmen sind keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen auf Pflanzen
und Biotope zu erwarten.

10.2.3 Brutvogel

10.2.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Methodik

Die Brutvogel wurden an 9 Terminen von Ende Méarz bis Anfang Juni 2021 im ndérdlichen,
bebauten Gebiet der Bliicher-Kaserne erfasst. Anfang Marz wurden die ersten beiden
Erfassungen abends durchgefiihrt, um insbesondere Eulen erfassen zu kénnen. Mitte Mai
wurde ebenfalls eine Abendkartierung durchgefiihrt mit Fokus auf die Waldschnepfe, Anfang
Juni noch einmal zur Erfassung rufender Jungeulen. Bei allen Abendkartierungen kamen
auch verschiedene Klangattrappen zum Einsatz. Der im Norden vom UG umrahmte
Buchenwald wurde vom Rand teilweise miterfasst, bei einigen Begehungen auch im Norden
durchschritten. Das UG wird von den alten Kasernen-Geb&uden mit den alten Grinflachen
dominiert und liegt seit vielen Jahren brach. Hinsichtlich der Methodik wurde eine
Revierkartierung durchgefiihrt, bei der samtliche Brutvogelarten erfasst wurden. Dabei wurde
das Untersuchungsgebiet flachig zu Ful? begangen und alle beobachteten Vogel und ihr
jeweils revieranzeigendes Verhalten (Gesang, futtertragende Altvogel etc.) notiert. FUr
nahere Informationen zur Witterung etc. an den Kartierterminen siehe Fachgutachten (Buro
fur Okologie & Landschaftsplanung 2021).

In 2022 wurden die Brutvogel im sidlichen offenen Teilgebiet nachkartiert. Die Methodik
kann dem Gutachten (Biiro fir Okologie & Landschaftsplanung 2022) entnommen werden.

Bestandsbeschreibung und Bewertung

Noérdliches Gebiet

Insgesamt wurden im Rahmen der 9 Erfassungsdurchgénge 45 Arten in 318 Revieren
festgestellt, von denen 39 im Untersuchungsgebiet briteten, 3 zur Brutzeit festgestellt
wurden und 3 Nahrungsgaste waren. Von den 45 Arten weisen 3 einen Rote Liste-Status in
Deutschland, Niedersachsen oder der Region Tiefland West auf, 7 stehen zumindest auf
einer der Vorwarnlisten (Ubersichtstabelle siehe Fachgutachten).

Von den Arten der Roten Listen ist nur der Star als gefahrdete Art als Brutvogel bestéatigt.
Von den insgesamt elf Staren-Brutpaaren wurden jedoch die meisten im Wald erfasst. An
den Gebauden wurden keine Bruten festgestellt. Entsprechend ist bei der Bewertung der
Brutvogel nach Behm & Kriiger (2013) auch nur der Star bewertungsrelevant. Bezieht man
die Brutpaare im Wald mit ein, erhalt das Gesamtgebiet 5,1 Punkte und damit lokale
Bedeutung als Brutgebiet (ab 4 Punkte).

Die Brutvogelgemeinschaften des UG werden dominiert von Arten der Géarten, Parks und
Walder. Haufigste Arten sind Kohimeise, Rotkehlchen, Amsel, Blaumeise, Zilpzalp,
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Zaunkonig und Ringeltaube. Fir detaillierte Ausfihrungen und den dazugehdrigen Karten sei
auf das Fachgutachten verwiesen.

Sidliches Gebiet

Insgesamt wurden im sudlichen UG 13 Arten in 26 Revieren erfasst. Werden die
angrenzenden Randgebiete beriicksichtigt ergibt sich zusammen mit dem UG eine Anzahl
von 23 Arten mit insgesamt 94 Revieren.

Die Brutvogelgemeinschaften des UG werden dominiert von Arten der Géarten, Parks und
Walder, die in den Gehdlzbestanden briten. Haufigste Arten sind Ringeltaube, Kohimeise,
Zilpzalp, Amsel, Blaumeise, Star und Heckenbraunelle. Im angrenzenden Gebiet kommen
zudem Rotkehlchen, Buchfink, Zaunkdnig und Fitis vermehrt vor. Gebaude bewohnende
Arten wurden bis auf den Hausrotschwanz (2 BP) und Haussperling (1 BP), beide jedoch
aullerhalb des UG im angrenzenden Siedlungsgebiet, nicht ermittelt.

Arten des Offenlandes (z.B. Feldlerche, Wiesenpieper) wurden bis auf Fasan nicht
festgestellt. Ein Graureiher wurde als Nahrungsgast zur Brutzeit beobachtet.

Von den Arten der Roten Listen ist nur der Star als gefahrdete Art als Brutvogel bestétigt.
Dementsprechend hat das Gebiet keine Bedeutung nach Behm & Krtger (2013).

In dem fir die Planung relevanten Bereich (Hoheberger Weg) wurden Kohimeise,
Blaumeise, Ringeltaube und Buchfink erfasst.

10.2.3.2 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Siehe Ausfihrungen in Kapitel 10.2.2.2.

10.2.3.3 Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung

Bei der Avifauna sind Gartengrasmiicke, Gartenrotschwanz, Graureiher, Grauschnépper,
Grlunspecht, Haussperling, Kernbei3er, Mausebussard, Mittelspecht, Sperber, Star,
Waldschnepfe, Waldwasserlaufer, Waldkauz und Wanderfalke aufgrund ihres Rote-Liste-
Status bzw. ihrem Schutzstatus nach 8§ 7 des Bundesnaturschutzgesetzes
individuenbezogen zu betrachten. Eine Stdérung einzelner Individuen kann nicht
ausgeschlossen werden. Mdgliche Stérungen wéahrend der Bauarbeiten werden der
Prognose nach jedoch nicht dazu fuhren, dass eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes eintritt, da sie nur von temporarer Art sind. Erhebliche Stérungen im
Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen werden
daher ausgeschlossen. Eine Enthahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten bzw. ein Fangen, Verletzen oder Toten ist aufgrund des flachenhaften
Eingriffs im Gebiet jedoch moglich.

Bei Verlust mdglicher Brutplatze von Gartengrasmiuicke, Gartenrotschwanz, Grauschnapper,
Haussperling, Kernbei3er, Star, Waldschnepfe und Waldwasserlaufer sowie ubiquitérer
Arten kann davon ausgegangen werden, dass sie auf andere Bereiche ausweichen kdnnen,
da sie Jahr fur Jahr neue Nester bauen. Die Brutplatze der Gibrigen oben genannten Arten
werden nicht beeintrachtigt. Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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Unter Berilicksichtigung der in Kapitel 10.2.12 genannten Vermeidungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmaflinahmen sind jedoch keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen auf die
Avifauna zu erwarten.

10.2.4

10.24.1

Methodik

Fledermause

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Im gesamten Untersuchungsgebiet wurden, gemal3 den Vorgaben der Planungsbehdrde,
verteilt auf die Monate Mai bis Ende September 2015, neun Detektorbegehungen
durchgefuhrt. Das UG wurde soweit moglich, flachendeckend zu FulR begangen. Es wurden
auBerdem automatische Erfassungen und eine Gebaude- und Baumkontrolle durchgefihrt.
Bei der Untersuchung wurde besondere Aufmerksamkeit auf die flr Flederméause wichtigen
Strukturen wie Geholzgruppen im UG gelegt.

Fur ndhere Details zur Erfassungsmethodik und dem Bewertungsverfahren sei auf das
Fachgutachten (Bach 2015) verwiesen.

In 2022 wurden die Flederm&use im Plangebiet im fachlich eingeschétzten Umfang einschl.
Gebéaudenachkontrollen nachkartiert.

Bestandsbeschreibung und Bewertung

Insgesamt konnten neun Fledermausarten und die beiden Artengruppen Bartfledermaus
(Myotis mystacinus/brandtii) und Langohr (Plecotus) sicher nachgewiesen werden (vgl.

nachste Tabelle).

Tabelle 3:  Ubersicht der festgestellten Fledermausarten/-gruppen mit Angabe des
Gefahrdungsstatus
Art/Artgruppe Wissenschaftl. Name | Rote Liste | Rote Nachweismethode | Jahr
Nds. Liste D
Detektor, 2015,
GroRRer Abendsegler | Nyctalus noctula 2 \% Horchkiste 2022
. - Detektor, 2015
Kleinabendsegler Nyctalus leislerie G D Horchkiste
- . . Detektor, 2015,
Breitflligelfledermaus | Eptesicus serotinus 2 3 Horchkiste 2022
Zweifarbfledermaus | Vespertilio murinus D D Horchkiste 2015
- - Detektor, 2015,
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus |3 D Horchkiste 2022
- - Detektor, 2015,
Rauhautfledermaus | Pipistrellus nathusii 2 * Horchkiste 2022
Muckenfledermaus | Pipistrellus pygmaeus |R D Horchkiste 2015
Fransenfledermaus | Myotis nattereri 2 - Horchkiste 2015
Wasserfledermaus | Myotis daubentonii \% - Horchkiste 2015
Myotis Detektor, 2015
Bartfledermaus mystacinus/brandtii D/3 VNV Horchkiste
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Plecotus Detektor, 2015,
Langohrl auritus/austriacus VIR vi2 Horchkiste 2022
RL BRD = Rote Liste Deutschland (Meinig et al. 2009)
RL Nds. = Rote Liste Niedersachsen und Bremen (Heckenroth 1993)
1 = vom Aussterben bedroht * = ungefahrdet D = Datenlage defizitar
2 = stark geféhrdet V = Vorwarnliste N = erst nach Veroffentlichung nachgewiesen

3 = gefahrdet G = Geféhrdung unbekannten Ausmafes

R = Art mit eingeschrénktem Verbreitungsgebiet

1 Die Geschwisterart Plecotus auritus/austriacus und Myotis brandtii/mystacinus kénnen aufgrund ahnlicher Rufcharakteristika
im Freiland bisher nicht getrennt werden.

Detektorbegehungen 2015

Wie nachfolgende Tabelle zeigt, ergeben sich deutliche Unterschiede in den
Beobachtungshaufigkeiten der einzelnen Arten. Mit den Begehungen wurden insgesamt 217
Beobachtungen registriert. Mit 148 Kontakten war die Breitflligelfledermaus die am
haufigsten angetroffene Art, gefolgt von der Rauhautfledermaus (28 Kontakte), dem Grof3en
Abendsegler (nachfolgend Abendsegler genannt) mit 18 Kontakten sowie der
Zwergfledermaus mit 11 Kontakten. Auch vom Langohr konnten 9 Kontakte festgestellt
werden.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Aktivitat, vom Anfang der Saison abgesehen (mittlere
Bedeutung wurde Anfang Mai erreicht), auf einem geringen Niveau lag. Fur nahere Details
der Ergebnisse sei auf das Fachgutachten (Bach 2015) verwiesen.

Tabelle 4:  Beobachtungshaufigkeiten und jahreszeitliches Vorkommen der im Rahmen der
Detektorbegehungen nachgewiesenen Arten

Art/Artgruppe Datum Summe
12.5. (1.6. |20.6. 23.6. (14.7. |19.7. |12.8. | 30.8. | 22.9.
Grol3er Abendsegler |3 5 1 1 1 2 5 1 18
Kleinabendsegler 1 1
Breitfligelfledermau |17+ 30+2Q |7 7 8+1s |6+1 |16
41 2+1Q(1) | 148
s 1Q02) (2+7) Q) o
Zwergfledermaus 1 4 2 1+1Q(3) | 11
Rauhautfledermaus |2 1 1 9+3s |3 1d 1+1d | 3+3d 28
Bartfledermaus 1 1 2
Langohrl 2 1 3 2 1 9
Summe 24 47 |41 9 26 17 15 23 15 217
Summe Sd. 5 5 5 5 6 6 6 6 5 49
Index Rufe/Std. 4,8 9,4 8,2 1,8 |43 |28 (25 (3,8 |3,0 4,4
RL BRD = Rote Liste Deutschland (Meinig et al. 2009); RL Nds. = Rote Liste Niedersachsen und Bremen (Heckenroth 1993)
1 = vom Aussterben bedroht * = ungefahrdet D = Datenlage defizitar
2 = stark gefahrdet V = Vorwarnliste N = erst nach Veroffentlichung nachgewiesen
3 = gefahrdet G = Gefahrdung unbekannten Ausmalles

R = Art mit eingeschranktem Verbreitungsgebiet
1 Die Geschwisterart Plecotus auritus/austriacus und Myotis brandtii/mystacinus kénnen aufgrund ahnlicher Rufcharakteristika
im Freiland bisher nicht getrennt werden.
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Horchkisten 2015

Gesamt gesehen, zeigen sich als HauptaktivitatszeitrAdume auf allen Horchkisten der
Frihsommer im Mai/Juni sowie der August. Eine Ausnahme bildete der Standort 6 am
Wasserwerk, der nahezu an allen Terminen mindestens mittlere Bedeutung erreichte. Hier
wird die Nahe zu Waldrand ausschlaggebend sein.

Bezlglich der Artenzusammensetzung erstaunt die hohe Zahl an Langohr-Kontakten
wahrend des ganzen Untersuchungszeitraumes. Diese Art ruft sehr leise, vielfach ortet sie
ihre Beute, die sie von Blattern der Baume absammelt, rein passiv durch deren
Eigengerausche. Dadurch wird diese Art bei detektorbasierten Untersuchungsmethoden oft
stark unterbewertet. Bei dennoch so vielen aufgenommenen Kontakten ist davon
auszugehen, dass das UG fir diese Art (im nordwestdeutschen Kistenraum ist davon
auszugehen, dass es sich um das Braune Langohr Plecotus auritus handelt) eine
herausragende Bedeutung hat.

Fur néhere Details der Ergebnisse an den einzelnen Horchboxen sei auf das Fachgutachten
(Bach 2015) verwiesen.

Quartiere und Jagdgebiete 2015

Es konnten mehrere Quartiere der Breitfligel-, Zwerg- und Rauhautfledermaus sowie des
Langohrs auf den Dachbdden der Gebaude festgestellt werden. Dies ergaben sowohl die
Detektor- als auch die Gebaudebegehungen. Zudem konnten in zwei Gebauden und im
Waldstiick auf dem Gelande Balzquartiere der Rauhautfledermaus nachgewiesen werden.
Auf den Horchkisten fanden sich auch vereinzelt Nachweise fur Balzreviere der
Zwergfledermaus. Es ergaben sich zudem zwei Jagdgebiete hoher Bedeutung sowie zwei
Jagdgebiete mittlerer Bedeutung. Insgesamt gesehen profitieren die Flederméause von der
extensiven Nutzung und Verbrachung des Gelandes, der Vielzahl an Quartiermoglichkeiten
auf den Dachbdden sowie von den alten héhlenreichen Baumen die in lockeren
Geholzgruppen und Alleen stehen. Dies fiihrt zu einer hohen Insektenproduktion im Gebiet.

Vergleich zwischen 2015 und 2022

Die Ergebnisse der Detektorbegehung @hneln sich zwischen den Jahren mit einer
Ausnahme: Die Breitfliigelfledermaus trat eher weniger in Erscheinung, auch wurden von
dieser Art weniger Quartiere in den Gebauden festgestellt (s.a. Dachbodenkontrolle). Alle
anderen Arten kommen in dhnlicher Verteilung vor.

Wie schon 2015 waren die Flederméuse grundsatzlich im Gebiet verteilt, mit einer leichten
Konzentration an der zentralen Allee.

Aus den Untersuchungen mit Horchkisten (HK) innerhalb der Giberplanten Flachen ergeben
sich folgende Befunde: Gesamt gesehen erreichten im Frihjahr und Sommer 2022 die
meisten Standorte eine etwas hdhere Bedeutung als im Jahr 2015 oder blieben auf der
gleichen Bewertungsstufe. Eine Ausnahme (abgesehen von HK 1) bildet nur die HK 6,
welche im Jahr 2015 eine hohe Bedeutung erreichte wahrend dieser Standort 2022 keine
Bedeutung hatte. Fur die HK 2 gilt der umgekehrte Fall: hier war die Bedeutung im Jahr 2022
deutlich hoher als
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im Jahr 2015.Auch im Jahr 2022 wurden nahezu alle Dachbdden von Fledermé&usen
bewohnt, allerdings wurde weniger grof3er und kleiner Kot gefunden (entspricht Pipistrellen
und Breitflligelfledermausen) dafir traten vermehrt Langohren-Kotfunde auf.

Gesamt gesehen, andert sich zwischen den Jahren relativ wenig, die Anderungen haben
entweder externe Griinde (Schwund an Breitfligelflederméusen) oder durch die
zunehmenden Bracheentwicklung im Gelénde verursacht. Aus der Sicht des Gutachters
konnen die Daten aus dem Herbst 2015 tbertragen werden.

Fur ndhere Informationen zur Methodik und zu den Ergebnissen aus 2022 sei auf das
Gutachten (Bach 2022) verwiesen.

10.2.4.2 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Siehe Ausfuhrungen in Kapitel 10.2.2.2.

10.2.4.3 Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung

Bei den kartierten Fledermausen ist nicht von einer Stérung durch den Baubetrieb
auszugehen. Eine Entnahme, Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten bzw. ein Verletzen oder Téten kann aufgrund von anstehenden Baumfallungen
und Gebaudeabrissen und somit einem Verlust potentieller Quartiere nicht ausgeschlossen
werden.

Unter Berlicksichtigung der in Kapitel 10.2.12 genannten Vermeidungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmafRnahmen sind jedoch keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen auf
Fledermé&use zu erwarten.

10.2.5 Biologische Vielfalt

In 2007 hat Deutschland das zentrale weltweite Abkommen zur Erhaltung der biologischen
Vielfalt (Biodiversitatskonvention, CBD) in die Nationale Strategie zur biologischen Vielfalt
verabschiedet. Die biologische Vielfalt bzw. Biodiversitat umfasst drei Ebenen:

e die Vielfalt der Okosysteme (z.B. Lebensraume, Lebensgemeinschaften)
e die Artenvielfalt
o die genetische Vielfalt innerhalb der Arten

Kernziele sind u.a. die Bekdmpfung der Ursachen des Artenriickgangs sowie die
Verbesserung des Zustandes der biologischen Vielfalt durch Sicherung der Okosysteme und
Arten sowie der genetischen Vielfalt.

10.2.5.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Erfassung und Bewertung der Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
dient der Einschatzung der 6kologischen Gesamtsituation. Die Biotoptypen geben zudem
Hinweise auf das Lebensraumpotenzial fir Tiere. Demnach dominieren seit langerem
brachliegende Rasenflachen. Insgesamt handelt es sich um sehr bliten- und strukturreiche
Flache mit sehr vielen Hummeln, Wildbienen, Blaulingen, Heuschrecken etc. Die Flachen
weisen durch weiter vorfilhrende Sukzession grundsétzlich ein hohes Entwicklungspotenzial
fur die biologische Vielfalt von Pflanzen und Tieren auf.
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Fur die Beschreibung und Bewertung der im UG vorkommenden Tier- und Pflanzenarten,
welche einen wesentlichen Bestandteil des Schutzgutes biologische Vielfalt sind, wurde
erganzend ein Artenschutzbeitrag (ASB) erarbeitet. Diese Unterlage wird mit Begriindung
Offentlich ausgelegt.

10.2.5.2 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Siehe Ausfuhrungen in Kapitel 10.2.2.2.

10.2.5.3 Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung

Durch die Planung des Bebauungsplanes werden der Boden und die vorhandenen
Biotoptypen dauerhaft beeintréchtigt. Dabei kommt es zur rAumlichen Zerstérung des
Bodenlebens und Beseitigung des Oberbodens mit dem damit einhergehenden Verlust bzw.
Beeintrachtigung der Lebensraumfunktion des Bodens und der Biotoptypen.

Da der Geltungsbereich bereits teilweise grof3flachig tberpréagt ist und keine vollig
unberthrte Natur beansprucht wird, finden die Eingriffe auf vergleichsweise geringer Flache
statt, sodass im Hinblick auf die biologische Vielfalt keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind; insbesondere auch unter Beriicksichtigung von
Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen.

10.2.6 Flache

10.2.6.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die ehemalige Blucher-Kaserne befindet sich am norddstlichen Rand der Kernstadt von
Aurich in einer Entfernung von ca. 1,5 km zur Innenstadt. Im Siden grenzen direkt
Wohngebiete an. Lt. NIBIS-Kartenserver (LBEG 2021) liegt der mittlere Versiegelungsgrad in
der Stadt Aurich bei 8,92 %.

Auf dem Gelande befinden sich Verwaltungs- sowie Unterkunftsgebaude, weiterhin
technisch/gewerblich genutzte Anlagen (Funkturm, Werkstatten, Hubschrauberlandeplatz,
usw.) und zentrale Einrichtungen wie Offiziersheime, Krankenstation, Kapelle und
Sportanlagen, die zu Versiegelungen fihren.

Zwischen den Geb&auden befinden sich zum Teil gro3zligige Freiflachen, die als Rasen
gestaltet sowie zum Teil mit Bischen und altem Baumbestand Uppig bewachsen sind.
Teilweise handelt es sich dabei um wertvolle Grinstrukturen und schiitzenswerte
Baumbesténde.

10.2.6.2 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu bertcksichtigen. Dabei sind insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeftige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt einzubeziehen.
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Gemal 8§ 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fr
bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemal 8§ 1 BNatSchG sind die Natur und die Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und,
soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

9. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
10. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgliter,
11. die Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie

12. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

10.2.6.3 Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung

Durch die Planung des Bebauungsplanes wird Flache mit einer Grof3e von etwa 5,776 ha
neu versiegelt:

¢ Allgemeines Wohngebiet (Baugrenzen) 0,918 ha
e Urbanes Gebiet (Baugrenzen) 0,316 ha
e Sondergebiet (Baugrenzen) 1,210 ha
e Versorgung 0,0675 ha
e Sport 1,464 ha
e StralRenverkehrsflachen 1,548 ha
e StralRenverkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 0,252 ha

Bereits etwa 11,66 ha sind im jetzigen Zustand versiegelt. Diese Flachen werden entweder
entsiegelt oder neu tUberbaut.

Da die geplanten Siedlungsflachen auf einem bereits Uberformten und teilweise tberbauten
Gebiet entstehen, ist unter Berticksichtigung der in Kapitel 10.2.12 genannten
Verringerungs- und Vermeidungsmafinahmen sowie der aufgeflihrten
Kompensationsplanung von keiner erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
rechnen.
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10.2.7 Boden

10.2.7.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet liegt nach Informationen des LBEG in der BodengroRRlandschaft Geestplatten
und Endmoranen?®. Die Flache ist dem Bodentyp Mittlerer Pseudogley-Podsol zuzuordnen.
Das LBEG zeigt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 393 keine schutzwirdigen
Bodden auf. Im Norden grenzen Béden mit naturgeschichtlicher Bedeutung (Alte
Waldstandorte) und Bdden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung (Plaggenesch) an.

Die Bodenfruchtbarkeit liegt nach Abfrage des NIBIS-Kartenservers bei gering. Zum
Filterpotenzial wird eine mittlere relative Bindungsstarke des Oberbodens fur Schwermetalle
(Cadmium) angezeigt und die standortabhéangige Verdichtungsempfindlichkeit liegt bei
gering®.

Zudem nehmen Bdden im globalen Kohlenstoffkreislauf durch ihre Senken- und
Quellenfunktion flr atmospharische Treibhausgase eine Schlusselrolle ein. Die Rolle des
Bodens fir den Klimaschutz wird in Kapitel 2.9 (Schutzgut Klima und Luft) behandelt.

Im Plangebiet ist nicht mit dem Vorkommen sulfatsaurer Boden zu rechnen. Hinweise auf
Altablagerungen, Rlstungsaltasten oder Schlammgrubenverdachtsfélle liegen It. Abfrage
des NIBIS-Kartenservers nicht vor®. Aus der Recherche zur Nutzung der Liegenschaft
resultieren laut M & P Geonova (2013) insgesamt 28 potenziell kontaminationsverdachtige
(KVF) und 10 kampfmittelverdachtige Flachen. Hierbei handelt es sich um Kohlelagerplatze
der Heizzentrale, Kesselhaus, Oltanks und Trafos, unterirdischer (Diesel)tanks, Rampen,
Alte Hallen, Tankstellen, Waschhallen und Kfz-Lagergebaude, Kfz-Werkstatten,
Kanisterlager, Leichtfliissigkeitsabscheideranlagen, Stellungen, Splittergraben,
Bombardierung. Die Lage der Flachen kann dem Fachgutachten (M & P Geonova 2013)
entnommen werden. Von den 28 KVF wurden nach Auswertung der
Untersuchungsergebnisse funf in die Kategorie E nach BFR BoGwsS eingestuft. Fur diese
kontaminationsverdéachtige Flachen (KVF) besteht ein weiterer Handlungsbedarf.

Das Ingenieurbiiro Linnemann (2022) wurde durch das Staatliche Baumanagement Nord-
West mit der Detailuntersuchung der flinf kontaminationsverdachtige Flachen auf der
Liegenschaft der ehem. Blicher-Kaserne in Aurich (Skagerrakstraf3e 10) beauftragt. Alle finf
untersuchten KVF wurden nach Auswertung der Boden- und Grundwasserproben in die
Kategorie A eingeordnet. Der Kontaminationsverdacht hat sich nicht bestatigt. Aul3er einer
Dokumentation besteht kein weiterer Handlungsbedarf (ILP 2022).

10.2.7.2 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Gemal § 1 BBodSchG ist es das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und

3 NIBIS Kartenserver: Bodenkarte 1:50000 (BK50), https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?TH=BK50,
Abgerufen am 04.04.2022

5 ebda
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Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemald § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes insbesondere Béden so zu erhalten, dass sie ihre
Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen.

10.2.7.3 Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung

Die Ausweisungen von Wohngebieten, Urbanen Gebieten und Sondergebieten mit
verschiedenen Zweckbestimmungen sowie zusatzlicher ErschlieRungsstralen flihren
teilweise zu einer Neuversiegelung von Flachen. Dadurch werden Austauschvorgange
zwischen Boden und Atmosphéare, den abiotische wie auch den biotischen Bereich
betreffend, unterbunden. Dies beeinflusst den Wasserhaushalt, die Grundwasserneubildung,
das Stadtklima sowie die Pflanzen- und Tierwelt. Der Boden ist berwiegend zerstort und
nicht regenerierbar. Als Folgen der Flachenversiegelung werden die 6kologischen
Funktionen des Bodens, wie z. B. Filter-, Abbau- und Pufferfunktion fiir eingetragene Stoffe
sowie als Vegetationsstandort erheblich gestort. Die natiirliche Bodenfunktion geht somit
weitgehend verloren.

Da der Geltungsbereich bereits teilweise grof3flachig tberpréagt ist und keine vollig
unberthrte Natur beansprucht wird, finden die Eingriffe auf vergleichsweise geringer Flache
statt, so dass im Hinblick auf den Boden unter Bertcksichtigung der in Kapitel 10.2.12
genannten Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmaflinahmen keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

10.2.8 Wasser

10.2.8.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Oberflachengewésser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 393 verlauft am norddstlichen Rand, 6stlich
des Sportplatzes ein gréRerer ndhstoffreicher Graben. Innerhalb des Geltungsbereichs
liegen zudem zwei Stillgewasser nordlich des Sportplatzes (naturnahe Teiche). Ein
naturfernes Stillgewéasser befindet sich im stidwestlichen Planbereich.
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Grundwasser

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Heilquellenschutzgebieten sowie ausgewiesenen bzw.
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten®. Auch Wasservorranggebiete oder
Wasservorsorgegebiete im Sinne des LROP sind nicht betroffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 393 liegt auch au3erhalb eines
Trinkwasserschutzgebietes’. Allerdings befindet sich ein Trinkwassergewinnungsgebiet
(»Aurich-Egels®) am 6stlichen Rand des Plangebietes.
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Abb. 22 Lages des Trinkwassergewinnungsgebietes , Aurich-Egels”

Die néchstgelegenen Forderbrunnen des Wasserwerkes befinden sich ca. 2,6 km sudostlich
des Plangebietes.

Die nachstgelegene Grundwasserstandmessstelle (Walle Eschener Grashaus) liegt
nordwestlich des Geltungsbereiches an der Eschener Grashausstraf3e in ca. 2 km
Entfernung. Das Grundwasser wurde zwischen 1,2 m und 1,7 m unter Gelande im Rahmen
der Untersuchungen im Juni in 2007 (Erdbaulabor Strube 2007) angetroffen. Dabei handelt
es sich offensichtlich um Stauwasser (bzw. das 1. GW-Stockwerk), welches auf den in Tiefen
zwischen 1,6 m und 1,9 m anstehenden Lehmschichten steht. Der GW-Stand in dem nahe

gelegenen Brunnen lag bei 4,3 m unter Gelande.

6 Kartenserver MU Niedersachsen: Hydrologie, https://www.umweltkarten-
niedersachsen.de/Umweltkarten/?topic=Hydrologie&lang=de&bglLayer=TopographieGrau, Abgerufen

am 04.04.2022

83



Bebauungsplan Nr. 393 — ,Ehemalige Bliicher-Kaserne*

Uber den Schwankungsbereich des Stauwassers liegen keine genaueren Angaben vor. Es
kann aber davon ausgegangen werden, dass der Wasserstand in der nassen Jahreszeit
noch héher liegt und im Tiefenbereich um ca. 1 m pendelt (Erdbaulabor Strube 2007).

Die Grundwasserneubildungsrate liegt gemaf NIBIS-Kartenserver des LBEG zwischen >50 -
100 mm/a, was ein relativ geringer Wert ist, und >250 - 300 mm/a. Diese Bereiche kdnnen
als eine mittlere Grundwasserneubildungsrate eingestuft werden.

NIBIS®Kartenserver copyright @ Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie LvE.G

Karteninhalt: 1991-2020
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Abb. 23 Grundwasserneubildungsrate im Planbereich

10.2.8.2 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Europdaische Wasserrahmenrichtlinie

Die Europaische Wasserrahmenrichtlinie ist eine Richtlinie, die den rechtlichen Rahmen fir
die Wasserpolitik innerhalb der EU vereinheitlicht und bezweckt, die Wasserpolitik starker
auf eine nachhaltige und umweltvertragliche Wassernutzung auszurichten.

Die EU-Kommission verfolgt mit der Wasserrahmenrichtlinie folgende Ziele einer
nachhaltigen Wasserpolitik:

e Schutz und Verbesserung des Zustands der aquatischen Okosysteme
e Langfristiger Schutz vorhandener Wasserressourcen
e Schutz der Bevélkerung vor Uberschwemmungen und Dirren

Wasserhaushaltsgesetz

Gemal § 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind die Gewdasser als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
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sowie als nutzbares Gut zu sichern. Gemal 8 5 WHG ist jede Person verpflichtet, bei
Maflnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die
erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

13. eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,

14. eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des
Wassers sicherzustellen,

15. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes zu erhalten und

16. eine Vergrol3erung oder Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

10.2.8.3 Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung

Durch die Planung im Geltungsbereich werden keine nattrlichen Oberflachengewasser
Uberpragt.

Die Ausweisung von Wohngebieten, Urbanen Gebieten und Sondergebieten mit
verschiedenen Zweckbestimmungen sowie zusétzlicher ErschlieBungsstral3en fiihren zu
einer Neuversiegelung von Flachen. Dadurch werden der Wasserhaushalt und die
Grundwasserneubildung beeintrachtigt.

Der Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser wird in Neubaugebieten sachgeman
geplant und geregelt. Im Nordwesten und Nordosten des Plangebietes sind ausreichend
grof3e Regenriickhaltebecken geplant. Weiterhin bestehen grof3flachige Freiflachen und mit
Gehdlzbestandene Flachen, auf denen eine Versickerung maoglich ist.

Da der Geltungsbereich bereits teilweise tUberpragt ist und keine vollig unbertihrte Natur
beansprucht wird, finden die Eingriffe auf vergleichsweise geringer Flache statt, so dass im
Hinblick auf den Wasserhaushalt und das Trinkwassergewinnungsgebiet unter
Berlicksichtigung der in Kapitel 10.2.12 genannten Vermeidungs- und
VerringerungsmafRnahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

10.2.9 Klima und Luft

10.2.9.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Gemal Regionales Raumordnungsprogramm 2018 sind die Luftreinhaltung und die
klimatischen Raumfunktionen im Landkreis Aurich aufgrund des stark marin gepragten
Klimas von untergeordneter Bedeutung, da durch den Wind ein kontinuierlicher
Luftaustausch besteht (LK Aurich 2018).

Im Norden befinden sich Walder und Gehdlzbestande, die positiv auf das Klima und die
Frischluftzufuhr wirken. Auch die Grinlandflachen dstlich des Plangebietes und der stdliche
Geltungsbereich wirken sich positiv auf das Kleinklima aus. Die versiegelten Flachen
(Wege/Stralien, Gebaude) haben eine beeintrachtigende/gefadhrdende Funktionsfahigkeit fiir
Klima und Luft.

Da Treibhausgas-(THG-)Senken fur den Klimaschutz heute wie zukiinftig eine besondere
Rolle spielen, sollen sie bei der Beschreibung des aktuellen Umweltzustands nach UVPG
2017 explizit ermittelt und im Schutzgut Klima gebiindelt beschrieben werden (Wachter et al.
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2017). Typische Beispiele fir THG-Senken sind alte Walder, intakte Moore sowie Flachen
mit Moorbdden und anderen organischen Béden.

Nach Informationen des LBEG befinden sich keine kohlestoffhaltigen Béden im Plangebiet®.
Es sind keine alten Walder, Moorbdden oder andere organische Béden im Vorhabengebiet
vorhanden.

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine Emissionsquellen fur Luftschadstoffe. Westlich
des Plangebietes befindet sich die Bundesstral3e 210 mit entsprechenden Emissionen. In
den umgebenden Siedlungsbereichen sind lokale Emissionsquellen durch private und
teilweise gewerbliche Heizanlagen vorhanden. Hinzu kommen die Emissionen des Quell-
und Zielverkehrs (Kfz) in den Siedlungen (Larm- und Abgasbelastung).

10.2.9.2 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Lt. Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und nukleare Sicherheit sind die Klima-
schutzziele Deutschlands und der EU so formuliert, dass bis zum Jahr 2030 die Emission
von Treibhausgasen um mindestens 55 Prozent gegentiber dem Stand von 1990 gesenkt
werden und bis zum Jahr 2050 Treibhausgasneutralitat erreicht werden soll9.

Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu bericksichtigen. Dabei sind insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt einzubeziehen.

Gemal 8§ 1 a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes durch MafRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, Rechnung getragen werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Nach § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG kommt zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien eine besondere
Bedeutung zu.

10.2.9.3 Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung

Durch das Planvorhaben gehen aus naturschutzfachlicher Sicht z. T. wertvolle Flachen fir
die Kalt- und Frischluftentstehung verloren. Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Klima
und die Luft sind jedoch nicht zu erwarten. Viele der Bestandsgehoélze bleiben erhalten und
zu fallende Gehdlze werden durch Neupflanzungen im Gebiet ersetzt.

8 Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz, Bau und nukleare Sicherheit - Klimaschutz:
https://www.bmu.de/themen/klimaschutz-anpassung, abgerufen am 07.09.2021
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10.2.10 Landschaft

10.2.10.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet befindet sich am Rand der Stadt Aurich und ist dem besiedelten Bereich
zuzuordnen. Der Geltungsbereich ist sehr heterogen und wird durch die alten Kasernen-
Gebaude und diverse Baumbestande gepragt.

Die unversiegelten Flachen befinden sich im Prozess der naturlichen Sukzession und weisen
einen hohen Anteil von Ruderal- und Spontanvegetation auf. Zwischen den Geb&uden
befinden sich zum Teil grof3zligige Freiflachen, die als Rasen gestaltet sowie zum Teil mit
Buschen und altem Baumbestand tppig bewachsen sind. Teilweise handelt es sich dabei
um wertvolle Grunstrukturen und schiitzenswerte Baumbestande, die das Bild pragen.

Der nérdlich an das Plangebiet angrenzende Wald ,Eickebusch® hat flr das Landschaftsbild
eine hohe Bedeutung.

10.2.10.2 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal BauGB bedarf die Gestaltung des Landschaftsbildes besonderer Berticksichtigung.
Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes [...] in der Abwagung zu berucksichtigen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemal § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen
Generationen so zu schitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert ist.

10.2.10.3 Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung

Der Eingriff erfolgt auf Flachen, die bereits teilweise mit Gebauden bestanden und mit
StraRen/Wegen durchzogen sind. Durch die geplante Bebauung erfolgt insofern eine
Veranderung des Landschaftsbildes, als dass Geholzbestande fiir Gebaude und Stralzen
gerodet werden muissen.

Unter Berilicksichtigung der in Kapitel 10.2.12 genannten Vermeidungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmaflinahmen sind jedoch keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen auf die
Landschatft zu erwarten.

10.2.11 Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

10.2.11.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte mit
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische
Schétze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden
konnte.
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Unter der Objektkennziffer: 452001Gr0029 wird die Kasernenanlage als Gruppe baulicher
Anlagen gem. 8 3.3 NDSchG gefiihrt. Gem. 8 6 NDSchG besteht somit generell eine
Erhaltungspflicht — in wie weit die Erhaltungspflicht wirtschaftlich zumutbar ist, regelt der

8 7 NDSchG. Generell besteht die Pflicht zur Einzelfallpriifung. Es hat eine Begehung mit
dem Landesamt fur Denkmalpflege stattgefunden, die dies grundsétzlich bestatigt; fir zwei
der drei H-Gebaude (Mannschaftsunterkiinfte Geb. 10, 11 und 12) dstlich des
Divisionsgeb&udes wird die wirtschaftliche Unzumutbarkeit erwartet, die jedoch
nachzuweisen ist. Das dem Divisionsgebaude néchstgelegene Gebaude (Geb. 12) soll nach
einer letzten Einschéatzung des Landesdenkmalamtes vom 12.07.2019 erhalten bleiben, da
das Gebaude eine wesentliche Raumkante bildet.

Archéologisch bedeutende Kulturlandschaften

Nach heutigem Kenntnisstand sind ,archaologisch bedeutende Kulturlandschaften® im
Plangebiet als solche nicht definiert.

Sonstige Sachguter

Als sonstige Sachguter sind im Plangebiet die Wege (,Skagerrakstraf’e®) und der
Hubschrauberlandeplatz im Stden zu nennen. Westlich des Plangebietes verlauft die B 210.

Hinweise auf weitere Sachgiiter, die hier zu beriicksichtigen wéaren, liegen nach heutigem
Kenntnisstand nicht vor.

10.2.11.2 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Raumordnungsgesetz (ROG)

Die geschichtlichen und kulturellen Zusammenhange sowie die regionale
Zusammengehorigkeit sind zu wahren. Die gewachsenen Kulturlandschaften sind in ihren
pragenden Merkmalen sowie mit ihren Kultur- und Naturdenkmalern zu erhalten.

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Kulturdenkmale sind zu schiitzen, zu pflegen und wissenschatftlich zu erforschen. Im
Rahmen des Zumutbaren sollen sie der Offentlichkeit zuganglich gemacht werden.

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (DSchG ND)

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. 8 7 NDSchG Abs. 2 Nr. 3 ein Eingriff in ein
Kulturdenkmal zu genehmigen ist, soweit ein 6ffentliches Interesse anderer Art, zum Beispiel
b) der Einsatz erneuerbarer Energien den Eingriff zwingend verlangt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Lt. BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen seiner natirlichen
Funktionen [...] sowie seiner Funktion als Archiv der Natur und Kulturgeschichte so weit wie
maglich vermieden werden.

10.2.11.3 Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung

Da keine denkmalgeschiitzten Gebaude abgerissen und Uberplant werden, sind keine
erheblichen negativen Beeintrachtigungen auf das kulturelle Erbe zu erwarten.
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10.2.12  Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

10.2.12.1 Vermeidung/Verringerung

Folgende MafRRnahmen fiihren zur Vermeidung bzw. Minderung von nachteiligen
Auswirkungen:

Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

In den allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig. In den Urbanen Gebieten
sind Einzelhandelsbetriebe nur zulassig, sofern sie kleinflachig sind und der ,Auricher
Sortimentsliste® flr nahversorgungsrelevante Sortimente entsprechen. Bei diesen handelt es
sich um folgende Sortimente:

Lebensmittel (inkl. Getranke), Reformwaren
Drogerieartikel, Parfimerieartikel, Arzneimittel (Apotheken)
Schnittblumen, Floristik

Zeitschriften / Zeitungen, Kioskbedarf

Durch diese Festsetzungen kann sichergestellt werden, dass Larmschutz und
Luftreinhaltung beriicksichtigt werden.

Weiterhin werden im Bebauungsplan zusatzliche Festsetzungen zum Larmschutz getroffen:

besondere Anforderungen an die Luftschalldammung von schutzbediirftigen Raumen
bauliche SchallschutzmalRhahmen an allen Gebaudefronten von Wohn- und
Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz kénnen verringert werden, wenn
rechnerisch nachgewiesen wird, dass geringere Schalldamm-Malf3e erforderlich sind.
Dies gilt insbesondere an gegentber den Larmquellen abgeschirmten oder den
Larmquellen abgewandten Gebaudefronten.

Sind in den beschriebenen Aufenthaltsraumen Schlafrdume vorgesehen, kann es bei
geodffneten Fenstern zu Schlafstérungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau
schallgedampfter Liftungseinrichtungen eine ausreichende Bellftung der
Raumlichkeiten bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen.

Detonationsgefahr: Die Bereiche, in denen in den Boden eingegriffen werden, werden zuvor
sondiert (Munitionsfreigabebescheinigung). Weiterhin findet eine Uberwachung durch eine
KampfmittelrAumfirma wéahrend jeglicher Bodenarbeiten statt. Die Gefahr einer Detonation
kann somit minimiert werden.

Pflanzen und Biotoptypen

Im Gebiet werden die Regenrtickhaltebecken als Flachen fir MalRhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Umwelt festgesetzt. So wird
gewahrleistet, dass diese Bereiche eine gewisse Naturnahe aufweisen werden:

max. 2-schirige Wiesennutzung

1. Mahdtermin ab 15. Juli

das Mahdgut ist abzufahren

keine Reliefmelioration und Umbruch

O O O O
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o kein mineralischer und organischer Dinger (einschlielich Giille), keine
Kalkung, kein Biozideinsatz

e Das Regenriickhaltebecken im Nordwesten wird als unterirdische Bauart geplant, um
zu verhindern, dass der im Norden des Geltungsbereiches angrenzende Sumpfwald
(gesetzlich geschitzter Biotop nach § 30 BNatSchG) in das Regenriickhaltebecken
entwassert und somit zu trocken wird und an Wertigkeit verliert.

¢ Die Erlen-Gehdlzgruppen im Nordwesten und Stdwesten des Plangebietes sowie die
Wallhecken entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches sind dauerhaft zu
erhalten. Die zwei ndrdlichen naturnahen Teiche innerhalb der Park- und Spielflachen
sind ebenso zu erhalten.

e Ein Grof3teil der Ba&ume in den Grunflachen bleiben erhalten und werden wahrend der
Bauarbeiten durch einen ortsfesten, zwei Meter hohen Zaun vor Schadigung geschiitzt.
Sollten Wurzeln beschadigt werden, so kann dies zu Rissen und Wunden fihren und
so eine Eintrittspforte fur Pilze und Faulen darstellen. Die Gesundheit und die
Standsicherheit des Baumes sind dann beeintrachtigt. Bei grof3eren
Wurzelabtrennungen kann die Standsicherheit unmittelbar gefahrdet sein. Sollten
Arbeiten oder Versiegelung im Kronentraufbereich unabdingbar sein, so sollten diese
Arbeiten durch eine fachkundige Umweltbaubegleitung im Bereich Baumschutz
begleitet werden.

¢ Die zeichnerisch als zu erhalten festgesetzten Baume sind, abgesehen von
SchnittmaRnhahmen zur Gesunderhaltung, zur Verkehrssicherung und zum
Gebaudeschutz, freiwachsend zu erhalten. Im Abstand von mindestens 3,00 m zum
Stammful3 sind Bodenauftrag, Bodenabtrag und Bodenversiegelung unzulassig.
Ausnahmsweise ist eine Befestigung auf bis zu 30 % dieses Abstandsbereiches
zuldssig, wenn eine wasserdurchlassige Befestigung auf wasserdurchlassiger
Tragschicht mit maximal 30 cm Bodenabtrag erfolgt

¢ Die nicht Gberbaubaren Flachen bebauter Grundstiicke sind grundsatzlich als
unversiegelte Grinflachen anzulegen und zu erhalten. Ein nicht unwesentlicher Anteil
der Grinflachen werden als zu erhalten festgesetzt:

max. 2-schirige Wiesennutzung

1. Mahdtermin ab 15. Juli

das Mahdgut ist abzufahren

keine Reliefmelioration und Umbruch

kein mineralischer und organischer Dunger (einschlieBlich Glle), keine
Kalkung, kein Biozideinsatz

O O O O O

o Das vorgesehene FuBwegenetz in den offentlichen Grinflachen soll zuriickhaltend und
mit ausreichendem Abstand zum Wurzelbereich der Altbaume ausgebaut werden.

e Die im Bebauungsplan nach 8§ 9 (1) 25.b Baugesetzbuch als zu erhalten festgesetzten
groReren Laubbaum-Hochstamme und die Laubbaum-Hochstamme tber 80 cm
Stammumfang (in 1 m H6he lGber dem Erdboden gemessen, aul3er Birken-, Erlen-,
Weiden- und Pappelarten) sind nach der Baumschutzsatzung der Stadt Aurich vom
08.11.2022, in Kraft getreten am 10.12.2022, als geschuitzte Landschaftsbestandteile
geschitzt. FUr neu anzupflanzende Baume (Ersatzbaume) und fir als zu erhalten
festgesetzte Baume gilt der Schutz der Baumschutzsatzung unabhangig von der Art
und der Wuchsgrol3e bzw. dem Stammumfang.
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Es ist verboten Baume i.S.d. § 3 der Satzung Uber den Schutz des Baumbestandes
Aurich zu entfernen, zu zerstoren, zu schadigen oder ihre Gestalt wesentlich zu
verandern.

Eine Bodenbefestigung, ein Bodenauftrag oder ein Bodenabtrag im Kronentraufbereich
sowie sonstige Schadigungen der Baume sind demnach zu vermeiden. Aufgrabungen
im Kronenbereich und nicht als fachgerechte Pflegemalinahme zuldssige Ausastungen
von geschitzten Baumen sind nach der Baumschutzsatzung genehmigungspflichtig.
Zum Schutz des im Norden des Geltungsbereiches angrenzenden Sumpfwaldes
(gesetzlich geschitztes Biotop nach 8 30 BNatSchG) ist eine Wallaufschiittung mit
einer dichten Dornenhecke vorgesehen. So soll verhindert werden, dass der Wald vom
Plangebiet aus aul3erhalb der Bestandswege betreten wird.

Trotz der genannten Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen wird durch das Bauvorhaben
in erheblichem in den derzeitigen Bestand von Natur und Landschaft des kiinftigen
Geltungsbereiches eingegriffen (§ 1a Abs. 3 Baugesetzbuch). Die Abarbeitung der
Eingriffsregelung ist Kapitel 3 des vorliegenden Umweltberichts zu entnehmen.

Brutvdgel

Bauzeitenregelung: Im Rahmen des geplanten Vorhabens werden keine Brutvogel
getotet oder erheblich gestdrt und es werden keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(Nester) direkt beschadigt oder zerstort, sofern die Baumal3nahmen sowie auch die
Inanspruchnahme von Gehdlzen auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit stattfinden oder
durch Begehungen der Bauflachen durch eine fachkundige Person vor Baubeginn
sichergestellt wird, dass keine Nester anlage- oder baubedingt zerstort werden.
Werden besetzte Brutplatze/genutzte Hohlen festgestellt, sind die FallmalRnahmen in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Aurich so durchzufiihren,
dass die Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht beschadigt oder zerstort werden und
die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Das Baufeld ist auf das unbedingt erforderliche Mal3 zu reduzieren.

Fledermause

o Der Erhalt potentieller Quartiere (zwei Baume) und der direkt angrenzenden
Bereiche als essentielle Lebensraume der Flederméause, ist als MalRnahme zum
Schutz des Arterhalts und zur Forderung einer positiven Populationsentwicklung der
lokalen Fledermause zu erachten. Die Erlen-Gehdlzgruppen im Nordwesten und
Siudwesten des Plangebietes dienen als Quartiermdglichkeiten fur Flederméause und
sind dauerhaft zu erhalten. Fallungen sind nicht zu erwarten.

Bauzeitenregelung: Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der Fledermause wird vermieden, sofern die Inanspruchnahme von
Gehoblzen entweder auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit stattfindet oder durch
Kontrolle der betroffenen Gehdlze auf Hohlen und Risse durch eine fachkundige
Person vor Baubeginn sichergestellt wird, dass diese nicht zerstort werden. Werden als
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten genutzte Hohlen festgestellt, sind die
FallmaRnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Aurich
so durchzufihren, dass die Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht beschéadigt oder
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zerstort werden und die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Schutz vor Lichtemissionen: Um erhebliche Stérungen durch Licht im Bereich der
potenziellen Quartiere zu vermeiden wird bzgl. der Installation von Beleuchtung sowie
der Wahl der Leuchtmittel an Straf3en, Dachern, Giebeln und Fassaden darauf
hingewiesen, dass grundséatzlich mit Licht mdglichst sparsam umgegangen werden soll
und dass dies in geringstmadglicher Helligkeit verwendet werden soll. Es sollen
insbesondere Leuchtkérper mit geringen UV- und Blaulicht-Anteilen verwendet werden.
Warmweil3es LED-Licht mit < 3.000 Kelvin hat sich als guinstig erwiesen. Die
Installationshéhe soll méglichst niedrig erfolgen, und die Lichtemissionen
ausschlie3lich von oben nach unten gerichtet sein, um eine Streuung in den Himmel zu
vermeiden. Es sollen geschlossene Lampen verwendet werden, ggf. mit feinen
Bohrungen anstelle von Kihlschlitzen, die es Insekten ermdglichen, das Gehause
wieder zu verlassen.

Spitzboden als Quartiere in den H-Gebauden am Waldrand errichten.

Biologische Vielfalt

Vgl. dazu die Ausfiihrungen zu den anderen Schutzgiitern.

Flache

Es ist ein sparsamer Umgang mit dem Schutzgut Flache vorgesehen. Teilweise werden
derzeit versiegelte Bereiche entsiegelt. Im Bebauungsplan werden zudem
Grundflachenzahlen festgesetzt, die die Neuversiegelungen einschranken. Die Baugrenzen
werden — wenn mdglich — auf den bisherigen Gebaudebestand ausgerichtet. Es werden
grof3flachige offentliche Grinflachen festgesetzt, um den jetzigen Zustand der Flachen
mdglichst erhalten zu kénnen.

Boden

Die nicht Gberbaubaren Flachen bebauter Grundstiicke sind grundsatzlich als
unversiegelte Grunflachen anzulegen und zu erhalten. Die Anlage von unbegrinten
oder wasserundurchlassigen flachigen Schotter- oder Steinschittungen,
ausgenommen fir zulassige Stellplatze, Zufahrten, Wege, Mauern oder
Terrassenflachen ist unzuléssig.

Das vorgesehene FuBwegenetz in den 6ffentlichen Griunflachen soll zurtickhaltend und
mit ausreichendem Abstand zum Wurzelbereich der Altbaume ausgebaut werden.
Wege in den offentlichen Griunflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen.

Die bei Bauarbeiten anfallenden Abfélle, sowie Bodenaushub, der nicht vor Ort
wiederverwendet wird, sind entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises Aurich ordnungsgemal’ zu entsorgen und vorab mit der Unteren Abfall-
und Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Recyclingschotter als Bauersatzstoff muss die
»<Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische
Regeln® (1997, 2003) erfiillen.
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Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehotrde des Landkreises Aurich ist bei Hinweisen
auf unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstick und Bodenkontaminationen
im Rahmen der Bautatigkeiten unverziglich zu informieren.

Zum vorsorgenden Bodenschutz sollen Bauvorhaben durch eine qualifizierte
Fachperson im Sinne der bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) betreut werden. Die
DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben® ist zu
beachten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentration, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemanR § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Aurich oder dem Niedersachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht fir einzelne Bereiche ein Verdacht
auf Kampfmittelbelastung. Damit ist vor der Ausfiihrung von Erdarbeiten eine
Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich. Die Vorhabentrager /
Grundstiickseigentiimer konnen dazu Antrage zur Uberprifung einer konkreten
Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese Antrage sind
rechtzeitig vor Beginn der Mal3hahme einzureichen.

Es finden im Plangebiet umfangliche Entsiegelungen durch den Abriss von Gebauden
und Entfernung von Wegen und sonstigen versigelten Flachen statt.

Die geplanten Kompensationsmaflinahmen fihren zu einer Verbesserung des
Bodengeflges und Naturhaushaltes in den entsprechenden Bereichen.

Wasser

Im Nordwesten und Nordosten des Plangebietes werden ausreichend groRRe
Regenrickhaltebecken zum Auffangen des Uiberschissigen Niederschlagswassers
errichtet.

Die zwei nordlichen naturnahen Teiche innerhalb der Park- und Spielflachen sind zu
erhalten.

Schadstoffeintrdge durch unsachgemaflen Umgang mit Bau- und Betriebsmitteln
werden durch die Gewahrleistung eines ordnungsgemafen Baubetriebes vermieden
Abwasserentsorgung nach dem Stand der Technik

Klima und Luft

Der Bebauungsplan setzt bestimmte Vorschriften fest, die dazu fihren sollen, dass der

motorisierte Verkehr im Plangebiet geringgehalten wird. Hierzu zahlen z.B. Quartiersgaragen
und Fahrradfreundliche Wege. Grol3flachige Griinbereiche bleiben erhalten bzw. werden neu

angelegt, um neue Frischluftschneisen zu entwickeln.
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Weiterhin mindern folgende Festsetzungen nachteilige Umweltauswirkungen auf Luft und

Klima:

e Festsetzung von nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen,
o Festsetzung von offentlichen Grinflachen, die unverandert bleiben oder neu

angepf

e Festsetzung von vorhandenem Baumbestand

lanzt werden

e Festsetzung von Dachbegriinung
e Festsetzung von Fassadenbegrinung
e Festsetzung zur Photovoltaiknutzung

Landschaft

Im Gebiet ist, wenn mdglich, der Erhalt der prAgenden Baum- und Gehélzbestéande
vorgesehen. So sind die Erlen-Geholzgruppen im Nordwesten und Sidwesten des
Plangebietes dauerhaft zu erhalten. Zudem sind die zwei nérdlichen naturnahen Teiche
innerhalb der Park- und Spielflachen sind ebenso zu erhalten.

Die nicht Gberbaubaren Flachen bebauter Grundstiicke sind grundsatzlich als unversiegelte
Grunflachen anzulegen und zu erhalten.

Es ist verboten Baume i.S.d. § 3 der Satzung Uber den Schutz des Baumbestandes Aurich
zu entfernen, zu zerstdren, zu schadigen oder ihre Gestalt wesentlich zu verandern.

Um ein homogeneres Ortsbild zu schaffen, enthélt der Bebauungsplan weiterhin textliche
Festsetzungen zu gestalterischen Aspekten der Gebaude.

Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Die im Plangebiet vorhandenen Gebaude sollen zum Teil saniert und weitergenutzt werden.
Der Umriss der denkmalgeschiitzten Baukdrper muss erhalten bleiben und die Dachform
darf nicht verandert werden. Zur Steigerung der Wohnqualitat sind vorgestellte Balkone
ausnahmsweise zulassig, wenn diese sich der vorhandenen Gesamtfassade deutlich

unterordnen.

10.2.12.2 AusgleichsmalRBnahmen

Trotz der aufgezeigten, geplanten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen verbleiben
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Biotoptypen und Boden. In
Kapitel 10.3.4 werden die erforderlichen Kompensationsmaf3nahmen ausfihrlich
beschrieben. Die nachfolgende Tabelle gibt einen kurzen Uberblick tiber den Eingriff und die

KompensationsmaRnahmen der Schutzgiter Biotoptypen und Boden.

Tabelle 5:  Ubersicht Eingriff / Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen Schutzgut Biotoptypen
Vorgesehene geplante
tsch”tzgu Eingriff durch Bedarf (ca.) Fliche KompensationsmaBna
hmen
Beeintrachtigung 260 Baume .
. ? Plangebiet, M4 -
Biotopty | von Lebensrdaumen | (durch Entfernung Geltl?ngsbereich Einzelbaumanpflanzung
pen von Pflanzen und von- des B-Planes en, 264 Einzelbaume
Tieren Einzelbdumen)*
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Moor“ (1,87 ha)

Schutzau Vorgesehene geplante
t 9 Eingriff durch Bedarf (ca.) Flache Kompensationsmafna
hmen
M la -
Kompensationsflac Wlederyernassung von
ehemaligen
henpool :
Abtorfungsgebieten
~Georgsfelder N :
Moor* (1,87 ha) (Uberwiegend
’ Intensivgriinland), 1,71
2,69 ha ha
geholzfreie Kompensationsfléac
; M 1b —
Biotoptypen henpool - s
Griunlandextensivierung,
,Georgsfelder 0.86 ha**
Moor“ (0,96 ha) '
Ausgleichsflachens | M 2 — Entwicklung von
uchraum ,Krummes | mesophilem Griinland,
Tief* (3,06 ha) 0,12 ha
2,94 ha nach
§ 30 BNatSchG Ausgleichsflachens | M 2 — Entwicklung von
geschutzte uchraum ,Krummes | mesophilem Griinland,
Biotope, Tief (3,06 ha) 2,94 ha
Grunlandflachen
0,01 ha nach Plangebiet, M 3 — Ausgleich von
§ 30 BNatSchG . . .
. Geltungsbereich geschutztem Biotop
geschutzte d | M
Biotope es B-Planes (Magerrasen,
M ’ (0,07 ha) RPM/GMA), 0,07 ha**
agerrasen
Ausgleichsflachens | M 5 — Anlage von
0,2 ha (flachige uchraum Feldgehdlzen mit
Geholzbiotope) Burgschloot anschlieBender
(0,2 ha) Sukzession
12 m Lange M 6 — Ausgleich von
Wallhecke Plangebiet, geschitztem
(geschitzter Geltungsbereich Landschaftsbestandteil
Landschaftsbesta | des B-Planes (Wallhecke), 12 m
ndteil) Lange
M la -
. . Wiedervernassung von
Kompensationsfléac h "
henpool enemaligen
Boden Versiegelung 0,16 ha ,Georgsfelder Abtorfungsgebieten
(Uberwiegend

Intensivgriinland), 0,16
ha

Gesamtflache (real)

6,12 ha + 12 m Wallhecke + 264

Einzelbaume

*Von den 260 neu zu pflanzenden Baumen fallt fur die Planung des Hohebergerweges ein Bedarf von insgesamt 77 Baumen an,
die bei Umsetzung auch im Bereich des Hoheberger Weges wieder angepflanzt werden.
** Da fur den Ausgleich die Flachen M 1b und M 3 nicht vollumfanglich bendtigt werden, besteht die Mdglichkeit die Ubrigen
Flachen in einer GroRenordnung von 0,10 ha bzw. 0,06 ha fur den sudlichen Planbereich, der hier nicht Gegenstand ist, zu

verwenden.

10.2.13

Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
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Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgiitern zu betrachten. Die aus methodischen
Griunden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die sogenannten Schutzgtter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Insbesondere ein Flachenverlust durch Bodenversiegelung und Uberbauung hat
Auswirkungen auf nahezu alle anderen Schutzguter. Die Versiegelung veréandert das
Landschaftsbild, erhéht den Oberflachenabfluss und reduziert damit die
Grundwasserneubildung; gleichzeitig geht Lebensraum fur die Flora und Fauna verloren. Mit
einer vollstandigen Versiegelung gehen auch die Bodenfunktionen (Filter-, Puffer- und
Retentionsfunktion) verloren.

Die Flora steht z. B. durch die Lebensweise unterschiedlicher Tiergruppen in einem direkten
Bezug zu diesen Schutzguitern (hier Avifauna und Fledermause). Ein Eingriff in Gehdlze
bedeutet ebenso einen Verlust an (potenziellen) Lebensstéatten (Nester, Horste, Quartiere)
der Saugetiere und Vogel.

Uber die allgemein zutreffenden Wechselbeziehungen zwischen den Belangen des
Umweltschutzes hinaus gibt es im Untersuchungsgebiet keine Besonderheiten.

10.2.14  Auswirkungen auf Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz

Die folgenden Informationen zu den Schutzgebieten und den Entfernungen wurden dem
Umweltkartenserver Niedersachsen des Umweltministeriums Niedersachsen entnommen?.

10.2.14.1 Natura 2000-Gebiete

Es befinden sich keine EU-Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete in unmittelbarer Umgebung
zum geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 393. Das nachstgelegene FFH-
Gebiet , Teichfledermaus-Gewasser im Raum Aurich® befindet sich ca. 2 km 6stlich des
Vorhabengebietes. Das néchste EU-Vogelschutzgebiet (,Ewiges Meer*) liegt in ca. 5,3 km
Entfernung. Auswirkungen sind aufgrund der Entfernungen nicht zu erwarten.

10.2.14.2 Nationale Schutzgebiete

Naturschutzgebiete (8§ 23 BNatSchG und 8§ 16 NNatSchG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 393 befindet sich auRerhalb von
Naturschutzgebieten (NSG). Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Ewiges Meer und
Umgebung® befindet sich ca. 5,3 km nordwestlich des Vorhabengebietes.

Nationalparke, Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG und § 17 NNatSchG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 393 befindet sich auerhalb von
Nationalparks und Nationalen Naturmonumenten.

10 Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Umweltkarten
Niedersachsen: https://www.umweltkarten-
niedersachsen.de/Umweltkarten/?topic=Natur&lang=de&bglLayer=TopographieGrau, abgerufen am
13.09.2021
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Biospharenreservate (8 25 BNatSchG und § 18 NNatSchG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 393 befindet sich au3erhalb von
Nationalparks und Nationalen Naturmonumenten.

Landschaftsschutzgebiete (8§ 26 BNatSchG und § 19 NNatSchG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 393 befindet sich au3erhalb von
Landschaftsschutzgebieten (LSG). Das nachstgelegene LSG ,Am Forstamt Sandhorst®
befindet sich in ca. 1.000 m Entfernung ndrdlich des Plangebietes. Auswirkungen sind nicht
Zu erwarten.

Naturdenkmaéler (8 28 BNatSchG und 8§ 21 NNatSchG)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Naturdenkmaler. Im Westen entlang der
BundesstrafRe 210 und im Osten an der Sandhorster Allee stehen Linden- bzw. Buchen-
Alleen, die als Naturdenkmaler eingetragen sind. Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG und § 22 NNatSchG)

Die nach ,Satzung uber den Schutz des Baumschutzes” geschitzten Baume sind
gleichzeitig auch geschiitzte Landschaftsbestandteile. Bei Verlust dieser, ist ein
angemessener Ersatz zu schaffen (siehe Kapitel 10.3). Am nérdlichen Rand des
Plangebietes befinden sich zum Teil Wallhecken, die als geschutzter Landschaftsbestandteil
einzuordnen sind.

Alle Handlungen, die das Wachstum von Baumen und Strauchern beeintrachtigen, sind
verboten. Wallhecken dirfen nicht beseitigt werden. Kunststofffolien, Ziergeholze,
Ablagerungen von Geholz- und Rasenschnitt oder Kompost und Zaunfundamente sind auf
Wallhecken nicht zulassig. Das Schlegeln der Wallhecken sowie Wallheckendurchbriiche
sind verboten. Zulassig sind als Pflegemalinahmen das abschnittsweise Zurtickschneiden
der Straucher bis auf max. 50 cm Héhe Gber dem Boden im mindestens sechsjahrigen
Abstand und das Entfernen von Totholz zur Verkehrssicherung.

Sie werden nach derzeitigem Stand in einer L&dnge von 6 m aufgrund einer geplanten
FuBwegeverbindung beeintrachtigt. Dafir ist ein entsprechender Ausgleich vorgesehen
(siehe Karte 7 im Anhang). Der Grof3teil der vorkommenden Wallhecke wird als zu erhalten
im B-Plan festgesetzt.

Gesetzlich geschitzte Biotope (8 30 BNatSchG und 8§ 24 NNatSchG)

Mesophiles Grunland gehort zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen gemal § 24 Abs. 2 Nr.
3 NNatSchG. Fast samtliche Grinlandflachen im Plangebiet sind aus mageren Rasenflachen
(GRR, GRA) hervorgegangen, die seit einigen Jahren nicht mehr gemaht werden. In der
Regel handelt es sich um Straufl3gras dominierte, artenarme Flachen. Teilweise kénnen
etwas artenreichere und magere Varianten auftreten (GM, RP), insgesamt sind diese
Griunlandflachen trotz ihrer Herkunft vorsorgend als schitzenswerte Flachen anzusehen.

Innerhalb des nordlichen Areals existieren zwei kleine Teiche, die aufgrund naturnaher
Ufervegetation mit Weidengebiischen als naturnahes Kleingewésser (SEZ, geschiitzt nach 8
30 Abs. 2 Nr. 4 BNatSchG) eingestuft wurden. Die Gewdasser werden nicht in Anspruch
genommen. Im siudlichen Planbereich wird eine kleine Flache des Magerrasenvorkommens
Uberplant. Diese unterliegt ebenso dem Schutz nach § 30 BNatSchG.
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Wasserschutzgebiete (8 51 WHG) und Heilquellenschutzgebiete (§ 53 ABS. 4 WHG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 393 liegt aul3erhalb von
Trinkwasserschutzgebieten. Auch sind keine Heilquellschutzgebiete innerhalb des
Vorhabengebietes vorhanden. Auswirkungen auf diese kdnnen daher ausgeschlossen
werden.

Risikogebiete (§ 73 ABS. 1 WHG) und Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 393 liegt aul3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten.

10.2.15  Prognose uUber die Entwicklung der Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Zweck der Darstellung der sogenannten ,Null-Variante® ist es, die Entwicklung der Umwelt
bei einem Verzicht der Planung zu beschreiben. D.h. im vorliegenden Fall ist der Verzicht der
Gemeinde auf den Bebauungsplans Nr. 393 beurteilungsrelevant.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die bestehenden Gebaude
und Verkehrswege immer mehr von der Natur zurtickerobert werden und sich der
Erhaltungszustand mit den Jahren immer mehr verschlechtern wird. Eine sinnvolle Nutzung
des Militargel&ndes ist ohne Eingriff durch Kampfmittelraumung nicht maoglich.

Die Einbeziehung der Planflache in die stadtische Entwicklung ist wegen der Lage am
nordwestlichen Rand der stadtischen Siedlungsstrukturen absehbar und auch sinnvoll. Das
Plangebiet ist aufgrund der angrenzenden Lage zu weiteren Wohnsiedlungen und der Néhe
zu Verkehrslinien fir eine Weiterentwicklung gut geeignet.

10.2.16 Planungsalternativen

Der Rat der Stadt Aurich hat den Rahmenplan fir die ehemalige Blicher-Kaserne Aurich mit
dem Titel ,Bliicher-Kaserne, Aurich“ beschlossen. Der Rahmenplan ist die Grundlage fir den
Bebauungsplan Nr. 393. Planungsalternativen sind aufgrund des umfangreichen Erhalts der
Bestandsgebaude nur in kleinem Ausmalfd mdglich gewesen.

10.2.17  Anféalligkeit des Vorhabens gegentiber schweren Unféallen oder
Katastrophen sowie Folgen des Klimawandels

Bei den zu prifenden Umweltauswirkungen ist die Anfélligkeit gegentiber schweren Unfallen,
Katastrophen sowie Folgen des Klimawandels zu bertcksichtigen. Das heif3t, dass auch
solche Auswirkungen auf die Schutzgiter zu prifen sind, die aus der Anfalligkeit einer
Planung resultieren.

Es sind aufgrund der Planung keine schweren Unfélle oder Katastrophen zu erwarten.

Als Folge des Klimawandels wird neben Uberschwemmungen und der Zunahme von Sturm-
ereignissen eine Erhéhung der Lufttemperatur prognostiziert. Zur Wahrscheinlichkeit dieser
Faktoren im Bereich des Plangebietes ist Folgendes auszufiihren:

e Das Plangebiet liegt nicht in einem Bereich, der ein erhthtes Risiko gegeniber
Erdbeben o. &. aufweist.

98



Bebauungsplan Nr. 393 — ,Ehemalige Bliicher-Kaserne*

e Das geplante Plangebiet liegt auf3erhalb von festgesetzten bzw. vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebieten.

Eine besondere Anfalligkeit der Planung fir schwere Unfélle und Katastrophen (inkl. solcher,
die durch den Klimawandel bedingt sein kdnnten) ist zusammenfassend somit nicht
gegeben.

10.3 Eingriffsregelung

10.3.1 Grundsétze der stadtebaulichen Eingriffsregelung

Entsprechend § 18 Abs. 1 BNatSchG ist Uiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn aufgrund der
Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen
nach 8§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind. Fur Vorhaben im Auf3enbereich nach § 35 des
Baugesetzbuches sowie flr Bebauungsplane, soweit sie eine Planfeststellung ersetzen,
bleibt die Geltung der 88 14 bis 17 unberihrt.

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird in 8 1a Abs. 3 BauGB geregelt. Gem. § 1la
Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt
durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder
MalRnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vereinbar ist, kdnnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am
Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kdnnen auch
vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete Manahmen zum Ausgleich
auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

10.3.2 Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen fir
Natur und Landschaft

Siehe Kapitel 10.2.12.1.

10.3.3 Verbleibende Beeintrachtigungen und Ermittlung des
Kompensationsbedarfs

Die Eingriffshilanzierung wird in Anlehnung an die Vorgaben von Breuer (2006) durchgefuhrt.
Sie bezieht sich auf das Uberbauen, Uberformen und Zerstdren von Biotoptypen sowie die
Bodenversiegelung oder andere unmittelbar auf den Boden bezogene Veranderungen. Die
Betrachtung der Beeintrachtigung anderer Schutzgtter kann Kapitel 10.3 und den
entsprechenden Unterkapiteln entnommen werden.

99



Bebauungsplan Nr. 393 — ,Ehemalige Bliicher-Kaserne*

10.3.3.1 Biotoptypen

Mit der Umsetzung der im B-Plan vorgesehenen Planungen sind Flachenverluste bzw.
Veranderungen flr die Lebensraume von Pflanzen und Tieren verbunden.

Die Eingriffshilanzierung wird in Anlehnung an die Vorgaben von Breuer (2006) durchgefuhrt.
Demnach ist der Eingriff in Biotoptypen folgendermal3en zu bewerten und zu bewéltigen:

Sollten Biotoptypen der Wertstufen IV und V Uberbaut werden, ist die Entwicklung mdglichst
der gleichen Biotoptypen in gleicher Auspragung (Naturndhestufe) und auf gleicher
FlachengrélRe erforderlich. Hierflr sind moglichst Flachen mit Biotoptypen der Wertstufen |
oder Il zu verwenden.

Sind Biotoptypen der Wertstufe IV und V im vom Eingriff betroffenen Raum in der
entsprechenden Auspragung mittelfristig (bis 25 Jahre) nicht wiederherstellbar, vergroRert
sich der Flachenbedarf im Verhaltnis 1:2 bei schwer regenerierbaren Biotopen, im Verhéltnis
1:3 bei kaum oder nicht regenerierbaren Biotopen.

Werden Biotoptypen der Wertstufe Il zerstort oder sonst erheblich beeintrachtigt, gentgt die
Entwicklung des betroffenen Biotoptyps auf gleicher FlachengréRe auf Biotoptypen der
Wertstufe | und Il. Nach Mdéglichkeit sollte eine naturnahere Auspragung entwickelt werden.

Demnach sind Biotoptypen < Wertstufe Il nicht weiter zu beriicksichtigen.

Hinweis: Im Folgenden wird die Bilanzierung zwischen dem Bereich nérdlich des Hoheberger
Weges und dem Hoheberger Weg selbst unterschieden, da zum jetzigen Stand noch nicht
klar ist, ob der Ausbau des Hoheberger Weges so umgesetzt wird, wie es bisher vorgesehen
ist. Ist dies nicht der Fall und der Hoheberger Weg bleibt so bestehen, wie er im jetzigen
Zustand ist, muss, dank der Unterteilung, keine erneute Bilanzierung erfolgen. Zudem wird
der Bereich der Bund-Flachen separat bilanziert.
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Quelle i it und und digitale O Auszug aus den
0 i tion und L i

©2024 LGLN

Abb. 24 Ubersicht der Flachenaufteilung zur Eingriffsbilanz
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Folgende hoherwertige Biotoptypen werden beeintréachtigt:

Tabelle 6:  Eingriff geholzfreier Biotoptypen in Anlehnung an Breuer (2006) — Flachen
ndrdlich Hoheberger Weg exkl. Bund-Flachen
Kompensations- erforderliche
Biotoptyp' Verlust® | Wertstufe? | Flache (m?) pen Flachengrofe
verhaltnis (m?)

GET — Artenarmes

Extensivgrunland 100 % 1l 3.135,02 1:1 3.135,02
trockener Mineralbéden

GET - Artenarmes

Extensivgrunland

trockener Mineralbéden 20 % [ 9.077,36 1.1 1.815,47
(6ffentliche Grinflache

ohne Biotopfestsetzung)*

GMA — Mageres 100 % \Y) 1.496,49 11 1.496,49
mesophiles Grinland

kalkarmer Standorte 20 % \Y 493,63 1:1 98,726
GMF — Mesophiles 100 % IV 1.009,04 1:1 1.009,04
Griunland méRig feuchter

Standorte 20 % \Y 305,35 1:1 61,07
GMF — Mesophiles

Grunland mafig feuchter

Standorte (6ffentliche 20 % \Y] 1.109,88 1:1 221,976
Grunflache ohne

Biotopfestsetzung)*

GMS — Sonstiges 100 % 1] 14.964,92 1:1 14.964,92
mesophiles Grinland 20 % 1] 23.294,07 1:1 4.658,81
GMS - Sonstiges

mesophiles Grinland @ .

(6ffentliche Griinflche 20 % 1] 11.303,49 1:1 2.260,7
ohne Biotopfestsetzung)*

RPM — Sonstiger 100 % \Y 87,61 11 87,61
Magerrasen 20 % Y 84,56 11 16,91
UHF — Halbruderale Gras-

und Staudenflur feuchter 100 % i 163,15 1.1 163,15
Standorte

UHF — Halbruderale Gras-

und Staudenflur feuchter

Standorte (6ffentliche 20 % 1l 102,33 1.1 20,466
Grunflache ohne

Biotopfestsetzung)*

UHM - Halbruderale Gras- 100 % i 115,93 1.1 23,186
und Staudenflur mittlerer

Standorte 20 % 11 5.451,23 1:1 5.451,23
UHT — Halbruderale Gras- 100 % 1 8.868,09 11 1.773,62
und Staudenflur trockener

Standorte 20 % 11 2.299,47 1:1 2.299,47
Zwischensumme nach 830 geschiitzte Biotope (Griinland) 24.771,74
Zwischensumme nach 830 geschitzte Biotope (Magerrasen) 104,52
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Zwischensumme alle anderen Biotoptypen 14.732,97
Neuversiegelung o .

Nebenanlagen® 50 % i 16.556,98 11 8.278,49
Neuveraeggelung 100 % 1 3.830,63 1:1 3.830,63
FuRwege

Summe gesamt alle anderen Biotoptypen 26.842,09
Entsiegelung Griinflichen’ 15.828,66
Ergebnis (Biotopverlust abzgl. Entsiegelung Griinflachen) 11.013,43

1 nach Von Drachenfels (2016)
3 BTT innerhalb der Baugrenzen = 100 % Flachenverlust, BTT auRerhalb der Baugrenzen und innerhalb der Pflanzbeete im
StraBenbereich 20 % Flachenverlust, da davon ausgegangen wird, dass diese Bereiche um eine WS verringert werden (Annahme

5 stufige Skala)

4 aufgrund der intensiveren Nutzung auf den Grinflachen auRerhalb der festgesetzten geschitzten Biotope ist bei den

2nach Von Drachenfels (2012)

Grunlandflachen davon auszugehen, dass diese Bereiche um eine WS verringert werden (Annahme 5 stufige Skala)

® 50 % der Grundflachenzahlen (GRZ) mal der nicht Uberbaubaren Flachen von ,Wohnen, MU, Sondergebiet werden

angenommen unter Berticksichtigung der Wertstufen 1lI-V.

6 Bei der Neuversiegelung durch FuRwege wurden 5 % der 6ffentlichen Grinflachen pauschal angenommen, da eine exakte

Planung der Wegefiihrung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

’ Die Flache der zu entsiegelnden Grinflachen werden abgezogen, da sich dort neue Biotoptypen der WS Il entwickeln werden.

Grun hinterlegt nach 830 geschltzte Biotope

Tabelle 7:  Eingriff geholzfreier Biotoptypen in Anlehnung an Breuer (2006) — Hoheberger
Weg
Kompensations- e
Biotoptyp' Verlust® | Wertstufe? | Fliche (m?) pen FlichengroBe
verhéltnis (m?)
GMA — Mageres 100 % \V/ 421,01 1:1 421,01
mesophiles
Grinland 20 % % 59,27
kalkarmer 296,34
Standorte 1:1
GMS — Sonstiges 100 % ] 686,62 1:1 686,62
mesophiles 0
Grunland 20 % il 1.130,68 1:1 226,14
UHF — 100 % 11 1.479,91 1:1 1.479,91
Halbruderale
Gras- und 20 % 214,76
feuchter
Standorte 11
Summe gesamt nach §30 geschiitzte Biotope 1.393,03
Summe gesamt alle anderen Biotoptypen 1.694,67

1 nach Von Drachenfels (2016)
3 BTT innerhalb der Baugrenzen = 100 % Flachenverlust, BTT auRerhalb der Baugrenzen und innerhalb der Pflanzbeete im
StraBenbereich 20 % Flachenverlust, da davon ausgegangen wird, dass diese Bereiche um eine WS verringert werden (Annahme

5 stufige Skala)

Grin hinterlegt nach 8§30 geschutzte Biotope

Znach Von Drachenfels (2012)
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Tabelle 8:  Eingriff geholzfreier Biotoptypen in Anlehnung an Breuer (2006) — Bund-
Flachen
Kompensations- U
Biotoptyp' Verlust® | Wertstufe? | Flache (m?) pen FlichengroRe
verhaltnis (m?)
FGR —
Nahrstoffreicher 20 % 1 1.092,77 1.1 218,55
Graben
GET - Artenarmes 100 % 1 7.038,48 1.1 7.038,48
Extensivgrinland
trockener 20 % 1] 5.515,03 1:1 1.103,01
Mineralbdden
GMF — Mesophiles
Grunland maRig 20 % \Y) 277,77 1:1 55,55
feuchter Standorte
GMS — Sonstiges 100 % 1] 2.592,20 1:1 2.592,20
mesophiles Grinland 20 % 1] 2.786,36 1:1 557,27
UHF — Halbruderale 100 % 1] 1.610,46 1:1 1.610,46
Gras- und Staudenflur
feuchter Standorte 20 % i 1.932,39 11 386,48
Neuversiegelung o )
Nebenanlagen® 50 % 1 7.637,55 1:1 3.818,77
Summe gesamt nach §30 geschiitzte Biotope 3.205,02
Summe gesamt alle anderen Biotoptypen 14.175,75

1 nach Von Drachenfels (2016)

5 stufige Skala)

450 % der Grundflachenzahlen (GRZ) werden angenommen
Grun hinterlegt nach 830 geschitzte Biotope

Znach Von Drachenfels (2012)
3 BTT innerhalb der Baugrenzen = 100 % Flachenverlust, BTT auRerhalb der Baugrenzen und innerhalb der Pflanzbeete im
StraBenbereich 20 % Flachenverlust, da davon ausgegangen wird, dass diese Bereiche um eine WS verringert werden (Annahme

Nach derzeitigem Planungsstand besteht ein Kompensationsbedarf von insgesamt ca.

3,59 ha fur geholzfreie Biotoptypen nodrdlich des Hoheberger Weges (exkl. Bund-Flachen),
wovon 2,49 ha ein Ausgleich fiir nach § 30 BNatSchG geschutzte Biotope darstellen
(Hiervon sind 104,5 m2 fir den Verlust von Magerrasen zu ersetzen).

Ein Kompensationsbedarf von 0,31 ha betrifft die Flachen am Hoheberger Weg (0,14 ha fir
den Verlust von nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope). Fir die beiden Bereiche des
Bundes besteht ein Kompensationsbedarf von insgesamt 1,7 ha, wovon 0,32 ha ein
Ausgleich fur nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope darstellen.

Insgesamt besteht also folgender Kompensationsbedarf fir gehdlzfreie Biotoptypen:

o Ausgleich fiir nach § 30 BNatSchG geschutzte Biotope (Grinland): 2,48 ha +

0,14 ha+ 0,32 ha=2,94 ha
e Ausgleich fiir nach § 30 BNatSchG geschuitzte Biotope (Magerrasen): 104,5 m2
e Ausgleich fur alle anderen Biotoptypen: 1,1 ha+ 0,17 + 1,42 ha = 2,69 ha

Die Karte 1.1 im Anhang zeigt die einzelnen Flachen im Gebiet auf.
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Tabelle 9:  Eingriff flachiger Geholz-Biotoptypen in Anlehnung an Breuer (2006) — Flachen
ndrdlich Hoheberger Weg exkl. Bund-Flachen

Kompensations- el eleie
Biotoptyp Wertstufe | Flache (m?) pen: Flachengrofe
verhaltnis (m?)
BFR — Feuchtgebiisch .
nahrstoffreicher Standorte v 513 11 513
BRS — Sonstiges naturnahes .
Sukzessionsgebiisch i 503,76 11 503,76
HBA — Allee/Baumreihe* E 78,97 1.1 78,97
HFM — Strauch-Baumhecke v 117,12 1:2 234,24
HWM - Strauch-Baum- .
Wallhecke v 11,34 1.2 22,68
HN — Naturnahes Feldgehdlz v 116,49 1.2 232,98
HPS — Sonstiger
standortgerechter v 133,96 1:2 267,92
Gehblzbestand
Summe gesamt 1.345,68

* Im Bereich des Kitageléandes, da dort keine groRen Einzelgehdlze geféllt werden miissen und somit der Ausgleich nicht Uber
den Einzelbaumverlust erfolgt.

Tabelle 10: Eingriff flachiger Geholz-Biotoptypen in Anlehnung an Breuer (2006) — Bund-

Flachen
Kompensations- erforderliche
Biotoptyp Wertstufe | Flache (m?) pen: FlachengroBe
verhéltnis (m?)
HN - Naturnahes W, 347,42 1:2 694,84
Feldgehdlz
Summe gesamt 694,84

Nach derzeitigem Planungsstand besteht ein Kompensationsbedarf von ca. 0,2 ha fur
Gehdolz-Biotoptypen. Die Karte 1.1 im Anhang zeigt die einzelnen Flachen im Gebiet auf. Der
Einzelbaumverlust wird im folgenden Kapitel berlicksichtigt.

Einzelbaumverlust

Im Zuge des Bauvorhabens missen im gesamten Geltungsbereich an verschiedenen Stellen
aufgrund der Uberplanung Geholze gefallt werden. Es handelt sich hierbei um 216
Einzelbaume. Der Kompensationsumfang fir die Einzelbdume richtet sich nach der ,Satzung
Uber den Schutz des Baumbestandes® der Stadt Aurich. Demnach sind alle Baume mit
einem Stammumfang von 80 cm und mehr, gemessen in einer Hohe von 100 cm Uber dem
Erdboden geschiitzt. Nicht unter diese Satzung fallen Obstbaume mit Ausnahme von
Walnussbaumen und Esskastanien. Ebenfalls nicht unter diese Satzung fallen Arten von
Pionier- und Nadelgehdlzen (Erlenarten (Gattung Alnus), Birkenarten (Gattung Betula),
Pappelarten (Gattung Populus), Weidenarten (Gattung Salix), Zedern-Arten (Gattung
Cedrus), Kiefern-Arten (Gattung Pinus), Fichten-Arten (Gattung Picea), Tannen-Arten
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(Gattung Abies), Lebensbaum-Arten (Gattung Thuja), Douglasien-Arten (Gattung
Pseudotsuga), Larchen-Arten (Gattung Larix)).

Es gelten laut Begrindung zur Neufassung der Baumschutzsatzung folgende
Ersatzpflanzungsvorschriften:

Baume mit < 150 cm Stammumfang = Ersatzpflanzung im Verhaltnis 1:1
Baume mit > 150 cm Stammumfang = Ersatzpflanzung im Verhaltnis 1:2

Hinweis: Fir die Baume, die in 2022 nicht bewertet wurden, da sie in Baumreihen oder
Geholzgruppen stehen, aber dennoch geféllt werden mussen, wird die Bewertung aus 2015
als Grundlage genommen. Da es sich hierbei ausschlief3lich um Gehdlze mit kleinen
Stammumfangen handelt, ist davon auszugehen, dass das Kompensationsverhaltnis trotz
der schon sieben Jahre alten Bewertung sich bis heute nicht geandert hat.

Demnach besteht folgender Kompensationsbedarf fir die zu féllenden 216 Einzelbaume:

Tabelle 11: Eingriff Einzelbaume — Flachen nérdlich Hoheberger Weg exkl. Bund-Flachen

Id. Baumart _Umfang Bewertung | Schutz Heimisch Ersa.t.z- . | Ersatz
incm verhaltnis
26 Betula pendula 85 2015 nein ja 1:1 1
27 Betula pendula 105 2015 nein ja 1:1 1
74 Acer platanoides 50 2015 nein, weil zu klein nein 11 1
75 Prunus serrulata 70 2015 nein, weil zu klein nein 11 1
83 | Acer platanoides 15 2015 nein, weil zu klein nein 1:1 1
84 Betula pendula, gefallt 70 2015 nein, weil Pioniergehdlz |ja 11 1
110 |Betula pendula 110 2022 ja 1:1 1
114 | Acer platanoides 200 2022 ja nein 1:2 2
115 | Quercus petraea 330 2022 ja nein 1:2 2
119 |Betula pendula 70 2015 nein ja 1:1 1
120 |Betula pendula 65 2015 nein ja 1:1 1
121 |Betula pendula 60 2015 nein ja 1:1 1
122 | Tilia platyphyllos 220 2022 ja nein 1:2 2
123 | Acer platanoides 190 2022 ja nein 1:2 2
261 | Tilia platyphyllos 130 2022 ja nein 1:1 1
262 | Tilia platyphyllos 110 2022 ja nein 11 1
271 | Tilia platyphyllos 160 2022 ja nein 1:2 2
272 | Tilia platyphyllos 150 2022 ja nein 1:1 1
286 | Tilia platyphyllos 180 2022 ja nein 1:2 2
287 | Tilia platyphyllos 130 2022 ja nein 11 1
292 | Sorbus aucuparia 110 2015 ja ja 11 1
360 | Quercus robur 35 2015 nein, weil zu klein ja 11 1
361 | Populus tremula 50 2015 nein, weil Pioniergehdlz |ja 1:1 1
371 |Betula pubescens 105 2015 nein, weil Pioniergehdlz | ja 11 1
395 | Betula pendula 75 2015 nein, weil Pioniergehdlz |ja 1:1 1
396 |Betula pendula 60 2015 nein, weil Pioniergehdlz |ja 1:1 1
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Id. Baumart pmfang Bewertung | Schutz Heimisch Ersa_t_z- . | Ersatz
incm verhaltnis
397 | Sorbus aucuparia 75 2015 nein, weil zu klein ja 1:1 1
398 | Sorbus aucuparia 65 2015 nein, weil zu klein ja 11 1
399 | Prunus serrulata 130 2022 ja nein 1:1 1
422 | Tilia platyphyllos 190 2022 ja nein 1.2 2
423 | Tilia platyphyllos 210 2022 ja nein 1:2 2
Sorbus aucuparia, _ . 1:1 1
424 | gefallt 80 2015 ja ja
425 | Tilia platyphyllos 250 2022 ja nein 1:2
435 | Tilia platyphyllos 230 2022 ja nein 1:2
Acer platanoides, _ . 11 1
507 |gefallt 140 2015 ja nein
591 | Sorbus aucuparia 70 2015 nein, weil zu klein ja 1:1 1
592 | Sorbus aucuparia 75 2015 nein, weil zu klein ja 11 1
594 | Sorbus aucuparia 90 2022 ja ja 11 1
595 | Sorbus aucuparia 90 2022 ja ja 1:1 1
Acer platanoides, _ _ 11 1
598 | gefallt 120 2015 ja nein
599 | Alnus glutinosa 60 2015 nein ja 11 1
Acer platanoides, . . 1:1 1
600 |gefallt 140 2015 ja nein
618 | Acer platanoides 30 2015 | nein, weil zu klein nein 1:1 1
Globosum
625 | Aesculus x carnea 40 2015 nein, weil zu klein nein 11 1
626 | Aesculus x carnea 45 2015 nein, weil zu klein nein 11 1
627 | Aesculus x carnea 50 2015 nein, weil zu klein nein 11 1
644 | Pinus sylvestris 120 2022 nein, weil Nadelgehdlz |ja 11 1
650 | Tilia platyphyllos 230 2022 ja nein 1:2 2
651 | Acer campestre 100 2022 ja nein 1:1 1
653 | Acer campestre 110 2022 ja nein 11 1
655 | Acer campestre 120 2022 ja nein 11 1
661 | Tilia platyphyllos 240 2022 ja nein 1:2 2
665 | Tilia platyphyllos 160 2022 ja nein 1:2 2
675 | Tilia platyphyllos 150 2022 ja nein 1:1 1
677 | Tilia platyphyllos 190 2022 ja nein 1:2 2
678 | Tilia platyphyllos 230 2022 ja nein 1:2 2
680 | Tilia platyphyllos 160 2022 ja nein 1:2 2
682 | Tilia platyphyllos 150 2022 ja nein 11 1
Tilia platyphyllos, 1
692 | gefallt 145 2015 ja nein 1:1
706 :Acer platar?oides 20 2015 nein, weil zu klein nein 11 1
Globosum
707 :Acer platar]oides 20 2015 nein, weil zu klein nein 11 1
Globosum
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Umfang

Ersatz-

Id. Baumart in em Bewertung | Schutz Heimisch verhiltnis Ersatz
708 | Prunus serrulata 20 2015 nein, weil zu klein nein 1:1
709 | Ulmus procera 'Aurea’ 25 2015 nein, weil zu klein ja 11
710 |Acer platanoides 20 2015 | nein, weil zu klein nein 1:1 1
Globosum
711 |Acer platarlloides 20 2015 nein, weil zu klein nein 11 1
Globosum
712 | Acer platanoides 20 2015 | nein, weil zu klein nein 1:1 1
Globosum
713 | Ulmus procera 'Aurea’ 25 2015 nein, weil zu klein ja 1:1
714 | Prunus serrulata 20 2015 nein, weil zu klein nein 11
715 | Acer platanoides 20 2015 | nein, weil zu klein nein 1:1 1
Globosum
716 lAcer platarlloides 20 2015 nein, weil zu klein nein 11 1
Globosum
717 %ﬁiggﬁ;ﬁo'des 20 2015 nein, weil zu klein nein 11 1
718 | Carpinus betulus 20 2015 nein, weil zu klein ja 11 1
719 | Carpinus betulus 20 2015 nein, weil zu klein ja 1:1 1
722 | Tilia platyphyllos 125 2015 ja nein 11 1
726 | Tilia platyphyllos 150 2022 ja nein 11 1
727 | Tilia cordata 120 2022 ja nein 11 1
728 | Tilia cordata 130 2022 ja nein 11 1
729 | Tilia platyphyllos 140 2022 ja nein 11 1
730 | Tilia platyphyllos 130 2022 ja nein 11 1
731 | Tilia platyphyllos 180 2022 ja nein 1:2 2
732 | Tilia platyphyllos 210 2022 ja nein 1:2 2
733 | Tilia platyphyllos 180 2022 ja nein 1:2 2
734 | Tilia platyphyllos 250 2022 ja nein 1:2 2
735 | Tilia platyphyllos 160 2022 ja nein 1:2 2
736 | Tilia platyphyllos 250 2022 ja nein 1:2 2
737 | Tilia platyphyllos 180 2022 ja nein 1:2 2
738 | Tilia platyphyllos 150 2022 ja nein 1:2 2
753 | Platanus x acerifolia 180 2022 ja nein 1:2 2
754 | Platanus x acerifolia 160 2022 ja nein 1:2 2
755 | Platanus x acerifolia 180 2022 ja nein 1:2 2
769 | Prunus serrulata 29 2015 nein, weil zu klein nein 11 1
808 | Laburnum anagyroides 25 2015 nein, weil zu klein ja 11 1
895 | Syringa vulgaris 15 2015 nein, weil zu klein nein 11 1
897 | Syringa vulgaris 20 2015 nein, weil zu klein nein 11 1
898 | Syringa vulgaris 20 2015 nein, weil zu klein nein 11 1
900 | Syringa vulgaris 20 2015 nein, weil zu klein nein 11 1
918 | Fagus sylvatica 10 2015 nein, weil zu klein ja 1:1 1
919 |Fagus sylvatica 10 2015 nein, weil zu klein ja 11 1
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Id. Baumart !Jmfang Bewertung | Schutz Heimisch Ersa_t_z- . | Ersatz
incm verhaltnis

1061 | Quercus robur 180 2022 ja ja 1.2 2
1062 | Quercus robur 180 2022 ja ja 1:2 2
1084 | Acer platanoides 90 2022 ja nein 1:1 1
1085 | Acer platanoides 90 2022 ja nein 1:1 1
1086 | Acer platanoides 80 2022 ja nein 11 1
1100 ﬁi?;zcolg;:tanum 70 2022 | nein, weil zu Klein nein 1:1 1
1101 ﬁiz;%lg;:tanum 80 2022 nein, weil zu klein nein 11 1
1102 ﬁii;%‘g;:tanum 80 2022 | nein, weil zu klein nein 11 1
1113 | Betula pendula 80 2022 nein ja 11 1
1114 | Betula pendula 110 2022 nein ja 11 1
1115 | Sorbus aucuparia 90 2022 ja ja 11 1
1116 | Sorbus aucuparia 90 2022 ja ja 11 1
1119 | Abies nordmanniana 230 2022 nein nein 1:2 2
Summe 141
Tabelle 12: Eingriff Einzelbdume — Bund-Flachen

Id. |Baumart il.rllrr::fr:ng Bewertung | Schutz Heimisch Ezfr?;izlgnis Ersatz
333 | Tilia platyphyllos 210 2022 ja nein 1:2 2
340 | Quercus robur 170 2022 ja ja 1:2 2
341 | Quercus robur 210 2022 ja ja 1:2 2
342 | Tilia platyphyllos 130 2022 ja nein 1:1 1
343 | Tilia platyphyllos 160 2022 ja nein 1:2 2
344 | Tilia platyphyllos 140 2022 ja nein 11 1
345 | Tilia platyphyllos 210 2022 ja nein 1:2 2
623 | Aesculus x carnea 40 2015 nein, weil zu klein nein 11 1
628 | Betula pendula 70 2015 nein ja 1:1 1
629 | Betula pendula 90 2015 nein ja 1:1 1
630 | Quercus robur 170 2022 ja ja 1:2 2
739 | Pinus nigra 150 2022 nein, weil Nadelgehdlz | nein 11 1
740 | Pinus nigra 220 2022 nein, weil Nadelgehdlz | nein 1:2 2
741 | Betula pendula 150 2022 nein, weil Pioniergehdlz |ja 1:1 1
742 | Betula pendula 95 2015 nein, weil Pioniergehdlz |ja 1:1 1
743 | Crataegus monogyna 45 2015 nein, weil zu klein nein 11 1
744 | Crataegus monogyna 45 2015 nein, weil zu klein nein 11 1
745 | Betula pendula 140 2022 nein, weil Pioniergehdlz |ja 1:1 1
746 |Aesculus 90 2022 |ja nein 11 1

hippocastanum
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Id. Baumart !Jmfang Bewertung | Schutz Heimisch Ersa_t_z- . | Ersatz
incm verhaltnis

747 ﬁif;‘;“c';:tanum 110 2022 |ja nein 11 1

748 | Tilia platyphyllos 170 2022 ja nein 1:2 2

749 | Aesculus x carnea 50 2015 nein, weil zu klein nein 1:1 1

750 | Aesculus x carnea 60 2015 nein, weil zu klein nein 11 1

752 | Alnus glutinosa 130 2015 nein, weil Pioniergehdlz |ja 11 1

756 g/:;;?s;‘jggg? dos 370 2022 |ja nein 12 2

794 | Catalpa bignonioides 10 2015 nein, weil zu klein nein 11

795 | Catalpa bignonioides 10 2015 nein, weil zu klein nein 11

804 | Prunus spec. 20 2015 nein, weil zu klein nein 1:1

1098 ﬁif)sp‘)((:)li:l::tanum 70 2022 nein, weil zu klein nein 11 1

1099 ﬁi%;%‘i';:tanum 70 2022 | nein, weil zu klein nein 11 1

1103 | Betula pendula 130 2022 nein ja 1:1

1104 | Betula pendula 100 2022 nein ja 1:1

1110 ﬁi%;%‘i';:tanum 80 2022 | nein, weil zu Klein nein 1:1 1

Summe 42
Tabelle 13: Eingriff Einzelbaume — Flachen nérdlich Hoheberger Weg (Bewertung in 2015)

Id. |Baumart il:‘rr;ﬁng Schutz Heimisch ngﬁzizlt-nis S

6 Betula pendula 90 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1

7 Betula pendula 85 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1

8 Betula pendula 75 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1

9 Betula pendula 65 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1

10 Betula pendula 40 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1

11 Betula pendula 90 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1

12 Betula pendula 60 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1

13 Betula pendula 85 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1

14 Betula pendula 70 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1

15 Betula pendula 70 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1

16 Betula pendula 70 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1

17 Betula pendula 75 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1

18 Betula pendula 70 nein, da Pioniergehdlz |ja 1:1 1

19 Betula pendula 70 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1

20 Betula pendula 60 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1

21 Betula pendula 55 nein, da Pioniergehdlz |ja 1:1 1

22 Betula pendula 60 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1

23 Betula pendula 55 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1
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Id. |Baumart Umfang | g oputz Heimisch | ErSatz- i
incm verhaltnis
34 Betula pendula 90 nein, da Pioniergehélz |ja 1:1 1
124 |Betula pendula 105 nein, da Pioniergeholz |ja 11 1
125 | Betula pendula 95 nein, da Pioniergehélz |ja 1:1 1
128 | Alnus glutinosa 75 nein, da Pioniergehélz |ja 1:1 1
129 | Alnus glutinosa 100 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1
131 | Alnus glutinosa 70 nein, da Pioniergehélz |ja 1:1 1
132 | Alnus glutinosa 90 nein, da Pioniergehélz |ja 1:1 1
138 | Alnus glutinosa 70 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1
139 | Alnus glutinosa 70 nein, da Pioniergehélz |ja 1:1 1
142 | Alnus glutinosa 70 nein, da Pioniergehélz |ja 1:1 1
143 | Alnus glutinosa 70 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1
149 | Alnus glutinosa 60 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1
150 |Alnus glutinosa 70 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1
151 | Alnus glutinosa 70 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1
152 | Alnus glutinosa 50 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1
153 | Alnus glutinosa 65 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1
154 | Alnus glutinosa 65 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1
156 | Alnus glutinosa 60 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1
157 | Alnus glutinosa 55 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1
159 | Alnus glutinosa 70 nein, da Pioniergeholz |ja 11 1
160 | Alnus glutinosa 70 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1
161 | Alnus glutinosa 70 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1
162 | Alnus glutinosa 60 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1
163 | Alnus glutinosa 60 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1
165 |Betula pendula 100 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1
166 |Betula pendula 70 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1
167 |Betula pendula 60 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1
168 | Populus nigra 'ltalica’ 125 nein, da Pioniergehdlz | nein 1:1 1
169 |Alnus glutinosa 80 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1
170 |Alnus glutinosa 75 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1
171 | Alnus glutinosa 75 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1
172 | Betula pendula 80 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1
173 | Betula pendula 80 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1
174 |Betula pendula 105 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1
175 |Betula pendula 50 nein, da Pioniergehdlz |ja 1:1 1
176 | Betula pendula 50 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1
177 |Betula pendula 70 nein, da Pioniergehdlz |ja 1:1 1
178 | Alnus glutinosa 70 nein, da Pioniergehdlz |ja 1:1 1
179 | Alnus glutinosa 70 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1
180 | Populus nigra 'ltalica’ 125 nein, da Pioniergehélz | nein 1:1 1
181 | Alnus glutinosa 40 nein, da Pioniergehdlz |ja 1:1 1
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Id. |Baumart Umfang | g oputz Heimisch | Ersatz- i

incm verhaltnis
182 | Alnus glutinosa 70 nein, da Pioniergehélz |ja 1:1 1
183 | Alnus glutinosa 45 nein, da Pioniergeholz |ja 11 1
184 | Alnus glutinosa 55 nein, da Pioniergehélz |ja 1:1 1
187 | Alnus glutinosa 60 nein, da Pioniergehélz |ja 1:1 1
189 | Alnus glutinosa 60 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1
190 | Alnus glutinosa 60 nein, da Pioniergehélz |ja 1:1 1
191 | Alnus glutinosa 70 nein, da Pioniergehélz |ja 1:1 1
192 | Alnus glutinosa 70 nein, da Pioniergeholz |ja 11 1
193 | Populus nigra 'ltalica’ 120 nein, da Pioniergehélz | nein 1:1 1
194 | Alnus glutinosa 60 nein, da Pioniergehélz |ja 1:1 1
196 | Populus nigra 'ltalica’ 120 nein, da Pioniergehélz | nein 1:1 1
197 | Alnus glutinosa 70 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1
198 | Populus nigra 'ltalica’ 120 nein, da Pioniergehdélz | nein 1:1 1
201 | Populus nigra 'ltalica’ 120 nein, da Pioniergehdélz | nein 11 1
202 | Betula pendula 90 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1
203 | Betula pendula 100 nein, da Pioniergehdlz |ja 11 1

Nicht 11 1
1007 | Art unbekannt bewertet | / /

Nicht 11 1
1012 | Art unbekannt bewertet | / /
Summe 77

Gemal der oben aufgefihrten Tabellen besteht ein Bedarf von insgesamt 260
Neupflanzungen (141 + 42 + 77).

10.3.3.2 Boden

Durch die Umsetzung der im B-Plan vorgesehenen Planungen wird der Boden dauerhaft
beeintrachtigt. Dabei kommt es zur raumlichen Zerstérung des Bodenlebens und Beseitigung
des Oberbodens mit dem damit einhergehenden Verlust bzw. Beeintrachtigung der
Funktionen des Bodens im Naturhaushalt.

Bei einer Versiegelung von Bdden mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt sind im
Verhéltnis 1:1 Kompensationsmafl3nahmen durchzufiihren. Bei den Gbrigen Boden genigt
ein Verhaltnis von 1:0,5. Da sich im Bereich der Versieglungen keine Béden besonderer
Bedeutung befinden, wir in dem vorliegenden Fall ein Verhaltnis von 1:0,5 angewandt.

Fur die Kompensation ist vorrangig die Entsiegelung von Flachen erforderlich. Die Flachen
sind zu Biotoptypen der Wertstufen V und IV oder — soweit dies nicht méglich ist — zu
Ruderalfluren oder Brachflachen zu entwickeln.

Fur den Bereich der Geb&aude und asphaltierten Flachen wird von einem Totalverlust der
Flache und somit einer 100%-igen Beeintrachtigung ausgegangen.

Fiur den Bereich von Flachen mit wassergebundener Decke, wie etwa FulRwege, wird von
einer Beeintrachtigung von 50 % ausgegangen. Hier wird der Aufbau des Oberbodens zwar
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gestort, im Untergrund besteht jedoch Anschluss an den nattirlichen Bodenaufbau und die
Versickerungsfahigkeit des Bodens bleibt erhalten.

Wahrend der Bauzeit erfolgt zusatzlich ein zeitlich befristeter Eingriff in den Bodenhaushalt,
die jedoch nach der Beendigung der BaumafRnahmen rekultiviert wird. Aufgrund der
zeitlichen Begrenzung und des Erreichens des urspriinglichen Zustandes innerhalb von
Monaten ist dies keine erhebliche Beeintrachtigung.

Fir das Schutzgut Boden liegen aufgrund der notwendigen Versiegelungen bzw.
Teilversiege-lungen erhebliche, nachhaltige Beeintrachtigungen vor. Die nachfolgende
Tabelle bilanziert die zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen. Dabei werden
ausschlielich neu in Anspruch zu nehmende Flachen berlcksichtigt und davon die
Entsiegelungen im Gebiet abgezogen. Die Karte 2 im Anhang zeigt die einzelnen Flachen im
Gebiet auf.

Tabelle 14: Flacheninanspruchnahme und Errechnung Kompensationsbedarf

Komp.- | Kompensation

Beeintrachtigung Flache (m?) Versiegelung faktor sbedarf (m?)
Neuversiegelung 57.473,82 | vollversiegelt 0,5 28.736,91
Neuversiegelung Nebenanlagen* 17.957,05 | vollversiegelt 0,5 8.978,53
Neuversiegelung FuBwege ) )

(teilversiegelt)** 1.149,19 teilversiegelt 0,25 287,30
Neuversiegelung FuBwege )

(vollversiegelt)** 2.681,44 vollversiegelt 0,5 1.340,72
Summe Neuversiegelung 39.343,46
Entsiegelung (Grunflachen) 15.754.,62

Entsiegelung (StraRen, Pflanzbeete) 3.572,36

Entsiegelung (Gebaude) 18.412,53

Summe Entsiegelung 37.739,51
Ergebnis (Neuversiegelung abzgl. Entsiegelung) 1.603,95

* Es wurde angenommen, dass 50 % der Grundflachenzahl (GRZ) zusatzlich mit Nebenanlagen versiegelt werden.

** pei der Neuversiegelung durch FuBwege wurden 5 % der 6ffentlichen Grinflachen pauschal angenommen, da eine exakte
Planung der Wegefiihrung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist. Von den FulRwegen werden 70 % vollversiegelt und 30 %
teilversiegelt.

Es ergibt sich fur die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden unter Berticksichtigung der
0. g. Beeintrachtigungsintensitaten ein Kompensationsbedarf von rund 0,16 ha.

10.3.4 Ausgleichsmalinahmen

10.3.4.1 Biotoptypen

Gehdlzfreie Biotoptypen

Die Kompensation der geholzfreien Biotoptypen (verschiedene Grinlandflache und
Ruderalstrukturen, die sich im Zuge der Sukzession entwickelt haben) ist zum einen Uber
den Kompensationsflachenpool ,Georgsfelder Moor” der Stadt Aurich (M 1a und M 1 b) und
zum anderen Uber eine Griunlandflache (M 2), welche sich im Flachennutzungsplan
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dargestellten Ausgleichsflachensuchraum ,Krummes Tief* mit den Mallhahmentypen
Griunlandextensivierung und Naturwaldentwicklung befindet, vorgesehen. Die Beschreibung
der MalRBnahmen kann den nachstehenden MalRnahmenblattern entnommen werden.

MaBRnahmenblatt

Projektbezeichnung Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.
B-Plan Nr. 393 Stadt Aurich M 1a

Bezeichnung der Malinahme
Wiedervernassung von ehemaligen Abtorfungsgebieten

Lage der MaRnahme
Lage im Raum und Lage der Flache: siehe Karte 3
Gemarkung Georgsfeld, Flur 6, Flurstiicke 55/1, 55/4, 55/11, 55/12, 55/13

Begriindung der MaBnahme

Die MaRnahme dient dem Ausgleich der Beeintrachtigungen der Biotopfunktionen (gehdlzfreie
Biotoptypen wie Griinland und Ruderalfluren). Die Malinahme wird auf einer Flache von insgesamt
ca. 1,87 ha (1,71 ha fur Biotoptypen; 0,16 ha fir Boden) fir das Vorhaben auf dem Gelande der
ehemaligen Bllcher-Kaserne umgesetzt.

Insgesamt wird es eine Erhdohung der Bedeutung fir Pflanzen und Tierwelt durch Erhéhung der
Strukturvielfalt als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere (Biotopfunktion und Habitatfunktion) geben.
Durch eine Herausnahme der Flachennutzung wird auch eine Verbesserung der Bodenstruktur und
-funktion erreicht.

Ausgangszustand der MaBnahmenflachen: Intensivgriinland und Weiden-Auewalder

Zielkonzeption der MalRnahme

Ca. 1,87 ha sollen innerhalb eines Moorkomplexes wiedervernasst werden (regenerierte
Torfstichbereiche des Tieflandes mit naturnaher Hochmoorvegetation (MHZ))

] Vermeidung fiir Konflikt:

X Ausgleich fur Konflikt: Schutzqut Biotoptypen (gehdlzfreie Biotoptypen)

] Ersatz fir Konflikt:

Ausfiihrung der MaBRnahme

Beschreibung der MaRnahme

Auf ca. 1,87 haist die Entwicklung von naturnahen Hochmoorbiotopen vorgesehen. Die Malinahme
wird flachig angelegt.

Die Kompensationsmaflinahme liegt im Kompensationsflachenpool ,Georgsfelder Moor“ der Stadt
Aurich. FUr die Flache wurde ein Pflege- und Entwicklungsplan erarbeitet. Die Ziele und
Malnahmen werden sukzessive umgesetzt. Die MaRnahmen werden in einem Bereich umgesetzt,
der im Flachennutzungsplan als Ausgleichsflachensuchraum "Georgsfelder Moor" mit den
MaRnahmetypen Grunlandextensivierung, Sukzessionsflachen und Hochmoorvernassung bereits
entsprechend dargestellt ist.

Ziel des Pools ist die Entwicklung naturnaher Hochmoorbiotope, da aufgrund der angrenzenden
Uberwiegend hoher liegenden Areale eine Wiedervernassung moglich ist. Entwicklungsziel sind
regenerierte Torfstichbereiche des Tieflandes mit naturnaher Hochmoorvegetation (MHZ) der
Wertstufe V.

Da durch das Gebiet einige Versorgungsleitungen (Erdgas, Telekommunikation) liegen, soll der
Hochmoorweg etwas nach Norden auf die geblindelte Leitungstrasse verlegt werden, damit nach
der Wiedervernassung diese noch erreichbar bleibt. In Teilbereichen sind leichte randliche
Verwallungen erforderlich. Dazu sollen mdglichst die etwas hdher gelegenen Bereiche abgetragen
werden, um eine ebenere Flache zu erreichen. Uber den verlegten Hochmoorweg entstehen zwei
getrennte Vernassungsbereiche. Beide sind mit Uberlaufen in den Graben am Koénigskielweg zu
versehen, damit die Flachen nicht (zu stark) Uberstaut werden.
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MaBRnahmenblatt

Projektbezeichnung Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.
B-Plan Nr. 393 Stadt Aurich M 1a

Vor der Wiedervernassung sind die Flachen maéglichst vollstandig zu entkusseln (einschlieBlich der
Waldchen). Das Grinland und inshesondere die Flatterbinsenriede sind vor der Vernédssung kurz zu
schlegeln, damit bei der anschlieBenden Vernassung die Flatterbinse zuriickgedrangt wird.

(entnommen aus dem Pflege- und Entwicklungsplan)

Gesamtumfang der Ma3nahme: ca. 1,87 ha

Hinweise zur Pflege und Unterhaltung der landschaftspflegerischen MaBhahmen
- PflegemafRnahmen nach Erstinstandsetzung: Damme und neuen Weg mé&hen, Kontrolle und
Einregulierung des Wassereinstaus
- Dauerpflegemal3nahmen: Mahd von Dammen und Weg im Herbst, evtl. Entkusseln der
Randbereiche, evtl. Beweidung von Heideflachen
- Mahd von Dammen und Weg jahrlich oder alle 2 Jahre, Entkusseln alle 8-10 Jahre, Monitoring
alle 5 Jahre

Hinweise zur Kontrolle der landschaftspflegerischen Mal3Bhahmen

Zielbiotop Erfolgskontrolle nach Erstinstandsetzungsmafl3nahmen, Biotoptypen- und
Vegetationsentwicklung

Hinweise fir die Ausfihrungsplanung, Hinweise zum Grunderwerb und zur dinglichen
Sicherung

Eigentimer Stadt Aurich, Sicherung Uber Eintragung einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit
im Grundbuch

MaBRnahmenblatt

Projektbezeichnung Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.

B-Plan Nr. 393 Stadt Aurich M 1 b

Bezeichnung der MaRnahme
Griunlandextensivierung

Lage der MalRnahme
Lage im Raum und Lage der Flache: siehe Karte 3
Gemarkung Georgsfeld, Flur 6, Flurstliicke 40/2

Begriindung der MaBnahme

Die MaRRnahme dient dem Ausgleich der Beeintrachtigungen der Biotopfunktionen (gehdlzfreie
Biotoptypen wie Griinland und Ruderalfluren). Die Malinahme wird auf einer Flache von insgesamt
ca. 0,96 ha fiur das Vorhaben auf dem Geléande der ehemaligen Blicher-Kaserne umgesetzt.

Insgesamt wird es eine Erhdhung der Bedeutung fir Pflanzen und Tierwelt durch Erhéhung der
Strukturvielfalt als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere (Biotopfunktion und Habitatfunktion) geben.
Durch eine Extensivierung der Flachennutzung wird auch eine Verbesserung der Bodenstruktur und
-funktion erreicht.

Ausgangszustand der MaBnahmenflachen: Artenarmes Extensivgriinland auf Moorbdden
(GEM), Intensivgrinland auf Moorbdden (GIM)

Zielkonzeption der Malinahme

Ca. 0,96 ha Grunlandflachen sollen innerhalb eines Moorkomplexes aufgewertet werden, indem
GEM- und GIM-Flachen zu magerem mesophilen Grinland kalkarmer Standorte (GMA) entwickelt
werden.
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Projektbezeichnung Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.
B-Plan Nr. 393 Stadt Aurich M 1 b

] Vermeidung fiir Konflikt:
X Ausgleich fur Konflikt: Schutzgut Biotoptypen (geholzfreie Biotoptypen)
U] Ersatz fur Konflikt;

Ausfiihrung der MaBnahme

Beschreibung der Mallnahme

Auf ca. 0,96 ha ist die Entwicklung von mesophilem Griinland vorgesehen. Die MalZnahme wird
flachig angelegt.

Die Kompensationsmaflinahme liegt im Kompensationsflachenpool ,Georgsfelder Moor* der Stadt
Aurich. Fir die Flache wurde ein Pflege- und Entwicklungsplan erarbeitet. Die Ziele und
MaRnahmen werden sukzessive umgesetzt. Die Manahmen werden in einem Bereich umgesetzt,
der im Flachennutzungsplan als Ausgleichsflachensuchraum "Georgsfelder Moor" mit den
MaRnahmetypen Grunlandextensivierung, Sukzessionsflachen und Hochmoorvernassung bereits
entsprechend dargestellt ist. Auf der hier geplanten Flache ist gem. Pflege- und Entwicklungsplan
eine Extensive Nutzung (Magerwiese) vorgesehen.

Gesamtumfang der Malinahme: ca. 0,96 ha (Da firr den Ausgleich die Flache nicht vollumfanglich benétigt wird,
besteht die Mdglichkeit die ibrige Flache in einer GrélRenordnung von 0,10 ha fiir den sidlichen Planbereich, der hier nicht
Gegenstand ist, zu verwenden.)

Hinweise zur Pflege und Unterhaltung der landschaftspflegerischen MalBnahmen

- PflegemalRnahmen nach Erstinstandsetzung: Abplaggen der Grinlandnarbe und Einsaat
von Saatgut geeigneter Spenderflache

- Sofern mdglich sollte das Saatgut angewalzt und bei Trockenheit gewassert werden.
Wichtig sind nach dem Auflaufen der Saat ein bis zwei Krépfschnitte. Erst ab dem zweiten
Jahr reicht ein (spater) Schnitt.

Hinweise zur Kontrolle der landschaftspflegerischen Mal3hahmen

Zielbiotop Erfolgskontrolle nach Erstinstandsetzungsmafl3nahmen, Biotoptypen- und
Vegetationsentwicklung

Hinweise fir die Ausfuhrungsplanung, Hinweise zum Grunderwerb und zur dinglichen
Sicherung

Eigentimer Stadt Aurich, Sicherung Uber Eintragung einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit
im Grundbuch

MaBnahmenblatt

Projektbezeichnung Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.

B-Plan Nr. 393 Stadt Aurich M 2

Bezeichnung der MaRnahme
Entwicklung von mesophilem Griinland

Lage der Malinahme
Lage im Raum und Lage der Flache: siehe Karte 4
Gemarkung Schirum, Flur 11, Flurstiicke 38/1, 39/1

Begriindung der MaBnahme

Die MaRnahme dient dem Ausgleich der Beeintrachtigungen der Biotopfunktionen, insbesondere
dem Ausgleich von verlorengehenden nach § 30 BNatSchG geschutzten Biotopen (Mesophiles
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Projektbezeichnung Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.
B-Plan Nr. 393 Stadt Aurich M2

Grinland). Die Maf3nahme wird auf einer Flache von insgesamt ca. 3,06 ha fiir das Vorhaben auf
dem Gelande der ehemaligen Blicher-Kaserne umgesetzt.

Gem. § 30 BNatSchG sind ,Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung [...] fihren kénnen, [...] verboten. [...] Von den Verboten des Absatzes 2 kann auf
Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden
kdénnen “.

Insgesamt wird es durch eine Erh6hung der Bedeutung fur Pflanzen und Tierwelt durch Erhéhung
der Strukturvielfalt als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere (Biotopfunktion und Habitatfunktion)
geben. Durch eine Herausnahme der Flachennutzung wird auch eine Verbesserung der
Bodenstruktur und -funktion erreicht.

Ausgangszustand der MalBnahmenflachen: Intensivgrinland und Weiden-Auewalder

Zielkonzeption der Mainahme

Ca. 3,06 ha sollen von einer intensiven Grinlandnutzung in eine extensive Grinlandnutzung
Ubergehen. Dadurch soll sich ein mesophiles Grunland entwickeln.

] Vermeidung fiir Konflikt:

= Ausgleich fur Konflikt: Schutzgut Biotoptypen (gehdlzfreie Biotoptypen, nach § 30
] Ersatz fur Konflikt: BNatSchG geschitzte Biotope)

Ausfiihrung der MaBnahme

Beschreibung der MaRnahme

Auf ca. 3,06 ha ist die Entwicklung von extensivem/mesophilem Grinland vorgesehen. Die
Maflnahme wird flachig angelegt.

Die Kompensationsmafinahme befindet sich im Eigentum der Stadt Aurich. Sie liegt im
Flachennutzungsplan dargestellten Ausgleichsflachensuchraum ,Krummes Tief‘ mit den
Malnahmentypen Griinlandextensivierung und Naturwaldentwicklung.

Gesamtumfang der MaRnahme: ca. 3,06 ha

Hinweise zur Pflege und Unterhaltung der landschaftspflegerischen MaBhahmen
- Keine naheren Angaben vorhanden.

Hinweise zur Kontrolle der landschaftspflegerischen Malinahmen

Zielbiotop Erfolgskontrolle nach Erstinstandsetzungsmafnahmen, Biotoptypen- und
Vegetationsentwicklung

Hinweise fir die Ausfihrungsplanung, Hinweise zum Grunderwerb und zur dinglichen
Sicherung

Eigentimer Stadt Aurich, Sicherung tber Eintragung einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit
im Grundbuch

Ausgleich von geschitztem Biotop (Magerrasen) (M 3)

Gem. § 30 BNatSchG sind ,Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung folgender Biotope flihren kénnen,” verboten:

[..]

3. offene Binnendulinen, offene natlrliche Block-, Schutt- und Geré6llhalden, Lehm- und
Losswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen,
Schwermetallrasen, Walder und Gebische trockenwarmer Standorte.
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Eine kleine weitere gem. 8 30 BNatSchG geschutzte Flache (RPM — Sonstiger Magerrasen)
geht durch die Planung verloren (siehe Tabelle 6 und Karte 1.1). Hierfiir besteht ein
zusatzlicher Kompensationsbedarf von insgesamt 105 m2. Der gleichwertige Ausgleich ist
innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehen und kann Karte 7 im Anhang entnommen
werden.

MaBnahmenblatt

Projektbezeichnung Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.
B-Plan Nr. 393 Stadt Aurich M3

Bezeichnung der Malinahme
Entwicklung von Magerrasen

Lage der MalRnahme
Lage im Raum und Lage der Flachen: siehe Karte 5
Gemarkung Aurich Flur 19, Flurstiick 34/37 (teilweise)

Begriindung der MaBnahme

Durch die geplanten Baumafinahmen wird eine Magerrasenflache, welche nach § 30 BNatSchG
geschitztes Biotope ist, Giberbaut. Diese muss in gleichwertiger Form neu entwickelt werden. Durch
Entsiegelung und Mahgutibertragung konnen innerhalb des Geltungsbereichs neue Strukturen fir
Magerrasen geschaffen werden.

Ausgangszustand der MalBnahmenflachen: Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung (OFZ)

Zielkonzeption der Mainahme

Auf ca. 0,07 ha soll im dstlichen Plangebiet eine Flache fir Magerrasenentwicklung geschaffen
werden.

Auf der geplanten Flache soll versiegelte Flache entsiegelt werden. Anschlieend wird auf
insgesamt 720 m2 Magerrasen entwickelt. Dadurch kann fur Pflanzen und Tiere neuer Lebensraum
geschaffen werden (Biotop- und Habitatfunktion). Zudem flhrt die Entsiegelung zu einer
Verbesserung/Ruckgewinnung der Bodenfunktionen und des Grundwasserhaushalts.

] Vermeidung fiir Konflikt:

X Ausgleich fur Konflikt: Schutzqgut Biotoptypen (geschutztes Biotop (Magerrasen))

] Ersatz fir Konflikt:
Ausfiihrung der MaBnahme

Beschreibung der MaRnahme

Nach Abtrag der Deck- und Tragschicht der versiegelten Flache ist der Untergrund zu lockern
(Pflugen/Frasen und Eggen). Anschlieend wird das frische Mahgut aus der beeintrachtigte Flache
im Geltungsbereich und wenn dies nicht ausreicht aus den angrenzenden Flachen auf die
anzulegenden Flache mit Miststreuer verteilt. Der Zeitpunkt der Mahguttbertragung ist mit der UNB
abzustimmen.

Durch Entsiegelung der Flachen und Méahguttbertragung kommt es zur Neuentwicklung von
Magerrasen.
Gesamtumfang der MaRnahme: 0,07 ha (Da fir den Ausgleich die Flache nicht vollumfanglich benétigt wird,

besteht die Mdglichkeit die ibrige Flache in einer GrélRenordnung von 0,06 ha fiir den sidlichen Planbereich, der hier nicht
Gegenstand ist, zu verwenden.)

Hinweise zur Pflege und Unterhaltung der landschaftspflegerischen MalRnahmen

Der Magerrasen ist extensiv durch eine zweimal jahrliche Mahd mit Mahgutabfuhr ab friihestens
15.06. des Kalenderjahres zu pflegen.

Hinweise zur Kontrolle der landschaftspflegerischen Malinahmen

Zielbiotop Erfolgskontrolle nach ErstinstandsetzungsmalRnahmen, Biotoptypen- und
Vegetationsentwicklung
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Projektbezeichnung Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.
B-Plan Nr. 393 Stadt Aurich M3

Hinweise fur die Ausfihrungsplanung, Hinweise zum Grunderwerb und zur dinglichen
Sicherung

Eigentumer Stadt Aurich, Sicherung Uber Eintragung einer beschrénkt personlichen Dienstbarkeit
im Grundbuch

Gehdlze

Einzelbaumanpflanzungen (M 4)

Im Zuge der Planung besteht insgesamt ein Kompensationsbedarf von 260 Einzelbaumen
(davon 77 Baume fur den Ausbau am Hoheberger Weg). Dieser wird innerhalb des
Plangebietes ausgeglichen. Es sollen sowohl Baume im Bereich der 6ffentlichen
Grunflachen als auch StralRenbegleitbAume gepflanzt werden. Die Lage der neuen Badume
kann der Karte 4 im Anhang entnommen werden.

Insgesamt ist die Pflanzung folgend vorgesehen:

e Neupflanzungen innerhalb der Griinflachen: 120 Exemplare

¢ Neupflanzungen StralBenbaume an der Planstral3e L: 18 Exemplare

¢ Neupflanzungen StraBenbaume an der PlanstraRe N: 5 Exemplare

¢ Neupflanzungen Stralenbaume an der Planstral3e M: 4 Exemplare

e Neupflanzungen Stralienbaume an der Planstral3e A: 93 Exemplare

¢ Neupflanzungen StraBenbaume am Parkplatz: 14 Exemplare

¢ Neupflanzungen Stralienbaume an der Planstral3e J: 6 Exemplare

¢ Neupflanzungen Strallenbaume am Gehweg A: 4 Exemplare

¢ Neupflanzungen StraBenbaume am Hoheberger Weg: 121 Exemplare (nur im Falle der
Umsetzung der Planung am Hoheberger Weg anzupflanzen)

Somit werden von den 178 neu zu pflanzenden Baumen auf3erhalb des Hoheberger Weges
120 Baume innerhalb der Grinflachen kompensiert. Der dann noch bestehende Bedarf von
63 Baumen wird durch die geplanten Straenbdume (in Summe 144) kompensiert, auch
wenn diese voraussichtlich nicht gebietsheimisch sind.

Die 77 zu fallenden Baume am Hoheberger Weg kdénnen im Falle der Realisierung auch im
Bereich des Hohebergerweges durch die 121 neu zu pflanzenden Bdume kompensiert
werden.

Folgende Baumarten sind fir die Ersatzpflanzungen innerhalb der Grinflachen mit einem
Stammumfang von 14-16 cm zu verwenden. Hierbei wird beriicksichtigt, dass es sich sowohl
um gebietsheimische als auch um klimaangepasste Baumarten handelt:

e Feldahorn (Acer campestre) e Traubeneiche (Quercus petraea)*
o Schneeblattriger Ahorn (Acer * Stieleiche (Quercus robur)*
0pa|us Subsp_ opa|us) e Winterlinde (Tllla Cordata)*
e Sand-Birke (Betula pendula)* e Kaiserlinde (Tilia x europaea 'Pallida’)
e Esche (Fraxinus excelsior)* e Flatterulme (Ulmus laevis)*

119



Bebauungsplan Nr. 393 — ,Ehemalige Bliicher-Kaserne*

*  Wald-Kiefer (Pinus sylvestris)* |

* in Mittelostfriesland gebietsheimische Gehdlzarten (vorwiegend zu verwenden)

Als StralRenbaume sind folgende Arten zu pflanzen:

o Kegelformiger Feldahorn (Acer
campestre “Elsrijk")

e Feldahorn (Acer campestre)

o Kegelférmiger Spitzahorn (Acer
platanoides 'Cleveland')

e Purpur-Erle (Alnus x spaethii)

'Fastigiata’)

e Kornelkirsche (Cornus mas)

e Baumhasel (Corylus colurna)

¢ Blumenesche (Fraxinus ornus)

e Dornenlose Gleditschie (Gleditsia
triacanthos)

e Dornenlose Gleditschie (Gleditsia
triacanthos 'Inermis")

e Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia)

e Zierkirsche (Prunus x schmittii)

e Zerreiche (Quercus cerris)

e Sumpfeiche (Quercus palustris)

e Traubeneiche (Quercus petraea)*

e Stieleiche (Quercus robur)*

e Saulenstieleiche/Pyramideneiche
(Quercus robur 'Fastigiata')

e Schmale Pyramideneiche (Quercus
robur 'Fastigiata Koster")

e Mehlbeere (Sorbus aria 'Magnifica’)

e Saulen-Hainbuche (Carpinus betulus

Schwedische Mehlbeere, Oxelbeere
(Sorbus intermedia 'Brouwers")
Amerikanische Linde (Tilia americana
'Nova')

Dichtkronige Winterlinde (Tilia cordata
'Erecta’ syn. T. cordata 'Bohlje")
Amerikanische Stadtlinde (Tilia cordata
'‘Greenspire’)

Winterlinde (Ziichtung: USA) (Tilia
cordata "Rancho’)

Winterlinde, Stadtlinde (Tilia cordata
'Roelvo")

Krimlinde (Tilia x euchlora)
Hollandische Linde (Tilia x europaea
syn. T. x intermedia, T. x vulgaris, T.
hollandica)

Kaiserlinde (Tilia X europaea 'Pallida’
syn. T. x intermedia 'Pallida’, T. x
vulgaris 'Pallida")

Kegel-Linde (Tilia flavescens
'‘Glenleven")

Brabanter Silberlinde (Tilia tomentosa
'‘Brabant’)

Resista-Ulme New Horizon (UImus
resista 'New Horizon")

Resista-Ulme Rebona (Ulmus resista
'Rebona’)

Resista-Feldulme Reverti (UImus minor
'Reverti')

* in Mittelostfriesland gebietsheimische Gehdlzarten (vorwiegend zu verwenden)

Ausgleich weiterer Gehélze (M 5)

Im Zuge der Planung gehen insgesamt ca. 0,2 ha Gehdlzbiotopflachen verloren. Diese
werden durch zwei Flachen, die bereits 2006 mit Feldgehdlzen bepflanzt worden und sich
jetzt in der Gehdlzsukzession befinden, ausgeglichen. Die beiden Flachen stehen im
Eigentum der Stadt und liegen im benachbarten gleichartigen Naturraum Ochtersumer
Geest, der dem Eingriffsnaturraum Aurich Geest funktional &hnlich ist. Sie liegen in dem im
Flachennutzungsplan dargestellten Ausgleichsflachensuchraum Burgschloot mit den
Mafinahmentypen Feldgeholzanpflanzung, Biotopanlage Stillgewésser und

Sukzessionsflachen.
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Projektbezeichnung Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.
B-Plan Nr. 393 Stadt Aurich M 5

Bezeichnung der Malinahme
Anlage von Feldgehdlzen mit anschlieBender Sukzession

Lage der MalRnahme

Lage im Raum und Lage der Flachen: siehe Karte 5
Gemarkung Middels-Osterloog, Flur 2, Flursttick 1 (teilweise)
Gemarkung Middels-Osterloog, Flur 4, Flurstiick 24 (teilweise)

Begriindung der MaBRnahme

Die MaRnahme dient dem Ausgleich der Beeintrachtigungen der Biotopfunktionen (Gehdlze). Die
MaRnahme wird auf zwei Teilflachen von insgesamt ca. 0,2 ha umgesetzt.

Insgesamt Erhéhung der Bedeutung fur Pflanzen und Tierwelt durch Erhéhung der Strukturvielfalt
als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere (Biotopfunktion und Habitatfunktion). Durch eine
Herausnahme der Flachennutzung wird auch eine Verbesserung der Bodenstruktur und -funktion
erreicht.

Ausgangszustand der MalBnahmenflachen: Extensives Griinland

Zielkonzeption der MalRnahme

Ca. 0,2 ha sollen angrenzend an den Burgschloot aufgeforstet und zu einem naturnahen Wald
entwickelt werden. Die 0,2 ha sind Teil zweier gré3erer Aufforstungsflachen.

] Vermeidung fiir Konflikt:
X Ausgleich fur Konflikt: Schutzqut Biotoptypen (Gehdlze)
] Ersatz fir Konflikt:

Ausfiihrung der MaBnahme

Beschreibung der Mallnahme

Die Flachen liegen innerhalb von Flachen des Ausgleichsflachenkatasters der Stadt Aurich. Die
MaRnahme ist dort bereits umgesetzt. Nahere Details zur Umsetzung der Aufforstung sowie zur
weiteren Pflege und Unterhaltung liegen nicht vor.

Gesamtumfang der MaRnahme: ca. 0,2 ha

Hinweise zur Pflege und Unterhaltung der landschaftspflegerischen MalBnahmen
Siehe ,Beschreibung der Mallnahme*

Hinweise zur Kontrolle der landschaftspflegerischen Mal3hahmen

Zielbiotop Erfolgskontrolle nach Erstinstandsetzungsmafl3nahmen, Biotoptypen- und
Vegetationsentwicklung

Hinweise fir die Ausfihrungsplanung, Hinweise zum Grunderwerb und zur dinglichen
Sicherung

Eigentimer Stadt Aurich, Sicherung tber Eintragung einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit
im Grundbuch

Ausgleich von geschitzten Landschaftsbestandteilen (Wallhecke) (M 6)

Gem. § 29 BNatSchG sind ,die Beseitigung des geschitzten Landschaftsbestandteils sowie
alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Veranderung des geschuitzten
Landschaftsbestandteils fihren kénnen, sind nach Maf3gabe néherer Bestimmungen
verboten. Fir den Fall der Bestandsminderung kann die Verpflichtung zu einer
angemessenen und zumutbaren Ersatzpflanzung oder zur Leistung von Ersatz in Geld
vorgesehen werden.”
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Im Zuge der Planung sind ca. 6 m Lange Wallheckenverlust fur die FuBwege-Grabenbriicke
an der Nordwestgrenze erforderlich (11,34 m2 in Tabelle 9). Dieser Verlust wird innerhalb
des Plangebietes im Rahmen einer Ersatzpflanzung in einem Verhaltnis von 1:2
ausgeglichen. Es ergibt sich somit eine neue Wallheckenpflanzung von 12 m. Die Lage der
Neupflanzung kann der Karte 6 im Anhang entnommen werden. Im geplanten
Anpflanzungsbereich befindet sich kein Baumbestand. Dies wird aus dem folgenden Foto
ersichtlich.

MaRnahmenblatt
Projektbezeichnung Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.
B-Plan Nr. 393 Stadt Aurich M 6

Bezeichnung der Malinahme
Anpflanzung einer Wallhecke

Lage der MaRnahme
Lage im Raum und Lage der Flachen: siehe Karte 5
Gemarkung Aurich Flur 19, Flurstiick 34/37 (teilweise)

Begriindung der MaBRnahme

Lange und ca. 2 m Breite umgesetzt.

Die MaRnahme dient dem Ausgleich der Beeintrachtigungen der Biotopfunktionen (geschitzter
Landschaftsbestandteil (Wallhecke)). Die Malinahme wird auf einer Flache von insgesamt 12 m

Insgesamt Erhdhung der Bedeutung fur Pflanzen und Tierwelt durch Erhéhung der Strukturvielfalt
als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere (Biotopfunktion und Habitatfunktion).

mehr durchgéngig vorhanden)

Ausgangszustand der MaRnahmenflachen: Sonstiger standortgerechter Gehdélzbestand (nicht

Zielkonzeption der Malinahme
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Projektbezeichnung Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.
B-Plan Nr. 393 Stadt Aurich M 6

Auf 12 m Lange soll im 6stlich Geltungsbereich eine Wallhecke entwickelt werden.

] Vermeidung fiir Konflikt:
X Ausgleich fur Konflikt: Schutzqgut Biotoptypen (geschitzter Landschaftsbestandteil

] Ersatz fiir Konflikt: (Wallhecke), Geholze)

Ausfiihrung der MaBnahme

Beschreibung der Malinahme
Der Wallkorper sollte aus méglichst nahrstoff- und humusarmem Material, z.B. aus Lesesteinen und

angrenzendem Oberboden errichtet werden. Der Wall ist auf einer Breite von 2 m mit einer Héhe
von

ca. 0,80 m (nach Sackung) zu errichten. Die Pflanzung der Straucher erfolgt zweireihig auf dem
Wall,

jeweils auf den Béschungen.
Die Pflanzungen sind nach folgenden Leitlinien umzusetzen:
Im Rahmen der Neupflanzungen werden ausschlie3lich standortgerechte Gehdélzarten verwendet.

Die Pflanzung der Straucher erfolgt zweireihig auf der Wallbdschung mit einem Pflanzabstand von
ca. 1 m zw. den Reihen und 1,5m in der Reihe. Die Pflanzung in den beiden Reihen erfolgt versetzt
zueinander.

Fur die Straucher sollte hinsichtlich der Pflanzqualitat vorrangig Forstware gem. dem forstlichen
Herkunftsgebieten ,Norddeutsches Tiefland“ bzw. Niedersachsischer Kiistenraum*

verwendet werden.
Pflanzqualitét: Heister, 100 cm — 150 cm
Die Pflanzungen erfolgen entsprechend der DIN 18916.

Die MalRnahme ist gegen Wildverbiss zu schitzen. Der Verbissschutz, Pfahle und Bindungen sind
10

Jahre nach der Pflanzung zu entfernen.

Die detaillierte Ausarbeitung der Malinahme (Lage und Ausgestaltung der Mulde) erfolgt im
Rahmen

einer landschaftspflegerischen Ausfuhrungsplanung (LAP) oder in Abstimmung mit der UNB vor Ort
wahrend der Ausfihrung.

Artenzusammensetzung

Holunder (Sambucus nigra), Haselnuf3 (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), WeiRdorn
(Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Faulbaum (Frangula alnus);

Gesamtumfang der MaBnahme: 12 m Lange

Hinweise zur Pflege und Unterhaltung der landschaftspflegerischen MalBnahmen
Siehe ,Beschreibung der Mallnahme*

Hinweise zur Kontrolle der landschaftspflegerischen Mal3Bhahmen

Zielbiotop Erfolgskontrolle nach ErstinstandsetzungsmafRnahmen, Biotoptypen- und
Vegetationsentwicklung

Hinweise fir die Ausfihrungsplanung, Hinweise zum Grunderwerb und zur dinglichen
Sicherung

Eigentimer Stadt Aurich, Sicherung tber Eintragung einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit
im Grundbuch
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10.3.4.2 Boden

Es ergibt sich fur die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden unter Beriicksichtigung der o.
g. Beeintrachtigungsintensitaten ein Kompensationsbedarf von rund 0,16 ha. Die notwendige
Kompensation erfolgt auf gleichermalf3en wie die der gehdlzfreien Biotoptypen im Rahmen
der Malinahme M 1a. Nahere Details konnen dem Kapitel 10.3.4.1 entnommen werden.

10.4 Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete, die kumulierend
wirken

Nach Anlage 1 Nr. 2 ff BauGB (zu 8§ 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c) beinhaltet die
Umweltprufung eine Beschreibung und Beurteilung der Kumulation bzw. des
Zusammenwirkens mit den Auswirkungen von ,Vorhaben benachbarter Plangebiete”. Dabei
sind etwaige bestehende Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von Ressourcen zu berticksichtigen.

Das Zusammenwirken als solches stellt jedoch darauf ab, dass sich potenzielle
Auswirkungen der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung zusammen mit Auswirkungen
von ,Vorhaben benachbarter Plangebiete verstarken. Sofern beispielsweise durch die
vorliegende verbindliche Bauleitplanung keinerlei Auswirkungen auf den Grauschnapper zu
erwarten sind, kdnnen (potenzielle) Auswirkungen von ,Vorhaben benachbarter Plangebiete”
nicht zu einer Verstarkung fuhren.

Mit Bezug auf das UVPG, welches konkretere Aussagen in Bezug auf die Priifung des
Zusammenwirkens trifft, kann aus gutachterlicher Sicht nicht davon ausgegangen werden,
dass mit dem Wortlaut ,Vorhaben benachbarter Plangebiete” (vgl. Anlage 1 Nr. 2 ff BauGB
(zu 8 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c)) lediglich Planungen in benachbarten Geltungsbereichen
der verbindlichen Bauleitplanung gemeint sind. Siehe dazu auch Krauzberger (Oktober 2017,
Kommentar zum BauGB): ,Die Auswirkungen anderer angenommener Plane oder
Programme oder Entscheidungen, die sich auf das betreffende Gebiet auswirken kénnen,
sollten in diesem Zusammenhang ebenfalls gepruft werden, soweit dies mdglich ist.”

Fur die Berlcksichtigung bei der Beurteilung des Zusammenwirkens missen die ,Vorhaben,
Vorbelastungen, Tatigkeiten und Planungen® generell folgende Punkte erfillen:

¢ planungsrechtliche Verfestigung,

e zeitliche Uberschneidungen der Auswirkungen,

e raumlicher Zusammenhang der Auswirkungen (gemeinsamer Einwirkungsbereich),
e Ausl6sen gleicher Wirkpfade.

10.4.1 Ermittlung der zu betrachtenden, kumulativ wirkenden Plangebiete

Nach Recherchen auf der Internetseite der Stadt Aurich befindet sich der Bebauungsplan
Nr. 297 ,SkagerrakstralRe“ unmittelbar westlich des Plangebietes. Der B-Plan ist bereits
rechtskréftig, die Planung ist jedoch baulich noch nicht vollstdndig umgesetzt.

10.4.2 Ermittlung und Bewertung der kumulativen Beeintrachtigungen

Die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 393 fuhrt zu einem Flachenverlust durch (Teil-)
Versiegelung und Uberbauung. Damit einher geht ein Lebensraumverlust fiir Pflanzen und
Biotope sowie der Verlust von unversiegelter Flache und der Bodenfunktion. Eine konkrete
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Vorbelastung des Plangebietes besteht durch die bereits vorhandene Versiegelung. Die
erheblichen Beeintrachtigungen von Biotoptypen und Boden durch die Versiegelung sind
kompensierbar. Eine Kumulation ist nicht zu prognostizieren, da sich keine
Einwirkungsbereiche tuberschneiden.

Unter Berlcksichtigung der vorsorglichen Vermeidungs- bzw. Minderungsmafinahme
konnen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Mensch,
Brutvogel, Fledermause, Biologische Vielfalt, Wasser, Klima und Luft, Landschaft sowie
kulturelles Erbe bei Umsetzung der Planung prognostiziert werden. Insofern liegen keine
negativen Auswirkungen des Vorhabens vor, die kumulierend sind.

10.5 Zuséatzliche Angaben

10.5.1 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die in Kapitel 10.1.3 dargestellten Untersuchungen
durchgefuhrt. Die Methodik wird ausfiihrlich in den jeweiligen Fachgutachten und
zusammenfassend in Kapitel 10.2 dargestellt.

Zum derzeitigen Stand gab es keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben fir den Umweltbericht.

10.5.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal’ § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu tiberwachen. Zur Uberwachung
(Monitoring) der vorliegenden Planung sind folgende Mafinahmen vorgesehen:

e Zur Uberwachung unvorhergesehener Auswirkungen auf Kulturguter wird bei Bau- und
Erdarbeiten innerhalb der Teilbereiche auf ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
geachtet. Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben werden solche Funde der
zustandigen Behdrde gemeldet.

e Zur Uberwachung unvorhergesehener Auswirkungen wird bei Bau- und Erdarbeiten
innerhalb der Teilbereiche auf Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
geachtet. Bei entsprechenden Hinweisen wird entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben unverziglich die Untere Abfallbehtérde benachrichtigt.

¢ Die Stadt Aurich wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevoélkerung Uber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies
dokumentieren.

Als Minderungsmaf3nahme ist eine Umwelt- und bodenkundliche Baubegleitung (UBB/BBB)
vorgesehen, die vor und wéahrend der Baumafnahmen sicherstellen soll, dass die
Baudurchfihrung zulassungs- und umweltrechtskonform erfolgt.

10.6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 393 dient der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine vertragliche Nachnutzung mit der Ausweisung von Wohngebieten,
Urbanen Gebieten, Versorgungs- und Sportflachen sowie Sondergebieten auf einem
Teilbereich des aufgegebenen Blucher-Kasernen-Geléandes. Durch die Nachnutzung der
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vorhandenen Geb&ude wird ein Beitrag zur nachhaltigen Stadtentwicklung der Stadt Aurich
geleistet. Zusatzliche Versiegelungen sind nur in einem verhaltnismafig geringen Umfang
notwendig. Der das Gebiet pragende Baumbestand kann zum Teil erhalten bleiben.
Festsetzungen fiihren zu einer Durchgrinung des Gebietes.

10.7 Zusammenfassende Erklarung nach 810 Abs. 4 BauGB

Die zusammenfassende Erklarung kann abschlie3end erst am Ende des
Bauleitplanverfahrens erstellt werden. Sie soll auf Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung sowie Art und Weise der Bertcksichtigung der Umweltbelange im
Planverfahren eingehen.
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Anlage 1
Anlage 2
Anlage 3
Anlage 4

Anlage 5
Anlage 6
Anlage 7

11
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Anlagen zum Umweltbericht (als gesonderte pdf)
Baumbewertung 2015
Baumbewertung Blucher-Kaserne 2022
Fachstellungnahme Flederméause 2015

Fachstellungnahme Flederméause 2022, Kurzeinschatzung zur Vergleichbarkeit
der Erfassungsjahre 2015 und 2022

Biotoptypenkartierung 2017-2019
Brutvogel 2021

Artenschutzbeitrag

Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung (Schreiben vom 07.06.2022) wurden 52 Behdrden ,
Amter und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt. Es gingen 17 Stellungnahmen ein,
von denen drei Stellungnahmen keine Hinweise oder Einwande enthielten.

Zehn Stellungnahmen enthielten Hinweise zur weiteren Beachtung, vier Stellungnahmen
hatte zusatzlich zu Hinweisen Einwande zum Inhalt.

Die wesentlichen Hinweise und Einwande betrafen folgende Themen

— Bewdltigung und Umgang mit dem Regenwasser

— Hinweise zu Altlasten und Bodenschutz

— Ungeklarte Situation hinsichtlich Kampfmittel

— Zulassigkeit bzw. Vertraglichkeit von grol3flachigem Einzelhandel (Sondergebiet)
— 100m Waldabstand fir Neubebauung

— Artenschutzrechtliche Bedenken

— Hinweise zum Denkmalschutz

— Hinweise und Anregungen zu GRZ/GFZ

— Planung von Schutzrdumen

e Aus den Stellungnahmen erfolgten folgende Anderungen

— Anderung des Sondergebietes Einzelhandel in Urbanes Gebiet

— Uberarbeitung und Konkretisierung des Regenwasserkonzeptes
— Keine Wohnbebauung am ehemaligen Heizwerk

— Fortschreibung der Gutachten/Untersuchungen

— Aufnahme von Festsetzungen zum Artenschutz (z.B. Lichtschutz)
— Anpassung von Kennziffern (SO Verwaltung)

Allgemeine Anderungen in der Planung
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- Des Weiteren wurde der Geltungsbereich aufgrund der notwendigen Anderungen
(Flichtlingsunterkinfte, Erhalt von denkmalgeschitzten Gebauden) um einen
Grol3teil der sudlichen Flachen reduziert. Fir den Sudteil sind weitere Abstimmung
notig die zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen sollen.

Weitere Hinweise zu redaktionellen Anderungen und Erganzungen in Planzeichnung und
Begriindung wurden bertiicksichtigt.

12 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Abfallentsorgung

Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fir Bauleistungen sind so zu formulieren, dass
zu Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfélle, die die Anforderungen des 8§ 7 Abs. 3
KrWaG erfilllen, gleichwertig zu Primarstoffen fir den Einbau zugelassen und nicht
diskriminiert werden. Sofern im Rahmen von Baumalnahmen Recyclingschotter oder
sonstige Ersatzbaustoffe eingesetzt werden sollen, haben diese die Anforderungen der
Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) zu erfiillen. Die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehotrde des Landkreises Aurich behélt sich vor, Nachweise anzufordern, aus
denen hervorgeht, dass diese Anforderungen eingehalten werden.

Altablagerungen/Bodenkontamination

Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich ist bei Hinweisen auf
unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick und Boden-kontaminationen im
Rahmen der Bautatigkeiten unverziglich zu informieren.

Artenschutz

Im Rahmen des geplanten Vorhabens werden keine Brutvégel und Flederméause getotet
oder erheblich gestdrt und es werden keine Fortpflanzungs- und Ruhe-statten direkt
beschadigt oder zerstort, sofern die BaumalRnahmen sowie auch die Inanspruchnahme von
Geholzen auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit statt-finden oder durch Begehungen der
Bauflachen durch eine fachkundige Person vor Baubeginn sichergestellt wird, dass keine
Nester und/oder Hohlen anlage- oder baubedingt zerstért werden. Werden besetzte
Brutplatze/genutzte Hohlen festgestellt, sind die Fallmalinahmen in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Aurich so durchzuftihren, dass die Fortpflanzungs-
und Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstdrt werden und die 6kologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rAumlichen Zusammen-hang weiterhin
erfullt wird.

Baumschutz

Die im Bebauungsplan nach § 9 (1) 25.b Baugesetzbuch als zu erhalten festgesetzten
groBeren Laubbaum-Hochstamme und die Laubbaum-Hochstamme Gber 80 cm
Stammumfang (in 1 m H6he Gber dem Erdboden gemessen, aul3er Birken-, Erlen-, Weiden-
und Pappelarten) sind nach der Baumschutzsatzung der Stadt Aurich vom 08.11.2022, in
Kraft getreten am 10.12.2022, als geschitzte Landschaftsbestandteile geschitzt. Fir neu
anzupflanzende Baume (Ersatzbaume) und fiur als zu erhalten festgesetzte Baume gilt der
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Schutz der Baumschutzsatzung unabhangig von der Art und der Wuchsgrol3e bzw. dem
Stammumfang.

Eine Bodenbefestigung, ein Bodenauftrag oder ein Bodenabtrag im Kronentraufbereich
sowie sonstige Schadigungen der Baume sind demnach zu vermeiden. Aufgrabungen im
Kronenbereich und nicht als fachgerechte PflegemalRnahme zuldssige Ausastungen von
geschutzten Baumen sind nach der Baumschutzsatzung genehmigungspflichtig.

Das vorgesehene FulBwegenetz soll zuriickhaltend und mit ausreichendem Abstand zum
Wurzelbereich der Altbaume ausgebaut werden.

Die zeichnerisch als zu erhalten festgesetzten Baume sind, abgesehen von
SchnittmaRnahmen zur Gesunderhaltung, zur Verkehrssicherung und zum Gebaudeschutz,
freiwachsend zu erhalten. Im Abstand von mindestens 3,00 m zum Stammfuf3 sind
Bodenauftrag, Bodenabtrag und Bodenversiegelung unzuléassig. Ausnahmsweise ist eine
Befestigung auf bis zu 30 % dieses Abstandsbereiches zulassig, wenn eine
wasserdurchlassige Befestigung auf wasserdurchlassiger Tragschicht mit maximal 30 cm
Bodenabtrag erfolgt. Baume sind wahrend der Baumaflinahmen durch einen ortsfesten 2 m
hohen Zaun zu schiitzen

Bodendenkmale

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
koénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentration, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und mussen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Aurich oder dem
Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stltzpunkt
Oldenburg unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-zeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bodenschutz

Zum vorsorgenden Bodenschutz sollen Bauvorhaben durch eine qualifizierte Fachperson im
Sinne der bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) betreut wer-den. Die DIN 19639
,2Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvor-haben® ist zu beachten.

Denkmalschutz

Die Kasernenanlage wird als Gruppe baulicher Anlagen geméanR § 3 Abs. 3 NDSchG gefiihrt.
GemaR § 6 NDSchG besteht generell eine Erhaltungspflicht. Uber die grundsétzlichen
Festsetzungen und gestalterischen Vorgaben hinaus kénnen fir Baudenkmale und ihre
Umgebung daher strengere Mal3stabe und weitergehende Anforderungen an bauliche
Anlagen gestellt werden.

Jede Mal3hahme an dem Bestandsensemble bedarf einer sanierungsrechtlichen und
denkmalrechtlichen Genehmigung durch das Sanierungsmanagement und die Untere
Denkmalschutzbehorde der Stadt Aurich.
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Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht fur einzelne Bereiche ein Ver-dacht auf
Kampfmittelbelastung. Damit ist vor der Ausfiihrung von Erdarbeiten eine
Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich. Die Vorhabentréger/ Grundstiickseigentimer
konnen dazu Antrage zur Uberpriifung einer konkreten Munitionsbelastung beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese Antrage sind rechtzeitig vor Beginn der
MalRnahme einzureichen.

Trinkwassergewinnungsgebiet

Der 6stliche Teil des Plangebietes (siehe Planzeichnung) befindet sich inner-halb eines
Wassergewinnungsgebietes. Fir die Entwicklung innerhalb der Baugebiete dort sind
folgende Anforderungen einzuhalten:

— Abwasserentsorgung nach dem Stand der Technik,

— Anwendung des ATV-Arbeitsblattes A142 ,Abwasserkanale und -leitungen in
Wassergewinnungsgebieten®,

— Beachtung der Anlagenverordnung (AwSV),

— Anwendung der RiStWaG.

Wallheckenschutz

Die im Plangebiet festgesetzten Wallhecken sind nach 8§ 22 Absatz 3 Niederséchsisches
Naturschutzgesetz als geschiitzte Landschaftsbestandteile geschitzt. Diese Wallhecken
sind dem gesetzlichen Schutz als geschiitzte Landschaftsbestandteile entsprechend § 29
Bundesnaturschutzgesetz unverandert zu erhalten. Alle Handlungen, die das Wachstum von
Baumen und Strauchern beeintrachtigen, sind verboten. Wallhecken dirfen nicht beseitigt
werden. Kunststofffolien, Ziergehdlze, Ablagerungen von Gehdlz- und Rasenschnitt oder
Kompost und Zaunfundamente sind auf Wallhecken nicht zulassig. Das Schlegeln der
Wallhecken sowie Wallheckendurchbriiche sind verboten. Zuldssig sind als
PflegemalRnahmen das abschnittsweise Zuriickschneiden der Straucher bis auf max. 50 cm
Hohe Uber dem Boden im mindestens sechsjahrigen Abstand und das Entfernen von Totholz
zur Verkehrssicherung. Zur Anpflanzung auf Wallhecken sind, auch entsprechend § 40
Absatz 4 Bundesnaturschutzgesetz, nur die folgenden in freier Natur auf Wallhecken
vorkommenden Geholzarten zulassig: Gewohnliche Felsenbirne, Sandbirke, Haselnuss,
Eingriffeliger Weil3dorn, Européisches Pfaffenhiitchen, Waldkiefer, Schlehe, Stieleiche,
Hundsrose, Salweide, Schwarzer Holunder, Vogelbeere, an feuchten Standorten zusatzlich
Schwarzerle, Esche, Faulbaum, Echte Traubenkirsche, Ohrchenweide, Gemeiner
Schneeball, an nahrstoffreichen Standorten zusatzlich Rotbuche, Hainbuche.

MalRnahmefldchen

Die Abgrenzung der Teilgebiete und der Eingriffsflachen ergibt sich aus den
Flurstiicksangaben und aus der Karte 2 ,Bodenbilanz“ vom 31.07.2024 im Umweltbericht als
Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 393 und aus der Abbildung ,Ubersicht der
Flachenaufteilung zur Eingriffsbilanz® im Umweltbericht.
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Erkundigungspflicht

Auf den bebauten Grundstticksbereichen sind bereits Versorgungsleitungen vorhanden. Es
wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer
genugt dieser Prufungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiickseigentiimer bzw. bei
der drtlichen Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen zu erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen wird durch den Sicherheitsauftrag geman
8 77 i Abs. 7 Telekommunikationsgesetzt (TKG) gesichert. Neu errichtete Geb&ude, die Uber
Anschlisse an Telekommunikationsdienstleistungen verfligen sollen, sollten gebaudeintern
bis zu den Netzanschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven
Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 8 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen
passiven gebaudeinternen Netzkomponenten ausgestattet werden.

Schutzstreifen (Gasdruckleitung)

Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung freizuhalten und das Anpflanzen von Baumen
und tiefwurzelnden Strauchern unzulassig.

Oberflachengewasser

Bei Anpflanzungen (Hecken, Baume etc.) und baulichen Anlagen jeglicher Art (Wohnhdauser,
Carports, Gartenhauser, Zaune, Pflasterungen etc.) ist ein Mindestabstand von 1,0 m zu
Oberflachengewassern (Graben etc.) gemessen ab Béschungsoberkante einzuhalten.
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