Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBL | S, 3634), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
384) geandert worden ist i. V. m. § 58 Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NkomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBIL 8. 576 — VORIS 20300) ge#ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06. November 2024 (Nds. GVBI, 2024 Nr.
91) und § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. 5. 46 -
VORIS 21072) zuletzt gedndert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51) hat
der Rat der Stadt Aurich ama/7,0:2. A0S den Bebauungsplan. Nr..310. .Ostlich. Wallstraie® bestehend. aus. der
Planzeichnung, der Begrindung, dem Umweltbericht, sowie den ﬁl:!f_'l dayvorschriften als Satzung beschlossen.
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Planunteriage L/

Kartengrundlage: Liegenschafiskarne

Mafistab 1 : 1.000 (im Criginal)

© GeoBasis-DE/LGLN (2024)

a LGLN

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die

stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig

nach (Antragsnummer: L4-85/2024, Stand vom 05/2024).

Sie Ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitst von
NWP-Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Olidenburg.
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Unterschrift

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 18.10.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 310 ,Ostiich

Wallstrafie® beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde gemaf l am 18.10.2 ortshblich
bekanntgemacht. il il
-
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Unterrichtung der Offenttichkeit

Die Unterrichtung der Offentlichkeit geman § 3 Absatz 1 BauGB wurde am 19.10 2014 ortsiblich bekannt gemacht. In
der Zeit vom 22.05.2014 bis einschlieflich 18.06.2014 wurde den Blrgern die M&glichkeit gegeben, sich Uber die
Planung zu informieren.

Den Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden ge 4 Absatz 1 BauGB mit Schreiben vom
08.05.2014 ebenfalls die Maglichkeit gegeben sich Uber die Planu unfar !
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1. Beteiligung der Offentlichkeit
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 16.04.2018 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 310 ,Ostlich Wallstralte* mit den enthaltenen trtlichen Bauvorschriften und der Begrindung zugestimmt und seine
dffentliche Auslegung geméan & 3 Absatz 2 BauGB beschlossen,

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 11.05.2018 orsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 310 ,Ostlich Wallstrae” und der Entwurf der Begrundung haben vom 22.05.2018
bis einschlieflich 25.06 2018 gemal § 3 Absatz 2 BauGB i. V. m. § 4 Absatz 2 BauGE offentlich ausgelagen.

Die Beteiligung der Trager tffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB-edolgte mit Schreiben vom 11.05.2018 im
Zeltraum vom 22.05.2018 bis einschlieflich 25.06.2018. P
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2. Beteiligung der Offentlichkeit
gemiR § 3 Abs, 2 BauGB
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 12.07.2021 dem geénderten Entwurf des

Bebauungsplanes Nr. 310 ,Ostlich Wallstrafie” und der Bagrindung zugestimmt und seine Veroffentlichung im Internet
gemalh § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen,

Ort und Dauer der Beteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 20.08.2021 ontstblich bekannt gemacht,

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 310 Ostlich Wallstralie® mit den
enthaltenen &rtlichen Bauvorschrifien, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung im Zeitraum vom 30.08.2021
bis zum 01.10.2021 im Internet verdffentlicht und durch leicht zu erreichende Zugangsméglichkeiten (hier: 6ffentliche
Auslegung) zur Verflgung gestellt worden.

Die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange gema § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 20.08.2021 im
Zeitraum vorn 30.08.2021 bis einschlieflich 01.10.2021.
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3. Beteiligung der Offentlichkeit
gemidBR § 3 Abs. 2 BauGB
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 17.06.2024 dem geénderten Entwurf des

Bebauungsplanes Nr. 310 ,Ostlich Wallstralie” und der Begriindung zugestimmt und seine Verdffentlichung im Internet
gemak § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen,

Ort und Dauer der Beteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 02.08.2024 ortslblich bekannt gemacht

Gemal § 3 Abs. 2 Salz 2 BauGB ist der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr, 310 ,Ostlich Wallstrafbe" mit den
enthallenen drilichen Bauvorschrifien, den textlichen Festsetzungen und der Begrindung im 2eitraum vom 05.08.2024
bis zum 08.09.2024 im Internet verdfientlicht und durch leicht zu erreichende Zugangsméglichkeiten (hier: sffantliche
Auslegung) zur Verfigung gestellt worden.

Die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB s
Zeftraum vom 05.08.2024 bis einschliellich 06.08.2024.
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Der Rat der Stadi Aurich hat den Bebauungsplan Nr. 310 ,Ostlich Wallstraie* mit den enthaltenen ortlichen
Bauvorschriften Ober die Gestaltung und den textlichen Festsetzungen nach Prifung der Anregungen und Bedenken
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.02.2025 als Satzung gemal § 10 BauGB sowie die Begrundung
beschlossen.
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 310 ,Ostlich Wallstrafie® ist am -;255'!"1 #20XSim Amtsblatt fur den
Landkrais Aurich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplans Nr. 310 ,Ostlich Wallstrafie® ist damit am 252, 04 20%rechisverbindlich geworden,
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Verletzung von Verfahrens- und Furmva\-{chriftan

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplans Wr, 310 ,Ostlich VWallstrafie® ist die beachtliche
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und der Vorschriften Gber das Verhéltnis des Bebauungsplanes beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 310 Ostlich Wallstralle* mit den enthaltenen érlichen Bauverschriften
Uber die Gestaltung gemal § B4 Abs. 3 NBauO nicht geltend gemacht worden.

Aurich, den

Blrgermeister

Mangel der Abwidgung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden,
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Beglaubigungsvermerk
{nur fur Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigl. Bei der Hauptschrift handalt
&5 sich um ein Original.
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PLANZEICHENERKLARUNG

;B Art der baulichen Nutzung
Besondere Weohngebiete
Mischgebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
D'Euhazw' Grundfldchenzahl als HochstmaR
I Zah| der Vollgeschosse als Hochstmali
TH=z 6,5m :
THS 6 .5m baw. Hohe baulicher Anlagen als Mindestmalt  (TH= Traufhéhe)
59,0m bzw. als Héchstman (FH= Firsthéhe)
FH= 11.5m baw.
£ 13,0m
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a abweichende Bauweise
9 geschlossene Bauweise

Baulinie

Baulinie Erdgeschoss

Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Fléche

6. Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fuf3- und Radweg

Zweckbestimmung: Fuweg

Zweckbestimmung: Tiefgaragenzufahrt

Zweckbestimmung: Temporare Zufahrt

Griinflichen

Private Griinflache

Offentliche Grinfiiche

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Fidchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anzupflanzender Baum

Zu erhaltender Baum

14. Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
15. Sonstige Planzeichen

gy o 1

' (St} | Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

LPB IV Larmpegelbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweis
@ geschitzter Baum gem&R Baumschutzsatzung der Stadt Aurich vom 1.12.1983,
Zuletzt gedndert am 18.5.2006 oder Einzelbaumsatzung
882 m :
bt NHN Héhe in Meter Gber NHN
& Festgesetzter Hohenpunkt

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. 8
576 - VORIS 20300), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06, November 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 91)
Niedersichsische Bauordnung (NBauQ) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46 - VORIS 21072),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBL. 2024 Nr. 51)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S, 3786),
zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr, 176)

Planzeichenverordnung 1980 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 5. 58),
zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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Temporare Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB
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Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen

| © 2024 Landesamt filr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Ubersichtsplan zu den értlichen Bauvorschriften
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Textliche Festsetzungen ;

Kleinen Mihlenwallstraiie,

1.2

1.3

22

3.2

42

43

5.1
5.2

53

54

Mischgebiete geméR § 6 BauNVO

Gemak § 1 (5) BauNVO sind im Mischgebiet folgende Nutzungen nicht zuléssig:

+ Gartenbaubetriebe gemalt § 6 (2) Nr. 6 BauNVO
o Tankstellen gemal § 6 (2) Nr. 7 BauNVO
« \Vergnigungsstatten gemaB § 6 (2) Nr. 8 BauNVO

Gemal § 1 (6) BauNVO sind im Mischgebiet Vergnigungsstatten geman § 6 (3) BauNVO auch

ausnahmsweise nicht zuldssig.

Gemal § 1 (9) BauNVO i. V. mit § 1 (5) BauNVO sind im Mischgebiet Bordelle und bordellartige

Betriebe nicht zuléssig.

Besondere Wohngebiete gemaR § 4a BauNVO

Gemal § 1 (6) BauNVO sind in den besonderan Wohngebieten folgende Mutzungen auch aus-

nahmsweise nicht zuldssig:
» Vergnligungsstatten geman § 4a (3)

Nr. 2 BauNVO

e Tankstellen gemal § 4a (3) Nr. 3 BauNVO

Gemal § 1 (9) BauNVO i. V. mit § 1 (5) BauNVO sind im besonderen Wohngebiet Bordelle und

bordellartige Betriebe nicht zulassig.

Bauweise
Abweichende Bauweise

Es gilt die geschlossene Bauweise mit der Abweichung, dass eine einseitige Grenzbebauung mit
verringerten Grenzabstanden zuldssig ist. Die seitlichen Grenzabstéande dirfen nicht weniger als

0,5 m und nicht mehr als 1,5 m betragen.
Geschlossene Bauweise

In der geschlossenen Bauweise sind ausnahmsweise im Bereich notwendiger Erschliefungswege

Abstande zu den seitlichen Grenzen zuldssig.

Baulinien

Die Baulinie darf fir Geb&udeteile um bis zu 0,5 m Tiefe unterschritten werden. Pro Gebé&ude diir-
fen die Ruckspriinge insgesamt 1/3 der Gebé&udelange nicht Oberschreiten.

In den gekennzeichneten Bereichen (EG) entlang der Lohnen gilt die Baulinie nur fir das Erdge-

schoss,

Die Baulinie an der nérdlichen Plangebietsgrenze darf auch durch eine Mauer in mindestens 1,80

m Héhe umgesetzt werden.

Trauf- und Firsthdhen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Firsthihen diirfen nicht Gberschritten werden.

Die in der Planzeichnung festgesetzten MindesttrauthGhen dirfen nicht unterschritten und die fest-
gesetzten maximalen Traufhdhen diirfen nicht Gberschritten werden. Die Mindesttraufhéhe gilt nur

entlang der Baulinie.

Ausnahmsweise darf die MindesttraufhGhe unterschritten werden, wenn vorhandene Raumkanten
erhalten oder durch Neubauten ersetzt werden und wenn die Traufhéhe im Bestand unter der Min-

desttraufhohe liegt.

Die Héhen der straRenzugewandten Traufen an der WalistraRe von aneinander gebauten Geb&u-

den miissen mindestens 0,3 m voneinander abweichen.

Unterer Bezugspunkt der Trauf- und Firsthéhen sind die néchstgelegenen ErschlieBungsstralien

mit folgenden Bezugspunkten:

—  fur die Grundstiicke an der Walistrale die Oberkante der Fahrbahnmitte in der Wallstrafe,

jeweils gemessen in Grundstiicksmitte,

jeweils in Fassadenmitte gemessen.

untergeordnete Dachaufbauten).

6. Garagen und Stellplitze

6.2 Tiefgaragen sind zuléssig.

verpflanzt mit Topfballen) je Stellplatz.

wurzelbarer Vegetationsschicht herzustellen.

gen Unterbau ausgestattet werden.

7.1 MaBnahmen zur Begriinung der Einstellpldtze

Pflanzliste 1 fir begriinte Pergolen und Rankgeriiste

fur die Grundstiicke an der Kleinen Mihlenwallstrafe die Oberkante des Parkplatzes in der

- fir die Grundsticke an der GroBen Mihlenwallstralie 0,5 m Gber der Oberkante der Fahr-
bahnmitte in der Grolte Mihlenwallstralie, jeweils gemessen in Grundstiicksmitte,

5.5 Oberer Bezugspunkt fir die Traufhthe ist der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der Au-
fenwand. Oberer Bezugspunkt fiir die Firsthdhe ist der oberste Punkt des Daches (ausgenommen

6.1 Ebenerdige Stellplatze sind nur innerhalb der gekennzeichneten Flache fir Stellplitze ,,St* zulds-
sig. Die Einstellplatze kénnen in die Wohngeb&ude integriert werden.

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen fur Stellpl4tze auRerhalb der iiberbaubaren Flachen ist
eine Begrinung der Stellplatze mit begriinten Pergolen oder Rankgeristen vorzunehmen. Zu ver-
wenden sind Rankpflanzen mit Arten der Pflanzliste 1. Zu pflanzen sind mindestens 2 Stiick (2 x

Bei einer Uberdachung von Stellplétzen ist eine Dachbegriinung mit mindestens 5 cm hoher durch-

Ausnahmsweise kann auf die 0.g. Mallnahmen zur Begriinung verzichtet werden, wenn die Stell-
platze in wassergebundener Decke oder mit Rasengittersteinen und mit einem wasserdurchlassi-

f Bergrebe Clematis monfana
Waldrebe Clematis vitalba
Gemeiner Efeu Hedera halix
Jungfernrebe Partenocissus inserfa
Wilder Wein

Parthenocissus quinguefolia

Pflanziiste 2 fir Stellplatzbaume

7.2 Erhaltung und Anpflanzen von Baumen

Zum Schutz der gemaR § 9 Abs. 1 Nr 25 b BauGB als Einzelbaum als zu erhalten festgesetzten
Laubbdume sind Bodenbefestigungen, Bodenauftrag und -abtrag im Kronentraufbereich der
Baume unzuléssig und sonstige Schadigungen zu vermeiden.

Ausnahmsweise kann vom dem Erhaltungsgebot abgesehen werden, wenn an geeigneter Stelle
im Plangebiet ein Ersatzbaum der Pflanzliste 3 mit 14-16 cm Stammumfang gepflanzt wird.

An den gemalt § 9 (1) Nr. 25 a BauGB gekennzeichneten Standorten mit Anpflanzungsgeboten
fur Einzelbdume ist ein standortgerechter Laubbaum anzupflanzen und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen. Als Pflanzqualitat sind Hochstarmmb&ume mit 14-16 cm Stammumfang zu verwenden.
Zu verwenden sind die Arten der Pflanzliste 2.

| Baumhasel Corylus colurna
Blumenesche Rotierdam Fraxinus ornus ‘Rotterdam’
Hopfenbuche Ostrya carpinifolia

Pflanzliste 3 fiir Ersatz-Laubbaume
Kleinkronige Winterlinde Tilia cordata ‘Rancho’
Dichtkronige Winterinde Tilla cordata 'Béhlje’
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia Brouwers'
Saulen-Hainbuche Carpinus betulus Fastigiata’

8. Anpflanzung von Bdumen an der Groflen Miihlenwallstrale

Die offentliche Grinflache entlang der Groften Mihlenstralie ist geméaf § 9 (1) 25 a BauGB mit
standortgerechten und heimischen Strallenbdumen einer der folgenden Laubgehéizarten der
Planzliste 4 zu bepflanzen:

Pflanzliste 4 fiir Baumreihe

Silberlinde Tilia tomenlosa
Hollgndische Linde Tilia wuigans
Kaiserlinde Tilia vulgaris "Pallida’

Als Pflanzqualitdt sind Hochstammbaume mit 16-18 cm Stammumfang zu verwenden. Die Stra-
Benbaume sind im Abstand von im Mittel 10 m zueinander zu pflanzen und bei Abgang gleichartig
zu ersetzen.

9. Bepflanzung der private Griinfliche

Auf der zeichnerisch festgesetzten privaten Griinflache und gemaR § 9 (1) 25 a BauGB Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen westlich der GroRen
Mihlenstrafte und nordlich der Tiefgaragenzufahrt sind Hochstdmme mit mindestens 12-14 cm
Stammumfang anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, sowie bei Ausfall gleich-
artig zu ersetzen.

Zu verwenden sind entweder mindestens 4 Obstbdume regionaler, historischer und standortge-
rechter Sorten der Pflanzenartenliste 6 oder mindestens 2 Laubbdume mittelkroniger, gebietshei-
mischer und standortgerechter Arten der Pflanzenartenliste 5.

Soweit zur Einfassung der Flache geschnittene Gehdlzhecken verwendet werden, sind aus-
schiielblich die standortgerechten und schnittvertraglichen Laubgehdlzarten der Pflanzenartenliste
6 zulassig. FOr Schnitthdhen bis max. 1,2 m sind die Arten der Pfanzliste 7 und fur Schnitthecken
bis max. 2,0 m die Arten der der Pfanzliste 8 zuldssig.

Pflanzliste 5 fir Laubbdume auf privater Griinflache

Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Pflanzliste 6 fir Obstbaume auf privater Griinfliche

Bagbandr Slientje mittelfrih/Essapfel Malus domestica-Sorte
Krigers Dickstiel spéatfiagerfahig/Essapiel Malus domestica-Sorte
Ostfriesischer Herbstkalvill fruh/Essapfel Malus domestica-Sorte
Ostfriesischer Sommerapfel mittelfrih/Musapfel/ Malus domestica-Sorte
Essapfel
Platiséten fruh/lagerfihig Malus domestica-Sorte
Roter Augustapfel mittelfrih/Ess-Trockenapfel Malus domestica-Sorte
Schaapsnut mittelspat/Essapfel Malus domestica-Sorte
Streifenapfel Kloster |hlow fruh/lagerféhig Malus domestica-Sorte

Pflanzliste 7 zur Einfassung der privaten Grinflache fir Schnitthecken bis maximal 1,2 m Schnitt-

héhe
Berberitze Berberis thunbergii
Schwarzgriner Liguster Ligustrum vulgare 'Atrovirens'
Gemeine Schneebeere Symphoricarpos albus laevigatus'

Pflanzliste 8 zur Einfassung der privaten Grinflache fir Schnitthecken bis maximal 2,0 m Schnitt-

héhe
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffeliger Weiltdorn Crataegus monogyna
Rotbuche Fagus sylvatica
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare

10. Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz ge-
gen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes (gemén §
9 (1) Nr. 24 BauGB) sind bei Neubauten und Anderungen im Bestand, die einem Neubau gleich-
kommen, nachfolgende MalRnahmen durchzufihren:

1) Passiver Schallschutz

Aulenbauteile von schutzbedlrftigen Raumen, die sich innerhalb der ,Fléche fir Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes" befinden, miissen besondere Anforderungen an die Luftschaliddmmung erfillen. Hierfiir wer-
den Larmpegelbereiche definiert.

Fiir die L&rmpegelbereiche auf Basis der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe Novem-
ber 1989) gilt:

Larmpegelbereich IV:

An allen Geb&dudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Badem und Haus-
arbeitsraumen sind bauliche Schallschutzmafnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den
LPB IV gemalk DIN 4109 _Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8, Zeile 4 entspre-
chen.

Auf allen der ,GroRe Mihlenstralie” abgewandten Gebéaudefronten von Wohn- und Aufenthalts-
raumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche Schallschutzmalnah-
men vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB Ill gemafl DIN 4109 , Schallschutz im Hoch-
bau®, November 1989, Tabelle 8, Zeile 3 entsprechen.

Larmpegelbereich V:

An allen Gebdudefronten von Wehn- und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Badern und Haus-
arbeitsraumen sind bauliche Schallschutzmafnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den
LPB V gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8, Zeile 5 entspre-
chen.

Auf allen der ,Grole Mihlenstralle® abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthalts-
rdumen mit Ausnahme von Bédern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche Schallschutzmafnah-
men vorzusehen, die den Anforderungen fir den LPB |V gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau”, November 1989, Tabelle 8, Zeile 4 entsprechen.

Larmpegelbereich VI:

An allen Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrumen mit Ausnahme von Bidem und Haus-
arbeitsraumen sind bauliche Schallschutzmafnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den
LPB VI gemaf: DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8, Zeile 6 entspre-
chen.

Auf allen der ,GroRe Mihlenstrafte" abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthalts-
raumen mit Ausnahme von Badem und HausarbeitsrGumen sind bauliche Schallschutzmalinah-
men vorzusehen, die den Anforderungen fir den LPB V gemafn DIM 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau®, November 1989, Tabelle 8, Zeile 5 entsprechen.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz kénnen verringert werden, wenn rechnerisch nach-
gewiesen wird, dass geringere Schalldamm-MaRe erforderlich sind. Dies gilt insbesondere an gegen-
Uber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Geb&udefronten.

2. Schiafraume

Bei Schlafrdumen ist durch den Einbau schallgedampfter Llftungseinrichtungen eine ausrei-
chende Bellftung der Raumlichkeiten bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen. Diese Anfor-
derung kann fur Fassaden entfallen, fur die rechnerisch nachgewiesen wird, dass ein mafigebli-
cher Aulenlarmpegel von < 45 dB(A) erreicht wird.

3. AuBenwohnbereiche

Sofern im Plangebiet Freirdaume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) er-
richtet werden sollen, ist durch bauliche MaRnahmen sicherzustellen, dass der Orientierungswert
fur die Tageszeit von 60 dB(A) fir ein ,Besonderes Wohngebiet (WB)" bzw. ein ,Mischgebiet (MI}*
nicht Gberschritten wird.

Ein Auszug der Tabellen 8 - 10 aus der DIN 4109 (November 1989) ist dem Anhang zu entnehmen.
Hinweis:

Die DIN Vorschriften liegen bei der Stadt Aurich, Biirgermeister-Hippen-Platz 1, 26603 Aurich, zur Ein-
sicht aus.

11. Zeitliche Bindungen fiir Festsetzungen

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass in dem gekennzeichneten Planausschnitt ,Tem-
porare Festsetzung nach § 8 Abs. 2 BauGB" die &ffentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-
stimmung ,Temporére Zufahrt* solange zulassig ist, bis im Planausschnitt der Umstand eintritt,
dass die im Quartier festgesetzte Planstrafie durchgangig umgesetzt wurde. Als Folgenutzung gilt
ein Besonderes Wohngebiet gemal § 4a BauNVO entsprechend der Planzeichnung.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 3 NBauO

Réaumlicher Geltungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir die im Ubersichtsplan dargesteliten Zonen.
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1. Dachformen

1.1 Bei Modernisierungen, Instandsetzungen und/oder Umbauten von bestehenden Gebauden
sind die gegenwartigen Dachformen und Firstrichtungen beizubehalten.

1.2 Bei der Wiederbebauung von Grundstiicken sind die Dachformen und Firstrichtungen der
Vorgéngerbauten wieder zu errichten (ausgenommen Flachdacher). Bei Satteldéchern sind
nur symmetrische Querschnitte zulassig.

Dieses gilt auch fiir die einzelnen Abschnitte einer Uber eine Grundstiicksgrenze hinweg
zusammenhangende Neubebauung fir die parzellenbreiten Gebaudeabschnitte (Breite der
vorhandenen Parzellen).

1.3 In den Baufeldern entlang der Altstadtstrafien sind bei einer Neubebauung zuléssig:
e Strallenseitig traufstandige Gebaude,
¢ Walmdacher, Mansarddacher
e zur Strallenbegrenzungslinie hin abgewalmte Satteldacher
Nicht zulassig sind Krlppelwalmdacher.
1.4 Zulassig ist eine Dachneigung von mind. 35° bis max. 50° (ausgenommen Mansarddécher).

Ausnahmsweise sind geringe Abweichungen von den Neigungen zulassig, wenn es sich um
Modernisierungen, Instandsetzungen und/oder Umbauten oder von bestehenden
Gebé&uden oder eine Neubebauung handelt.

1.5 Ortgange missen mit Windfedern, mit Stuckkanten oder als Attika hergestellt werden.
Dachlberstande und Ortgangziegel sind unzuldssig. Eine Attika kann mit Zink- oder
Kupferblechen abgedeckt werden. Dieses gilt auch fir die Giebel von Zwerchhausern.

Dachausbauten

2.1 Entlang der Altstadtstralen sind straRenseitig Dachausbauten (Gauben und Zwerchgiebel)
zulassig, wenn

» die Summe der Breite der Dachausbauten max. % der strallenseitigen Trauflange

betragt,

e die Breite der einzelnen Dachausbauten max. % der strallenseitigen Traufldnge
betragt,

» der Abstande der Dachausbauten untereinander mind. 1/5 der straRenseitigen
Trauflange betragt,

« und die Dachausbauten symmetrisch zur Mittelachse der Fassade angeordnet sind.

Zwerchh&user dlrfen hdchstens 1/3 der Dachlange breit sein und missen ein Satteldach
haben.

2.2
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Als Formen der Dachausbauten sind zul&ssig:

e Sattel- und Schleppdacher mit senkrechten seitlichen Abschliissen und einem Ansatz
der Schleppdacher von min. drei Dachziegelreinen unterhalb des Firstes des
Hauptdaches.

Bei giebelstandigen Hausern muss der Abstand der Gauben senkrecht gemessen zum
Ortgang mindestens 2,0m betragen.

2.4 Entlang der Wallstrale sind straenseitig Dacheinschnitte nicht zulassig.

3. Fassadengliederung

3.1 Bei Modernisierungen, Instandsetzungen und Umbauten sind Fassadengliederungen und
Fassadenprofilierungen wie Risalite, Erker, Mauervorlagen, Pfeiler, Gesimse, Vor- und
Rucksprange und Schmuckelemente zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

3.2 Bei Neubebauungen sind Fassaden in allen Geschossen durch Offnungen zu gliedern,
sofern bauordnungsrechtliche Belange nicht entgegenstehen. Die straflenseitigen
Fassaden missen Uber alle Geschosse durchgehend in vertikalen Achsen gegliedert sein.
Fensterbffnungen missen geschossweise Ubereinander liegen.

3.3 Bei einer zusammenhéangenden Neubebauung Gber Grundstiicksgrenzen hinweg ist die
Fassade in Abschnitte in der Breite der urspringlichen Grundstiicksbreite zu gliedern.
Grundlage ist die am 22.05.2018 durch das Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen kartierte Parzellenstruktur (Aktenzeichen L4-174/2018).
Vor und Riickspriinge dirfen eine Tiefe von 15 cm nicht unterschreiten.

Ausnahmsweise sind Abweichungen um bis zu 10% der Grundstiicksbreite zulassig.

3.5 Der Anteil der Fenster&ffnungen darf max. 60 % der Fassadenbreite je Geschoss betragen.

3.6 Die Fenster- und Turdffnungen missen von der seitlichen Geb&udekante einen Abstand
von min. 0,6 m aufweisen. Fenstertffnungen in der Erdgeschosszone missen einen
massiven Sockel von mindestens 0,3 m Héhe aufweisen.

3.7 An Fassaden ist das Anbringen von Kragdachern unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Glasvordacher.

4. Fenster

4.1 Fensteroffnungen sind nur als stehende Formate in den Proportionen von mind. 1 : 1,2
2ulassig.

4.2 Fenstertffnungen von mehr als 0,8 m Breite miissen durch eine konstruktive vertikale
Teilung symmetrisch gegliedert werden (ausgenommen Schaufenster).

4.3 Fenster mit Offnungsformaten grofRer 1 : 1,5 missen eine Teilung mit ausgebildetem
Kampfer aufweisen.

4.4 Fenstersprossen sind als glasteilende Sprossen oder als ,Wiener Sprosse” auszufithren. In
das Fensterglas eingelassene Fenstersprossen sind nicht zulassig.

4.5 Blockrahmen mussen mind. 2 cm von der Fassadenaufienkante zuriickversetzt werden.
Fenstereinfassungen aus Naturstein missen mind. 3 cm vorstehen.

4.4 AulRenliegende Rollladenkasten an den Fenstern sind nicht zuléssig.

5. Ladenfronten / Schaufenster

5.1 Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig.

5.2 Schaufenster missen von den seitlichen Gebaudekanten einen Abstand haben, der den
daruber liegenden Fenstern entspricht.

5.3 Schaufenster missen einen massiven Sockel von mind. 0,3 m aufweisen.

5.4 Schaufenster sind mit einer konstruktiven vertikalen Teilung in Abstanden von max. 2 m zu
gliedern.

5.5 Schaufenster sollen einen freien Einblick in das Geb&ude gewahren und dirfen keine
Ruckwand haben. Schaufenster mit geténten, folierten oder satinierten Glasern sind nicht
zulassig.

6. Materialien /| Farben

6.1 Die straRenseitigen Geb&udefronten sind als sichtbares rotes, rotbraunes oder rotblaues
Ziegel- oder Klinkermauerwerk, oder als geputzte Fassade, oder als geschlammtes
Mauerwerk auszufihren. Sichtbare tragende Gebaudeteile (Skelettbauweise) und
Fassadenprofilierungen sind in anderem Material zulassig.

Innerhalb einer Fassade bzw. Fassadenabschnittes soll bei verputzten Flachen nur ein

Farbton verwendet werden. Fassadenteile, die der Gliederung oder Plastizitat dienen,

konnen farblich abgesetzt werden.

Unzulassig sind:

- (Glanzende oder reflektierende Oberflachen

— Materialimitationen, Kunststoffverkleidungen und Verputze mit grob strukturierter
Oberflache

— Fassadenmalerei (Graffiti)

Fur untergeordnete Werbeanlagen mit kiinstlerischer Gestaltung, die sich harmonisch in das

Fassaden- oder Stadtbild einfugen, kénnen Abweichungen zugelassen werden.

6.2 An den straRenseitigen Fassaden ist die Verwendung von max. 2 Materialien zulassig.
Fenster und Tlren sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

6.3 Dachdeckungen sind in nicht glanzenden und unglasierten rotem bis rotbraunem Ziegel
auszufihren. Fir untergeordnete Bauteile wie Erker, Gauben, Lohnen-Uberbauungen) sind
Dachdeckungen aus nichtglanzendem Metall oder Glas zulassig.

6.4 Fenster sind in weilter Farbe zu halten.

7. Antennenanlagen und genehmigungsfreie Nebenanlagen
Antennenanlagen und genehmigungsfreie  Nebenanlagen, wie Klimaanlagen,
Laftungsanliagen sind so anzubringen oder zu gestalten, dass sie vom offentlichen
Verkehrsraum nicht eingesehen werden kdnnen. Ausgenommen sind PV Anlagen auf
Déachern.

8. Abweichungen
Die Bauaufsichtsbehorde kann (zur Verwirklichung besonderer architektonischer Konzepte
und bei Abweichungen, die kunsthistorisch belegt oder gerechtfertigt sind) Abweichungen
von den ortlichen Bauvorschriften entsprechend § 66 NBauO zulassen. Die Zulassung einer
Abweichung bedarf eines schriftlichen und begriindeten Antrages. Dies gilt auch fiir nicht
genehmigungspflichtige Baumaflnahmen.

Zone 2 - Neubauten Grofle Miithlenwallstrale

1. Dachformen
Zulassig sind nur zweiseitig geneigte Dacher (Sattel-, Walm-, Mansarddach etc.) mit
symmetrischen Querschnitten und mit einer Dachneigung von mindestens 30°.

2. Dachausbauten

2.1 In den Baufeldern entlang der Groften Mihlenwallstralle sind straRenseitig Dachgauben
und Zwerchgiebel zulassig, wenn

» die Summe der Breite der Dachausbauten max. % der stralenseitigen Trauflange
betragt,

» die Breite der einzelnen Dachausbauten nicht mehr als ¥4 der strafenseitigen Trauflange
betrégt,

» der Abstande der Dachausbauten untereinander mind. 1/5 der Lénge der stralenseitigen
Trauflinie betragt,

« und die Dachausbauten symmetrisch zur Mittelachse der Fassade angeordnet sind.

2.2 Als Formen der Dachausbauten sind zulassig:

« Sattel- und Schleppdacher sowie Flachdacher mit senkrechten seitlichen Abschiiissen
und einem Ansatz der Schleppdéacher von min. drei Dachziegelreihen unterhalb des
Firstes des Hauptdaches.

2.3 Dacheinschnitte zur GroRen Mihlenwallstralle sind nicht zulassig.

3. Fassadengliederung

3.1. Der Offnungsanteil an der Gesamtfassade darf 60 % nicht Uberschreiten. Die GroRe der
jeweiligen Offnungen darf 25 % der Gesamtéffnungsflache nicht Giberschreiten.

3.2 Bei Neubebauungen sind Fassaden in allen Geschossen durch Offnungen zu gliedern,
sofern bauordnungsrechtliche Belange nicht entgegenstehen. Die strallenseitigen
Fassaden missen Uber alle Geschosse durchgehend in vertikalen Achsen gegliedert sein.
Fenstertffnungen missen geschossweise ubereinander liegen.

3.3 Fenstertffnungen sind nur als stehende Formate in den Proportionen von min. 1 : 1,2
zulassig. Transparente Gebaudeteile zur Fassadengliederung oder fur Treppenh&user sind
von dieser Festsetzung ausgenommen.

3.4 Die Fenster- und Tordffnungen muissen von der seitlichen Geb&udekante einen Abstand
von min. 0,6 m aufweisen. Fenstertffnungen in der Erdgeschosszone muissen einen
massiven Sockel von mindestens 0,3 m Hohe aufweisen.

3.5 Gebaude mit mehr als 15 m Straenfront sind durch vertikale Achsen Uber alle Geschosse
mindestens einmal zu gliedern. Zur Gliederung sind folgende MaRnahmen zul&ssig:

~ Vor- und Riickspriinge der Gebaudeabschnitte um mindestens 0,15 m iiber alle
Geschosse,

— durch durchgehende vertikale Einschnitte von mind. 1,00 m Breite und mind. 0,30 m
Tiefe,

- Material- und Farbwechsel in den jeweiligen Geb&udeabschnitten, dabei je
Gebé&udeabschnitt mindestens 80 % einheitliche Gestaltung.

4, Materialien , Farben

4.1 Die strallenseitigen Gebaudefronten sind als sichtbares Ziegelmauerwerk oder als geputzte
Fassade auszufiihren. Zul&ssig sind Materialien in den Farbténen rot, rotbraun, weif3, beige
oder grau. An den strallenseitigen Fassaden sind in allen Geschossen max. 2
unterschiedliche Materialien zu verwenden und die Verwendung von max. 3 Farben
zulassig. Teilflachen bis zu 20 % der Gesamtfassadenflache sind aus anderen Materialien
zulassig.

4.2 Zulassig sind sichtbare tragende  Gebaudeteile  (Skelettbauweise) und
Fassadenprofilierungen in anderem Material.

4.3 Fenster sind in der Farbe weilt, anthrazit oder als Holzfenster in der Naturfarbe zu halten.

4.4 Dachdeckungen sind in nicht glanzenden und unglasierten Ziegeln in roter bis rotbrauner
Farbgebung auszufihren.

5. Einfriedungen

5.1 Die Grundsticke an der GroRen Muhlenwallstrae darfen zu den als Verkehrsflache mit

besonderer Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg" festgesetzten Flachen nur mit
geschnittenen Hecken aus den nachfolgenden standortheimischen Geholzen eingefriedet
werden. Die Hohe der Hecken darf 60 cm nicht unterschreiten und 120 cm nicht
Uberschreiten.

Pflanzliste fur Schnitthecken zur Einfassung privater Grinflache

Carpinus betulus Hainbuche,

Berberis thunbergii Berberitze

Crataegus monogyna Weiltdorn,

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilkdorn
| Ligustrum vulgare ‘Atrovirens’ Liguster

6. Antennenanlagen und genehmigungsfreie Nebenanlagen

Antennenanlagen und genehmigungsfreie  Nebenanlagen, wie Klimaanlagen,
Liftungsanlagen sind so anzubringen oder zu gestalten, dass sie vom offentlichen
Verkehrsraum nicht eingesehen werden ktnnen. Ausgenommen sind PV Anlagen auf
Dachern.

Ausnahmen

Ausgenommen von den Ortlichen Bauvorschriften sind Uberdachte Einsteliplatze.

[

Hinweis:

Zusatzlich zu den drtlichen Bauvorschriften gelten die Regelungen
der Satzung der Stadt Aurich fiir Werbeanlagen.

Hinweise

Bodenfunde / Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohlesammlungen, Schiacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemall § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises
Aurich unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Im Planbereich sind Areale betroffen, in denen archaologische Denkmalsubstanz vorhanden
ist. Der Umfang, der Erhaltungszustand und die genaue Auspragung der angetroffenen
Bodendenkmale ist derzeit noch nicht bekannt.

Es mussen frihzeitig Prospektionen in den uniberbauten Arealen stattfinden. Da der
Umfang der notwendigen arch&ologischen MaRnahmen auch stark von der Art und dem
Umfang der Bodeneingriffe abhangt, ist hier eine frihzeitige Beteiligung der Ostfriesischen
Landschaft erforderlich. Um den Baufortschritt moglichst wenig zu behindern ist eine
baubegleitende Malnahme notwendig. Dennoch werden separate Zeiten fiir Bergung und
Dokumentation notwendig. Sollte archaologische Denkmalsubstanz zutage kommen, sind
ausreichend lange Fristen zur Dokumentation und Fundbergung einzuraumen. Sollte eine
Ausgrabung erforderlich werden, muss diese nach dem Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetz geregelt werden.

Gemal der § 13 NDSchG bedirfen Erdarbeiten an einer Stelle, wo man weilt oder vermutet
oder den Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale befinden, einer
Genehmigung der Denkmalschutzbehorde. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und
mit Auflagen erteilt werden.

Baudenkmale

Im Bebauungsplangebiet ist ein Einzelbaudenkmal gemaR § 3 [2] des NDSchG
ausgewiesen. Es wird auf die Genehmigungspflicht bei einem Eingriff in das Baudenkmal
gem. § 10 Nieders. Denkmalschutzgesetz und auf den Umgebungsschutz gemaR § 8
NDSchG hingewiesen. Bei der Anderung, Beseitigung oder Errichtung von baulichen
Anlagen in der Umgebung des Baudenkmals darf das Erscheinungsbild des Baudenkmals
nicht beeintrachtigt werden.

Altablagerungen

Sollten bei Tiefbauarbeiten Mullgegenstande zutage treten oder sich sonstige Hinweise auf
Altablagerungen auf dem Baugebiet ergeben, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde
des Landkreises Aurich sofort darliber in Kenntnis zu setzen.

Leitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.
Militérische Belange

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fir militarische
Flugplatze gem. § 18a Luftverkehrsgesetz. Aufgrund der Lage des Plangebiets zum
Flugplatz Wittmundhafen ist mit Larm- und Abgasemissionen durch den militarischen
Flugbetrieb zu rechnen. Spatere Ersatzanspriiche kénnen nicht anerkannt werden.

den Bestandsplanen der zustandigen

Besonderer Artenschutz gemal Bundesnaturschutzgesetz § 44 Abs. 1und 5

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten wie Fledermause und der
europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu storen sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren. Ein VerstoR gegen das Verbot, Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren, im Hinblick auf damit verbundene
unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot,
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen, liegt nicht vor, soweit die tkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdaumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird.

Die in der "Baumhohlenkontrolle Sinning-Steinborn Januar 2013" aufgesteliten MaRnahmen
zur endoskopischen Kontrolle von Baumen auf Fledermausquartiere vor einer Fallung sind
einzuhalten.

Vor der Fallung von Baumen, deren Uberplanung nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zulassig ist, ist eine Uberprifung der Baumhohlen erforderlich. Vor dem
Fallen der Baume ist durch eine sachkundige Person auf das Vorkommen besonders
geschitzter Arten, insbesondere auf die Bedeutung fur hohlenbewohnende Vogelarten, fiir
Gehdlzbriiter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu uberprifen.

Fur die Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehtrde des Landkreises Aurich zustandig.

Baumschutzsatzung

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Laubbaum-Hochstamme (ber 80 cm
Stammumfang (in 1 m Hohe Gber dem Erdboden gemessen) sind nach MaRgabe der
Baumschutzsatzung der Stadt Aurich vom 1.12.1983, zuletzt geandert am 18.5.2006, als
geschitzte Landschaftsbestandteile geschitzt. Geschitzte Baume zu entfernen, zu
zerstoren, zu schadigen oder ihre Gestalt wesentlich zu verdndern, ist nach der
Baumschutzsatzung verboten. Eine Bodenbefestigung, ein Bodenauftrag oder ein
Bodenabtrag im Kronentraufbereich sowie sonstige Schadigungen der Baume sind zu
vermeiden. Aufgrabungen und nicht als PflegemaRnahme zuldssige Ausastungen im
Kronenbereich von geschitzten B&aumen sind nach der Baumschutzsatzung
genehmigungspflichtig. Gehbdlzschnittarbeiten an diesen Baumen sind nach § 39
Bundesnaturschutzgesetz nur in der Zeit vom 1.10. bis 28./29.2. erlaubt. Zusténdig fur die
Uberwachung ist der Fachbereich Bauen der Stadt Aurich.

Die nach der Baumschutzsatzung geschiitzten Baume sind in Abw&gung mit den
stadtebaulichen Belangen (Erfordernis von Bauflichen sowie Belangen der
Verkehrssicherheit, der Verkehrsfunktion) moglichst zu erhalten. Bei einer aus
stadtebaulichen Grunden erforderlichen Beseitigung eines geschitzten Baumes ist
mdoglichst eine Ersatzpflanzung auf dem jeweiligen Baugrundstiick bzw. der Verkehrsflache
entsprechend den Pflanzlisten 2 und 3 der Festsetzung 7.2 vorzunehmen.

Fur neu anzupflanzende Baume (Ersatzbaume) gilt der Schutz der Baumschutzsatzung
unabhangig von der Wuchsgréle bzw. dem Stammumfang.

Zustandig fur die Uberwachung ist der Fachbereich Bauen der Stadt Aurich.
Abfallrecht und Bodenschutz

1. Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle (z. B. Baustellenabfille) unterliegen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWwG) und sind nach den
Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils
gultigen Fassung einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufihren. Hierunter falit
auch der bei der BaumaRnahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht am
Herkunftsort wiederverwendet wird.

2. Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei Baumafnahmen und der Erschliefung
anfalit und nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren
Abfall- und Bodenschutzbehtrde des Landkreises Aurich abzustimmen. Ggf. sind
weitere Beprobungen und Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich.

3. Bei der Verfillung von Baugruben ist unbelastetes Bodenmaterial einzubauen. Dies
ist anzunehmen, wenn es sich hierbei um natirlich anstehenden Boden/Sand aus
dem ostfriesischen Raum handelt. Sollte beabsichtigt sein, anderweitige
Bodenmaterialien zu verwenden, ist der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehtrde vor
dem Einbau die Art, Menge und Herkunft sowie die Unbedenklichkeit des Materials
durch Analysen nachzuweisen.

4. Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick
schliefen lassen, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises
Aurich unverziglich in Kenntnis zu setzen. Die Arbeiten sind unverziglich
einzustellen.

5. Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist
die Untere Bodenschutzbehotrde des Landkreises Aurich unverztglich zu informieren.
Geeignete Mafinahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die
Ausbreitung von Schadstoffen verhindern, sind unverzuglich einzuleiten.

6. Beim Abbruch von Gebauden ist Folgendes zu berlicksichtigen:

Sofern diese Gebaude vor 1993 errichtet wurde, sind hinsichtlich des beabsichtigten
Rickbaus die TRGS 519 Asbest:  Abbruch-, Sanierungs- oder
Instandhaltungsarbeiten” in der Fassung vom 31.03.2022 sowie die Mitteilung 23 der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) - Vollzugshilfe zur Entsorgung
asbesthaltiger Abfalle vom 29.11.2022 zu beachten.

7. Die im Zuge von BaumafRnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung
der Mafltnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung
(z.B. pfligen, eggen) in der Form wiederherzustellen, dass natirliche
Bodenfunktionen wieder Ubernommen werden kénnen.

8. Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fir Bauleistungen sind so zu
formulieren, dass zu Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfalle, die die
Anforderungen des § 7 Abs. 3 Kr'WG erfiillen, gleichwertig zu Primérstoffen fiir den
Einbau zugelassen und nicht diskriminiert werden.

Sofern im Rahmen von Baumafnahmen Recyclingschotter oder sonstige
Ersatzbaustoffe eingesetzt werden sollen, haben diese die Anforderungen der
Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) zu erflllen. Die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehtrde des Landkreises Aurich behalt sich vor, Nachweise
anzufordern, aus denen hervorgeht, dass diese Anforderungen eingehalten werden.

Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Mit Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 310 ,Ostlich Wallstrake* werden die
Festsetzungen der wvon diesem Bebauungsplan (berlagerten Bereiche des
rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 173 aufgehoben.

Stadt Aurich

Landkreis Aurich

Bebauungsplan Nr. 310
"Ostlich WallstraRe"

mit 6rtlichen Bauvorschrifien nach § 84 Abs. 3
der Niederséchsischen Bauordnung
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