Textliche Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 196 , Diifferstrafe“

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs.5 und Abs. 6 BauNVO)
Die mit WA gekennzeichneten Gebiete sind gem. § 4 BauNVO als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Die nach § 4 Abs.3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuléssige Nutzung (sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe) und die nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 ausnahmsweise zulassige Nutzung (Tankstellen) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und unzuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 6 BauNVO).

Héhen baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO . V. mit § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Hohe der baulichen Anlagen wird als Héchstgrenze festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird in den allgemeinen Wohngebieten WA auf maximal | Vollgeschoss
beschrankt.

Fur das Plangebiet wird die Hohenlage des fertig gestellten Erdgeschossfuibodens (OKFF EG) auf maximal
0,5 Uber der Mittelachse der nachstgelegenen ErschlieRungsstrale (Endausbauhéhe) festgesetzt.

Abweichende Bauweise a (§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit 22 Abs. 1, 2 und 4 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise. Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser. Abweichend von der offenen Bauweise
sind nur Einzel -und Doppelh&user mit einer Léange von maximal 18,0 m zuldssig. Garagen und
Nebenanlagen sind auf die maximale Geb&udelédnge nicht anzurechnen.

MaRB der baulichen Nutzung
Grundfldchenzahl (GRZ)

Die Grundfléchenzahl (GRZ) wird als Hochstgrenze gemaR Planeintrag festgesetzt.
Geschossflache

Die maximal zuléssige Geschossflache je Einzel- oder Doppelhaus betragt 180 gm.
Gebdudehdhe (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i. V. mit § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Firsthohe darf das MaR geméaR Planeintrag nicht tiberschreiten.

Als Firsthéhe gilt das senkrecht gemessene MaR zwischen den angegebenen Héhenbezugspunkten der
ErschlieBungsstrallen (anzuwenden ist der nachstliegende Punkt zur baulichen Anlage) und den duReren
Schnittlinien der Dachhaut. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die maximalen Firsthéhen (FH) der
baulichen Anlagen mit 9,0 m festgesatzt

Die Traufhéhe darf das MalR geméaR Planeintrag nicht tiberschreiten.

Als Traufhéhe gilt das senkrecht gemessene MaR zwischen den angegebenen Hbhenbezugspunkten der
Erschlieungsstraen (anzuwenden ist der nachstliegende Punkt zur baulichen Anlage) und den duBeren
Schnittlinien aus aufgehender traufseitiger Auenwand und Dachhaut. In den allgemeinen Wohngebieten
(WA) sind die maximalen Traufhéhen (TH) der baulichen Anlagen mit 4,0 festgesetzt.

Beschrédnkung der Zahl der Wohneinheiten (§9 Abs. 1 und 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1,2 und 4 BauNVOQ)

Pro Einzelhaus sind maximal zwei (2) Wohneinheiten und pro Doppelhaushélfte maximal eine (1)
Wohneinheit zulassig.

Zuléssigkeit von Nebenanlagen , Garagen und Stellplidtzen (§ 23 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 12 und § 14 BauNVO)

Stellplatze, Carports und Garagen nach § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen nach § 14
BauNVO, die Gebaude sind, sind innerhalb der Bereiche zwischen der StraRenverkehrsflache und der
stral3enseitigen Baugrenze unzuldssig. Ausgenommen sind Einstellplatze im Bereich der Zufahrt zu den
Garagen und Carports mit maximal 2,50 m Breite je Garage oder Carport.

Wallheckenschutz und Wallheckenentwicklung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

In einem Streifen von 3,0 m Abstand zu den Mittelachsen der Wallhecken sind Bodenauftrag, Bodenabtrag
und Bodenbefestigung unzulassig.

Erhaltung von Einzelbdumen (§9 (1) 25.b BauGB)

Die zeichnerisch als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind im Kronentraufbereich (Wurzelraum) von
Bodenauftrag, Bodenabtrag und Bodenversiegelung freizuhalten. Ausnahmsweise ist eine Befestigung auf
bis zu 20 % des Kronentraufbereiches zuléssig, wenn eine wasserdurchlassige Befestigung durch
Rasengittersteine, Schotter, Porenpflaster, Kies oder Brechsand auf wasserdurchlassiger Tragschicht erfolgt.

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 (1) 25.a BauGB)

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache ist je 1 gm Flache ein Laubstrauch gebietsheimischer und
standortgerechter Arten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind die Arten Schlehe, Rote
Johannisbeere, Ohrchenweide, Salweide, Grauweide, Schwarzer Holunder, Hainbuche, Hasel, Eingriffeliger
Weildorn, Gewdhnliches Pfaffenhiitchen, Faulbaum und Frithe/Echte Traubenkirsche zu verwenden. Als
Qualitat sind zweimal verpflanzte Straucher ohne Ballen mit 100-125 cm Wuchshéhe (vor Pflanzschnitt) zu
verwenden. Die Gehdlze sind bei Abgangen gleichartig zu ersetzen.

Wasserfldchen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Re elung des
Wasserabflusses (Regenriickhaltebecken, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Die Oberfldchenentwésserung wurde im Rahmen der Erstellung eines Oberflachenentwasserungskonzeptes
untersucht. Die Anlage eines Regenriickhaltebeckens war erforderlich und wurde auf einer Teilflache nérdlich
innerhalb des Geltungsbereiches einbezogen. Die Oberflachenentwasserung wurde, nach Genehmigung
durch den Landkreis Aurich, bereits baulich umgesetzt.

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Die ErschlieBung der Flachen des allgemeinen Wohngebietes erfolgt tiber die Duifferstrae, mit Anschluss an
den Extumer Weg und im weiteren Verlauf anbindend an die Emder Strake (B72).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(Ortliche Bauvorschriften tber die Gestaltung gem. § 84 Abs. 3 NBauO)

Dachform

In den allgemeinen Wohngebieten sind Sattel-, Walm-, Pultdacher und Flachdacher mit einer Dachneigung
von 20° bis 50° zulassig. Die Festsetzungen gelten nicht fiir Garagen, Carports, und Nebenanlagen, soweit
diese eine Grundflache von 50 gm nicht (iberschreiten. Pultdécher sind nur in der dargestellten Lésung
zulassig:

3£190m A

$2900m

. Altlasten/ Altablagerungen

Dachaufbauten (§ 84 Abs. 3 Satz 1 NBauO)

Die Gesamtlénge der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 2/3 der Lange der jeweiligen Traufseite des Daches
nicht tberschreiten. Der Abstand von Dachaufbauten zum Ortgang des Hauptdaches, der Abstand des
Dachaustritts zum First bzw. Walmgrat, jeweils in Dachneigung gemessen und der Abstand zwischen den
Dachaufbauten muss mindestens 1,00 m betragen.

Uberschreitet die Gesamtlange der Dachgaube 1/3 der Trauflénge, so ist sie mindestens in zwei Gauben, die
in Gestaltung und Material gleich sind, aufzuteilen.

. Materialverwendung / Farbgestaltung (§ 84 Abs. 3 Satz 2 NBauO)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) ist das geneigte Dach mit unglasierten, nicht glanzenden Dachziegeln
oder Dachsteinen oder als Griin- oder Reetdach herzustellen.

Die Verkleidung der AuRenhaut der Wandfl&chen mit Wellblech und Fliesen ist unzuléssig.

Die geneigten Décher (ausgenommen Griindécher und Reetdacher) sind entsprechend den orangen und

roten Farbténen der RAL-Farben 2000 - 2004, 2008 - 2012, 3000 - 3011, 3013, 3016, 3020, 3027 und 3031,
bzw. entsprechend den grau bis schwarzgrauen Farbténen der RAL-Farben 7010 - 7022, 7024 - 7026, 7031
und 7043, bzw. entsprechend den braunen Farbténen der RAL-Farben 8001 - 8025 und 8028 einzudecken.

Hinweise
Bodenfunde (§ 14 Abs. 1 u. 2 NDschG)

Bei Erdarbeiten kénnen archéologische Funde wie TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
oder auffallige Bodenverfarbungen zutage kommen. Bodenfunde sind wichtige Quellen, fiir die Erforschung
der Ur- und Friihgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDschG), wonach sie meldepflichtig sind.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde nehmen
die Untere Denkmalschutzbehérde, der Landkreis sowie die Ostfriesische Landschaft entgegen.

(§ 6 NBodSchG)

Sowohl auf den nérdlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen (Regenwasserriickhaltebecken), als
auch im Bereich &stlich der Diifferstrae befanden sich Altablagerungen (siehe Anlage Altlasten). Die Altlasten
wurden im Rahmen der Erstellung des Regenriickhaltebeckens fachgerecht entsorgt. Sollten bei den weiteren
Bau- und Erdarbeiten Altablagerungen bzw. Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist unverziglich
die Untere Abfallbehorde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.

. Abfélle (Kwae)

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z.B. Baustellenabfélle) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetztes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises Aurich in der jeweils giiltigen Fassung einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufiihren. Hierunter
fallt auch der bei der BaumaRnahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort
wiederverwendet wird.

Oberflachenentwésserung (§ 107 NWG, § 119 NWG)

Die Oberflachenentwasserungsanlagen sind ausgelastet. Fiir zusatzliche Versiegelungen auf den privaten
Grundstticken ist eine entsprechende Regenriickhaltung hergestellt worden. Zustandig fiir die Unterhaltung ist
der Fachdienst Stadtentwéasserung der Stadt Aurich. Zustandig fir die Unterhaltung der Graben Ill. Ordnung
(einschl. Verrohrungen) ist nach § 107 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) der jeweilige
Grundeigentimer. Die Oberflachenentwésserung erfolgt entsprechend dem vom Landkreis Aurich Untere
Wasserbehdrde genehmigten Oberflachenentwésserungsplan, der beim Fachdienst Stadtentwéasserung der
Stadt Aurich einsehbar ist.

Zu Entwasserungsgraben . Ordnung ist mit Anpflanzungen (Hecken, Baume, Straucher) und mit baulichen
Anlagen jeglicher Art (Wohnhauser, Carports, Gartenhauser, Zaune, Pflasterungen), ein Mindestabstand von
1,0 m gemessen ab Béschungsoberkante einzuhalten.

Zustandig fur die Uberwachung der Oberflachenentwasserungsanlagen ist die Untere Wasserbehérde

des Landkreises Aurich.

5. Nicht Gberbaute Fléchen (§ 9 Absatz 2 NBauO)

Gemal § 9 Abs. 2 der Nieders&chsischen. Bauordnung (NBauO), mussen die nicht iberbauten Flachen der
Baugrundstiicke Griinflachen sein, soweit eine Befestigung nicht fiir eine andere zulassige Nutzung erforderlich
ist.

. Baumschutzsatzung (§ 22 Absatz 1 NNatSchG)

Die im Bebauungsplan nach § 9 (1) 25.b Baugesetzbuch als zu erhalten festgesetzten Laubbaum-Hochstamme
sind auch nach der Baumschutzsatzung der Stadt Aurich vom 08.11.2022, in Kraft getreten am 10.12.2022, als
geschitzte Landschaftsbestandteile geschiitzt. Fiir als zu erhalten festgesetzte Baume gilt der Schutz der
Baumschutzsatzung unabhangig von der Art und der WuchsgréRe bzw. dem Stammumfang.

Eine Bodenbefestigung, ein Bodenauftrag oder ein Bodenabtrag im Kronentraufbereich sowie sonstige
Schadigungen der Baume sind demnach zu vermeiden. Aufgrabungen im Kronenbereich und nicht als
fachgerechte PflegemalRnahme zuldssige Ausastungen von geschiitzten Baumen sind nach der
Baumschutzsatzung genehmigungspflichtig.

Eine Beschadigung der Wurzeln bei Befestigungen im Kronentraufbereich ist auszuschlieRen. Die Regelwerke
ZTV-Baumpflege des FLL e.V. Bonn und DIN 18920 des Deutschen Instituts fiir Normung Berlin in der giiltigen
Fassung sind zu beachten.

Zustandig fiir die Uberwachung des Baumschutzes ist der Fachdienst Klima Umwelt Verkehr der Stadt Aurich.

. Wallheckenschutz (§ 22 Absatz 3 NNatSchG)

Die im Bebauungsplan nach § 9 (1) 25.b Baugesetzbuch als zu erhalten festgesetzte Wallhecke ist auch nach
§ 22 Absatz 3 Niederséchsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) als geschiitzter Landschaftsbestandteil
geschutzt. Diese Wallhecke ist nach dem gesetzlichen Schutz als geschiitzter Landschaftsbestandteil
entsprechend § 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) unverandert zu erhalten. Alle Handlungen, die das
Wachstum von Baumen und Strauchern beeintrachtigen, sind verboten. Wallhecken diirfen nicht beseitigt
werden. Kunststofffolien, Ziergehdlze, Ablagerungen von Gehdlz- und Rasenschnitt oder Kompost und
Zaunfundamente sind auf Wallhecken nicht zuléssig. Das Schlegeln der Wallhecken sowie
Wallheckendurchbriiche sind verboten. Zuléssig sind als Pflegemalnahmen das abschnittsweise
Zurlckschneiden der Straucher bis auf max. 50 cm Hoéhe iber dem Boden im mindestens sechsjahrigen
Abstand und das Entfernen von Totholz zur Verkehrssicherung und zum Geb&udeschutz.

Zur Anpflanzung auf Wallhecken sind, auch entsprechend § 40 Absatz 4 BNatSchG, nur die folgenden in freier
Natur auf Wallhecken vorkommenden Gehélzarten zuléssig: Gewshnliche Felsenbirne/Amelanchier ovalis,
Sandbirke/Betula pendula, Haselnuss/Corylus avellana, Eingriffeliger WeiRdorn/Crataegus monogyna,
Europaisches Pfaffenhitchen/Euonymus europaeus, Waldkiefer/Pinus sylvestris, Schlehe/Prunus spinosa,
Stieleiche/Quercus robur, Hundsrose/Rosa canina, Salweide/Salix caprea, Schwarzer Holunder/Sambucus
nigra, Vogelbeere/Sorbus aucuparia, an feuchten Standorten zusatzlich Schwarzerle/Alnus glutinosa,
Esche/Fraxinus excelsior, Faulbaum/Frangula alnus, Echte/Frilhe Traubenkirsche/Prunus padus,
Ohrchenweide/Salix aurita, Gemeiner Schneeball/Viburnum opulus, an nahrstoffreichen Standorten zusétzlich
Rotbuche/Fagus sylvatica, Hainbuche/Carpinus betulus.

Zustandig fiir die Uberwachung des naturschutzrechtlichen Wallheckenschutzes nach § 22 Absatz 3 NNatSchG
ist die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Aurich.

. Walderhaltung (§ 8 NwaldLG)

Wald darf nach dem Niedersachsischen Gesetz tiber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) nur
mit Genehmigung der Waldbehérde in Flachen mit anderer Nutzungsart umgewandelt werden. Die
Genehmigung muss vorliegen, bevor mit dem Fallen, dem Roden oder der sonstigen Beseitigung begonnen
wird. Einer Genehmigung bedarf es nicht, soweit die Umwandlung erforderlich wird durch Regelungen in einem
Bebauungsplan. Zustandig fir die Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehérde als Untere Forstbehdrde
des Landkreises Aurich im Amt fur Bauordnung, Planung und Naturschutz.

DIN — Normen und technische Regelwerke

Die fir den Bebauungsplan relevanten DIN-Normen und technischen Regelwerke kénnen bei der Stadt Aurich
wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
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Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBL.I S. 3634) und
zuletzt geandert durch Artikel 3 G. v. 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), des § 58 des Niedersichsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) und zuletzt geandert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 06.11.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 91) und des § 84 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) in
der Fassung vom 03.04.2012 und zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.12.2023 (Nds. GVBI. S. 289), hat der
m_ iiferstraRe”, bestehend aus der Planzeichnung,

Rat der Stadt Aurich am den Bebauungsplans Nr. 1
den textlichen Festsetzungen, den értlichen Bauvorschriften zur Gest

Begriindung be{gch!ossenﬁ._
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ng g 4 Abs. 3 NBauO als Satzung mit

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1: 1.000
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir

Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralken, Wege und Pl&tze vollstandig nach (Stand vom 13.09.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 196 ,Diifferstrae” wurde aus
Planung.

Aurich, den Y
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Planverfas%ér

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 03.09.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr.196 ,Dufferstrae” als Bebauungsplan der InnenentwickluTg im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
beschlossen.

Am 16.06.2008 wurde die Erweiterung des Geltungsbereiches des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr.196
“DufferstralRe" empfohlen. e
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB |m

bekanntgemach'tj.
Aurich, den 059227 / 4 1 s ,
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Zur Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB i. V. m.§ 13a BauGB wurde den betroffenen
Blrgerinnen und Biirgern am 17.02.2010 um 17 Uhr im RatTaaI der Stadt Aurich die Mdglichkeit gegeben, sich Gber die

. 3 BauGB am 29.03.2010 ortstiblich

Planung zu informieren.

Des Weiteren wurde der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 196 ,Diifferstrae“ vom 01.04.2010 bis einschlielich den
26.04.2010 im Rathaus der Stadt Aurich &ffentlich ausgelegt.|

Den Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
die Mdglichkeit gegeben sich tber die Planung zu informieren.
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 27.05.2024 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.

196 ,DiifferstraBe” und dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen. .

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 14.06.2024 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 196 ,DiifferstraRe” und der Entwurf der Begriindung haben vom 17.06.2024 bis
zum 19.07.2024 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sffentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gems
13.06.2024 ebenfalls in dieser Zeit betgiligt und aufgefordert, ihre St 1
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Der Rat der Stadt Aurich hat den Bebauungsplanes Nr. 196 ,,[?ufferstraae" nach Priifung der Anregungen und Bedenken
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung ama .O% Q0AS,  als Satzung gemik § 10 BauGB sowie die Begriindung
beschlossen.
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB ametsS O QTS im Amtsblatt fiir den Landkreis Aurich
bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 196 ,Diifferstrale” ist damit am et
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die beachtliche Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und der Vorschriften tiber das Verhaltnis des Bebauungsplanes beim

Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 196 ,Diifferstrale* mit den enthaltenen &rtlichen Bauvorschriften tiber die
Gestaltung geman § 84 Abs.3 NBauO nicht geltend gemacht worden.

Aurich, den

Bilrgermeister

Midngel der Abwédgung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 196 ,Diifferstrae” sind Méngel der Abwégung nicht
geltend gemacht worden.

Aurich, den

Birgermeister

Beglaubigungsvermerk
(nur fur Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der Hauptschrift handelt es sich
um ein Original.

Aurich, den

Planzeichenerklarung :
1.Ar}§er baulichen Nutzung

_ Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
GRZ mit Dezimalzahl zB. GRZ04
Zahl der Vollgeschosse

als HochstmalR romische Ziffer z.B. |

Hohe baulicher Anlagen in m {iber einem Bezugspunkt
als Héchstmal}
Firsthéhe
Traufhéhe

FH zB. FHmax. 9,0m
TH z.B. THmax. 4,0m

3. Bauweise, Baugrenzen
a abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflache

5. Griinflachen

- private Grinflache

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

m Regenwasserriickhaltebecken

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

( ) zu erhaltender Baum

EEmEwmeEws U erhaltende Wallhecke

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Strauchern

8. Sonstige Planzeichen

II"____; Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
—————I derAnlieger, des Betriebes des RRB sowie dessen Beauftragte

Geltungsbereich

MaRstab 1 10.000

Stadt Aurich

Bebauungsplan Nr. 196
,» DufferstraBe*

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a des Baugesetzbuches

Mit Grtlichen Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 3 NBauO

Stand : Januar 2025
Grundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessung- und Katasterverwaltung © 2019
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