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1. Verfahrensablauf

09.02.2009 Aufstellungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss
23.04.2009 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB im Rahmen einer offentlichen Anhdrung
27.04.2009 Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB im Rahmen eines Erdrterungstermins
22.06.2009 Beschluss des Verwaltungsausschusses Uber die Offenlage
13.07.2009 — 13.08.2009  Offenlage mit Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
15.01.2010 Erneute frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB im Rahmen eines Erérterungstermins
18.01.2010 Erneute frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB im Rahmen einer offentlichen Anhorung
01.03.2010 — 30.04.2010  Erneute Offenlage mit Beteiligung der Offentlichkeit und der
Trager oOffentlicher Belange gemal § 3 Abs. 2 und 8§ 4a BauGB
12.12.2019 Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Aurich

2. Lage, Ziel und Zweck der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 300 befindet sich im nérdlichen Teil des
Stadtgebiet Aurichs, unmittelbar an den Stadtkernbereich anschlieRend, und umfasst eine
Flache von ca. 3,4 ha (sh. Planibersicht Deckblatt). Angrenzend an den Geltungsbereich
befinden sich Wohnbauflachen und landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Durch die Bauleitplanung wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Realisierung eines Kindergartens sowie weiterer Wohnbebauung im Ortsteil Sandhorst
geschaffen. Grund fur die Bebauungsplanaufstellung war die unzureichende Bausubstanz der
bestehenden Kindergarteneinrichtung und Kapazitatsproblemen im Bestandsgebaude. Ferner
sollten fiinf Krippengruppen neu geschaffen werden. Die bestehende angrenzende
Grundschule hatte ebenfalls Bedarf an der Ausweisung weiterer Stellplatze auf den
erweiterten Gemeinbedarfsflachen. Die baulichen Erweiterungen beziglich der Nutzung
entsprechen den Darstellungen des Flachennutzungsplanes mit der Zweckbestimmung
Kindertagesstatte.

Hieran anschlieend sind in nordwestlicher Richtung die Voraussetzungen fir zusatzliche
Wohnbauflachen geschaffen worden. Die Ausweisung neuer Bauflachen erfolgt in moderatem
Mal3 entsprechend der Nachfrage im Ortsteil Sandhorst.



3. Abwigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

3.1 Erste friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Triger
offentlicher Belange gemif3d § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange gemaRi § 3
Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB wurde in Erorterungsterminen am 23.04.2009 und 27.04.2009
durchgefihrt.

Die EWE Netz GmbH weist in ihrer Stellungnahme auf eine im Plangebiet verlaufende
Erdgastransportleitung hin. Entsprechende Schutzabstande wurden im Bebauungsplan
bertcksichtigt.

Die Hinweise des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes wurden zur Kenntnis genommen und
entsprechend bearbeitet.

Der Tierschutzverein Aurich e.V. hat in seiner Stellungnahme darauf hingewiesen, dass durch
die Tierhaltung erhebliche Larmbelastungen hervorgerufen werden. Im Rahmen der
Bauleitplanung wurden schalltechnische Beratungen eingeholt. Fur die Wohnbebauung sind
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen worden, so dass die
Immissionsschutzvorgaben eingehalten werden.

Der Archéologische Dienst der Ostfriesischen Landschaft konnte potenzielle Funde innerhalb
des Geltungsbereichs nicht ausschlielen. Aus diesem Grunde sind entsprechende Hinweise
im Bebauungsplan aufgenommen worden.

Die Hinweise des OOWYV hinsichtlich geplanter ErschlieBungsarbeiten werden zur Kenntnis
genommen und beachtet.

In der privaten Einwendung 1 wurde die Neuregelung der Zufahrt zur AWO Sandhorst Uber
offentliche Grundstuicksflachen angeregt. Die Anregung wurde im Bebauungsplan
berticksichtigt.

3.2 Erste Beteiligung der Offentlichkeit und Triger offentlicher
Belange gemdf3 § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 300 —Grundschule Sandhorst-, hat vom 13.07.2009 bis
zum 13.08.2009 im Rathaus der Stadt Aurich gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Gleichzeitig wurde die Beteiligung Trager o6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt. Es sind Anregungen und Stellungnahmen eingegangen.

Durch Hol- und Bringverkehre im Bereich der Grundschule sind Verkehrsbehinderungen und
—stérungen durch das Sachgebiet 32.1 Ordnungswesen Stadt Aurich bekannt geworden. Der
Bebauungsplan sieht die Herstellung eines Wendebereiches im Bereich der
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte vor.

Der Tierschutzverein Aurich e.V. hat in seiner Stellungnahme darauf hingewiesen, dass durch
die Tierhaltung erhebliche L&rmbelastungen hervorgerufen werden. Im Rahmen der
Bauleitplanung wurden schalltechnische Beratungen eingeholt. Fur die Wohnbebauung sind
Festsetzungen zum passiven Schallschutz im Bebauungsplan getroffen worden, so dass die
Immissionsschutzvorgaben eingehalten werden.

Die Hinweise der Jagerschaft Aurich wurden zur Kenntnis genommen.




Die Anregung des Hegering Sandhorst hinsichtlich der Wertigkeit von Wallhecken wurde im
Umweltbericht bertcksichtigt. Die entsprechenden Kompensationsmafnahmen wurden im
Umweltbericht erlautert. Auch die Anregung bezuglich der Habitatanspriche von
Flederméausen wurden im Umweltbericht bearbeitet; durch Wallheckenneuanlagen werden
ausreichende Ersatzquartiere geschaffen. Durch weitgehende Gehoélzerhaltung werden
Beeintrachtigungen des Brutvogelbestands vermieden. Auf die Ausweisung weiterer
Kompensationsflachen im Ortsteil Sandhorst wurde zugunsten der
Gewerbegebietsentwicklung und der ortsansassigen Landwirtschaft verzichtet.

Der Naturschutzbund und der Landkreis Aurich regen in ihren Stellungnahmen an, auf eine
weitere Wohnbebauung im Flutrasenbereich 06stlich des Plangebietes mit besonderer
Bedeutung fur das Landschaftsbild zu verzichten. Der Anregung wurde gefolgt. Im Entwurf zur
zweiten Auslegung wurde auf die Ausweisung einer Wohnbebauung auf dem @stlich
angrenzenden  Grinland  (Flutrasen) verzichtet. Die Eignung der externen
Kompensationsflache in Extum wurde im Umweltbericht dargelegt, und die Hinweise zur
landwirtschaftlichen Nutzbarkeit der Extensivgrinlandanteile wurden im Umweltbericht zur
zweiten Auslegung durch einen Verzicht auf die Anlagen von Blanken/Senken berticksichtigt.

Der Landkreis Aurich weist in seiner Stellungnahme auf die fehlende Darstellung der
Regenruckhaltung in der Planzeichnung hin. Die Regenriickhaltung wurde zeichnerisch und
textlich in die Planzeichnung aufgenommen.

Die Hinweise des NRB Stadtentwadsserung der Stadt Aurich wurden zur Kenntnis genommen.
Der Umweltbericht und die textlichen Festsetzungen zur Regenrickhaltung wurden
entsprechend dem Ergebnis des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens angepasst.

Die Hinweise der Privaten Einwendung 2 wurden zur Kenntnis genommen. Es besteht keine
Ausweisung als Naturschutzgebiet innerhalb des Geltungsbereichs. Im Rahmen der
Bauleitplanung wurden schalltechnische Beratungen eingeholt. Fir die Wohnbebauung sind
Festsetzungen zum passiven Larmschutz im Bebauungsplan getroffen worden, so dass die
Immissionsschutzvorgaben eingehalten werden.

Die EWE Netz GmbH weist in ihrer Stellungnahme erneut auf eine im Plangebiet verlaufende
Erdgashochdruckleitung hin. Entsprechende Schutzabstande wurden im Bebauungsplan
festgesetzt.

Die Hinweise des OOWYV hinsichtlich geplanter ErschlieBungsarbeiten werden zur Kenntnis
genommen und beachtet.

3.3 Zweite friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Triger
offentlicher Belange gemdfd § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Aufgrund des geanderten Geltungsbereichs des Bebauungsplans hat die fruhzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange gemal § 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs.
1 BauGB in Erorterungsterminen am 15.01.2010 und 18.01.2010 stattgefunden.

Die EWE Netz GmbH weist in ihrer Stellungnahme auf eine im Plangebiet verlaufende
Erdgashochdruckleitung hin. Entsprechende Schutzabstdnde wurden im Bebauungsplan
festgesetzt.

Die Hinweise des OOWYV hinsichtlich geplanter ErschlieBungsarbeiten werden zur Kenntnis
genommen und beachtet.



Die NLSTBV weist in ihrer Stellungnahme auf die geplante Ortsumgehung hin. Dem Hinweis
vorgenannten Planungen abzuwarten wird entsprochen.

Die Hinweise der deutschen Telekom zum Anschluss an das Offentliche
Telekommunikationsnetz werden zur Kenntnis genommen.

3.4 Zweite Beteiligung der Offentlichkeit und Triger offentlicher
Belange gemdf3 § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 300 —Grundschule Sandhorst-, hat vom 01.03.2010 bis
zum 30.04.2010 erneut im Rathaus der Stadt Aurich gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Gleichzeitig wurde die Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB durchgefuhrt.

Die Hinweise des Tierschutzverein Aurich e.V. und der Privaten Einwendungen 3, 4 und 5 zur
Verfahrensabwicklung wurden zur Kenntnis genommen. Das Planverfahren wurde
entsprechend der Gesetzesvorgaben durchgefuhrt. Die Hinweise und Anregungen aus
vorangegangenen Beteiligungen gemal 8 3 Abs. 1 und 2 sowie 8 4 Abs. 1 und 2 BauGB
wurden in der Entwurfsbearbeitung beachtet. Anderungen an den zeichnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplans haben sich nicht ergeben. Diese sind aus den kinftigen
Festsetzungen des Flachennutzungsplans entwickelt. Flachenalternativen sind aufgrund von
Nutzungskonkurrenzen nicht vorhanden (siehe Kapitel 6). Das Tierheim ist in seinem Bestand
nicht gefahrdet. Die Anregungen zu potenziellen Larmimmissionen wurden zur Kenntnis
genommen. Im Rahmen der Bauleitplanung wurden schalltechnische Beratungen eingeholt.
Fir die Wohnbebauung sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen
worden, so dass die Immissionsschutzvorgaben eingehalten werden. Die Anregungen zum
Maf und der Art der baulichen Nutzung fiihrten zu keiner Anderung des Bebauungsplans. Die
Art und das Mal3 der baulichen Nutzung sind stédtebaulich vertretbar gewahlt und an der
Umgebungsbebauung orientiert. Die Festsetzungen entsprechen den Vorgaben des
Baugesetzbuches. Der Anregung einer ErschlieBung von Norden wurde nicht entsprochen, da
die geplante ErschlieBung vom Eheweg aus verkehrlicher Sicht als vertretbar angesehen wird.

Die Anregung des Landkreises Aurich der Ausweisung des geplanten Wendebereichs als
offentlicher Verkehrsflache wurde entsprochen. Der geplante Wendebereich neben Flachen
mit wasserrechtlichen Festsetzungen wurde als o¢ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die
Hinweise zu den Bezligen zum BauGB und den Anlagen zum Plan wurden zur Kenntnis
genommen und beachtet. Im Bereich der festgesetzten Gemeinbedarfsflachen wird fir den
Ein- und Ausfahrtsbereich zur geplanten Kindertagesstatte und zu dem geplanten Allgemeinen
Wohngebiet das Planzeichen fir den Ein- und Ausfahrtsbereich im Bebauungsplan
aufgenommen. Die Anregungen zum Umweltbericht, der externen Ausgleichsflache und der
Feuchtgrunlandflache werden zur Kenntnis genommen. Im Bereich der festgesetzten
offentlichen Griinflache stdlich des Ostfrieslandwanderweges und 6stlich der Gasleitung wird
auf ca. 13 m Lange eine Wallhecke als zu erhalten festgesetzt. Dort war bisher nur die
Baumschutzsatzung anzuwenden. Die bisher fir eine spéatere Turnhallenerweiterung und fur
die Kindertagesstatte vorgesehene Entwidmung ist in diesem Abschnitt entbehrlich. Im
Bereich der festgesetzten Regenrickhalteflache ist nach erneuter Abstimmung mit der
Stadtentwasserung ein Ein- und Ausfahrtsbereich in der Bestandsbreite von ca. 7 m
ausreichend. Daher kénnen hier ca. 4,5 m Wallhecke doch erhalten bleiben. Im Bereich der
festgesetzten Regenruckhalteflache ist nach erneuter Abstimmung mit der Stadtentwasserung
nach dem wasserrechtlichen Verfahren keine Anlage einer Tiefwasserzone erforderlich.
Zudem ist eine Tiefwasserzone fir die Eingriffskompensation nicht erforderlich. Daher soll aus
Sicherheitsgriinden und zur Minimierung des Herstellungs- und Unterhaltungsaufwandes auf
einen Dauerwasserstand verzichtet werden.




4. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das Plangebiet liegt im Naturraum der Auricher Geest. Es besteht eine intensive
Grunlandnutzung mit zum Teil feuchten Standorten und einer Gliederung durch
naturschutzrechtlich geschitzte Wallhecken.

Im Bereich des geplanten Kindergarten- und Kinderkrippenstandortes wird ein kleinflachiges
Feuchtgrinland Uberplant. Davon waren 500 gm als Flutrasenbestand bis zum 01.03.2010
nach dem zu diesem Datum ausgelaufenen Niedersachsischen Naturschutzgesetz besonders
als geschiitzter Biotop geschiitzt. Der Landkreis hatte zur Uberplanung vor dem 01.03.2010
eine Ausnahmegenehmigung erteilt. Die externe AusgleichsmalRnahme fir den Flutrasen liegt
sudlich des Eheweges gegeniiber dem Plangebiet. Da ein Uberwiegendes 6ffentliches
Interesse an der Realisierung des Kindergarten- und -krippengelandes besteht, und keine
vergleichbaren Alternativstandorte vorhanden sind, ist der Erhalt des Feuchtgriinlandes nicht
moglich. Der Verlust des Feuchtgrinlandes wird durch eine entsprechende externe
Ausgleichsmafnahme in Extum ausgeglichen.

Die Wallheckenstrukturen werden Uberwiegend auf ca. 200 m Lange als zu erhalten
festgesetzt. Fur die Funktionsverluste durch eine heranriickende Bebauung werden im
Plangebiet im Bereich der Regenriickhaltung am Ostrand Ersatzwallhecken neu angelegt. Es
sind allerdings mehrere neue Zufahrten fir die geplanten Bauflachen nétig. Daflr erfolgt die
Uberplanung von ca. 80 m als geschiitzte Landschaftsbestandteile naturschutzrechtlich
geschutzter Wallhecken. Auch dazu besteht ein Uberwiegendes 6ffentliches Interesse an der
Realisierung des Kindergarten- und -krippengeldndes, da keine vergleichbaren
Alternativstandorte vorhanden sind. Der Landkreis Aurich hat auf Antrag der Stadt dazu auch
eine naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung erteilt. Es wurden dafir im Verhaltnis 2 :
1 Ersatzwallhecken Uberwiegend im Plangebiet selbst zur Neuanlage festgesetzt. Anteilig
wurde auf der externen Ausgleichsflache in Extum eine weitere Wallhecke hergestellt und
bepflanzt.

Der Naturschutzbund und der Landkreis Aurich regen in ihren Stellungnahmen an, auf eine
weitere Wohnbebauung im Feuchtgrinlandbereich 6stlich des Plangebietes mit besonderer
Bedeutung fur das Landschaftsbild zu verzichten. Im Entwurf zur zweiten Auslegung wurde
daher auf die Ausweisung einer Wohnbebauung auf dem 6stlich angrenzenden groR3flachigen
Feuchtgrinland verzichtet.

Die Eignung der externen Kompensationsflache in Extum wurde im Umweltbericht dargelegt:
Die Hinweise des Naturschutzbundes und des Landkreises Aurich zur landwirtschaftlichen
Nutzbarkeit der Extensivgrinlandanteile wurden im Umweltbericht zur zweiten Auslegung
durch einen Verzicht auf die Anlagen von Blanken oder Senken bertcksichtigt.

Am Ostrand werden zwei Regenrlckhaltebecken unter Berlcksichtigung der
wasserrechtlichen Plangenehmigung des Landkreises naturnah mit einer Sumpfzone und
wechselnden Béschungsneigungen angelegt.

5. Alternative Standortmoglichkeiten

Als ausreichend grof3e und verfligbare Standorte flr das Vorhaben standen zwei Alternativen
zur Verfugung: die Grundschule Sandhorst am Eheweg sowie die Hauptschule Sandhorst an
der Schulstrale. Beide Standorte ermdglichen die Bindelung  stadtischer
Gemeinbedarfsanlagen.

Der Grundschulstandort hat im Hinblick auf die Altersgruppen der Nutzer sowie der im
Regelfall eintretenden Folgenutzungen Kinderkrippe / Kindergarten / Grundschule Vorteile



bezlglich des altersgerechten Aufbaus von Sozialkontakten und der Standortidentifikation.
Bezlglich des Einzugsbereiches weist der Grundschulstandort weitere Vorteile auf: Die Nahe
zum Industrie- und Gewerbegebiet Aurich - Nord ist zudem ein Lagevorteil fur Mitarbeiter und
Mitarbeiterinnen aus dem Industrie- und Gewerbegebiet. AuRerdem tragt der Standort zur
Entzerrung der Einzugsbereiche zwischen den geplanten Kinderkrippen in Sandhorst und im
Familienzentrum an der Jahnstral3e in Aurich bei. Diese Vorteile wiegen den geringfligigen
Nachteil der Lage des Grundschulstandortes am Randbereich der Ortslage Sandhorst auf.

Hinsichtlich der Wohnbebauung waren keine stadtebaulich gleichwertigen Alternativstandorte
vorhanden. Die Baulandnachfrage im Ortsteil Sandhorst ist aufgrund des Ausbaus des
Gewerbe- und Industriegebiets Aurich-Nord im Ortsteil Sandhorst gestiegen. Freie Bauplatze
waren nur als vereinzelte Baullicken im Bestand vorhanden. Bauerwartungsflachen waren in
mittelfristiger Zeit ebenfalls nicht abzusehen, da diese in Nutzungskonkurrenz zur
Landwirtschaft und zum Natur- und Landschaftsschutz stehen.

Aurich, den 22.04.2020

Fachdienst Planung
Heimlich / Wulle



