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1. Emleitung

Die Stadt Aurich beabsichtigt die Ausweisung eines Wohngebietes sowie einer Fliache fiir
Gemeinbedarf im Ortsteil Sandhorst im Bereich des Eheweges im Anschluss an die Grundschule
Sandhorst.

Die planerischen Voraussetzungen sollen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 300
geschaffen werden. Der Bebauungsplan Nr. 300 umfasst auch das bereits bestehende Plangebiet der
Grundschule Sandhorst. Das Areal umfasst unter Einbezichung des Geldndes der Grundschule eine
Fliache von ca. 3,38 ha.

A

Geltungsbereich des
Bebauungsplangehietes Nr. 300

Makstab: 12000

o 0 =0 120 Mekr

—

Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes Nr. 300 (Mafistab 1:2.000 i. O.)

Gemill § la Abs. BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des
Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 BauGB Nr. 7a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Aufgabe des vorliegenden Fachbeitrages ist die Abhandlung der Eingriffsregelung sowie die
Erarbeitung von MaBinahmen zur Minimierung und zur Kompensation des Eingriffs. Die Abhandlung
erfolgt auf Basis der im ,,Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 300 der Stadt Aurich®
(REGIOPLAN 2010) dargelegten Bestandsaufnahme und Bewertung von Naturhaushalt und
Landschaftsbild (Kap. 6.1 bis 6.5 des Umweltberichtes).
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Die Priifung und Darstellung der potentiellen Auswirkungen bezieht sich vornehmlich auf den
neu iiberplanten ostlichen Bereich des Bebauungsplanes mit einer Grofie von ca. 2,25 ha, da im
Bereich des Gelindes der bestehenden Grundschule Sandhorst — welches im westlichen
Abschnitt des Bebauungsplanes mit dargestellt ist als Fliche fiir den Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung Schule - im wesentlichen Festsetzungen zur Bestandssicherung (z.B.
Erhaltung von Gehélzbestinden / Wallhecken) getroffen werden und fiir diesen Bereich
aufgrund des gegebenen hohen Versiegelungsgrades (geringe Wertigkeit /| Wertstufe 3 der
Schutzgiiter Boden/Wasser infolge zusammenhingend bebauter Bereiche mit versiegelten Frei-
und Verkehrsflichen) und der sonstigen Nutzungsformen (geringe Bedeutung /Wertstufe I von
Flichenbiotopen wie Scherrasen) keine relevanten zusitzlichen Beeintrichtigungen auf die
Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild (geringe Wertigkeit des
Landschaftsbildes / Wertstufe 3 infolge Vorbelastung durch zusammenhiingende, nicht
mafistabsangepasster Gebiudekomplexe) zu erwarten sind.

2. Auswirkungen des geplanten Baugebietes auf
Natur und Landschaft

Die Uberfiihrung des eigentlichen Anderungsbereiches in ein ,,Allgemeines Wohngebiet* und einer
»Fliche fiir den Gemeinbedarf™ beinhaltet eine nachhaltige Verdnderung der Gestalt und Nutzung von
Grundfldchen. Nachfolgend werden die zu erwartenden Auswirkungen der Plankonzeption auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild dargelegt sowie MalBnahmen zur Minimierung und zur
Kompensation von Eingriffsfolgen aufgezeigt.

2.1 Schutzgut Boden

Uber die Erstellung von Wohngebieten bzw. Flichen fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung
Kindertagesstitte werden Grundflichen einer dauerhaften Nutzungsédnderung unterworfen. Durch die
Uberbauung bzw. Versiegelung infolge der Anlage von Zufahrten, Gebdude und Parkplitzen werden
Boden beeintrachtigt. Das Mal3 der Versiegelung ergibt sich aus der im Bebauungsplan festgesetzten
Grundflichenzahl GRZ (0,25 bis 0,4) zuziiglich der Verkehrsflichen. Von der Gesamtflache des
Baugebietes werden ca. 0,7 ha versiegelt. Betroffen sind Boden von allgemeiner Bedeutung. Die
Uberbauung dieser Béden beinhaltet erhebliche Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes.

Uber die Bodenversiegelung hinaus, sind Beeintrichtigungen von Béden im Rahmen der Bauphase
(z.B. Bodenverdichtung, Bodenabtrag und Bodenumschichtungen) zu erwarten. Auch in den nicht
iiberbauten Freiflachen kann der Natiirlichkeitsgrad des Bodens herabgesetzt werden. Nur in einigen
Randzonen z.B. der Wallhecken und entlang des Wanderweges mit seinem Begleitgriin ist eine
weitgehende Erhaltung der vorhandenen Bdden anzunehmen. Des Weiteren ist in der Bauphase die
Gefahr des Schadstoffeintrages (z.B. Ole, Schmierstoffe) in den Boden erhdht.

Fiir den Bereich der bestehenden Grundschule sind aufgrund des gegebenen hohen Anteils an
versiegelten Flachen keine relevanten zusétzlichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
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Boden — Bestand
Bodentyp Bewertung Flac"hen-
grofie
Podspl-Pseudogley, iiberwiegend relativ intensiv genutzt Von allgemeiner Bedeutung 197 ha
(Weidehaltung) (Wertstufe 2) ’
bestehende Versiegelung (Wanderwe Von geringer Bedeutung
gelung ( 2) (Wertstufe 3) 0,03 ha
bestehende Randstreifen entlang des Wanderweges Von allgemeiner Bedeutung 0.08 ha
(Wertstufe 2) ’
Gras- und Staudenflur (UHM) Von allgemeiner Bedeutung 0.02 ha
(Wertstufe 2) ’
Sonstiges Sukzessionsgebiisch (BRS Von allgemeiner Bedeutung
8 8 ( ) (Wertstufe 2) 0,01 ha
Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) / Baum-Wallhecke (HWB) Von allgemeiner Bedeutung 0.09 ha
(Wertstufe 2) ’
Sonstiges naturfernes Stillgewdsser (SXZ) - 0,03 ha
Sonstiger Graben (FGZ) - 0,02 ha
Gesamtfliche Bodenoberflache 2,25 ha
Boden — Planung
Bodentyp/Bodennutzung Bewertung Flichen-
grofie
Flachenverlust des Boden durch max. zu erwartende Von geringer Bedeutung 0641
vollstindige Versiegelung der bebaubaren Flachen (Wertstufe 3) ’ a
Teil der ErschlieBungsstraf3e im Bereich der Flache mit Von geringer Bedeutung 0,041
wasserrechtlichen Regelungen zu 100 % versiegelt (Wertstufe 3) ’ a
Zu 100 % versiegelter FuB- und Radwe Von geringer Bedeutung
o VEIIEE g (Wertstufe 3) 0,02 ha
Zu 100 % versiegelte Rad- und Wanderwege (Bestand Von geringer Bedeutung
0 g ge ( ) (Wertstufe 3) 0,03 ha
Nicht versiegelter Boden, Freiflichen im Bereich des WA —
Gebietes und der Flache fiir Gemeinbedarf (0,71 ha) sowie
sonstige Flichen wie Randstreifen Wanderweg (0,07 ha),
Randstreifen Wallhecke (0,01 ha), Randstreifen Fuf3- und .
Radweg (0,05 ha), Schutzstreifen Wallhecke zur Fliche Geh-, Von allgemeiner 1,23 ha
Fahr- u. Leitungsrecht (0,03 ha), Wallhecken (0,13 ha), Gras- Bedeutung.(Wertstufe 2)
und Staudenflur [UHM] (0,02 ha), bis 10 m breiter
Réaumstreifen (0,10 ha), Freifliche der Flichen mit wasserrechtl.
Festsetzungen (0,11 ha) etc.
Sonstiger Graben (FGZ) _ 0,02 ha
zwei Regenriickhaltebecken - 0,27 ha
Zukiinftig beeintrichtigter Boden 0,70 ha
Bestehende Versiegelung gesamt 0,03 ha
Gesamtfliche eigentliches Anderungsgebiet 2,25 ha
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2.2 Schutzgut Wasser

Als anlagebedingte Auswirkung auf die Grundwassersituation ist die weitgehende Versiegelung
und Uberbauung von bis 0,7 ha anzusehen, die Grundwasserneubildung im Gebiet mit der
Neuentwicklung wird hierdurch  vermindert. Aufgrund der gegebenen Boden- und
Entwisserungsverhéltnisse ist die Versiegelung in dem bisher als Griinland genutzten Raum als
erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt zu klassifizieren. Baubedingt konnen zudem Schadstoffe
(z.B. Ole) ins Grundwasser gelangen, insbesondere bei Storungen an Baumaschinen, die nicht
ausgeschlossen werden konnen.

Oberflachengewisser von allgemeiner bis geringer Wertigkeit werden durch das geplante Baugebiet
anlagebedingt infolge Uberbauung nur sehr kleinflichig im Bereich der PlanstraBe (Abschnitt mit
einer Lange von 6,6 m) und im Bereich der Wallhecke zum Schulgeldnde (temporar wasserfiithrender
Graben) beeintrachtigt. Gewésser hoherer Bedeutung sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Die Wohngebaude werden an die zentrale Kldranlage der Stadt angeschlossen.

Grundwasser — Bestandssituation

Grundwassersituation Bewertung Flichen-
grofie
sehr wenig beeintrichtigte Grundwassersituation
(Griinlandgebiet, halbruderale Gras- und Staudenflur,
Randstreifen Wanderweg, Wallhecken u. a.)
Von besonderer Bedeutung 217h
- sehr geringes bis geringes Stoffeintragsrisiko (Wertstufe 1) ’ a
- sehr geringe bis geringe Beeintrichtigung des
Grundwasserstandes
Sonstiges naturfernes Stillgewdsser - 0,03 ha
Sonstiger Graben - 0,02 ha
Stark beeintrachtigte Grundwassersituation: Pflasterfliche Von geringer Bedeutung 0.03 ha
Wanderweg (Wertstufe 3) ’
Gesamtflache 2,25 ha
Grundwasser — Planungssituation
Grundwassersituation Flichen-
Bewertung ..
grofle
Wenig beeintrachtigte Grundwassersituation Von besonderer Bedeutung 231
Geringes Stoffeintragsrisiko (Wertstufe 1) ’
Angenommen sehr starke Beeintrachtigung des Grundwassers Von geringer Bedeutung 0641
durch voéllige Versiegelung der Flache (Wertstufe 3) ’ a
starkere beeintrachtigte Grundwassersituation: Pflasterfléche Von geringer Bedeutung 0.03h
Ostfrieslandwanderweg (Bestand) (Wertstufe 3) ’ a
starkere beeintrachtigte Grundwassersituation: Pflasterfléche Von geringer Bedeutung 0.02 ha
FuB- und Radweg (Wertstufe 3) ’
Teil der ErschlieBungsstraBBe zu 100 % versiegelt Von geringer Bedeutung 0.04 ha
(Wertstufe 3) ’
zwei Regenriickhaltebecken _ 0,27 ha
Sonstiger Graben (FGZ) _ 0,02 ha
Gesamtflache 2,25 ha
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2.3 Schutzgut Klima und Luft

Anlagebedingt ist grundsitzlich eine reduzierte Verdunstung innerhalb von Baugebieten infolge der
Versiegelung und des Wegfalls von Vegetationsflichen zu erwarten. Gebdude bewirken zudem eine
Herabsetzung der Windgeschwindigkeit und eine Reduzierung des Luftaustausches. Somit kann es bei
Sonneneinstrahlung und geringen Windgeschwindigkeiten zu einer Erh6hung der Lufttemperatur im
Baugebiet und in randlichen Zonen kommen.

Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Plangebietes und der gegebenen Vorbelastungen durch
angrenzende Wohngebiete sind erhebliche Beeintrichtigungen nicht zu erwarten.

2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen
2.4.1 Biotope / Vegetation

Die einzelnen Baumbestinde im Bereich der bestehenden Grundschule werden von potenziellen
Baufenstern ausgenommen und in ihrem Bestand iiber entsprechende Festsetzungen des B-Planes
gesichert. Die hier parallel des Ostfrieslandwanderweges angeordneten linearen Geholbestdnde
werden in Offentliche Griinflichen einbezogen, die Wallheckenstandorte im westlichen und siidlichen
Grenzbereich der Grundschule werden erhalten. Beeintrichtigungen der wertgebenden Elemente
im Bereich der bestehenden Grundschule sind somit nicht zu erwarten.

Die Planfliche mit der Neuentwicklung (WA-Gebiet, Flache fiir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung:
Kindertagesstitte) wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die  Artenausbildung des
Intensivgriinlandes ist weitgehend artenarm, grofteils sind jedoch Feuchtezeiger eingestreut (GIF).
Die vorherrschenden intensiv bewirtschafteten Areale sind von allgemeiner bis geringer Bedeutung.

Innerhalb der Teilflache siidlich des Ostfrieslandwanderweges finden sich auf feuchten Senken jedoch
Flutrasen (GFF / Knickfuchsschwanz-Ausbildung) in der Grofie von 0,05 ha. Sie sind je nach
Artenzusammensetzung (Vorkommen Kkennzeichnender Arten wie Weilles Straufigras,
Knickfuchsschwanz, Flutender Schwaden und Brennender Hahnenfufl) der Wertstufe III- IV
zuzuordnen. Die im Jahr 2009 erfassten Flutrasenbestinde wurden nach § 28b NNatG in der
Fassung der Bekanntmachung vom 11. April 1994 (Nds. GVB. S. 155, ber. S. 267), zuletzt gedndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 28.10.2009 (Nds. GVBL. S. 366) als geschiitzte Biotope
klassifiziert und gemeldet. Einem Antrag des Vorhabentragers Stadt Aurich auf Befreiung gemaf} §
28 b Abs. 4 NNatG in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. April 1994 (Nds. GVB. S. 155, ber.
S. 267), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 28.10.2009 (Nds. GVBL. S. 366) wurde
von der zustindigen Behorde des LK Aurich mit Schreiben vom 29.12.2009 stattgegeben. Die
Bestimmung von Art, Weise und Umfang der erforderlichen Kompensation fiir die verlustigen
Flutrasenbestinde im Rahmen der Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum B-Plan Nr. 300 beinhaltet die Kompensationsauflagen des LK Aurich entsprechend der
erteilten Befreiung (im NAGBNatSchG vom 19.02.2010 sind § 28b-Biotope nicht mehr aufgefiihrt.
Biotope, die vor Inkrafttreten des NAGBNatSchG erfasst wurden, sind jedoch mit dem
entsprechenden Schutzstaus einzustellen).

Angrenzend an diese stark verndssten Kernbereiche schlieBen iiber feuchtere Standortverhiltnisse
gekennzeichnete Ubergangsbereiche von GFF zu GIF an, in denen die Charakterarten wie z.B.
Flutender Schwaden und Knickfuchsschwanz noch stet eingestreut vorkommen und die hohere
okologische Wertigkeit bezeichnen.
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Kleinflachige Flutrasenbestinde (< 100 m?) finden sich zudem auf dem Areal ndrdlich des
Wanderweges im Bereich der hier das Griinland durchziehenden Griippen (Aufweitungen im Bereich
der Griippenkopfe). Die fortfilhrenden Griippenabschnitte unterscheiden sich hinsichtlich der
Vegetationsausstattung kaum vom angrenzenden Wirtschaftsgriinland und sind diesen zugeordnet.

Unmittelbar nordlich an den Ostfrieslandwanderweg anschlieBend ist ein Teich angeordnet, welcher
als sonstiges naturfernes Stillgewésser (SXZ) zu klassifizieren ist und aufgrund seiner Ausstattung von
geringer Bedeutung ist. Parallel des Wanderweges und im Randbereich der bestehenden Grundschule
finden sich zudem zahlreiche wertgebende Einzelgehdlze sowie sonstiges Sukzessionsgebiisch (BRS)
von allgemeiner Bedeutung und ein als sonstiger Graben (FGZ) klassifiziertes Oberflichengewasser
von allgemeiner bis geringer Bedeutung.

Des weiteren finden sich randlich Wallheckenbestinde der Wertstufe II - IV, also gestaffelt von
geringer bis allgemeiner Bedeutung bis zu besonderer bis allgemeiner Bedeutung, sowie mit der Ehe
ein Gewdsser II. Ordnung, dem hier aufgrund steiler Bdschungskanten und wenig ausgeprigter
Vegetationsausstattung eine allgemeine Bedeutung zukommt.

Durch die Umwidmung in Wohnbauflichen / Fldchen fiir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung
Kindertagesstitte wird ca. 1,97 ha Griinland einer Nutzungsidnderung unterworfen, davon ca. 0,33 ha
mit erhdhter Bedeutung (ca. 0,05 ha GFF und ca. 0,28 ha Ubergangszonen GFF-GIF) auf der siidlich
des Ostfrieslandwanderweges gelegenen Teilfliche des B-Planes Nr. 300.

Die nordlich des Wanderweges im Bereich von Griippenaufweitungen vorhandenen kleinflachigen
Flutrasenbestinde (< 100 m?) und Ubergangszonen von GFF zu GIF (Teilfldche 1: 39 m? GFF, 28 m?
Ubergangsbereich, Teilfliche 2: 4 m> GFF, 5 m? Ubergangsbereich, Teilfliche 3: 14 m?> GFF, 19 m?
Ubergangsbereich) werden gleichsam iiberbaut und in die Kompensation eingestellt.

Die nach § 22 NAGBNatSchG (Fassung vom 19. Febr. 2010) geschiitzten Wallhecken werden
weitgehend erhalten. Aufgehoben werden jedoch der ndrdliche Teil der Wallhecke im Grenzbereich
der Flidchen fiir Gemeinbedarf unterschiedlicher Zweckbestimmung sowie kleinere Einzelabschnitte
infolge Querungen durch die ErschlieBungswege/Grundstiickszufahrten, womit die Rodung von 6-7
Béumen verbunden ist. Die im Rahmen der 2. Auslegung urspriinglich entwidmete Wallhecke im
Bereich der halbruderalen Gras- und Staudenflur im Randbereich des Ostfrieslandwanderweges auf
Hohe der bestehenden Turnhalle der Grundschule wird nunmehr auf einer Lénge von 13 m als zu
erhalten festgesetzt. Insgesamt als verlustig einzustufen sind somit Wallhecken auf einer Léinge
von ca. 72,5 m (vormals 81,5 m). Auf Basis der Bestandserhebungen aus dem Jahre 2009 wurde fiir
Teilabschnitte (77 m Wallhecken ) bereits ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung
gem. § 33 Abs. 4 NNatG in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. April 1994 (Nds. GVB. S.
155, ber. S. 267), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 28.10.2009 (Nds. GVBL. S. 366)
durch die Stadt Aurich gestellt, welcher mit Schreiben vom 29.12.2009 durch den Landkreis Aurich
bewilligt wurde.

Des weiteren kann eine Herabsetzung der Wertigkeit der zukiinftig an bebaute Zonen angrenzenden
bzw. von Bebauung weitgehend eingefassten westlichen und siidlichen Wallhecke (Teilabschnitt von
Grundschule bis neuer ErschlieBungsstrale) und des als zu erhalten festgesetzten zentralen
Wallheckenteilabschnittes ~ zwischen  den  Gemeinbedarfsflichen = mit  unterschiedlicher
Zweckbestimmung nicht ausgeschlossen werden, da hier die Wertigkeit der Saumstrukturen als
Lebensraum gemindert wird.

Fiir das nordliche Wegbegleitgriin und der Baumgruppe im Grenzbereich der Gemeinbedarfsflichen
unterschiedlicher Zweckbestimmung wird diesbzgl. nur eine geringfiigige Reduzierung der Wertigkeit
angenommen, da i.d.R. der Abstand zwischen den sog. Baufenstern und den Geholzbestinden relativ
grof} ist und dem Bestand in erster Linie eine gliedernde Funktion zugemessen wird.
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Als verlustig einzustufen sind zudem im Bereich der vorgesehenen ErschlieBungsstrale infolge
Uberbauung das naturferne Stillgewésser und ein kleiner Teilabschnitt des parallel des Wanderweges
verlaufenden Grabens auf 6,6 m Liange. Zudem wird ein temporidr Wasser fithrender Grabenabschnitt
im Bereich der Wallhecke zum Schulgeldnde auf einem kurzen Abschnitt aufgehoben. Aufgrund der
eingeschriankten Wertigkeit dieser Landschaftsbestandteile ist diesbzgl. kein erheblicher Eingriff zu
konstatieren.

Gemidll BREUER (2006 bzw. ML Niedersachsen 2002) liegt im Rahmen der Eingriffsregelung eine
erhebliche Beeintrachtigung vor, wenn Biotoptypen mit allgemeiner oder hdherer Bedeutung betroffen
sind. Somit sind durch die Ausweisung des Wohngebietes und der Fliche fiir Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung Kindertagesstiitte erhebliche Eingriffe zu erwarten, da partiell Biotope mit
allgemeiner und hoherer Bedeutung wie z.B. Flutrasenbestinde und Wallhecken iiberbaut bzw. in
ihrer Funktion durch angrenzende Bebauung eingeschriankt werden.

Vegetation — Bestand

Biotoptyp nach VON DRACHENFELS 2004/ q . .
Beschreibung des Vegetationstyps Bewertung (Bierhals et al 2004) Flichengrofie ha
Sonstiges feuchtes Intensivgriinland (GIF) WST II ,von allgemeiner bis geringer 1.62 ha
Bedeutung ’
Sonstiger Flutrasen (GFF) WST III-IV, von allgemeiner bis 0.06 ha
besonderer -allgemeiner Bedeutung i
Ubergangsbereich GIF / GFF WST 111, von allgemeiner Bedeutung 0,29 ha
Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) / WST IV.’ von besonderer bis
allgemeiner Bedeutung / 0.09 ha
Baum-Wallhecke (HWB) WST 11, von allgemeiner bis geringer ’
Bedeutung
Baumgruppe (HBE) - _
Baumreihe (HBA) _ _
Sonstiges naturfernes Stillgewésser (SXZ) WST I ,von geringer Bedeutung 0,03 ha
Ostfrieslandwanderweg (OVW) WST I ,von geringer Bedeutung 0,03 ha
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer WST II ,von allgemeiner bis geringer
’ 0,02 ha
Standorte (UHM) Bedeutung
Seitenstreifen Wanderweg (UHM) WST II ,von allgemeiner bis geringer 0.08 ha
Bedeutung i
Sonstiges Sukzessionsgebiisch (BRS) WST 111, von allgemeiner Bedeutung 0,01 ha
Sonstiger Graben (FGZ) WST II ,von allgemeiner bis geringer 0.02 ha
Bedeutung ’
Gesamtgrofie der Biotoptypen des geplanten
Baugebietes Stand 2010 2,25ha
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Vegetation — Planung

Biotoptyp nach VON DRACHENFELS 2004/

Beschreibung des Vegetationstyps Bewertung (Bierhals et al 2004) Flichengrofie ha

max. zu erwartende Versiegelung:

- WA-Gebiet mit Nebenanlagen, versiegelte Flache

bis zu 37,5 % WST I ,von geringer Bedeutung 0,64 ha

- Flachen fiir Gemeinbedarf, versiegelte Flache bis

zu 60 %

10 m breiter Riumstreifen WST 11, von allgemeiner bis geringer 0.10 ha
Bedeutung i

Ostfrieslandwanderweg (OVW) WST I ,von geringer Bedeutung 0,03 ha

FuB- und Radweg WST I ,von geringer Bedeutung 0,02 ha

Teil der ErschlieBungsstrafe zu 100 % versiegelt im ]

Bereich der wasserrechtlichen Festsetzungen WST I von geringer Bedeutung 0,04 ha

Wallhecke — Planung WST 111, von allgemeiner Bedeutung 0,06 ha

Wallhecke — Bestand WST IV, von besonderer bis 0.07 ha
allgemeiner Bedeutung ’

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer WST II ,von allgemeiner bis geringer
Standorte (UHM) — dffentliche Griinfliche Bedeutung 0,02 ha

Baumgruppe (HBE) innerhalb o.g. 6ffentl.
Griinflache ) B

Artenarmer Scherrasen (Randstreifen Wanderweg,
Randstreifen Fuf- und Radweg, Randstreifen
Wallhecke, Schutzstreifen Wallhecke zur Fliche | wST 1, von geringer Bedeutung 0,27 ha
Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht, Freifliche der Flachen
mit wasserrechtl. Festsetzungen)

Baumreihe (HBA) im o.g. Randstreifen

Freiflichen Baugrundstiicke WST I, von geringer Bedeutung 0,71 ha

zwei Regenriickhaltebecken - 0,27 ha

Sonstiger Graben (FGZ) WST 1II ,von allgemeiner bis geringer 0.02 ha
Bedeutung i

Gesamtgrofie der Biotoptypen des geplanten

Baugebietes Stand 2010 2,25 ha

2.4.2 Fledermause

Als Tier- Artengruppe, fiir welche Beeintrédchtigungen durch ein Baugebiet nicht auszuschlieBen sind,
sind die Fledermduse zu nennen. Fledermausquartiere innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt.
Zahlreiche Altbdume mit Zwieselbildungen und Aushohlungen bieten Fledermausarten aber
entsprechende ,Versteckmdglichkeiten’.

Als mogliche anlagebedingte Auswirkungen auf Fledermduse sind — in Vernetzung mit dem
Gewisserverlauf der Ehe und dem unmittelbar angrenzenden Wald/Waldsaum des Forstes Sandhorst -
Flachenverluste von Jagdgebieten, insbesondere der Verlust linearer Geholzstrukturen durch Rodung
von Bidumen zu nennen.

Im hier geplanten Baugebiet werden entsprechende Strukturen wie Wallhecken nur kleinteilig fiir die
Anlage von Stichstraflen / Grundstlickszufahrten entfernt oder verdndert. Zudem erfolgt bei einer
Grundflichenzahl von 0,25 bis 0,4 insgesamt nur eine partielle Uberbebauung, so dass bestimmte
Grundfunktionen fiir einzelne Arten aufgrund des relativ hohen Freifldchenanteils erhalten bleiben.
Die potenzielle Bedeutung als Nahrungsraum ist im wesentlichen zudem abhingig von der Art der
Nutzung der Freifldchen, so kann z.B. mit einer extensiven Pflege von Teilflachen (Wallheckensédume)
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und der Entwicklung eingriinender Strauchpflanzungen auch eine Aufwertung (Insektenreichtum,
Strukturvielfalt) verbunden sein.

Obgleich die Begrenzung der Bauh6he und die vorgesehene Erhaltung und Wiederinstandsetzung der
Wallhecken eingriffminimierend wirken, ist eine Beeintridchtigung aufgrund der anzunehmenden
hoheren Bedeutung des im Kontext zu Ehe und Waldsaum stehenden Plangebietes als Lebensraum fiir
Fledermauspopulationen insgesamt nicht auszuschliefien.

2.4.3 Vogel

Die Habitateigenschaften des Plangebietes lassen keine lokale oder hohere Bedeutung als
Brutvogellebensraum annehmen. Wertgebend sind in diesem Zusammenhang im Wesentlichen die
Wallheckenbesténde, die in ihrem Bestand gesichert und durch Aufpflanzungen partiell 6kologisch
aufgewertet werden sollen. Storungen aus den angrenzenden Bereichen infolge BaumaBBnahmen und
sonstiger menschlicher Aktivitdten sind nicht auszuschlieen. Eine belastbare Einschéitzung der daraus
resultierenden Verdrangungseffekte ist nicht gegeben. Insgesamt kann jedoch davon ausgegangen
werden, dass aufgrund der Erhaltung der prioritidr wertgebenden Habitatstrukturen (Wallhecken) und
des verbleibenden hohen Anteils an Freiflichen innerhalb des Plangebietes erhebliche
Beeintrichtigungen nicht zu erwarten sind.

2.5 Schutzgut Landschaft

Hauptbeeintrachtigungsfaktoren eines Baugebietes bezogen auf das Landschaftsbild sind nach
BREUER (1994:45) :

- Beseitigung und Uberformung von Oberflichenformen insbesondere durch Verinderung
raumpragender und gliedernder Strukturen

- Beseitigung und Umbau von Vegetation insbesondere durch Zerstérung naturbetonter Biotope
sowie Verdnderung raumpragender- und gliedernder Strukturen

- Errichtung nicht maBstabs- und proportionsangepasster Bauten, nicht naturraum- bzw.
regionaltypischer Bauformen, Verwendung nicht regionalangepasster Baumaterialien und
Unterbrechung von Sichtbeziehungen.

Die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schonheit ist im iiber Wallhecken und dem Gewdésser
Ehe charakterisierten Geltungsbereich mit offenem Ubergang zur freien Landschaft im Norden, Osten
und Siiden gut ausgeprigt und im Wesentlichen erkennbar. Die landwirtschaftliche Nutzung in Form
der Weidenutzung erfolgt intensiv, zu einem groBlen Teil jedoch auf feuchteren Standorten mit
ausgepragterem Artenspektrum (Feuchtezeiger). Partiell finden sich in Senken auch naturbetonte
Flutrasenbestinde mit randlichen Ubergangszonen. Das Erscheinungsbild des Teilbereiches nérdlich
des Ostfrieslandwanderweges wird dominiert von zahlreichen, die Flache gliedernden Griippen. Das
Areal ist als klassische Buckelweide zu klassifizieren. Hervorzuheben ist die visuelle Verkniipfung
(Sichtkulisse) der Freifliche mit dem anschlieBenden Wald/Waldsaum des Forstes Sandhorst und die
ausgeprégte Reliefenergie des Raumes mit markanter Geldndekante im Bereich des Wanderweges.

Dem Schutzgut Landschaft kommt unter Berlicksichtigung aller o.g. Aspekte insgesamt eine
besondere bis allgemeine Bedeutung (Wertstufe 1-2) zu.
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Da - im Vergleich zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung der 1. Auslegung - der
Bauteppich in dstlicher Richtung stark eingekiirzt wurde, ist das Erscheinungsbild der Landschaft mit
dem grofrdumig wirksamen Wechselgefiige der einzelnen Landschaftsbestandteile ,Gewisserverlauf
der Ehe‘, ,Wald/Waldsaum‘ und ,wallheckenbestandene Griinlandlandschaft® insbesondere vom
Ostfrieslandwanderweg und dem Eheweg, welche die wesentlichen infrastrukturellen
Nutzungselemente fiir die Nah- und Kurzzeiterholung und die Erfahrbarkeit von Landschaft darstellen,
visuell weitgehend erlebbar. Durch die parallel des Ostfrieslandwanderweges angeordnete, von
Bebauung freizuhaltende Freifliche (Umgrenzung von Flichen mit wasserrechtlichen Festsetzungen)
bleibt zumindest kleinrdumig auch die markante Geldndeformation (ausgeprigte Reliefenergie) im
Grenzbereich der Wohnbaufliche und der Gemeinbedarfsfliche mit Zweckbestimmung
Kindertagesstitte weiterhin erfahrbar.

Die im Osten des Plangebietes angeordneten Regenriickhalteflichen gewahren in Zusammenhang mit
den hier angeordneten bestehenden bzw. neu geplanten Wallhecken eine groBziigige
Ortsrandeingriinung und bewirken eine weitgehend harmonische und klassische Verkniipfung mit den
raum- und landschaftsbildpragenden Strukturen der angrenzenden freien Landschaft.

Im Siiden wirkt diesbeziiglich die Erhaltung des Wallheckenbestandes entlang der siidlichen
Plangebietsgrenze und die vorgesehene externe, aber unmittelbar an das Plangebiet anschliefende
Kompensationsflidche parallel der Sandhorster Ehe unterstiitzend.

Uber die in der 40. FNP-Anderung dargelegte Fortfiihrung des Baugebietes mit randlicher Eingriinung
bis zur BundesstraBe B 210 wird eine stddtebauliche Abrundung des Siedlungsgefiiges fiir diesen
Teilabschnitt des Ortsteiles Sandhorst sichergestellt.

Obgleich somit in der Gesamtheit iiber die randlichen griinplanerischen Malinahmen und aufgrund des
verbleibenden Anteils an Freiflichen innerhalb des Plangebietes (offentliche Griinzonen,
Beschrinkung der Grundflichenzahl fiir Gebiude im WA-Gebiet) einer starken Uberformung der an
das Plangebiet angrenzenden Landschaftsbestandteile entgegengewirkt wird, bedingt die Uberplanung
von landschaftsbildwirksamen, naturbetonten Biotoptypen (Flutrasen) und die Unterbrechung von
landschaftsbildrelevanten Sichtachsen auf Teilabschnitten infolge der Riegelwirkung von Baukorper —
insbesondere durch die Plangebdude im Bereich der Gemeinbedarfsflichen, die tber den
Geltungsbereich hinaus in die Landschaft hineinwirken — eine erhebliche Beeintrichtigung des
Schutzgutes Landschaft. Es wird eine Abstufung der Wertigkeit um eine halbe Wertstufe angesetzt fiir
den neu iiberplanten 6stlichen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 300.

Landschaftsbild — Bestandssituation

Situation Bewertung Fliachengrofle
Bestandteil eines durch Wallhecken Von besonderer bis allgemeiner 2,25ha
gegliederten Offenlandbereiches mit Bedeutung (Wertstufe 1-2)

ausgeprigter Reliefenergie und naturbetonten
Biotoptypen und eines visuell erfahrbaren ,
vielgestaltigen Gesamtlandschaftsraumes mit
Wald/Waldsaum, Gewéssern u.a.

Gesamtfliche Beeintrichtigung Landschaftsbild 2,25 ha
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Landschaftsbild — Situation nach der Umsetzung der Planung

Situation Bewertung Flichengrofie
Teilweise mit Gebduden iiberbauter Bereich eines ehemaligen Von allgemeiner 2,25 ha
Griinlandes, Bedeutung
(Wertstufe 2)

- Uberprigung durch intensive anthropogene
Nutzung

- Wegfall raumpriagender Strukturen

- Unterbrechung von Sichtverbindungen

- Anteil natiirlich wirkender Biotoptypen

- durchgingige, groB3ziigige Ortsrandeingriinung

- hoher Anteil 6ffentlicher Griinflichen bzw. von
Bebauung freizuhaltender Freiflichen

Gesamtfliche Beeintriichtigung Landschaftsbild 2,25ha

3. Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen

3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Folgende Maflnahmen sind geeignet, Umweltauswirkungen zu vermeiden bzw. zu verringern:

3.1.1 Schutzgut Boden

Zur Eingriffsminimierung wurde fiir den noérdlichen Teil der Baufldche eine niedrige
Grundfldchenzahl von 0,25 festgelegt.

Zur Sicherung des Natiirlichkeitsgrades des Bodens soll auflerhalb der versiegelten bzw. bebauten
Flachen eine dauerhafte Begriinung (Brachen oder Strauchpflanzungen) erhalten bzw. entwickelt
werden (insbes. Fliachen parallel des Ostfrieslandwanderweges und des neu geplanten Rad- und
FuBweges, Gewésserrandbereiche / RRB, RS sowie Randflachen im Bereich von Wallhecken).

3.1.2 Schutzgut Wasser

Eine Versickerung von Niederschlagswasser auf der Baufliche bleibt durch die geringe
Grundflachenzahl insbesondere im ndrdlichen Abschnitt weiterhin moéglich, betroffen ist dabei ein
Raum der aufgrund der Bodenverhiltnisse und der gegebenen Entwéisserungssysteme eine
eingeschrinkte Grundwasserneubildungsrate aufweist. Gefordert werden soll eine Versickerung iiber
eine dauerhafte Begriinung der unbebauten Flichen (z.B. Schutzstreifen der Wallhecken,
Abstandsgriin Ostfrieslandwanderweg sowie des neu geplanten FuB- und Radweges, Rdumstreifen).
Des weiteren ist innerhalb des Geltungsbereiches der Planung die Anlage von zwei
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Regenwasserriickhalteeinrichtungen (RRB) und Fldchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
vorgesehen, um den ziigigen Abfluss von Oberflichenwasser zu reduzieren.

Das Baugebiet wird an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Stadt Aurich angeschlossen.

3.1.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die linearen Geholzbestinde entlang des Wanderweges und Baumgruppen im nordlichen
Grenzbereich zwischen den Flichen fiir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Schule bzw.
Kindertagesstitte werden in ihrem Bestand gesichert und in 6ffentliche Griinflichen zur Sicherung der
Standortverhéltnisse integriert Die Gehdlzbestinde im Bereich der bestehenden Grundschule werden
von potenziellen Baufenstern ausgenommen und in ihrem Bestand iiber entsprechende Festsetzungen
des B-Planes gesichert. Des Weiteren werden die bestehenden Wallheckenbestinde weitgehend
erhalten und mit Nutzungsauflagen zur Sicherung der Vegetationsausstattung versehen. Damit
einhergehend bleibt auch ein wesentlicher Bestandteil der Lebensrdume fiir Vogel- und
Fledermausarten des Plangebietes erhalten.

3.1.4 Schutzgut Landschaft

Die Erhaltung und die Neuanlage von Wallhecken und die Erhaltung der Griinfldche parallel des
Ostfrieslandwanderweges gewdhren im Zusammenhang mit den Ostlich angeordneten
Regenriickhalteflichen und der Fliche mit wasserwirtschaftlichen Festsetzungen (Freifliche) im
zentralen Bereich der Planflache die Durchgriinung und Eingriinung des Baugebietes, insbesondere in
Ostlicher Richtung mit dem anschlieBenden, halboffenen und durch Griinland gepréigten
Teillandschaftsraum sowie den Erhalt der markanten Geldndeformation nérdlich des Wanderweges.

Die eigentlichen Regenriickhaltebecken sollen landschaftsgerecht mit flieBenden Formen gestaltet und
mit wechselnden Boschungsneigungen ausgestattet werden. Das groBere siidostliche Becken soll mit
einem Flachwasserbereich (Uberflutungsmulde) versehen werden. Im Bereich der Fliche mit
wasserrechtlichen Regelungen ist ein Kleingewidsser vorgesehen. Die landschaftsgerechte
Ausgestaltung der Areale mit wasserbaulichen Mallnahmen gewéhrleistet eine Kompensation der mit
den MaBnahmen einhergehenden Beeintrachtigungen (z.B. auf das Schutzgut Boden) auf der Flache
selbst. Mit Ausnahme ihrer Minimierungsfunktion bezogen auf das Schutzgut Landschaftsbild
(Bestandteil der Ortrandeingriinung) werden die Areale nicht in die Ermittlung des
Kompensationserfordernisses und dem Kompensationskonzept des B-Planes Nr. 300 einbezogen.

Als weitere Minimierungsmaflnahmen sind die Beschriankung der Bauhohen und die Festsetzung sog.
Baufenster im WA-Gebiet zu klassifizieren, wodurch eine unmittelbar wirkende Uberprigung des
Wanderweges reduziert wird. Im nordlichen Teil des Geltungsbereiches wirkt die sog.
Blickbindungszone als Hauptbeeintrachtigungsbereich fiir das Schutzgut Landschaftsbild der
baulichen Anlagen (3 X Gebdudehohe in Anlehnung an NOHL) somit nur vermindert iiber den
Wanderweg hinaus.

Durch die umfassenden griinplanerischen und wasserbaulichen Maflnahmen zur Ortsrandeingriinung
im Ostlichen Randbereich des Plangebietes und der damit verbundenen Erhaltung von Freiflachen wird
zudem die visuelle Erlebbarkeit der den Gesamtraum prigenden unterschiedlichen
Landschaftsbestandteile wie Wald/Waldsaum, Ehe und heckenbestandene Griinlandlandschaft
weitgehend gesichert.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes erfolgen weitere MaBlnahmen iiber
das externe Kompensationskonzept im siidlichen Anschlussgebiet des Bebauungsplanes, wo iiber
griinplanerische MaBnahmen der Uberformung der Sandhorster Ehe entgegengewirkt werden soll.
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3.2 Art und Ausmal} von unvermeidbaren nachteiligen
Umweltauswirkungen und AusgleichsmalBinahmen

3.2.1 Schutzgut Boden

Insgesamt ist von einer Neuversiegelung von max. 0,7 ha auszugehen. Mit der Uberbauung oder
Versiegelung von Boden mit allgemeiner Bedeutung sind erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes verbunden.

Diese Beeintrachtigungen des Bodens konnen durch MaBnahmen zur Vitalisierung von Boden an
anderer Stelle ausgeglichen werden. Gemall BREUER (1994: 30) konnen erheblich beeintrachtigte
Funktionen und Werte des Bodens (einschlieBlich ihrer Regulationsfunktion fiir Grundwasser und
Luft) wiederhergestellt werden, indem Flidchen aus der intensiven agrarischen Nutzung genommen
und zu naturbetonten Biotoptypen - oder soweit dies nicht moglich ist - zu Ruderalfluren,
Brachfldachen oder standortheimischen Gehdlzbestinden entwickelt werden.

BREUER (1994: 30 und 2006: 53) gibt bei der Bauleitplanung fiir die Versiegelung von Béden von
allgemeiner Bedeutung einen Kompensationsumfang von 1 : 0,5 (versiegelte Beldge) an.

Dem geméfl sind 0,35ha (0,7 ha x 0,5) Boden aufzuwerten. Ein Ausgleich beziiglich des
Schutzgutes Boden soll extern erfolgen.

3.2.2 Schutzgut Wasser

Erhebliche Beeintrachtigungen infolge der Versiegelung von bis zu 0,7 ha kdnnen ausgeglichen
werden. Es handelt sich hierbei um eine Bodenfunktion, die {iber die zum Schutzgut Boden genannten
Mafinahmen hinreichend kompensiert wird. Die kleinflichige Aufhebung von Grabenabschnitten
sowie eines naturfernen Stillgewédssers werden aufgrund der geringen Ausgangswertigkeit nicht in die
Kompensation eingestellt.

3.2.3 Schutzgut Klima und Luft

Beeintrachtigungen des Schutzgutes sind in einem eingeschrankten Umfang moglich. Eine
Kompensation der beeintrichtigten Funktionen wird iiber Geholzpflanzungen im Zusammenhang mit
den Kompensationsmafinahmen fiir Boden/Biotope hinreichend gewéhrt.

3.2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

e Biotope / Vegetation

Durch die mégliche Uberbauung und Versiegelung werden Biotope nachhaltig {iberprigt,
iiberwiegend sind jedoch Biotope von eingeschrankter Bedeutung betroffen. Gemai BREUER (2006)
liegt im Rahmen der Eingriffsregelung eine erhebliche Beeintrichtigung vor, wenn Biotoptypen
mit allgemeiner oder hoherer Bedeutung betroffen sind.

Erhebliche Beeintrdchtigungen ergeben sich somit durch die Beseitigung von Wallhecken auf einer
Lange von ca. 72,50 m. Des Weiteren wird teilweise die 6kologische Wertigkeit der Wallhecken
durch die Lage innerhalb eines Baugebietes und des damit verbundenen Nutzungsdruckes
heruntergesetzt. Relevante oOkologische Wechselbeziechungen sind eingeschrinkt. FEine
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Beeintrachtigung um mindestens eine halbe Wertstufe ergibt sich somit auf einer Linge von
weiteren ca. 198,6 m.

Als vollstindig verlustig einzustufen sind die Flutrasenbestinde in Senken der Wertstufe III-IV auf
einer Fliche von 0,06 ha sowie die angrenzenden Ubergangsbereiche zum GIF auf ca. 0,29 ha.
Letztere werden aufgrund der im Vergleich zum Kernbereich der Flutrasen reduzierteren Wertigkeit
mit 50 % in Ansatz gestellt.

Unter Beriicksichtigung von BREUER (1994) kann fiir Biotoptypen, die um eine halbe Wertstufe
herabgesetzt wurden, eine Kompensation erreicht werden, indem auf gleicher Flache ein Biotoptyp
adiquat aufgewertet wird oder auf halber Fliche um eine Wertstufe. Fiir vollstindig aufgehobene
Biotoptypen ist i.d.R. ein gleichwertiger Ersatz zu schaffen (1:1). Fiir vollstindig im Bestand
aufgehobenen Wallhecken wird entsprechend den Regelungen des LK Aurich gesondert eine
Kompensation im Verhiltnis 1 : 2 festgesetzt.

Um einen 6kologisch-funktionalen Ausgleich zu erreichen sollen vergleichbare Strukturen geschaffen
werden, also Wallhecken angelegt und Blanken/Gewasser geschaffen werden.

Eine Teil-Kompensation kann innerhalb des Baugebietes erreicht werden {iber die Neuanlage von
Wallhecken auf einer Lange von ca. 234,85 m. Das Kompensationserfordernis fiir die Authebung von
ca. 72,5 m (Kompensation im Verhiltnis 1 : 2 = 145 m) Wallheckenbestand wird hierdurch erreicht.
Die weiteren 89,85 m konnen multipliziert mit dem Faktor 2 auf die weiteren Beeintrdchtigungen von
Wallheckenbestinden auf 198,6 m (Minderung um eine halbe Wertstufe) angerechnet werden
(verbleibender Kompensationsbedarf: ca. 18,9 m fiir die Reduzierung der Wertigkeit von Wallhecken
um eine halbe Wertstufe).

Das weitere Kompensationserfordernis soll auf externen Kompensationsflichen, z.T. auf einem
Areal siidlich des Plangebietes zwischen Eheweg und Ehe und erginzend auf einer Flache im Bereich
der Gemarkung Extum erfiilllt werden (0,35 ha fiir verlustige Flutrasenbestinde und
Ubergangsbereiche, 18,9 m beeintrichtigte Wallhecken zu 50 %).

e Brutvigel/Fledermause

Die konstatierten Beeintrdchtigungen werden {iber das MalBnahmenkonzept Biotope und
Landschaftsbild kompensiert.

3.2.5 Schutzgut Landschaft

Unter Abzug des bestehenden Geldndes der Grundschule erfolgt im Rahmen des B-Planes Nr. 300
eine Anderung der Flichennutzung auf ca.2,25 ha, hiervon werden ca. 1,35 ha infolge Bebauung
(WA-Gebiet, Kindertagesstitte) hinsichtlich des Landschaftsbildes erheblich {iberformt. Betroffen ist
ein Landschaftsraum, dem unter Beriicksichtigung des Bewertungsmodells von BREUER (1994) eine
besondere bis allgemeine Bedeutung (Wertstufe 1-2) zukommt. Die geplanten Nutzungen (niedrige
Grundflachenzahl von 0,25 bis 0,4 / Beschrankung der Bauhdhen) sowie Erhalt und Erginzung der
Wallheckenbestinde und sonstige MaBBnahmen (Anordnung von RRB im Bereich der
Plangebietsgrenzen / Durchgriinung des Baugebietes iiber 6ffentliche Griinflichen und Flachen mit
wasserrechtlichen Festsetzungen) zur Eingriinung des Plangebietes (Bereich der Neuentwicklung)
in der Gesamtgrofie von annihernd 0,8 ha konnen die Beeintrachtigungen durch das Baugebiet
mindern, eine vollstindige Kompensation konnen sie aufgrund der gegebenen Bedeutung des
Plangebietes fiir das Schutzgut Landschaft nicht bewirken. Aufgrund der Umwidmung in ein
Baugebiet mit Ortsrandeingriinung und hoéherem Freiflichenanteil wird somit eine Abwertung um
mindestens eine halbe Wertstufe fiir das gesamte Vorhabensgebiet (2,25 X 0,5 =
Flachenreduktionswert 1,125) angesetzt.
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Gemil den Kompensationsgrundsédtzen von BREUER (1994: 28) kann eine Kompensation erfolgen,
indem ein gleich groBer Landschaftsraum um eine halbe Wertstufe aufgewertet wird oder ein halb so
grofer Landschaftsraum von 1,125 ha um 1 Wertstufe bzw. ein viertel so groler Raum ( = 0,5625
ha) um 2 Wertstufen bei geringerer Ausgangswertigkeit (intensiv genutzte Areale, z.B. Acker,
Griinlandeinsaaten u.a.) hinsichtlich seiner Landschaftsbildwertigkeit erhoht wird.

Ziel von KompensationsmaBBnahmen soll die Entwicklung von naturbetonten bzw. naturraumtypischen
Biotopen und Landschaftsbestandteilen sein. So konnen MafBnahmen zur Wiederherstellung und
Neuentwicklung solcher Elemente dazu beitragen, die von einem Baugebiet ausgehenden
Beeintriachtigungen des Landschaftsbildes zu bewaltigen.

Fiir die Erreichung einer landschaftsgerechten Kompensation sind insbesondere geeignet:
- Geholzanpflanzungen und Neuanlage von Wallhecken

- Flachenhafte Aufbesserung und Entwicklung des Erscheinungsbildes vorhandener
Flachennutzungen durch Extensivierung und Verndssung

- Erhohung des Natiirlichkeitsgrades von Grében iiber angepasste Pflege, ggf. partielle
Vertiefungen und Aufweitungen

- Neuanlage bzw. Renaturierung von Kleingewéssern
- Entwicklung von temporir {iberstauten Blénken {iber Verndssung oder Bodenabtrag
- Wiederherstellung ehemaliger Graben und Griippen / Mulden

- Entwicklung von extensiv gepflegten Saumstrukturen bzw. Rohrichten/Seggenrieder

Es konnen sich hierdurch Biotope entwickeln, die charakteristischen Vogel- und Fledermausarten
einen erginzenden Lebensraum bieten. Die naturraumtypische Vielfalt und Eigenart wird
weiterentwickelt, wobei die Mallnahmen iber die Flichen hinaus auch in den weiteren Raum
hineinwirken kdnnen.

Bei einer entsprechenden Herrichtung des beziiglich der Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften
sowie Boden angesetzten Erfordernisses konnen diese flir die Kompensation des Schutzgutes
Landschaftsbild mit angerechnet werden.

3.3 KompensationsmaBnahmen Natur und Landschaft

Die KompensationsmaBBnahmen sollen z.T. auf einer 0,12 ha grolen Fliche siidlich des Eheweges
und erginzend auf einer 2. externen Kompensationsfliiche mit einer Gréfle von 0,53 ha im Ortsteil
Extum umgesetzt werden.

Bei der unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Flidche zwischen Eheweg und Gewisser Ehe
handelt sich um eine relativ intensiv genutzte Griinlandfldche (Weidenutzung).

Neben Grisern wie Knéuelgras (Dactylis glomerata) und Einjédhrigem Rispengras (Poa annua) sind
auch mehrere Horste von Flatter-Binse (Juncus effusus) und teilweise Johanniskraut (Hypericum sp.)
auf der Fliche vertreten. Vereinzelt kommen Stumpfblittriger Ampfer (Rumex obtusifolius), Spitz-
Wegerich (Plantago lanceolata), Breit-Wegerich (Plantago major) und Gemeine Quecke (4gropyron
repens) Vor.

Am Rand zur Sandhorster Ehe sowie am Uferrand wachsen Sdmlinge von Weiden und Stieleichen,
zudem sind dort Brennnessel-Bestinde (Urtica dioica), Flatter-Binse, vereinzelt auch Gewohnliches
Schilf (Phragmites australis) und Knduelgras vertreten. Teilweise flachig kommt die Draht-Schmiele
(Deschampsia flexuosa) vor.

regioplan 2010 18



Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung Stadt Aurich

Vereinzelt weist die Vegetation Liicken auf. Am nordlichen Rand wachsen teilweise
Brombeerstraucher von der Wallhecke in die Wiese.

Die Wiese wird im Norden und Westen von Wallhecken begrenzt. Die Wallhecken setzen sich aus
Schwarzerlen und Stieleichen zusammen. Der Stammdurchmesser variiert von ca. 66 bis 160 cm. Die
Strauchschicht setzt sich vorwiegend aus Haselnuss und Weiden zusammen. Auf den Wallschulter
wachsen u. a. Efeu (Hedera helix) und Rippenfarn (Blechnum spicant).

Die Flache kann dem Biotoptyp ,,Artenarmes Griinland*“ (GI) zugeordnet werden. Das Artenarme
Griinland (GI) ist gemidll BIERHALS et al. (2004) als Biotoptyp von allgemeiner bis geringer
Bedeutung (Wertstufe 1) zu bewerten.

Lage der Kompensationsflache

=== Geltungsbereich

Kompensationsflache

Makstab: 1:2.000

Abb. 2: Lage der 1. externen Kompensationsfliche (Mafstab 1:2.000 i. O.)

Auf der Fliche soll im westlichen Teil auf einer Linge von ca. 40 m eine Gewésseraufweitung
vorgenommen werden, wobei bis zu einer Breite von 2 m eine Flachwasserberme knapp oberhalb der
Gewissersohle (ca. 20-40 cm) ausgezogen werden soll und abgestuft iiber eine zweite Berme bis zu
einer Breite von 6 m eine periodisch iiberflutete Randzone im Bereich einer gedachten
Mittelstandswasserlinie angelegt werden soll (versumpfte Zone), welche auch fiir die
Gewisserrdumung mit genutzt werden kann. Im angrenzenden Ostlichen Bereich erfolgt die
Ausgestaltung der Randzone fortlaufen auf einer Lédnge von ca. 50 m ausschlieBlich im Bereich der
Mittelwasserstandslinie. Hier sollen ergédnzend in den Randstreifen kleinere Senken mit einer Tiefe
von ca. 20 cm unter dem neu anstehenden Geldnde angelegt werden. Die Maflnahme (0,062 ha) dient
vornehmlich als Kompensation fiir die verlustigen Flutrasenbestinde (tlw. geschiitzte Biotope
nach § 28b NNatG a.F.) des Plangebietes. Die Verkniipfung mit dem Gewisser Ehe verbessert das
Okologische Wirkungsgefiige. Die Randzonen konnen ergénzend einen Lebensraum fiir Amphibien
und Libellen bilden und ein Jagdhabitat fiir bestimmte Fledermausarten darstellen. Die restlichen
Grundflédchen sollen als Wildwiese/Brache entwickelt werden.
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Der Bodenaushub soll zur Herstellung einer Wallhecke innerhalb des Plangebietes Nr. 300 verwendet
werden.

Uber die MaBnahmen kann eine weitgehende Kompensation beziiglich der Schutzgiiter Wasser, Tiere
und Pflanzen erzielt werden.

Das Mallnahmengebiet slidlich des Eheweges kann auch fiir die Kompensation der konstatierten
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes mit herangezogen (Aufwertung um eine Wertstufe =
verbleibender Flachenreduktionswert 1,005) werden. Es verbleibt jedoch ein Differenzbetrag und das
Erfordernis einer weiteren externen Kompensationsfliche in der Grofle von ca. 0,51 ha fiir das
Schutzgut Landschaft z.B. bei Inanspruchnahme intensiv genutzter Areale und einer Aufwertung um
2 Wertstufen (0,51 X 2 = 1,02 Authohungswert) bzw. von ca. 1 ha bei einer Aufwertung des
Schutzgutes Landschaftsbild um 1 Wertstufe.

Da Wasserflichen fiir das Schutzgut Boden nicht einbezogen werden kénnen, verbleibt fiir das
Schutzgut Boden ein Kompensationsbedarf von 0,35 ha und fiir Tiere und Pflanzen von 0,23 ha
(vornehmlich fiir die verlustigen Ubergangsbereiche von Flutrasen zu Intensivgriinland feuchter
Auspriagung).

Die 2. externe Kompensationsfliche findet sich im Bereich der Gemarkung Extum (Flur 3, Flurstiick
69/2 tlw.), hat eine GréBe von 0,53 ha und unterliegt derzeit der Nutzung als Méahwiese. Die Flache ist
durch eine eingeschrankte Grundwertigkeit gekennzeichnet. Vorgesehen ist auf dem Areal die
Entwicklung von feuchtem Extensivgriinland auf mindestens 0,23 ha und die Anlage eines
Feldgeholzes (bodensaurer Buchenwald) auf einer Flache von 0,21 ha. Des weiteren soll auf einer
Linge von 32 m eine Wallhecke angelegt werden, bei einem externen Kompensationsbedarf von 9,45
m ( 189 X 0,5 = 9,45 fir um eine halbe Wertstufe herabgesetzte Wallheckenbestinde des
Plangebietes). Uber die MaBnahmen wird das restliche Kompensationserfordernis fiir beeintrichtigte
Wallhecken, das Schutzgut Boden sowie Arten und Lebensgemeinschaften vollstindig abgedeckt.
Auch hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild kann das Kompensationsziel erreicht werden,
zumal sich aufgrund der Ausgestaltung der Fliche mit Feldgehélzen und randlicher Wallhecke
eine gesamtriumliche Ausstrahlung (indirekte Umgebungsaufwertung > 1 ha) ergibt, die eine
Aufwertung des Landschaftsbildes auch angrenzender Areale bewirkt (vgl. BREUER 1994:54).
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Abb. 3: Lage der 2. externen Kompensationsfliche

Die ,,Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung* ist als gesonderter Teil Bestandteil
der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 300 der Stadt Aurich.
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