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STADT AURICH
Bebauungsplan Nr. 135 ,,Marktplatz/WallstraBe“, 1. Anderung
(Altstadt Aurich)

Zusammenfassende Erklarung Uber die Art und Weise der Beriicksichtigung der Um-
weltbelange, der Offentlichkeits- und Beh6rdenbeteiligung gem. § 10a (1) BauGB

1. Anlass und Ziel der Planung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 135 sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Umsetzung der Stadtsanierung im zentralen Bereich der Altstadt zwi-
schen Marktplatz, MarktstraBBe, WallstraBe und OsterstraBBe geschaffen werden. Ziel ist es,
einerseits den Einzelhandel, anderseits aber auch die innerstadtische Wohnnutzung zu star-
ken. Hierzu sollen Kerngebiete und Besondere Wohngebiete ausgewiesen werden. Die
Kerngebietszone mit Einzelhandel und gastronomischen Nutzungen in den Erdgeschossen
sowie Wohnen in den Obergeschossen ist Gberwiegend auf den Bereich der FuBgangerzone
zu konzentrieren. Weiterhin schafft der Bebauungsplan die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir NeubaumaBnahmen an der Marktstral3e.

2. Umweltbelange

Das Plangebiet ist gepragt von der historischen Ortskernlage von Aurich mit Marktplatz und
FuBgangerzone, wobei die Gebaude randlich eine weitgehend geschlossene Fassadenfront
bilden. Das Plangebiet ist weitgehend durch Gebaude, StraBen, Wege und Parkplatzflache
versiegelt. Innerhalb des Quartiers stehen einzelne Badume. Die kleinflachig unversiegelt ver-
bliebenen Flachen sind mit Ziergehdlzen bepflanzt oder stellen sich als Scherrasen dar. Die
Geholze und Gebaude kdnnen als Brutstandorte fir Végel interessant sein. Altbdume und
Gebaude mit geeigneten Spalten und Nischen kdénnen potenzielle Quartiersstandorte far
Flederm&use darstellen.

Im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 135 sind keine Festsetzungen zur Erhaltung von Ge-
hélzen getroffen worden. Im Quartiersinneren sind entlang der Sparkassenpassage einige
Geholze, davon gréBere und pragende Einzelbdume, vorhanden. Auf die die Festsetzungen
zum Erhalt der Baume wird auch im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 135
verzichtet, da eine Erweiterung der vorhandenen Tiefgarage nach Siiden vorgesehen ist. Im
Falle einer Umsetzung dieser Option ist eine Erhaltung der Baume im Quartier nicht méglich.
Zur BerUcksichtigung des Artenschutzes bei der Umsetzung erfolgte 2013 eine Untersu-
chung des Quartierpotentiales fir Fledermause durch eine Baumhdéhlenkontrolle. Die Stadt
gibt somit der Einzelhandelsentwicklung mit entsprechenden Einstellplatzen zur Sicherung
der Innenstadtfunktion den Vorrang vor den Belangen von Natur und Landschaft.

Die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung wurde auf der Grund-
lage der Festsetzungen des Bebauungsplanes und der Gegeniberstellung zum bisherigen
Bauplanungsrecht prognostiziert. Insgesamt werden mit der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 135 keine zusatzlichen Versiegelungen zuldssig, sondern die zulassige Versiege-
lung wird Uber die Grundflachenzahl értlich herabgesetzt. Somit begriindet die Planung keine
zusétzlichen erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bzw. keinen Eingriff
im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Gleichfalls sind keine durch den Bebauungsplan begriindeten zusatzlichen Belastungen fiir
Mensch- Kultur- und Sachgdter erkennbar.
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3. Offentlichkeitsbeteiligung
3.1 Fruhzeitige Beteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung ist eine Stellungnahme der im Plangebiet ansassi-
gen Sparkasse eingegangen. Die Anregungen zur ErschlieBung des Plangebietes wurden
berdicksichtigt. Die Anregung zur baulichen Ausnutzung wurde dadurch berlcksichtigt, dass
die Festsetzungen in der 1. Anderung zu keiner Verschlechterung gegeniber dem derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplan fihren. Auf die Festsetzung einer Larmschutzwand zwischen
dem Wohngebiet und dem Parkplatz wurde verzichtet und stattdessen ein Sichtschutz und
BegrinungsmaBnahmen flr die ebenerdigen Stellplatze vorgesehen.

3.2 Erste Offentliche Auslegung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB und erneute 6ffentli-
che Auslegung gemaB § 4 a Abs. 3 BauGB

GemaBi § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte eine 6ffentliche Auslegung der Plane mit den wesentli-
chen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen. In diesem Verfahren ist eine
Stellungnahme der Léwenapotheke (Marktplatz 9) eingegangen. Die Anregung einer héhe-
ren Grundsticksausnutzung wurde berlcksichtigt, um die urspringliche und historische
Ausnutzung des Grundstlicks zu ermdglichen.

Zur Erhéhung der Ausnutzung wurde eine Bebauungsplananderung geman § 4 a BauGB mit
eingeschrankter Beteiligung fur die Betroffenen und verkirzter Frist durchgefiihrt. Zum ge-
anderten Entwurf wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Im Nachgang zur ersten Auslegung liegt eine Stellungnahme vor, wo sich die Eigentimerin,
des Grundstlicks OsterstraBe 11 gegen die Uberplanung von Teilen ihres Gartengrundstiicks
als Verkehrsflache wendet. Die Bedenken wurden nicht beriicksichtigt, da wichtige stadte-
bauliche Grinde fur die Uberplanung vorliegen. Es ist jedoch keine Umsetzung gegen den
Willen der Einwenderin geplant.

4. Beteiligung der Fachbehoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
4.1 Frihzeitige Beteiligung gemas § 4 Abs. 1 BauGB

Hier sind zwei Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen eingegangen, die wie folgt
berlcksichtigt werden:

» Die Hinweise des Landkreises Aurich zum Einzelhandelsgutachten werden beachtet,
die Begrindung wurde angepasst. Der Umweltbericht wurde entsprechend den An-
regungen des Landkreises erganzt.

» Des Weiteren ist eine Stellungnahme der Ostfriesischen Landschaft mit Hinweisen
zur archdologischen Denkmalpflege eingegangen, die in die Planunterlagen aufge-
nommen wurden.



7 Stadt Aurich — Bebauungsplan Nr. 135 ,Marktplatz/WallstraBe®, 1. Anderung
(NwP Zusammenfassende Erkldrung

4.2 Erste Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB und erneute 6ffentliche Ausle-
gung gemaB § 4 a Abs. 3 BauGB

GemanB § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange eingeholt. Es liegen Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
von 5 Fachbehdrden vor, die wie folgt berlcksichtigt werden.

» Die Hinweise des Landkreises Aurich und der Ostfriesischen Landschaft zu den Be-
langen des Denkmalschutzes und des Landkreises zur Oberflachenentwésserung
werden beachtet, die Begriindung wurde erganzt.

> Die Hinweise der Versorgungstrager OOWV, EWE NETZ GmbH werden beachtet.

» Der Hinweis des LGLN/ Katasteramt Aurich wird beachtet. Die Plangrundlage wurde
aktualisiert, damit die Anforderungen an die vermessungs- und katastertechnische
Bescheinigung erfullt werden.

In der erneuten Auslegung des Entwurfs mit eingeschréankter Beteiligung gemafi § 4 a Abs. 3
BauGB wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

5. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmdéglichkeiten wurden im Zuge der Rahmenplanung geprift, wobei
der vorliegende Bebauungsplan die nach den Abwagungsergebnissen der Stadt Ansicht op-
timale Lésung dokumentiert.



