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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 G vom 20.10.15 (BGBI. | S. 1722) Nr. 40 geéndert worden ist i.
V. m. § 58 Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NkomVVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. 8. 576) geédndert
durch das Gesetz vom 12.11.15 (Nds. GVBI. S. 311) und § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) in der
Fassung vom 03.04.12 (Nds. GVBI. S. 46) zuletzt gedndert durch § 4 durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014
(Nds. GVBI. S. 206) hat der Rat der Stadt Aurich am_10.12.2015 die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 135
~Marktplatz/WallstraBe" bestehend aus der Planzeichnung,c den enthaltenen ortlichen Bauvorschriften tiber
Gestaltung, den textlichen Festsetzungen und der Begrundgng einschlieBlich dem Umweltbericht als Satzung
beschlossen.
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Planunterlage

Kartengrundlage: Gemarkung: ,/]'uﬁuf\
Flur: 16
MafRstab: 1 : 1000
Az.:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 09.12.2015). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ei dfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der NWP-Planungsgesellschaft mbH,

Escherweg 1, 26121 Oldenburg.
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 12.02.2001 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 135 ,,MarktstrafSeNVaIIstraISe“,rb'eschIOSSer_j;,per Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2

/%/K,/

Absatz 1 BauGB am 22.02.2001 ortsiiblich bekanntgemaclgt».;»_, —
b , //Bu ermeister

Aurich, den //_J/ Zﬂ/?
Unterrichtung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung der/ Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB wurde am 21.12.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.
In der Zeit vom 23.12.2011 bis einschlieRlich 20.01.2012 wurde den Biirgern die Méglichkeit gegeben, sich tiber die
Planung zu informieren.

Die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange gemé&°§4 Abs. T'BalGE erfolgte mit Schreiben vom 16.12.2011 im

Zeitraum vom 23.12.2011 bis einschlieilich 20.01 ,2041“2%. ;
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 09.07.2012 dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr.135 \Marktplatz/Wallstrae* mit den enthaltenen értlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung
und der Begrlindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung geman § 3 Absatz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 30.07.2012 ortsiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 135 sMarktplatz/WallstraRe" und der Entwurf der Begriindung
haben vom 06.08.2012 bis einschlieBlich 07.09.2012 gemaR § 3 Absatz 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs2-BauGB erfolgte mit Schreiben vom 23.07.2012 im
Zeitraum vom 06.08.2012 bis einschlieRlich Ureeae.s T 9
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Geanderter Entwurf

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 22.07.2013 dem geanderten Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr.135 ,Marktplatz/Wallstrate“ mit den enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften iber
Gegstaltung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung zugestimmt und die Beteiligung der Betroffenen
ggmal § 4a Absatz 3 BauGB beschlossen.

Die Beteiligung der Betroffenen zum geéanderten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.135
Marktplatz/Wallstrale® mit den enthaltenen értlichen ;Bauvo[schriften Uber die Gestaltung, den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung erfolgte vom 15.09.2014 bis zum 26.09.2014 gemaR § 4a Absatz 3 BauGB.
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Aurich hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.135 ,Marktplatz/\WallstraRe“ mit den
enthaltenen értlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung und den textlichen Festsetzungen nach Priifung der
Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner_“Sj_tzung«.g\r»n 10.12.2015 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die

Begriindung beschlossen. 7
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InNKratttreten

P -
Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.135 ,Marktplatz/WallstraRe" ist amaZ 5, ”/ﬂz 0/ 9
im Amtsblatt fir den Landkreis Aurich und die Stadt Emden bekanntgemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.13 sMarktplatz/\VallstraRe" ist damit am DZ j’ {// /)Z ZZ/[/

rechtsverbindlich geworden. I
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.135 ,Marktplatz/Wallstrae“ ist die
beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und der Vorschriften Uber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Aurich, den
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Médngel der Abwédgung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwégung nicht geltend gemacht
worden.

Aurich, den
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Beglaubigungsvermerk
(nur fur Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der Hauptschrift handelt
es sich um ein Original.
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 6 G vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) Nr. 40

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 12. November 2015 (Nds. GVBI. S. 31 1)

Niederséchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
geandert durch § 4 durch Art. 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S 58)
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PLANZEICHENERKLARUNG

i Art der baulichen Nutzung

Besondere Wohngebiete (siehe textliche Festsetzung Nr. 2)

@

Kerngebiete (siehe textliche Festsetzung Nr. 1)

2 MaR der baulichen Nutzung

0,6 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmafR
11-111 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR
@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend) (siehe textliche Festsetzung Nr. 3)

Hohe der baulichen Anlagen (siehe textliche Festsetzung Nr. 6)

TH min 6,5m TH min - Traufhéhe als Mindesthéhe
TH max 8m TH max - Traufhéhe als Héchstman
FH max 11m FH max - Firsthéhe als HochstmaR
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung Nr. 4)
g Geschlossene Bauweise
mummummuss  Baulinie (siehe textliche Festsetzung Nr. 5)

Baugrenze

_____ | Uberbaubare Flache
l—-——/‘rJ_ nicht tiberbaubare Flache

8.1 Die nérdliche an das Besondere Wohngebiet WB 3 angrenzende Stellplatzflache ist mit
begriinten Pergolen oder Rankeriisten auszustatten. Zu verwenden sind geeignete
Arten der Pflanzliste 1:

8.2 Pro 5 Stellplétze ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Zu verwenden sind
geeignete Arten der Pflanzliste 2.

Fur die Bereiche Uiber der festgesetzten Tiefgarage sind geeignete Gehdlze der
Artenliste 3 zu verwenden.

Pflanzliste 1 fiir begriinte Pergolen und Rankgeriiste

Schlingknéterich Fallopia baldschuanica
(Polygonum dumetorum)

Hedera helix
Partenocissus inserta
Parthenocissus quinquefolia ,Engelmannii’

Gemeiner Efeu
Funfbléttriger Wilder Wein
Flinfblattriger Wilder Wein

Pflanzliste 2 fur Stellplatzbdume

Hainbuche Carpinus betulus

Baumhasel Corylus columa

Einblattesche Fraxinus excelsior monophylla
Stadt-Birne Pyrus calleryana ,Chanticlear’

Séulenstieleiche Quercus robur fastigiata

Pflanzliste 3 fiir Gehdlze uber Tiefgaragen
Séulen-WeiRkdorn
Schwedische Mehlbeere

Crataegus monogyna stricta
Sorbus x intermedia

Flr die neuanzupflanzenden Baume gilt unabhéngig von der WuchsgréRe die
Baumschutzsatzung der Stadt Aurich vom 18.05.2006.

9. Gehrechte (gemiR § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der mit einem Gehrecht belegten Flache zwischen der MarktstraRe und der
umgrenzten Flache fir Stellpldtze ist eine Nutzung durch den Kfz-Verkehr nicht
zuldssig.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind notwendige Fahrten fir

Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr, Fluchtwege und dhnlichem.

Hinweise

6. Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsfléachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuRgéngerzone
Zweckbestimmung: Zufahrt
N Zweckbestimmung: Tiefgarage (siehe textliche Festsetzung Nr. 7)
14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
15. Sonstige Planzeichen

-——

Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

| St § und Gemeinschaftsanlagen, Zweckbestimmung: Stellpldtze (siehe textliche
L Festsetzung Nr. 7 und Nr. 8)

= =  Mit Gehrecht, zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Fl&chen (siehe textliche
= = Festsetzung Nr. 9)

——e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

= = Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

L Ortliche Bauvorschriften

Réumlicher Geltungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften gelten fur die im Ubersichtsplan dargestellten Zonen .

Zone 1 (1 A) — Altstadtstraen
(Marktplatz, OsterstraRe, WallstraRe, Marktstrale)

1. Dachformen

1.1 Bei Modernisierungen, Instandsetzungen und/oder Umbauten von bestehenden
Gebéuden sind die gegenwértigen Dachformen und Firstrichtungen beizubehalten.

1.2 Bei der Wiederbebauung von Grundstiicken sind die Dachformen und Firstrichtungen
der Vorgadngerbauten wieder zu errichten (ausgenommen Flachddcher). Bei
Satteldachern sind nur symmetrische Querschnitte zulassig.

Dieses gilt auch fur die einzelnen Abschnitte einer Uber eine Grundstiicksgrenze
hinweg zusammenh&ngende Neubebauung fiir die parzellenbreiten Geb&udeabschnitte
(Breite der vorhandenen Parzellen).

1.3 In den Baufeldern entlang der Altstadtstraen sind bei einer Neubebauung zuldssig:
e Stralenseitig traufstdndige Geb&ude
e Walmdécher, Mansardd#cher
e zur Strallenbegrenzungslinie hin abgewalmte Satteldacher,
» Dbei 3-geschossigen Gebauden Flachdécher mit einem um max. 2,5 m von der
StraBenbegrenzungslinie zurtick versetztem Staffelgeschoss.
Nicht zulassig sind Kruppelwalmd&cher

1.4 Zulassig ist eine Dachneigung von mind. 35° bis max. 50° (ausgenommen
Mansarddécher).

Ausnahmsweise sind geringe Abweichungen von den Neigungen zuldssig, wenn es

sich um Modernisierungen, Instandsetzungen und/oder Umbauten oder von

bestehenden Geb&uden oder eine Neubebauung handelt.

Bei einer Neubebauung und Wiederbebauung in der Zone 1 A (Besonderes
Wohngebiet) ist ausnahmsweise eine Unterschreitung der Mindestdachneigung um bis
zu 5 ° zulssig.

2. Dachausbauten

2.1 Entlang der Altstadtstralen sind straRenseitig Dachausbauten (Gauben und
Zwerchgiebel) zulassig, wenn

e die Summe der Breite der Dachausbauten max. % der strallenseitigen
Trauflange betragt,

e die Breite der einzelnen Dachausbauten max. ¥ der straRenseitigen
Trauflange betragt,

e der Abstédnde der Dachausbauten untereinander mind.
straBenseitigen Trauflange betragt,

e und die Dachausbauten symmetrisch zur Mittelachse der Fassade
angeordnet sind.

1/5 der

2.2 Als Formen der Dachausbauten sind zul3ssig:

e Sattel- und Schleppdacher mit senkrechten seitlichen Abschlissen und
einem Ansatz der Schleppdacher von min. drei Dachziegelreihen
unterhalb des Firstes des Hauptdaches.

2.3 Entlang der Altstadtstralen sind straRenseitig Dacheinschnitte nicht zulassig.

2.4 Bei einer Neubebauung und Wiederbebauung in der Zone 1 A (Besonderes
Wohngebiet) gilt folgende Ausnahme:

e Die Summe der Breite der Dachausbauten darf Gberschritten werden.

e Dachausbauten als Zwerchgiebel sind bis max. % der strallenseitigen
Trauflange zulassig.

3. Fassadengliederung

3.1 Gebdude mit mehr als 15 m StraRenfront sind in Baukérper mit jeweils
eigenstandigem Dach zu gliedern.

3.2 Fassadengliederungen und Fassadenprofilierungen sind bei
Modernisierungen, Instandsetzungen und Umbauten zu erhalten bzw. wieder
herzustellen.

3.3 Bei Neubebauungen mussen die straRenseitigen Fassaden uber alle
Geschosse  durchgehend in  vertikalen Achsen gegliedert sein.
Fensteréffnungen mussen geschossweise tibereinander liegen.

3.4 Bei einer zusammenhingenden Neubebauung uber Grundstticksgrenzen
hinweg ist die Fassade in Abschnitte in der Breite der urspringlichen
Grundstticksbreite zu gliedern. Vor und Riickspriinge durfen eine Tiefe von 15
cm nicht unterschreiten.

Ausnahmsweise sind Abweichungen um bis zu 10% der Grundsticksbreite
zulassig.

3.5 Fensterdffnungen sind nur als stehende Formate in den Proportionen von mind. 1 : 1,2
zulassig.

3.6 Der Anteil der Fensteréffnungen darf max. 60 % der Fassadenbreite je Geschoss
betragen.

3.7 Die Fenster6ffnungen missen von der seitlichen Gebaudekante einen Abstand von
min. 0,6 m aufweisen.

4. Fensterteilungen

4.1 Fenster6ffnungen von mehr als 0,8 m Breite miissen eine konstruktive vertikale Teilung
aufweisen (ausgenommen Schaufenster). ‘

4.2 Fenster mit Offnungsformaten groRer 1 : 1,3 missen ein Oberlicht mit ausgebildetem
Kémpfer aufweisen

4.3 Auf das Fensterglas aufgesetzt oder in das Fensterglas eingelassene Fenstersprossen
sind nicht zul&ssig.

4.4 AuBenliegende Rollladenkéasten an den Fenstern sind nicht zulassig.

5. Ladenfronten / Schaufenster
5.1 Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuléssig.

5.2 Schaufenster miissen von den seitlichen Gebdudekanten einen V\bstand haben, der
den dariiber liegenden Fenstern entspricht.

5.3 Schaufenster miissen einen massiven Sockel von mind. 0,3 m aufweisen.

5.4 Schaufenster sind mit einer konstruktiven vertikalen Teilung in Abstanden von max.
2 m zu gliedern.

6. Materialien / Farben

6.1 Bei Modernisierungen, Instandsetzungen und/oder Umbauten von Geb&uden sind die
Materialien und Farben am historischen oder jetzigen Bestand zu orientieren.

6.2 Die straBenseitigen Gebaudefronten sind als sichtbares rotes bis rotbraunes
Ziegelmauerwerk oder als geputzte Fassade auszufiihren.

Zulassig sind sichtbare tragende  Gebaudeteile (Skelettbauweise)  und

Fassadenprofilierungen in anderem Material.

6.3 An den stralRenseitigen Fassaden ist die Verwendung von max. 2 Materialien zuldssig.
Fenster sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

6.4 Dachdeckungen sind in rotem bis rotbraunem Ziegel auszufiihren. Fir untergeordnete
Bauteile wie Erker, Gauben, Lohnen-Uberbauungen) sind Dachdeckungen aus
nichtglanzendem Metall oder Glas zuldssig.

6.5 Fenster sind in weiRer Farbe zu halten.

Zone 2 — Lohnen und Riickseiten der AltstadtstraRen ;
(OsterstraBe/Marktplatz-Siid) '
|

1. Fassadenabschnitte und Dachformen

1.1 Geb&ude mit mehr als 15 m StraRenfront (Front entlang der Lohnen und Durchgénge)
sind in Baukdrper mit jeweils eigenstindigem Dach zu gliedern.

1.2 Bei einer zusammenh&ngenden Neubebauung uber Grundstlicksgrenzen hinweg ist
die Fassade in Abschnitte in der Breite der ursprunglichen Grundsticksbreite zu
gliedern. Vor und Rucksprunge durfen eine Tiefe von 15 cm nicht unterschreiten.

Ausnahmsweise sind Abweichungen um bis zu 10% der Grundstticksbreite zuldssig.

1.3 Zuldssig sind nur mindestens zweiseitig geneigte Dacher (Sattel-, Walm-,Kriippelwalm-
, Mansarddach etc.) mit einer Dachneigung von mindestens 30 ° oder Flachdacher mit
2,50 m eingerticktem Staffelgeschoss.

Fenster / Mauerdffnungen / Schaufenster

2.1 In den Erdgeschossen miissen die Anteile der Maueréffnungen (Fenster / Tlren)
mindestens 50 % der Fassadenbreite betragen.

2.2 Schaufenster mussen mindestens alle 2,0 m Breite eine glas-trennende vertikale
Gliederung aufweisen.

2.3 Sonstige Fensteroffnungen sind nur als stehende Formate in den Proportionen von
min. 1: 1,2 zuldssig.
Materialien / Farben

3.1 Bei Modernisierungen, Instandsetzungen und/oder Umbauten von Gebauden sind die
Materialien und Farben am historischen oder jetzigen Bestand zu orientieren.

3.2 Die straRenseitigen Gebdudefronten sind als sichtbares rotes bis rotbraunes
Ziegelmauerwerk oder als geputzte Fassade auszufiihren.

Zulassig sind  sichtbare tragende  Gebaudeteile (Skelettbauweise) und

Fassadenprofilierungen in anderem Material.

Fenster sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

nichtglanzendem Metall oder Glas zuléssig.
3.5 Fenster sind in weilRer Farbe zu halten.

3.3 An den stralRenseitigen Fassaden ist die Verwendung von max. 2 Materialien zul4ssig.

3.4 Dachdeckungen sind in rotem bis rotbraunem Ziegel auszufiihren. Fur untergeordnete
Bauteile wie Erker, Gauben, Lohnen-Uberbauungen) sind Dachdeckungen aus

Hinweis:

Zusétzlich zu den ortlichen Bauvorschriften gelten die Regelungen
der Satzung der Stadt Aurch fiir Werbeanlagen.
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AltstadtstraBen
(Marktplatz, OsterstraRe, WallstraBe-Siid)

MarktstraBe-Mitte / -Ost und Wallstraie-
Nord

Lohnen und Rlickseiten der AltstadtstraBen

unmalfstablich

Textliche Festsetzungen

1.2

L3

1.4

=5

Kerngebiete gemiR § 7 BauNvVO

Gemal § 1 (9) BauNVO sind im Erdgeschoss nur Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes zuldssig. Die Ubrigen in
§ 7 (2) BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sowie nach § 13 BauNVO Gebaude und
Raume fir freie Berufe sind unzuldssig.

Ausnahmsweise  zuldssig sind nicht stérende  Handwerksbetriebe  und
handwerksahnliche Betriebe, die ladenméBig betrieben werden (z.B. Bécker, Fleischer,
Friseur, Kosmetiker, Apotheker, Optiker, Goldschmied und dhnliches) und in Bezug auf
die zugelassenen Nutzungen nach 1.1 einen untergeordneten Anteil einnehmen.

GemaR § 7 (2) Nr. 7 BauNVO ist das sonstige Wohnen allgemein nur in den
Obergeschossen zuléssig.

In den Erdgeschossen ist eine Wohnnutzung ausnahmsweise zuldssig, wenn diese
einen untergeordneten Anteil zur Hauptnutzung (gemaR § 7 (2)gNe. 1, 2, 3 und 4
BauNVO) einnimmt.

Fur Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter gelten die MaRgaben der textlichen Festsetzung 1.2.

Gemal § 1 (9) BauNVO sind Vergniigungsstétten im Sinne von § 7 (2) Nr. 2 BauNVO
allgemein nicht zuléssig. Vergnligungsstatten sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn
sich die geplante Nutzung in die vorhandene Stadtstruktur und den
Nutzungszusammenhang einfiigt.

Gemal § 1 (6) BauNVO sind im Kerngebiet folgende Nutzungen auch ausnahmsweise
nicht zulassig:

e Tankstellen geméaR § 7 (3) Nr. 1 BauNVO.

Besondere Wohngebiete gemiR § 4a BauNVO

Gemal § 1 (6) BauNVO sind in den besonderen Wohngebieten folgende Nutzungen
auch ausnahmsweise nicht zuléssig:

e Vergnugungsstétten gemaR § 4a (3) Nr. 2 BauNVO
e Tankstellen gemaR § 4a (3) Nr. 3 BauNVO

Geschosszahl

In den Kerngebieten MK 1 ist ein drittes Geschoss als Staffelgeschoss mit einem
strallenseitigen Abstand von min 2,5 m von der StraRenbegrenzungslinie zuldssig.

Die zwingende Zweigeschossigkeit darf ausnahmsweise unterschritten werden, wenn
es sich um flachenméRig untergeordnete Gebaudeteile handelt, die nicht an die
ErschlieBungsstralen grenzen.

Abweichende Bauweise

Abweichende Bauweise a 1:

Bei der Errichtung und Anderung der Baulichen Anlagen sind die seitlichen
Grenzabsténde der Vorgéngerbauten einzuhalten.

Betragt die Summe der Grenzabsténde zweier benachbarter Gebéude weniger als
0,6m, darf der Zwischenraum ab einer Tiefe von von 1,0 m hinter der
StralRenbegrenzungslinie iiber alle Geschosse bebaut werden.
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Bei einer zusammenhéngen Neubebauung von zwei benachbarten Grundstiicken muss
die Summe der Grenzabstédnde der Vorgangerbauten an einer der seitlichen Grenzen
errichtet werden.

Bei einer zusammenhdngenden Neubebauung zweier benachbarter Grundstiicke
durfen die neuen seitlichen Grenzabsténde nicht weniger als 0,5 m und nicht mehr als
1,5 m betragen.

4.2 Abweichende Bauweise a 2:

Es gilt die geschlossene Bauweise mit der Abweichung, dass eine einseitige
Grenzbebauung mit verringerten Grenzabstédnden gemaR 5.1 zulassig ist.

5. Baulinien

5.1 In den Kerngebieten MK 1 darf die Baulinie in den Obergeschossen ausnahmsweise
um max. 1,0 m auf einer Ldnge von max. 1/4 der straBenseitigen Gebaudefront
uberschritten werden. Eine Uberschreitung der Baulinie im Bereich der Lohnen ist nicht
zulassig.

5.2 Die Baulinie in den Besonderen Wohngebieten WB darf fiir Geb&udeteile um bis zu
0,5 m Tiefe unterschritten werden. Pro Gebdude durfen die Ruckspriinge insgesamt
2/3 der Gebaudelénge nicht tiberschreiten.

5.3 In den gekennzeichneten Bereichen (EG) entlang der Lohnen gilt die Baulinie nur fir
das Erdgeschoss.

6. Trauf- und Firsthéhen

6.1 Die Hohen der Traufen an den ErschlieBungsstraRen von aneinander gebauten
Gebé&uden in den Kerngebieten und in den Besonderen Wohngebieten muissen
mindestens 0,3 m voneinander abweichen.

6.2 In den Besonderen Wohngebieten gilt die Mindesttraufhéhe nur entlang der Baulinie.

6.3 Ausnahmsweise darf die Mindesttraufhéhe unterschritten werden, wenn vorhandene
Raumkanten erhalten oder durch Neubauten ersetzt werden und wenn die Traufh6he
im Bestand unter der Mindesttraufhéhe liegt.

6.4 In den Besonderen Wohngebieten gilt die maximale Traufhdhe nicht fur Gauben und
Zwerchgiebel.

6.5 Unterer Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsthéhen sind die Oberkante der den
jeweiligen Baugebieten am néchsten gelegenen ErschlieRungsstraien (Marktplatz,
Marktstrale, Osterstralle, WallstraRe). Fir das im Quartiersinnern gelegene MK 4 gilt
der Marktplatz als oberster Bezugspunkt.

Oberer Bezugspunkt fir die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut
mit der AufRenwand.

Oberer Bezugspunkt fir die Firsthéhe ist der
(ausgenommen untergeordnete Dachaufbauten).

oberste Punkt des Daches

7. Garagen und Stellplitze

7.1 Innerhalb der Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung ,PT ist eine
Tiefgarage zuldssig.

7.2 Innerhalb der gekennzeichneten Fléche fiir Stellplatze sind ebenerdige Einstellplatze
zuléssig.

7.3 AulBerhalb der nach 7.1 und 7.2 zuldssigen Anlagen sind Einstellpldtze auf den privaten
Grundstiicken nicht zuldssig.

8. MaRnahmen zur Begriinung der Einstellplitze (gemé&R § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Fliche fiir Stellpldtze auRerhalb der Gberbaubaren
Flache sind folgende Mafnahmen zur Begriinung vorzunehmen:

Bodenfunde / Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohlesammiungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen und Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind die-
se gemall § 14 Nieders&chsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Aurich oder bei der Ostfriesischen Landschaft, Archéolo-
gische Landesaufnahme unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sor-
ge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Geman der § 13 NDSchG bediirfen Erdarbeiten an einer Stelle, wo man weil oder vermutet oder den
Umsténden nach annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale befinden, einer Genehmigung der
Denkmalschutzbehérde. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt wer-
den. Bei Bodeneingriffen ist eine fachliche Begleitung erforderlich. Je nach Art und Umfang der betroffenen
Strukturen kann dann auch eine archéologische Ausgrabung erforderlich werden. Die MaRnahmen sind
entsprechen dem Nds. Denkmalschutzgesetz zu regeln.

Baudenkmale

Im Bebauungsplangebiet sind Einzelbaudenkmale geman § 3 [2] des NDSchG ausgewiesen. Es wird
auf die Genehmigungspflicht bei einem Eingriff in das Baudenkmal gem. § 10 Nieders. Denkmal-
schutzgesetz und auf den Umgebungsschutz geman § 8 NDSchG hingewiesen. Bei der Anderung,
Beseitigung oder Errichtung von baulichen Anlagen in der Umgebung des Baudenkmals darf das
Erscheinungsbild des Baudenkmals nicht beeintrachtigt werden.

Altablagerungen

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten, so ist
unverziglich die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.

Leitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustandigen Versorgungsunterneh-
men zu entnehmen.

Baumschutzsatzung (§ 22 Absatz 1 Niedersdchsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutz-

gesetz und § 39 Bundesnaturschutzgesetz):

Die im Bebauungsplan nach der textlichen Festsetzung Nr. 8.2 entsprechend § 9 (1) 25.a Baugesetz-
buch auf den Stellplatzflachen als anzupflanzen festgesetzten Laubbaum-Hochstdmme, und die vor-
handenen und im Kapitel 2.1.1 und 2.3 des Umweltberichtes aufgefuihrten Laubbaum-Hochstamme
Uber 80 cm Stammumfang (7 Kugelrobinien und 3 Spitzahorne) sind auch nach der Baumschutzsat-
zung der Stadt Aurich vom 1.12.1983, zuletzt gedndert am 18.5.2006, als geschitzte Landschaftsbe-
standteile geschiitzt. Eine Bodenbefestigung, ein Bodenauftrag oder ein Bodenabtrag im Kronentrauf-
bereich sowie sonstige Schadigungen der Baume sind zu vermeiden. Aufgrabungen und nicht als
Pflegemaflinahme zulassige Ausastungen im Kronenbereich von geschiitzten Baumen sind nach der
Baumschutzsatzung genehmigungspflichtig.

Die vorhandenen und nach der Baumschutzsatzung geschiitzten, aber im Bebauungsplan nicht ent-
sprechend § 9 (1) 25.b Baugesetzbuch als zu erhalten festgesetzten Baume sind unter Berlcksichti-
gung der Belange der zulassigen baulichen Nutzung méglichst zu erhalten.

Fur als neu anzupflanzen festgesetzte B&ume gilt der Schutz der Baumschutzsatzung unabhéngig von
der WuchsgréRe bzw. dem Stammumfang ab der Anpflanzung.

Zustandig fur die Uberwachung ist der Fachbereich Bauen der Stadt Aurich.
Geholzschnittarbeiten an diesen Baumen sind nur in der Zeit vom 1.10. bis 28./29.2. erlaubt.

Besonderer Artenschutz gemaR Bundesnaturschutzgesetz § 44 Abs. 1 und 5

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten wie Fledermause und Amphibien und
der europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden
Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren. FUr Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches als Eingriffe aufgrund von
Bebauungsplénen zuléssig sind, gelten diese Zugriffsverbote, wenn in Anhang IV Buchstabe a der
Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder Fledermausarten betroffen
sind, die allesamt nach der Bundesartenschutzverordnung geschiitzt sind. Ein Versto gegen das
Verbot, Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschltzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, im Hinblick auf damit verbundene
unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot, Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, liegt nicht vor,
soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Fur die Uberwachung ist die Untere
Naturschutzbehérde des Landkreises Aurich zusténdig.

DIN Vorschriften und Regelwerke

Es wird darauf hingewiesen, dass die in den Auslegungsunterlagen genannten DIN-Vorschriften und
Regelwerke,

- DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen,
- DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

im Rathaus, 2. OG, Fachdienst Planung, zur Einsicht bereit liegen.
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