St a dt A u ri c h s" Toxtilchis Fastsalzunamnn | Hinweise Priaambel 8  Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
;" Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
g Bl 1. Allgemeine Wohngebiete WA gemiB § 4 BauNVO ‘ Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Be ba u u n g s p I a n N r 351 t N 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO genannten LI hutzungsvarorialng 08, Novembier 2017 (BGEL ['9: 8584) 1. Y. m. 558 Nos, Kemmunatueriassingsgeset= (Nkomw/@) vorn 17 Beieiiver Aurich. d
n B : : 3 " " : 2010 (Nds. GVBI. S. 576), geandert durch Artikel 2 des Gesetz 02.03.2017 (Nds. GVBI. S. 48), und § 84 d urich, den
;f aligemein zuléssigen ,nicht stérenden Handwerksbetriebe” sowie die ,Anlagen fiir sportliche Zwecke" nicht Ee gnlédle Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachuing vom 21. November 2017 (BGEI. | N(i)egef'sézhsischen Bauo)rdlgwii; (?‘lBatr(g) in dlefFas:jng ?I?)?TI 83.3?42012 (Nds. G\(/BI.SS.G46) zuletgz gzr;ngen duer::h
" tI H h R h Ste r P o) stwe " X zuléssig (gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO) & 96). das Gesetz vom 25.09.2017 (Nds. GVBI. S. 338), hat der Rat der Stadt Aurich am _14.06.2018 _ diesen Bebauungsplan
wes I c a e g TS / ’ " . ! . 2. Abfallents Nr. 351 ,westlich Rahester Postweg*, bestehend aus der Planzeichnung, der Begriindung, den nebenstehenden
\\\\\\\ 4 1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise g allentsorgung textlichen Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.
mg == = . x zulassigen Nutzungen Nr. 3 (Anlagen fur Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) Sind StraRenteile. StraRenzii : ; "
‘ : : 4 ! ge und Wohnwege mit den Sammelfahrzeugen nicht befahrbar oder kénnen _
m It ortl IChen BauvorSCh rlften nicht Bestandteil des Baugebietes (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Grundstiicke nur mit unverhéltnisméRigem Aufwand angefahren werden, haben die zur Entsorgung Aurich, den M_
el : : o Verpflichteten gemaR § 17 Absatz 2 Satz 4 der Satzung Uber die Abfallentsorgung fiir den Landkreis Aurich - -
2. Abweichende Bauweisen a1 und a2 gemiB § 9 Abs. 1 und 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1,2 und 4 BauNVO (Abfallentsorgungssatzung) vom 20.12.2012 (Amtsblatt des Landkreises Aurich und der Stadt Emden Nr.48 Der Burgermeister
al: Abweichend von der offenen Bauweise sind Einzel- und Doppelhéuser mit einer Lange von maximal 18,0 m vom 21.12.2012) zuletzt geéindert am 15.12.2015 (Amtsblatt Nr. 48 vom 18.12.2015) die Abfallbehéiter an eine
zulassig. Garagen und Nebenanlagen sind auf die max. Geb&udelénge nicht anzurechnen. Des Weiteren gelten durch die Entsorgungsfahrzeuge erreichbare Stelle zu bringen oder bringen zu lassen. Der
die Regelungen der offenen Bauweise. Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis Aurich kann geeignete Stand- und Aufstellplatze bestimmen. / / 3 9. Maéngel der Abwdgung
a2: Abweichend von der offenen Bauweise sind Einzel- und Doppelhéuser, sowie Hausgruppen mit einer Lénge 3. Bodenfunde Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Mangel der Abwéagung nicht geltend gemacht

Der/Burgermeister worden.

M. 1:1.000

von maximal 25,0 m zuléssig. Garagen und Nebenanlagen sind auf die max. Geb&udelénge nicht anzurechnen.

Des Weiteren gelten die Regelungen der offenen Bauweise. Bei Erdarbeiten kénnen archdologische Funde, wie TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken

oder auffallige Bodenverfarbungen zutage kommen. Bodenfunde sind wichtige Quellen firr die Erforschung der Aurich, den
Ur- und Frihgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Nds. |

) i <0 e ] ‘ 3. Gebdudehthe gemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der, Finder, der Leiter der Arbeiten
TR 3.1 Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens darf das MaR von 0,5 m nicht iberschreiten. Als oder der Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde nehmen die Untere Denkmalschutzbehérde, der Landkreis
{26 ™ Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (OKFF) gilt das MaR zwischen der Oberkante der sowie die Ostfriesische Landschaft entgegen.
" ErschlieBungsstraenmitte (néchstiiegender Punkt zur baulichen Anlage) und der Oberkante des Verfahrensvermerke
< FuRbodens (OKFF) im Erdgeschoss. 4. Wallheckenschutz
3.2 Als Traufhohe gilt das MaR zwischen Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte (ndchstliegender Punkt zur w:grgﬁ;fggﬁgu%e(gcﬁﬁg)e Tf:;;gﬁ:g:?::{;g:ﬁgh%uggssgssg:‘sz:mrzg:s;sgasgjéscgle‘t:éﬂgts;g 1. Aufstellungsbeschluss Der Biirgermeister
baulichen Anlage) und den &uBeren Schnittlinien aus AuRenwand und Dachhaut. " ey ' : ; 9 5 Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am _29.02.2016 _ die Aufstellung des
> ginod?:)hgfgzgsct:gdtgiiié?sggrgg euA(rthn?)l\l BtEcna Allgaimeien Sohiiteiwild [ebsnder Tisre nd Fanzent, | Bebauungsplanes Nr. 351 ,westlich Rahester Postweg" mit 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen. Der
S 3.3 Als Gebsudehohe gilt das MaR zwischen Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte (né&chstliegender Punkt zur " Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB, am _16.06.2017 _ ortstiblich bekanntgemacht.
baulichen Salus ) Aitlcen SennidiniaideRDAZahaut Die historischen Wallhecken im Plangebiet, und deren Ersatzwallhecken auerhalb des Plangebietes, sind mit Alifich. den /{ yz ﬂ
S zusammen 588 m Lénge nach NAGBNatSchG § 22 Absatz 3 und BNatSchG als geschiitzte '
e 4. Beschrinkung der Zahl der Wohneinheiten gema® § 9 Abs. 1 und 2 BauGB i.. V. m. § 22 Abs. 1,2 und 4 e yischafisbestanciielgesenia:
40
] 0/ 5 BaaiEe Im Plangebiet befinden sich an der Siid-, Ost- und Nordgrenze auf 377 m Lénge auch nach § 9 (1) 25.b
Burggrafenkamp S 30 a1: Innerhalb des mit a1 festgesetzten Gebietes sind max. 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus und pro Baugesetzbuch (BauGB) als zu erhalten festgesetzte Wallhecken mit Schutz als geschitzte
40 v Doppelhaushalfte max. 1 Wohneinheit zulé&ssig. Landschaftsbestandteile nach NAGBNatSchG. %/
7 i . e St ) . =9/ <o
4 74 iy a2: Innerhalb des mit a2 festgesetzten Gebietes sind max. vier Wohneinheiten pro Hausgruppe und Einzelhaus AuRerhalb des Plangebietes befindet sich die auf einer privaten Grundstiicksfléche als neu anzulegen im 9{” )ﬁ]rgermeister
I 9 L 2 und pro Doppelhaushélfte zwei Wohneinheiten zuléssig. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 351 aufgefilhrte Ersatzwallhecke fir Wallheckenfunktionsbe- |
930, eintrachtigungen im Plangebiet mit Lage am Gemeindeweg Hochpad in der Gemarkung Walle, Flur 6, Flurstick
5? " 5. GrundstiicksgroRe gemaB § 9 (1) Nr. 3 BauGB 128/4 mit 213 m Lénge mit Schutz als geschiitzter Landschaftsbestandteil nach NAGBNatSchG. 4 Hapoice
) Die GréRe je Baugrundstiick ist auf héchstens 800 m? begrenzt. Diese nach NAGBNatSchG geschitzten Wallhecken sind dem Gesetz entsprechend in einem naturnahen : . ]
B Zustand zu erhalten. Das Wachstum von Béumen und Strauchern darf dort daher nicht beeintrachtigt werden. Kantongipdiags: k/llgfgsz?asgh?_f:sélz)aorte
S 6. Zulissigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Stellplitzen gemiR § 23 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 12und § Geholzschnittarbeiten an bzw. auf Wallhecken sind nach § 39 Bundesnaturschutzgesetz nur in der Zeit vom B
WA - v /4 ) . 14 BauNVvVO 1.10. bis 28./29.2. erlaubt. Die Strauchschicht darf im Volumenraum Uber dem Wallkérper nur abschnittsweise Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen
/ ik e ) im mi iahri i { Vermessungs- und Katasterverwaltung,
03 | / S /[ Stellplatze, Carports und Garagen nach § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen nach § 14 und“nur i mlpdestens achtjahrigen Rhythmus und nur bis auf max. 50 cm Hohe lber dem Wallboden g g
) b / T\ \ . 4 - Jon h p zuriickgeschnitten werden. “
513 \ \ BauNVO, die Gebzude sind, sind innerhalb der Bereiche zwischen der StraBenverkehrsflache und straen- © 2017 LGLN
Z@ al I I seitiger Baugrenze unzulassig. Zur Anpflanzung auf Wallhecken sind entsprechend § 40 Absatz 4 BNatSchG nur die folgenden in der i, e
W S ra AUSEend ind Binstalicliitze im Bersloh der Zufshrizu den G dc s it sl D80 i mittelostfriesischen Geest nicht gebietsfremden Pflanzenarten zuléssig: Sandbirke/Betula pendula, . ) ) i ) '
TH 4,0 m = Brei?ee'e g::-:nesl‘?der Ig:re olit e Im bereic! er Zura Zu ae aragen un arports m | ' Hase|nuss/C°ry|us ave"ana’ Eingriffe"ger Weinorn/Crataegus monogyna, Schlehe/Prunus spinosa’ Die Planunte.nage entspncht dem |nhalt des Llegen§chaﬂskatasters und Vlelst‘ 9]9 Qéé_’(ﬁe’bau'lch beqeu"saf'nen baulichen
GH:90m S s ] 9 Pl Stieleiche/Quercus robur, Hundsrose/Rosa canina, Salweide/Salix caprea, Schwarzer Holunder/Sambucus Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom < 7 c25 <7/ 7). Sie ist hinsichtiich der
\ : , S K6 2 Bt 7. Walihackenschutzanmiis s Abs. 1/ 255 Bauth nigra, Vogelbeere/Sorbus aucuparia, an feuchten Standorten zusatzlich Schwarzerle/Alnus glutinosa, Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
! Bees > dli b ¢ csoiviwign § e 80 u Esche/Fraxinus excelsior, Faulbaum/Frangula alnus, Ohrchenweide/Salix aurita, an néhrstoffreichen Standorten nm i i 2 ) m ol W N
)| TF:1-6 ¢ bb n | Die Ubertragbarkeit d bildenden G die Ortlichkeit ist df lich
' \ e, 7.1 Stellplatze, Carports und Garagen nach § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen nach § 14 . zusatzlich Rotbuche/Fagus sylvatica, als Kletterpflanzen zusétzlich WaldgeiRblatt/Lonicera periclymenum, 1 URSIIREDEI KL deF Tl 21 Biidenasi Granzen in:ce G IShKeN (st sinwandinel moghah.
Eic S . = BauNVO, die Gebaude sind und einen Bruttorauminhalt von mehr als 15 m® haben, missen einen Abstand i Efeu/Hedera helix, Brombeere/Rubus fruticosus. Aurich. den £24. 09,2078
P < o~ i von mindestens 5,0 m zum Full der Wallhecken einhalten. 1 urich,den &£ 7 7 <o/
Eiche i & / 7 AN\ ) \ 651 Zustandig fur die Uberwachung des naturschutzrechtlichen Wallheckenschutzes nach NAGBNatSchG und
N Eiche, WP 255 S +/ [TF: ) .0 7.2 In einem Streifen von 3,0 m Abstand zum FuB der Wallhecken sind Bodenauftrag, Bodenabtrag und . BNatSchG innerhalb und auBerhalb von Bebauungsplangebieten ist die Untere Naturschutzbehtrde des Offentlich bestelite Vermessungsingenieure

Bodenbefestigung unzulassig. [w Landkreises Aurich. Fir die Uberwachung der Wallheckenerhaltung nach BauGB innerhalb von

| Bebauungsplangebieten ist daneben der Fachbereich Bauen der Stadt Aurich auf Grundlage der Festsetzungen Dipl. Ing. D. Thomas

i i )
des Bebauungsplanes zusténdig. Zur Vermeidung einer Doppelbearbeitung ist in Bebauungsplangebieten Dipl. ing. J. SplonskewsKi

7.3 Eine Vergartnerung der Baum-Wallhecken ist unzuldssig und unmittelbar zu unterbinden.
vorrangig der Fachbereich Bauen der Stadt Aurich auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes fur e S

s i 7.4 Der Volumenraum tber dem Wallkérper - senkrecht vom WallfuR nach oben - z&hit zur Wallhecke. Hier sind ! die Uberwachung der Wallheckenerhaltung und des Wallheckenschutzes zustandia. | - 4 A - (e |
i I/\/ umfassende Schnittarbeiten, die Uiber die gesetzlich formulierten zuldssigen Pflege- und ' (Uméréchrift)
9 & ¢ ErhaltungsmaRnahmen hinausgehen, unzuléssig. Ein Einkirzen und Abmahen der Strauchschicht bis auf ) 5. Altlasten 7
5t ?..e" d\_IVaBIIkbrp?/vslfhuniulés&g, ein Heckencharakter mit Strauchschicht ist Erhaltens- und Entwicklungsziel ! Sollten wahrend der Bauarbeiten Abfélle zu Tage treten oder sollte es Hinweise geben, die auf bisher
) o/ \/ Hrdie Badm=yyaiineexon: 'i unbekannte Altablagerungen oder auf eine deutlich gréBere Flache der genannten Altablagerung als bisher 3.  Entwurfs- und Verfahrensbetreuung
\ ek é»/ f,' § E i . 5 i R . . yeois 5 ; i X .
\ N o5, RN AN 8. Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemé&g i?‘e:((z:?‘tt;‘;hz":‘i:?z:::sen’ ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich unverziglich Projektbearbeitung:  Dipl. Ing. Matthias Lux
: \ ng 4/ //,- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ' s Technische Mitarbeit: D. Nordhofen m. :
’ . £ / / / Innerhalb der gekennzeichneten Fléchen sind Bodenauftrag, Bodenabtrag und Bodenbefestigung unzulassig. \ 6. Normen und DIN-Vorschriften % 2 Y ne ' =
// ‘ i i i z i i ich ei Oldenburg, den _21.02.2018 & PR A i .
\\ - 9. Goh-, Fahr- und Leltungsrecht gemés § 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB i Die Normen zur Baumpflege, die DIN 18920 und die RAS-LP 4, sind bei der Stadt Aurich einsehbar. U bers |Chtsp|an M. 1: 5_000
N / 9.1 Die gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Aurich und ) 4. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung = (" ~ A\ m & AR ~--*'/'  ///
N\ y der Anwohner belastet. { ; ( 4 NGIAN
N / ‘, Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 16.06.2017 ortsiiblich bekannt i =W e\ @ NG

9.2 Die gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Aurich belastet. gemacht. In der Zeit vom _26.06.2017 _bis _14.07.2017 _wurde den Birgern die Mdglichkeit gegeben, sich tber die
Planung zu informieren.
Die Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB in dieser Zeit friihzeitig beteiligt.

Aurich, den ///,/ﬁﬂ T

s/

Der/éi,':fgermeister

5. Offentliche Auslegung

; Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am _23.10.2017 _ die éffentliche Auslegung gemé&n
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am _03.11.2017 _ ortstiblich

. a - ! bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der Begriindung haben vom
Planzeichenerklérung Bauordnungsrechtliche Festsetzungen | 13.11.2017 bis _15.12.2017 gem&R § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

e . = Die Trager &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 ebenfalls in dieser Zeit beteiligt.
5. Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Ortliche Bauvorschriften gemé8 § 84 Abs. 3 NBauO

= i Aurich, den YA 4
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen 1. Dachaufbauten %

1. Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete
In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind mehrere Dachaufbauten zuldssig, wenn ihre Gesamtbreite die

Halfte der Lénge der jeweiligen Traufseite des Daches nicht Gberschreitet. Der Abstand von Dachaufbauten zum

Flache fiir Versorgungsanlagen

2. MaB der baulichen Nutzung Ortgang des Hauptdaches und der Abstand zwischen den Dachaufbauten muss mindestens 1,5 m betragen. ‘ /
0,3 Grundflachenzahl als Hochstmal (A) FalreehefnapiEibendlier 2. Dacheindeckung | z//;/ - /
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal 6. Wasserflichen In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die geneigten Dacher mit unglasierten, nicht glanzenden ,‘ Per Burgermeister
TH: 40m Traufhdhe als HéchstmaR Dachziegeln oder Dachsteinen der nach RAL im folgenden benannten Farbreihen rot- orange 2000 - 2004, 2008 -

_ _ 2012, 3000 - 3011, 3013, 3016, 3020, 3027 und 3031 bzw. entsprechend den anthrazit-schwarzen Farbténen der
GH: 90m Gebaudehdhe als Hochstmald RRB Regenriickhaltebecken RAL — Farben 7010 - 7022, 7024 - 7026, 7031 und 7043 bzw. entsprechend der braunen Farbténen der RAL — 6.

Farben 8001-8025 und 8028 einzudecken. Satzungsbeschluss

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Der Rat der Stadt Aurich hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4

[ Graben Von diesen Festsetzungen sind ausgenommen: ‘ Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am _14.06.2018 _als Satzung (§10 BauGB) mit der Begriindung und den dazugehdrigen
al/a2 abweichende Bauweise - Griin- und Reetdéacher ‘ értlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung beschlossen.
: - in die Dachfliche integrierte oder aufgesetzte Anlagen fiir Solarenergie ‘
' : 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, - Wintergrten, offene Kleingaragen und Gartenhuser Aurich, den ///‘ﬂf AP
é nur Einzel- und Doppelhauser zulassig zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Die Verkleidung der AuBenhaut der Wandflachen mit Wellblech und Fliesen ist unzuldssig.
gfg nur Hausgruppen zuléssig Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur h ‘ ‘ 0
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 3. Dachform und Dachneigung Stadt Au r|Ch
S Baugrenze Fur alle Gebaude sind Sattel- und Walmdécher mit einer Dachneigung von 32 bis 45 Grad zuldssig. Dies gilt nicht % / /
zu erhaltende Wallhecke DLt s
Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen, sofern diese eine Grundfléche von 50,0 gm nicht Giberschreiten, sind Dér Blirgermeister !
4. Verkehrsflachen Zweckbestimmung: auch geringere Dachneigungen bzw. Flachdécher zulassig. ;
[P] privat [B] offentiich | |
StralRenverkehrsflachen 4. Einfriedungen 7. Inkrafttreten
8. Sonstige Planzeichen Die Hoéhe der Einfriedungen darf entlang der an den éffentlichen StraBenverkehrsfléichen gelegenen Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB arr?% [ ¢ /& im Amtsblatt fijr den Landkreis Aurich und die Stadt ‘
Rty StraRenbegrenzungslinie - Grundstiicksseite das MaR von 1,20 m nicht tiberschreiten. Ausnahmsweise sind Einfriedungen tber das MaR . Emden bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit a rechtsverbindlich geworden. I Beba uun g S pl an N r 351
e . ]
r 1 Gl e ETR R GaltigsberellE von 1,20 m zuléssig, wenn es sich um Hecken handelt. ‘ G Z‘p ﬂ? Zp /‘9 il _ -
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung L J des Bebauungsplans “ St B . we stl Ich Ra heSte r Po stweg
Zweckbestimmung: [P] privat - ‘
hodat | mit 6rtlichen Bauvorschriften
‘w w w w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von ‘
— G- Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung ‘
innerhalb eines Baugebiets %/ / "7/
i D% Bﬁr’germeister

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

M. 1:1.000
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