Praambel

Aufgrund des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geandert worden ist i. V. m. § 58 Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NkomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI. S. 576) geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3) und § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46) zuletzt gedndert durch
Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51) hat der Rat der Stadt Aurich am
........................ den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. VE 12 ,FFPV Meerhusener Moor* bestehend aus der
Planzeichnung, der Begriindung, dem Umweltbericht, sowie den &rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Aurich, den

Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Gemarkung:
Flur:
MaRstab: 1 : 1000
Az B2025-0798

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 16.07.2025). Sie ist

hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Hattermann Vermessung
Aiko Hattermann M.Sc.
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Emden, den

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den

Unterschrift
Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am ........................ die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. VE 12 ,FFPV Meerhusener Moor“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemanR § 2
Absatz 1 BauGBam ........................ ortsliblich bekanntgemacht.
Aurich, den

Blrgermeister

Unterrichtung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB wurde am ........................ ortsiblich bekannt
gemacht. In der Zeit vom ........................ bis einschlieBlich ........................ wurde den Birgern die Méglichkeit

gegeben, sich Uber die Planung zu informieren.

Die friihzeitige Behordenbeteiligung wurde gem. § 4 Absatz 1 BauGB in Form einer Besprechung am
durchgefihrt.

Aurich, den

Birgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit gemdR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am ........................ dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VE 12 ,FFPV Meerhusener Moor* mit den enthaltenen &rtlichen
Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ........................ ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VE 12 ,FFPV Meerhusener Moor® und der Entwurf der
Begriindung haben vom ........................ bis einschlieRlich ........................ gemaR § 3 Absatz 2 BauGBi. V. m. §
4 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Trager o¢ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
im Zeitraumvom ........................ bis einschlieRlich .........................

Aurich, den

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Aurich hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. VE 12 ,FFPV Meerhusener Moor* nach
Prifung der Stellung-nahmen geméan § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...........cccccccvveeneee. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Aurich, den

Birgermeister

Ausfertigung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. VE 12 ,FFPV Meerhusener Moor* der Stadt Aurich wird hiermit
ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt mit dem Willen des Rates der Stadt Aurich im Zeitpunkt der
Beschlussfassung tGberein.

Aurich, den

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VE 12 ,FFPV Meerhusener Moor” ist am
........................ im Amtsblatt fur den Landkreis Aurich und die Stadt Emden bekanntgemacht worden.

Vorhabenplan
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Solarpark Dietrichsfeld

8.08

Nord

Legende:

0|+ 000BK|

Zaun
Zufahrt
Module (schematische Darstellung, Lage innerhalb der Baugrenze variabel)
Trafostation
BESS

Mittelspannungs-Kompaktstation
(Umrichter, Trafo, Schaltanlage)

Es gilt die BauNVO 2017

48
2

SO 1

Photovoltaik-Freiflachenanlage

Photovoltaik-Freiflachenanlage,
Windenergie und Fl&chen
fir die Landwirtschaft

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Photovoltaik-Freiflachenanlage

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Photovoltaik-Freiflachenanlage,
Windenergie und Flachen fur die Landwirtschaft

MaR der baulichen Nutzung

0,6 Grundflachenzahl
H3,50m Hoéhe der Photovoltaik-Freiflachenanlage als Hochstmal
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

E————— Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht tberbaubare Flache

9. Griinflachen

Private Grinflachen

Sii‘;”zasff;fren Zweckbestimmung: Gewasserschutzstreifen

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Wasserflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

O O O 0O Q
o]
© 0O 0009

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts, hier: Besonders geschutztes Biotop gemaf § 30 BNatSchG

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

I ——— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweise

1. Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des allgemeinen und besonderen Artenschutzes gem. §§ 39 und 44
Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die vorsorgliche Prufung der Artenschutzvertraglichkeit
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens entbindet nicht von der Beachtung der
artenschutzrechtlichen Bestimmungen auf Umsetzungsebene.

2. Bodenfunde / archdologische Denkmalsubstanz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und muissen der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Aurich oder dem Niedersachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Wer Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der er weil oder vermutet oder den Umstanden
nach annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale befinden, bedarf nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer
Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde.

Die Erdarbeiten sind auch in Zusammenarbeit mit dem Archaologischen Dienst der Ostfriesischen
Landschaft zu planen und durchzufihren. Der Archaologische Dienst ist rechtzeitig zu beteiligen. Alle
erforderlichen Mallnahmen zur fachgerechten Bergung mdéglicher Bodenfunde / Fundstiicke sind mit
den zustandigen Behdrden friihzeitig abzustimmen. Die notwendigen MaRnahmen zur sachgerechten
Bergung von Fundgegenstanden sowie zur Klérung der Fundumstande und zur Sicherung auf dem
Grundstiick, vorhandener Bodendenkmaler sind zu dulden.

3. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen. Der Ausbauunternehmer unterliegt einer Erkundungs- und Sicherungspflicht
gegenuber den betroffenen Leitungstragern und muss sich frihzeitig vor Baubeginn mit diesen
abstimmen.

Der Betreiber der Module ist dazu verpflichtet wird, die Module im Falle des Anderungsbedarfs an der
Leitung (temporéar) zuriickzubauen oder rdumlich zu versetzen.

4. Altablagerungen/ Abfallentsorgung

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Anfallende Abfalle (z. B. Baustellenabfall, nicht auf der Bauflache verwertbarer Bodenaushub usw.)
unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung Uber die
Abfallentsorgung im Landkreis Leer in der jeweils glltigen Fassung. Demnach sind die Abfalle einer
Verwertung (vorrangig) bzw. Beseitigung zuzufUhren und hierfir getrennt zu halten. Nicht
kontaminiertes Bodenmaterial (naturlich gewachsener Boden) und andere natlrlich vorkommende
Materialien, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, kénnen unverédndert an dem Ort, an dem sie
ausgehoben wurden, flur Bauzwecke wieder verwendet werden.

VerwertungsmaRnahmen wie z. B. Errichtung von Larmschutzwallen, Flachenauffullungen aulerhalb
des Baugrundstiickes, usw., unterliegen ggf. genehmigungsrechtlichen Anforderungen (nach Bau-,
Wasser- und Naturschutzrecht) und sind daher vorab mit dem Landkreis Leer bzw. der zustandigen
Genehmigungsbehérde abzustimmen. Sofern mineralische Abfélle (Recyclingschotter und
Bodenmaterial) fir geplante Verfullungen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die
Anforderungen der LAGA Richtlinie M 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20
"Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen"

5. Graben / Gewasser

Vorhandene Graben und Grippen (Gewasser Il. und Ill. Ordnung) missen in ihrem Bestand zur
Sicherstellung der Entwasserung erhalten bleiben. Jegliche Veranderung in und an vorhandenen
Gewassern wie z. B. Verfullung, Vertiefung, Verbreiterung, Verrohrung, Aufstau, Uferbefestigung usw.
bedirfen als begriindete Ausnahme der Abstimmung und Durchfihrung einer wasserrechtlichen
Genehmigung durch die untere Wasserbehdrde des Landkreises Aurich.

6. DIN-Normen

Die genannten DIN-Normen kdénnen im Rathaus der Stadt Aurich wahrend der ortsiblichen
Dienststunden eingesehen werden.

Textliche Festsetzungen

NIS

1. Art der baulichen Nutzung (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
(1)  Sonstiges Sondergebiet SO1 ,Photovoltaik-Freiflachenanlage®

Zulassig sind die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung aus
Solarenergie (Photovoltaik) sowie die fir die betrieblichen Zwecke erforderlichen Nebenanlagen
(wie u. a. ErschlieBungswege in wasserdurchlassigen Materialien, Anlagen flr die Speicherung
und Umwandlung von Energie, Kabeltrassen). Weiterhin sind zur Information Ober die
Photovoltaik-Freiflachenanlage maximal zwei Hinweistafeln zulassig.

(2) Sonstiges Sondergebiet SO2 ,Photovoltaik-Freiflachenanlage, Windenergie und Flachen fir die
Landwirtschaft"

Zulassig sind die Errichtung und der Betrieb von Photovoltaik-Freiflachenanlagen und von
Windenergieanlagen sowie die fir die betrieblichen Zwecke erforderlichen Nebenanlagen (wie
u. a. ErschlieBungswege in wasserdurchlassigen Materialien, Anlagen fur die Speicherung und
Umwandlung von Energie, Kabeltrassen).

(3) Innerhalb der Flachen SO1 und SO2 sind weiterhin zulassig:
- landwirtschaftliche Nutzung,
- Viehhaltung zur Grunpflege,
- Mahd und Verwertung des Grinlandproduktes,
- Unterstande fir Tiere, die der Grinpflege des Gebietes dienen.
Bauliche Anlagen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, sind in SO1 und SO2
unzuléssig.
2. Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Hohe der Photovoltaik-Freiflachenanlagen wird auf 3,5 m Uber Gelande begrenzt. Der
Mindestabstand der Modulunterkante zum Boden betragt 0,8 m. Oberer Bezugspunkt ist der
oberste Punkt der Module bzw. der oberste Punkt der Nebenanlage. Den unteren Bezugspunkt
stellt die gewachsene Gelandeoberkante dar. Der Abstand zwischen den Modulreihen betragt
mind. 3,5 m.

3. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zwischen und unter den Photovoltaikmodulen wird extensiv bewirtschaftetes Grinland

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geé&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Stadt Aurich

Landkreis Aurich

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. VE 12

"FFPV Meerhusener Moor"

‘ . WEA entwickelt. Fur die Einsaat des Grinlandes wird zertifiziertes Regiosaatgut verwendet.
Pe'ec;t‘s’sg?gm'l‘itc’ﬁzogﬁgfde?]eba”““gSp'a” Nr. VE 12 ,FFPV Meerhusener Moor ist damit am ................. E— Anfallendes Mahdgut wird abgefahren. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Erdmieten und
g ’ g Materiallager sind nicht zulassig. Die Flachen werden durch eine extensive Beweidung und/ oder mit értlichen Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 3 NBauO
Aurich, den e~ e Weg eine ein- bis zweischurige Mahd unterhalten, eine auf die extensive Nutzung angepasste
RN LI COURE L) Dungung ist in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.
4 Tischsystem: v 4. Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Standerbauweise: Zwei-Sténder Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Unterschnﬂ IIIﬁI_\VIlI\IIIIIIIIIIH\II\ IIIII]IlIIIIIIIHII\I\ IIIIIJIIII\ Neigungswinkel: 200 . . - .
PIUT0L L0CE R0l LRI it R E R Tt B il LRt it et it | Reihenabstand: 3,5 m Innel’hal_b. der AnpﬂanZﬂéChen gemaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB wird ein dlc-hter Roéhrichtbestand
T e T e Photovoltaik-Freiflachenanlage durch Initialpflanzungen entwickelt und dauerhaft erhalten. Auf der Flache sind Bodenauftrag und
. i , P = Abgrabungen, Materialablagerungen und bauliche MaRnahmen, einschlieBlich
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften - AR -
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VE 12 ,FFPV Meerhusener = ;”“} VHH 7 - e ;.‘ T I\Nﬂetgal?]SCh,:uﬁS:. I_\I_/IS Sol
Moor* ist die beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und der Vorschriften Gber das Verhaltnis L RN RERENRRR RN OIS SIS nna solar
des Bebauungsplanes beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. e e Modultyp: TSM-NEG-21C-20-700
II\IIIII\_ILIIIIII‘IIIHHIHIIIHI)‘ILIIIIII‘I_I&III\HAH\IllillmILIIIIII MOdUIleiStung: 700W
Aurich, den O R OO T T ModulgréRe: 2.384 x 1.303 x 33 mm
HI_I-IIHH\HIIIIII_I.-IIIKI\III\IHI\IIIIIIII—I~IIIHI.\HIIIlIl_I.-IIIIII MOdUIauerChtung SUd
Remo o RN RN R RN RN RN RN RN RN N RN RN R RN R A RN R MOdu|anzah|: 16200
. II<I\‘HI\I\I!_IIIIIII![IAIIIUIII\III!‘IIIIII_IIVHIIHI_!IIIIIII!III Gesamt|e|stung 11340kWp _— . .
Unterschrit L T Ortliche Bauvorschriften
. . VOUUTLL LEE3ta0t LR innnr i PUEATL L0CI il 1ni WeChseIriChtertyp: - gemaB § 84 Abs- 3 NBauo
Mangel der Abwagung NN NN RN NN NN RN NERNRERRNR AR NENRRNENY A Anzahl WR: e
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung nicht geltend gemacht . ‘ v . . 1. Geltungsbereich
worden. Projektanschrift: - _ L _ ) _ e
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 3 Niedersachsischen
Aurich, den Gemarkung: Tannenhausen Bauordnung (NBauQO) ist identisch mit dem Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Flur: 15 Bebauungsplanes Nr. VE 12 ,FFPV Meerhusener Moor*.
SIS L 1 2. Einfriedungen
Unterschrift . . Die Einz&unung der Photovoltaik- Freiflachenanlage im Sonstigen Sondergebiet ist zulassig und 4 A -
Planinhalt: Belegumgsplan ist als Maschengitter- oder Industriegitterzaun, nicht glanzend, vorzunehmen. — =
Die Unterkante des Zaunes ist mit einem Mindestabstand von 20 cm Uber der Bodenoberkante Ubersichtsplan M. 1:20.000
i Datum: Malfitab: Format:
Begla u..b lgungsvermer k anzusetzen. In die Zaunanlage kdnnen sogenannte ,Rehdurchldsse” integriert werden.
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Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der Hauptschrift handelt k © GeoBasis-DE/LGLN (2025) o T ] _
es sich um ein Original. Werbeanlagen mit Licht sowie Lichtwerbung sind unzulassig.
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