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Niedersachsischer Landesbetrieb fur
Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz vom
17.04.2023

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine
Bedenken, da wesentliche Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt nicht erwartet werden, wenn
folgende Punkte beachtet werden:

In den weiteren Planungen ist ein
Oberflachenentwasserungskonzept zu erstellen.
Eine ordnungsgemale Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers ist zu gewahrleisten. Faktoren
wie Klimawandel und Starkregenereignisse sind bei
der Konzeption zu berucksichtigen.

Stellungnahme als TOB:

Anlagen und Gewasser des NLWKN (Bst. Aurich) im
GB | (Landeseigene Gewasser) und GBIl (GLD)
sind durch die Planungen nicht nachteilig betroffen.

Gascade Gastransport GmbH vom 18.04.2023

Wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu
0. g. Vorhaben.

Wir antworten Ihnen zugleich auch im Namen und
Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH, NEL
Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport
GmbH & Co. KG.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine
Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir Ihnen
mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen
Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlief3t die
Anlagen der v.g. Betreiber mit ein.

Fir externe KompensationsmafRnahmen muss
sichergestellt sein, dass diese unsere Anlagen nicht
beeintrachtigen und nicht im Schutzstreifen unserer
Anlagen stattfinden werden. Sollten externe Flachen
zur Deckung des Kompensationsbedarfs erforderlich
sein, sind uns diese ebenfalls mit entsprechenden
Planunterlagen zur Stellungnahme vorzulegen. Eine
Auflistung der Flurstiicke in der Begriindung oder im
Umweltbericht ist nicht ausreichend.

Ich seh dich in

Die Ausfiihrungen werden
bericksichtigt. Ein Ober-
flachenentwasserungs-
konzept wird erstellt und
zum nachsten
Verfahrensschritt
vorgelegt. Das Konzept
wird als Anlage der
Begriindung beigefligt.

Wird zur Kenntnis
genommen.

Wird zur Kenntnis
genommen.

Externe Kompensations-
mafnahmen bestehen
nicht.

e,

@ dun'h

Berucksichtigung.

Kenntnisnahme
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Ich seh dich in

e,

@ dun'h

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu
beteiligen.

Wir mdchten Sie darauf hinweisen, dass Anfragen
zu Leitungsauskinften, Schachtgenehmigungen,
TOB-Beteiligungen etc. an die oben genannten
Anlagen-betreiber ab sofort ausschlief3lich Gber das
kostenfreie BIL-Onlineportal unter https://portal.bil-
leitungsauskunft.de einzuholen sind.

OOWYV vom 18.04.2023

Wir bedanken uns fiir die Ubersendung der
Unterlagen zum oben genannten Vorhaben und fur
die Beteiligung als Trager offentlicher Belange.

Nach Prifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Bereich des Plangebietes befinden sich
Versorgungsleitungen des OOWV.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen
weder mit einer geschlossenen Fahrbahndecke,
auler in Kreuzungsbereichen, noch durch
Hochbauten tberbaut werden. Aulierdem ist eine
Uberpflanzung der Leitungen oder anderweitige
Stérung oder Gefahrdung in ihrer Funktion
auszuschlieRen.

Versorgungssicherheit

Die entstehenden Grundstlicke im Plangebiet
konnen an unser Trinkwasserversorgungsnetz
angeschlossen werden. Die notwendigen
Rohrverlegungsarbeiten und
Grundsticksanschlisse kdnnen nur auf der
Grundlage der Allgemeinen Bedingungen flr die
Versorgung mit Wasser (AVBWasserV) des OOWV
und unter Bertcksichtigung des Begleitvertrages fur
die Stadt durchgefiihrt werden.

Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabstande zu
Bauwerken und Fremdanlagen sowie die
Anforderungen an Schutzstreifen das DVGW
Arbeitsblatt W 400-1.

Wird berucksichtigt.

Wird zur Kenntnis
genommen.

Wird zur Kenntnis
genommen.

Die Erhaltung der
Versorgungsleitungen im
Plangebiet ist im Rahmen
der Durchfiihrung von
MaRnahmen seitens der
Bauherrin bzw. des
Bauherrn mit dem
Versorgungstragern
abzustimmen.

Wird zur Kenntnis
genommen.

Wird im Rahmen der

Ausfuhrung berucksichtigt.

Berucksichtigung.
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e,

ch seh dich in @ ednebn

Versorgungsdruck

Der Versorgungsdruck in unserem Trinkwassernetz
in der Umgebung des Plangebietes wird auch in
Spitzenlastsituationen als komfortabel beurteilt.
Daher wurde auf eine detailliertere Betrachtung der
Auswirkungen durch das neue Plangebiet fur diese
Stellungnahme verzichtet. Der Versorgungsdruck
erflllt die Mindestanforderungen gemafR Regelwerk
DVGW W 400-1.

Loschwasserversorgung

Im Hinblick auf den der Stadt obliegenden
Brandschutz (Grundschutz, NBrandSchG §2) weisen
wir ausdrucklich darauf hin, dass die
Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil
der 6ffentlichen Wasserversorgung ist und nicht
vertraglich auf den OOWYV Ubertragen wurde. Eine
Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen
Sicherstellung der Léschwasserversorgung Uber das
offentliche Trinkwasserversorgungsnetz besteht fir
den OOWV nicht. Es ist frihzeitig beim OOWV der
rechnerisch mogliche Anteil leitungsgebundenen
Léschwasser zu erfragen, der anderen
Loschwasserquellen erganzen kann, um die
Richtwerte fur den Léschwasserbedarf nach DVGW-
Arbeitsblatt W 405 zu erreichen.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche
Verantwortung ablehnen, wenn es durch
Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfuhrung zu
Verzdgerungen oder Folgeschaden kommt.
Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten
konnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach
den Kostenregelungen bestehender Vertrage
durchgeflihrt werden.

Die Einzeichnung der Versorgungsanlagen in den
anliegenden Planen ist unmafstablich. Genauere
Auskinfte gibt Innen gerne der Dienststellenleiter
Herr Henkel unserer Betriebsstelle Aurich, Tel:
04948 9180111, vor Ort an.

Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen
sicherzustellen, bitten wir Sie uns |hre Anfragen und
Mitteilungen per E-Mail an: stellungnahmen-
toeb@oowv.de zu senden.

Wird zur Kenntnis
genommen.

Wird zur Kenntnis
genommen und im
Rahmen der Ausfihrung
beachtet.

Wird zur Kenntnis
genommen.
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EWE Netz GmbH vom 03.05.2023

Vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als
Trager offentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen
(Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu
erhalten und dirfen weder beschadigt, Uberbaut,
uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte
stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen
durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich
beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der
Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer
Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die
gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln
der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur die
gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen
durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall
Versorgungsstreifen bzw. -korridore flr
Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und
Gasversorgungsleitungen gemaf’ DIN 1998 (von
min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann fur die
Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusétzlich
die Installation einer Trafostation erforderlich sein.
Fir die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes
(ca. 6m x 4m) mochten wir Sie bitten, uns in weitere
Planungen friihzeitig mit einzubinden. Bitte

Ich seh dich in

Die Ausfiihrungen werden
zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der

Ausflhrung bertcksichtigt.

Die Erhaltung und ggdfs.
Erneuerung der
Versorgungsleitungen im
Plangebiet ist im Rahmen
der Durchflihrung der
Mafnahme seitens der
Bauherrin bzw. Bauherrn
mit den Versorgern
abzustimmen.

<\ "'/

@ dun'h

Berucksichtigung
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informieren Sie uns zudem, wenn ein
warmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt
wird oder im Schwerpunkt auf den Einsatz von
fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von
Warmepumpen o. 8.) verzichtet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der
Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager
vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu
erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende
Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken
oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteiligen.

Dies gilt auch fur den Fall der ErschlieBung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE
NETZ, denn hierfir sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus
ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen
wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und
verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden
Planbereich Uber die Laufzeit lhres
Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu
bertcksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand
fuhren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle
Anlagenauskunft Gber unser modernes Verfahren
der Planauskunft zur Verfligung stellen zu kdnnen -
damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie
sich deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art und
Lage unserer zu bertcksichtigenden Anlagen tber
unsere Internetseite:

https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-
abrufen

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und
Mitteilungen zukinftig ausschlieflich an unser
Postfach info@ewenetz.de und andern zudem die
Anschrift der EWE NETZ GmbH in lhrem System:
Cloppenburger Str. 302, 26133 Oldenburg. Sollte ein
E-Mail Versand nicht mdglich sein, nutzen Sie bitte
nur diese postalische Anschrift!

<\ “'/

ch seh dich in @ ednebn

Wird zur Kenntnis
genommen.

Wird berucksichtigt.

Wird zur Kenntnis
genommen.
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Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren
Ansprechpartner Katja Mesch unter der folgenden
Rufnummer: 0151-74493155.

Landesamt fuir Bergbau, Energie und Geologie
vom 04.05.2023

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen
Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumalRnahmen
erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am
Standort auf den NIBIS ® Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den
Baugrundverhaltnissen ersetzen keine
geotechnische Erkundung und Untersuchung des
Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische Baugrunderkundungen/-
untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN
1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in
den jeweils gliltigen Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7
BergG oder eine Bewilligung gem. § 8 BBergG erteilt
und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149
BBergG verliehen bzw. aufrecht erhalten wurde,
kdénnen Sie dem NIBIS ® Kartenserver entnehmen.
Wir bitten Sie, den dort genannten
Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu
beteiligen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen
Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel,
mogliche Konflikte gegenliber den raumplanerischen
Belangen etc. ableiten und vorausschauend
bericksichtigen zu kdnnen. Die Stellungnahme
wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes
erstellt. Die verfigbare Datengrundlage ist weder als
parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie
Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme
ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder
objektbezogene Untersuchungen.

e,

ch seh dich in @ ednebn

Die Ausfiihrungen werden
zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Ostfriesische Landschaft, Stadtverwaltung
Aurich vom 04.05.2023

Gegen die o0.g. Bauleitplane bestehen aus Sicht der
archaologischen Denkmalpflege keine Bedenken.

Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten
archaologische Kulturdenkmale (Boden- und
Baudenkmale) festgestellt werden, sind diese
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde
oder uns zu melden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das
Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978
(Nds. GVBI. S. 517) in der derzeitig glltigen
Fassung, §§ 13 und 14, wonach der Finder und der
Leiter von Erdarbeiten verpflichtet sind, Bodenfunde
anzuzeigen.

LGLN vom 09.05.2023

Zu dem oben genannten Bebauungsplan wird vom
Katasteramt Aurich als Trager 6ffentlicher Belange
folgende Stellungnahme abgegeben:

Gegen den Bebauungsplan (bzw. die Anderung)
bestehen keine Bedenken.

Im Hinblick auf die erforderliche vermessungs- und
katastertechnische Bescheinigung nach Absatz 41.3
VV-BauGB (RdErl. d. Nds. SozM i. d. F. vom
18.04.96 Nds.MinBI. Nr. 21 S. 835) weise ich
nachrichtlich noch auf folgendes hin:

Die fur den Bebauungsplan gefertigte Unterlage ist
nur fur Entwurfszwecke geeignet, sie entspricht nicht
den Anforderungen des o.g. Erlasses.

Verwenden Sie bitte die Planunterlage, die Ihnen am
02.12.2022 von uns zugesandt wurde.

Als Verfahrensvermerk, entsprechend der Anlage 16
VVBauGB, tibernehmen Sie bitte folgende
Darstellung. (s. Anlage)

e,

ch seh dich in @ ednebn

Wird berlcksichtigt. Ein
entsprechender Hinweis ist
in der Planunterlage
enthalten.

Die Ausfiihrungen werden
berlcksichtigt.

Die Planunterlage wird
entsprechend
ausgetauscht.

Der Verfahrensvermerk
wird - wie vorgegeben - in
die Planunterlage
Ubernommen.

Berucksichtigung

Berucksichtigung
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Niedersachsisches Landesamt fir
Denkmalpflege vom 10.05.2023

Das NLD wurde bezuglich der Bauleitplanung der
Stadt Aurich ,Am Pferdemarkt‘ angeschrieben,
obgleich das NLD kein T6B ist.

Ich habe in den Unterlagen gesehen, dass sich
innerhalb des Geltungsbereiches keine
Baudenkmale befinden, so dass
denkmalpflegerische Belange der Baudenkmalpflege
zumindest nicht unmittelbar betroffen sind. Die
zulassigen Gebaudehoéhen sind teils erheblich.
Wurde dies innerhalb der Stadt diskutiert und
bewusst entschieden? Wenn Sie konkrete
denkmalfachliche Fragen oder Unterstitzung
bendtigen, kdnnen Sie mich aber natlrlich einbinden
und Rlcksprache halten.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden vom
10.05.2023

Gegen den Vorentwurf des 0. g. Bebauungsplanes
bzw. Fldchennutzungsplanes bestehen hinsichtlich
der vom Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Emden in
diesem Verfahren zu vertretenden Belange keine
grundséatzlichen Bedenken.

Die immissionsschutzrechtliche Zustandigkeit fir
den Einzelhandel liegt beim Landkreis Aurich.

Um weitere Beteiligung im Verfahren wird gebeten.

Vodafone Deutschland GmbH vom 12.05.2023
Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 11.04.2023.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikations-
anlagen unseres Unternehmens, deren Lage auf den
beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir
weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der
Bauausfuihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind,
nicht (iberbaut und vorhandene Uberdeckungen
nicht verringert werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung
unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich
werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor
Baubeginn lhren Auftrag an
TDRCN.Bremen@vodafone.com, um eine Planung

Ich seh dich in

Die Ausfiihrungen werden
zur Kenntnis genommen.

Die zulassigen
Gebaudehohen beziehen
sich auf Normalhdéhen Null
und bilden das
Planungsziel der Stadt
Aurich ab und wurden
teilweise
Bestandssichernd
festgesetzt.

Die Ausfiihrungen werden
zur Kenntnis genommen.

Wird berucksichtigt.

Die Ausfiihrungen werden
zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der
Ausflhrung berucksichtigt.
Die Erhaltung und ggfs.
Erneuerung der
Versorgungsleitungen im
Plangebiet ist im Rahmen
der Durchfuhrung der
Mafnahme seitens der
Bauherrin bzw. Bauherrn
mit den Versorgern
abzustimmen.

<\ “'/

@ dun'h

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berucksichtigung
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und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die
notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf.
(z.B. bei stadtebaulichen Sanierungsmaflinahmen)
die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten
nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Anlagen:
Lageplan(-plane)

Weiterfihrende Dokumente:
e Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
e Kabelschutzanweisung Vodafone
Deutschland GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone GmbH
Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH vom
15.05.2023

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) — als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom hat bezuglich der o. g. Bauleitplanung
derzeit weder Anregungen noch Bedenken.

Bei der Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere mussen Abdeckungen von
Abzweigkasten und Kabelschachten sowie
oberirdische Gehause soweit freigehalten werden,
dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.
Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfuihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom

Ich seh dich in

Die Ausfiihrungen werden
zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis
genommen

Die Ausfiihrungen werden
zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der

Ausfuhrung berucksichtigt.

Die Erhaltung und ggfs.
Erneuerung der
Versorgungsleitungen im
Plangebiet ist im Rahmen
der Durchflihrung der
Malnahme seitens der
Bauherrin bzw. Bauherrn
mit den Versorgern
abzustimmen

<\ “'/

@ dun'h

Kenntnisnahme
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informieren. (Internet: https://trassenauskunft-
kabel.telekom.de oder mailto:

Planauskunft. Nord@telekom.de).

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

Stadt Aurich FD 15 Stadtentwasserung vom
16.05.2023

Gemalf der Begrindung im Vorentwurf des
Bebauungsplan Nr. 350 ,Am Pferdemarkt" soll durch
die Aufstellung des B-Plans 350 die Revitalisierung
des teilweise brachliegenden Standortes durch eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung ermoglicht
werden.

Die gesamte Abwasserbeseitigung soll s.
Begrindung zum Vorentwurf des Bebauungsplan Nr.
350, 5.2.5 Schmutzwasserbeseitigung durch den
Anschluss an die stadtische Kanalisation erfolgen.

Da der Stadt Aurich, Fachdienst 15
Stadtentwasserung noch keine Planung zur
Schmutzwasserkanalisation durch die
Vorhabentragerin des stadtebaulichen Vertrags zum
Bebauungsplan Nr. 350, SD Invest Dérpen GmbH,
Dorpen vorliegt, ist der Anschluss an die stadtische
Kanalisation noch einzureichen.

Gemal Vorentwurf B-Plan 350 werden gemaf Punkt
5.2. 7 Oberflachenentwasserung die
Bodenversiegelungsparameter (GRZ) durch die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes im Vergleich
zum Bestand erhdht.

Der Stadt Aurich, Fachdienst 15 Stadtentwasserung
ist daher von der Vorhabentragerin noch die Planung
der Oberflachenentwasserung einschl. Ruckhaltung
fur die abschlieRende Stellungnahme vorzulegen.

NLStBV vom 17.05.2023

Die Belange der NLStBV- GB Aurich werden durch
die o.a. Bauleitplanung im Bereich der
Bundesstrallen Nr. 72 und 210 beruhrt. Vorgenannte
Strafden liegen zwar nicht im Geltungsbereich der
Bauleitplanung, die geplante bauliche Entwicklung
und zulassige Nutzung wird sich aber mittelbar auf

Ich seh dich in

Die Ausfiihrungen werden
berlcksichtigt und
eingearbeitet.

Das
Oberflachenentwasserung
skonzept wird zum
nachsten Verfahrensschritt
vorgelegt.

Die Ausfiihrungen werden
zur Kenntnis genommen.

<\ “'/

@ dun'h

Berucksichtigung
und textl.
Erganzung im
Entwurf

Berucksichtigung
Der Kreuzungs-
bereich Rudolf-
Eucken-Allee/
SchitzenstralRe
wurde bereits im
Vorentwurf in den
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diese Stral’en im Bereich der Knotenpunkte 872/
Breiter Weg und 8210/Schitzenstralle auswirken.

Die verkehrliche Beurteilung wurde zur Kenntnis
genommen. Aus Sicht meiner Dienststelle ist die
Mehrbelastung der Knotenpunkte nicht unerheblich.
Nicht nachvollziehbar ist die Festsetzung der MU-
Flache nérdlich der Schutzenstrale vor dem
Schitzenhaus. Soweit hier eine Bebauung
ermoglicht wird, ware diese in der verkehrlichen
Beurteilung zu berucksichtigen.

Die Verkehrserzeugung von Wohn- und
Hotelnutzung wirkt sich insbesondere in den
Spitzenstunden (Berufsverkehr/ Schulwegsicherung)
aus.

Zu den Knotenpunkten wird wie folgt Stellung
genommen:

B72/ Breiter Weq

Der Knotenpunkt ist mit einem hohen
Querungsanteil von Radfahrern und Fuf3ganger im
Hinblick auf die Verkehrssicherheit zu tberprifen.
Es werden vermehrt Versto3e gegen die verkehrlich
angeordneten Fahrtrichtungen beobachtet. Das ist
im Sinne der Verkehrssicherheit der B72 und
insbesondere auf die Sicherheit der querenden
Fuldganger und Radfahrer (Schulweg) seitens der
Stadt Aurich als Verkehrsbehdrde zu unterbinden.

Ich seh dich in

Die MU-Flache nordlich
der SchiitzenstralRe weist
kein Baufeld auf. Zur
Klarstellung wird in der
Planzeichnung des
Entwurfes eine Flache fir
Stellplatze festgesetzt.

Die Verkehrserzeugung
der einzelnen Nutzungen
wurde im
Verkehrsgutachten
betrachtet und beurteilt.
Hieraus ergibt sich eine
Plananderung. Der
Kreuzungsbereich Rudolf-
Eucken-Allee/
Schitzenstralte wurde
bereits im Vorentwurf in
den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes
aufgenommen, um
insbesondere den
Radfahrenden - durch
Umbauten im
Kreuzungsbereich — eine
gefahrlose Querung zu
ermaoglichen.

Die Anmerkungen zum
Knotenpunktbereich B 72 /
Breiter Weg konnen
grundsatzlich geteilt
werden, jedoch ist eine
bauliche Unterbindung der
falschen Fahrmandver
aktuell nur auf der B 72,
seitens des NLSTbV
moglich. Diese
Problematik ist bekannt
und wird sich vermutlich
durch die steigende
Verkehrsfrequenz
verstetigen. Aufgrund nicht
zur Verfligung stehender

e,

@ dunch

Geltungsbereich
des Bebauungs-
planes
aufgenommen.

Planénderung

Berucksichtigung.
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B210/ SchitzenstraBe

Dieser Knotenpunkt ist in Spitzenstunden zum Teil
Uberlastet und auch Uberstaut. Die
Leistungsfahigkeit kann hier nicht erhéht werden.
Die Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit darf
durch die Bauleitplanung und auch durch bauliche
Anderungen im Bereich Rudolf-Eucken-
Allee/Schitzenstral3e in keiner Weise negativ
beeintrachtigt werden. Es ist wichtig, dass im Zuge
der Rudolf-Eucken-Allee eine verkehrssichere
Querungsmaglichkeit der Schitzenstralle flr
Radfahrer und FulRganger entsteht. Die auf Seite 46
der verkehrlichen Untersuchung dargestellte
bauliche Anderung mit Einbau von Inselképfen ist
allerdings kaum realisierbar, weil hier die
Befahrbarkeit auch fir ein- und abbiegende LKW
(Ver- und Entsorgung) in beide Richtungen der
Rudolf-Eucken-Allee berlicksichtigt werden muss.
Auflerdem wird der Aufstellbereich vor der B210 und
somit die Leistungsfahigkeit reduziert. Soweit hier
eine bauliche Anderung erfolgen soll, bitte ich um
Abstimmung.

Beeintrachtigungen der Sicherheit- und Leichtigkeit
des Verkehrs konnen allerdings auch durch die
ungeordneten Parkverhaltnisse an der Rudolf-
Eucken-Allee entstehen. Die Verkehrssituation im
Nahbereich der Schitzenstralde, Bllicherstralie, die
Uberwiegend durch den dort vorhandenen
Sonderpostenmarkt verursacht wird, sollte bei der
Planung einer verkehrsgerechten Stralte
berlcksichtigt werden.

Ich seh dich in

Platzverhaltnisse, ist
gegenwartig eine bauliche
Veranderung auf dem
Breiten Weg schwer
moglich.

Die Anmerkungen zum
Knotenpunktbereich B 210
/ Schiitzenstrale kdnnen
nur in Teilen seitens der
Stadt Aurich/ FD 22 geteilt
werden.

Der vorgesehene bauliche
Eingriff, gemafn
Verkehrsuntersuchungsber
icht, hat nach Auffassung
des FD 22 nur eine
geringe Auswirkung auf
den Knotenpunkt B 210 /
Schitzenstralie.
Aufstelllangen werden nur
geringfiigig angepasst und
kénnen durch einen Entfall
der FuRgangerfurt an der
B 210 sogar verlangert
werden.

Der vorgesehene Umbau
des Knotenpunktes
Schutzenstrale / Rudolf-
Eucken-Allee verfolgt das
zentrale Ziel, der
Verbesserung der
Querungsmaoglichkeit des
Ful3- und Radverkehrs.

Im Rahmen einer
Verkehrsanlagenplanung
missen die Zwéange der
Befahrbarkeit fachlich
geldst werden.

Ein weiterer
Strallenausbau der
umliegenden Wohnstral3en
ist nicht Bestandteil dieses
Bauleitplanverfahrens.

<\ “'/

@ dunch
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Die weitere Planung im Nahbereich der
Bundesstrafen bitte ich mit mir abzustimmen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter
Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften
zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung der
gultigen Bauleitplanung.

Landkreis Aurich vom 19.05.2023

Mit Schreiben vom 30.03.2023 teilen Sie mir mit,
dass die Stadt Aurich beabsichtigt die 62. Anderung
des Flachennutzungsplans durchzuflihren und den
Bebauungsplan Nr. 350 ,Am Pferdemarkt*
aufzustellen. Gleichzeitig geben Sie mir die
Gelegenheit eine Stellungnahme bis zum
22.05.2023 abzugeben.

Zu der Bauleitplanung Bebauungsplan Nr. 350 ,Am
Pferdemarkt‘ nehme ich wie folgt Stellung:

Wasser- und Deichrechtliche Bedenken:

In der Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 350 wird
unter Punkt 5.2.7 die Oberflachenentwasserung
behandelt. Die Bodenversiegelungsparameter sollen
durch die Neuaufstellung erhdht werden. Ein Entwurf
fur die wasserrechtliche ErschlieBung ist den
Unterlagen nicht beigefligt.

Die wasserrechtliche Erschlieffung ist nicht
gesichert.

Der unteren Wasserbehorde des Landkreises Aurich
ist ein ErschlieRungsentwurf mit Nachweis der
Regenwasserruckhaltung gem. KOSTRA DWD 2020
und einer Abflussdrosselung auf 2,0 I/s*ha zur
Prifung und Genehmigung vorzulegen.

Raumordnerische Bedenken und Hinweise:
Die TF dirfen kein andersartiges Vorhaben
ermaoglichen, als das im Vertraglichkeitsgutachten
geprufte, da nur hierflr eine raumordnerische
Vertraglichkeit angenommen werden kann. Ein
andersartiges Gesamtvorhaben lage vor, wenn die
im Gutachten angegebenen maximalen
Verkaufsflachen uberschritten und/oder andere
Sortimente angeboten wirden (auch unabhangig
davon ob es sich um zentrenrelevante

oder nicht-zentrenrelevante Sortimente handelt).

Ich seh dich in

Eine Beteiligung des
NLSTbV im Rahmen der
Planung ist moglich und
wird berlcksichtigt.

Der Bitte wird gefolgt.

Die Ausfiihrungen werden
zur Kenntnis genommen.

Wird berucksichtigt.
Das Oberflachen-
entwasserungskonzept
wird zum nachsten
Verfahrensschritt
vorgelegt.

Dieses wird der unteren
Wasserbehorde zur
Prifung und Genehmigung
vorgelegt.

Die Ausflihrungen zur
Raumordnung werden
berlcksichtigt und in die
Unterlagen eingearbeitet.

e,

@ dunch

Kenntnisnahme
und
Berucksichtigung
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Vor diesem Hintergrund werden bzgl. der anvisierten
Textlichen Festsetzungen vorsorglich
raumordnerische Bedenken gelten gemacht. Diese
Bedenken bestehen im Einzelnen aus folgenden
Grunden:

Die Verkaufsflachen entsprechen in den
Textlichen Festsetzungen (TF) den Werten,
die im Vertraglichkeitsgutachten prozentual
von der Mall-Flache auf die einzelnen Markte
umgelegt wurden. Dies erfolgte im Gutachten
da es sich bei der Mall-Flache um
Verkaufsflache handelt, die isolierte
Betrachtung der Mallflache aber nicht
maoglich ist, da ihr kein Sortiment zugeordnet
werden kann. Fir die einzelnen Markte
durfen in der TF nur die Verkaufsflachen
zugelassen werden, die ohne Mall-Flache im
Vertraglichkeitsgutachten angegeben
wurden. Die Mall-Flache ist dann als weitere,
zulassige (Verkaufs)-Flache in der TF
festzusetzen. D. h. bspw. fiir den Combi inkl.
Backshop diirfen maximal 3.190 m2.
zugelassen werden und flr den
Drogeriefachmarkt maximal 622 m?.

Die Festlegung einer Obergrenze von 4.000
m?.Verkaufsflache fir den Lebensmittelmarkt
inkl. Konzessionare wurde die
Gesamtverkaufsflache des Vorhabens héher
ausfallen lassen als gutachterlich gepruft.
Auch unter Addition der Konzessionare und
der Mall-Zone ergibt sich diese Zahl nicht.

Die Textlichen Festsetzungen sehen vor,
Konzessionare von jeweils 120 m?.
Verkaufsflache zu ermdglichen. Zudem ist
die Betriebsart bzw. das Sortiment nicht
festgelegt. Auch waren mehr Konzessionare
zulassig als im Gutachten benannt bzw.
gepruft wurden. Gegenstand des
Vertraglichkeitsgutachtens waren
Konzessionare von folgender GréRe und
Betriebsform:

Blumengeschaft: 98 m?,

Tabakgeschaft: 107 m?.

Apotheke: 109 m?.

Im Rahmen der Vertraglichkeitsuntersuchung wurde
die Verkaufsflache des Tabakladens als ,Nahrungs-
und Genussmittel“ geprift. Insofern reicht es aus, fir

Ich seh dich in

Die Textlichen
Festsetzungen zu den
Verkaufsflachen werden
entsprechend der
Vorgaben des Landkreises
angepasst.

Wird zur Kenntnis
genommen.

Die Textlichen
Festsetzungen zu den
Konzessionaren werden
entsprechend der
Vorgaben des Landkreises
angepasst.

Die Textlichen
Festsetzungen bezlglich
der Sortimente werden

e,

@ dunch
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diesen Konzessionar das Sortiment Nahrungs- und
Genussmittel festzusetzen. Z. B. ein Getrankeladen
anstelle eines Tabakladens ware dann ohne
Bebauungsplananderung zulassig. Auch eine andere
Nutzung als Einzelhandel ware ohne
Bebauungsplananderung zuldssig. Abweichende
Sortimente oder FlachengréRen sind auch bei den
kleinflachigen Bestandteilen des
Einzelhandelsvorhabens nicht zulassig, da das
Vorhaben eine Funktionseinheit im Sinne des § 11
Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauNVO darstellt.

- Fur den Lebensmittelverbrauchermarkt ist zur
hinreichenden Unterscheidung zwischen
Haupt- und Randsortiment festzulegen, dass
auf mindestens 90 Prozent der
Verkaufsflache (2.871 m2.) ausschlieRlich
periodische Sortimente angeboten werden
dirfen.

Periodische Sortimente sind:

o Nahrungs- und Genussmittel
(einschlielllich Getrénke),

o Drogeriewaren (Gesundheits- und
Korperpflegeartikel),

o Schnittblumen und Zeitungen/
Zeitschriften.

- Zur hinreichenden Bestimmbarkeit und zur
Abgrenzung von Einzelhandelsbetrieben
empfehle ich die Begriffe ,handwerksahnliche
Betriebe und Dienstleistungsbetriebe, die
ladenmaRig gefihrt werden® in der
Begrindung zur Bauleitplanung naher zu
definieren.

- Bei der Bezeichnung ,non-food-discounter®
handelt es sich um eine Selbstdefinition von
»Action“. Wortlich genommen, wirde die
Bezeichnung ,non-food-discounter” samtliche
nicht-Lebensmittelsortimente zulassen. Im
Hinblick auf die erforderliche Festsetzung
einer hinreichend bestimmten und
betreiberunabhangigen zulassigen
Betriebstypendefinition sollte hier stattdessen
von einem ,Sonderpostenmarkt® gesprochen
werden.

- ,Hotelkomplexe® sind im § 1 Nr. 15 der
Raumordnungsverordnung als
Anwendungsfalle fiir

Ich seh dich in

entsprechend der
Vorgaben des Landkreises
angepasst.

Wird berucksichtigt.

Wird berlcksichtigt. Die
Begrindung wird erganzt.

Wird berucksichtigt.

Der Begriff
»Sonderpostenmarkt® wird
in die textliche
Festsetzung
aufgenommen.

Wird berucksichtigt.
Es wird die maximal
zuldssige Bettenzahl des

e,

@ dun'h
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Raumordnungsverfahren benannt, wenn sie
im Einzelfall Gberértliche Bedeutung
besitzen. Der Landkreis Aurich hat daher in
seiner Funktion als Raumordnungsbehérde
die Erforderlichkeit eines
Raumordnungsverfahrens fur das Hotel zu
prifen. Im Rahmen der Begriindung zur
Bauleitplanung ist daher der baurechtlich
maximal zulassige oder unter Ausnutzung
der Baurechte maximal moégliche Umfang des
Hotels (Bettenzahl) zu benennen, da nur
unter Berucksichtigung der Dimensionierung
eine Einschatzung zur Erforderlichkeit eines
ROV erfolgen kann.

- Ich weise im Hinblick auf die anvisierte
Hotelnutzung zudem darauf hin, dass im
RROP Kap. 3.2.5 Festlegungen fir die
Entwicklung von touristischer Infrastruktur
bestehen.

Hinsichtlich der Frage der Vereinbarkeit mit den
Zielen der Raumordnung bzgl. des Einzelhandels
verweise ich auf die diesbezugliche
Raumordnerische Beurteilung meiner
Raumordnungsbehérde vom 17.03.2023. Darin
aulert meine Raumordnungsbehorde ihre
Einschatzung zur Vereinbarkeit des Vorhabens mit
dem Einzelhandelskonzept (EHK) der Stadt Aurich.
Das Vorhaben wird darin von ihr als mit den Zielen
der Raumordnung vereinbar beurteilt. Dennoch
aulert sie darin teilweise vom
Vertraglichkeitsgutachten abweichende
Einschatzungen hinsichtlich der
Vorhabenauswirkungen auf den Zentralen
Versorgungsbereich (ZVB) sowie hinsichtlich der
Vereinbarkeit mit dem EHK. Ich rege an, die
raumordnerische Beurteilung im Rahmen der
Verfahrensunterlagen im nachsten
Beteiligungsverfahren mit auszulegen.

Ich weise darauf hin, dass auf Ebene des
Bauplanungsrechts gem. § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB
alleine Zentrale Versorgungsbereiche einen
Schutzanspruch geniefden. Der Bereich des
Pferdemarktes zahlt nicht hierzu. Wie die
Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches im
Einzelhandelskonzept der Stadt Aurich (abgebildet in
der Begriindung zu dieser Bauleitplanung auf Seite
13) zeigt, ist der Bereich Pferdemarkt als

Ich seh dich in

Hotels in dem Entwurf des
Bebauungsplanes benannt
und begriindet festgesetzt.

Wird zur Kenntnis
genommen.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Raumordnerische
Beurteilung wird im
Rahmen der
Verfahrensunterlagen im
nachsten
Beteiligungsverfahren mit
ausgelegt.

Im Einzelhandelskonzept
der Stadt Aurich ist zwar
eine Unterscheidung
zwischen dem Standort
Pferdemarkt und der
Kerninnenstadt
vorgenommen worden.
Aber beide Bereiche sind
als zentrale
Versorgungsbereiche bzw.

<\ “'/

@ dunch
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Erganzungsbereich zum ZVB Innenstadt identifiziert
worden.

Auf S. 92 des EHK heildt es dazu:

,Die Barrierewirkung der B 72/ 210 und auch der
ZOB Aurich an der Kleinen Miihlenwallstral3e
bedingen, dass keine optimale siedlungsstrukturell-
funktionale Anbindung an den ZVB Innenstadt im
Bereich der Norderstral3e vorliegt. U. a. deshalb ist
dieser Lagebereich bewusst als Ergédnzungsbereich
zum ZVB Innenstadt mit spezifischen
Ansiedlungsleitlinien zum Schutz des ZVB
Innenstadt definiert worden.

Prognostizierte Umsatzumverteilung vom ZVB
Innenstadt (Kerninnenstadt inklusive ,Caro) in
Richtung Pferdemarkt sind daher auf Ebene der
Bauleitplanung relevant und entsprechend in die
kommunale Planung als Belang einzustellen sein.
Eine Auseinandersetzung mit den im
Vertraglichkeitsgutachten ermittelten
Umsatzumverteilungen erfolgt in der Begriindung zur
Bauleitplanung bisher jedoch nicht. Insgesamt
empfiehlt meine Regionalplanungsbehdérde im
Hinblick auf die bauleitplanerische Ebene
abzuwagen, welche Einzelhandelsangebote in
welchem Umfang die im EHK dem Standort
Pferdemarkt zugewiesene Erganzungsfunktion
erflllen und somit zur Starkung der Innenstadt
beitragen oder zumindest nicht in Konkurrenz dazu
treten. Die im Gutachten prognostizierten
Umsatzumverteilungen aus dem ZVB Innenstadt
bieten hierzu insgesamt eine gute
Abwagungsgrundlage. Ein Eigenleben des
Erganzungsstandortes in Konkurrenz zur
Kerninnenstadt (ZVB) sollte aufgrund der lediglich
erganzenden Funktion des Pferdemarktes
vermieden werden. Dass mit Ausnahme des
Lebensmittelmarktes séamtliche Sortimente die dort
vorgesehen sind, bereits im ZVB Innenstadt
angeboten werden, ist aus Sicht der
Regionalplanung daher kritisch zu sehen.

Ich weise darauf hin, dass in den vorgesehenen MU-
Gebieten kleinflachiger Einzelhandel allgemein
zulassig ware. Zusatzlich zu den
Einzelhandelsangeboten im Sondergebiet kénnte
sich so weiterer, auch zentrenrelevanter
Einzelhandel im Plangebiet ansiedeln. Meine
Raumordnungsbehorde regt an, zentrenrelevanten
Einzelhandel hier auszuschlie3en, da bereits in der
Sondergebietsflache des Plangebietes

Ich seh dich in

als Teil des zentralen
Versorgungsbereiches
benannt.

Die im
Vertraglichkeitsgutachten
ermittelten
Umsatzumverteilungen
werden in der Begrundung
vertiefend erlautert.

Zu den vorgebrachten
Punkten des Landkreises
wurde eine erganzende
gutachterliche
Stellungnahme der CIMA
eingeholt, die im nachsten
Beteiligungsverfahren mit
ausgelegt wird. Diese
Stellungnahme ist

Bestandteil der Abwagung.

Dieser Anregung wird
gefolgt. Zentrenrelevanter
Einzelhandel gemafl der
LAuricher Sortimentsliste®
wird im MU Uber eine
textliche Festsetzung
ausgeschlossen.

<\ “'/
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zentrenrelevante Sortimente in groRem Umfang
angeboten werden. Insbesondere kleinflachige
zentrenrelevante Sortimente sollen gem. EHK der
Stadt prioritar im ZVB-Innenstadt angesiedelt
werden.

Abfallrechtliche und bodenschutzfachliche
Belange:

Ich bitte um Beachtung der im September 2019
veroffentlichten DIN 19639 ,Bodenschutz bei
Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben®.
Diese DIN-Norm gibt eine Handlungshilfe zum
baubegleitenden Bodenschutz und zielt damit auf die
Minimierung der Verluste der gesetzlich geschitzten
naturlichen Bodenfunktionen im Rahmen von
Baumalnahmen ab. Sie konkretisiert somit die
gesetzlichen Vorgaben zur Verhinderung schadlicher
Bodenveranderungen bei Baumallinahmen.

Folgende Hinweise sollten in den Bebauungsplan
mit aufgenommen bzw. erganzt werden:

1. Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle
(z. B. Baustellenabfalle) unterliegen den
Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und
sind nach den Bestimmungen der
Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Aurich in der jeweils gultigen Fassung einer
ordnungsgemafien Entsorgung zuzufuhren.
Hierunter fallt auch der bei der
BaumalRnahme anfallende Bodenaushub,
welcher nicht am Herkunftsort
wiederverwendet wird. Der Verbleib des
Bodenaushubs, der bei Baumainahmen und
der Erschlieffung anfallt und nicht am
Herkunftsort wiederverwendet wird, ist
vorabmeiner Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Ggf.
sind weitere Beprobungen und
Untersuchungen des Bodenmaterials
erforderlich.

2. Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte
Altablagerungen auf dem Baugrundstuick
schlie®en lassen, ist meine Untere Abfall-
und Bodenschutzbehdrde unverziglich in
Kenntnis zu setzen. Die Arbeiten sind
unverzuglich einzustellen.

Ich seh dich in

Dieser Belang ist nicht
Gegenstand der
Bauleitplanung; und im
Rahmen der
Ausfihrungsplanung und
Durchfiihrung zu
beachten.

Die Anregung wird zur
Kenntnis genommen und
berlcksichtigt. Die
Hinweise werden im
Bebauungsplan erganzt.

e,

@ dun'h
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3. Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu
Kontaminationen des Bodens kommt, ist
meine Untere Bodenschutzbehorde
unverzuglich zu informieren. Geeignete
Mafnahmen, die ein weiteres Eindringen in
den Boden oder die Ausbreitung von
Schadstoffen verhindern, sind unverziglich
einzuleiten.

4. Die im Zuge von BaumafRnahmen
verdichteten Bodenflachen, die nach
Beendigung der MalRnahme nicht dauerhaft
versiegelt werden, sind durch
Bodenauflockerung (z.B. pfligen, eggen) in
der Form wiederherzustellen, dass natlrliche
Bodenfunktionen wieder Gbernommen
werden kénnen.

5. Wenn im Rahmen von BaumalRnahmen
Recyclingschotter als Bauersatzstoff
eingesetzt werden soll, hat dieser hinsichtlich
des schadstoffgehalts die Zuordnungswerte
Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfallen - Technische Regeln®
(1997, 2003) zu erfullen. Ein Einbau von
Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert
> Z 0 bis < Z 2 ist unter Beachtung der
Verwertungsvorgaben der LAGA-Mitteilung
20 und mit Zustimmung nach
einzelfallbezogener Prifung durch meine
Untere Abfall und Bodenschutzbehdrde
zulassig. Meine Untere Abfall- und
Bodenschutzbehorde behalt sich vor,
Nachweise anzufordern, aus denen
hervorgeht, dass die Z 0 Werte der LAGA-
Mitteilung 20 eingehalten werden.

Naturschutzfachliche Hinweise:

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen das
o.a. Vorhaben unter Bericksichtigung folgender
Hinweise keine Bedenken:

Zu Seite 42; 6.4 Schutz von Baumen bei
Bauarbeiten:

Es sollte die Richtlinie zur Pflege von Baumen (ZTV
Baum aktuellen Fassung), vor allem in Bezug auf die
nach § 22 NNatSchG geschutzten Wallhecken
verpflichtend Beachtung finden.

Licht:

<\ “'/

ch seh dich in @ ednebn

Die Beachtung der ZTV-
Baumpflege bei der Baum-
und Wallheckenpflege wird
als Hinweis in die
Plangrundlage
aufgenommen.
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Nachtliche Beleuchtungen nehmen immer weiter zu | Die Anregungen werden

und gefahrden zum einen die heimische Fauna berlcksichtigt und in die
(Insekten werden von Licht angelockt und verenden, | Hinweise zum Artenschutz
nachtaktive und lichtsensible Arten meiden eingearbeitet.

ausgestrahlte Bereiche und werden so in ihrem
Lebensraum weiter eingeschrankt, nachtziehende
Vogel werden fehlgeleitet) und beeintrachtigen
zudem nachweislich die menschliche Gesundheit.

Um Auswirkungen auf Mensch, Tier und Landschaft
moglichst gering zu halten und
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
entgegenzuwirken, wird bzgl. der Installation von
Beleuchtung sowie der Wahl der Leuchtmittel (z.B.
Stral3en, Dacher und Giebel, Fassaden) auf
folgende Punkte hingewiesen:

Grundsatzlich sollte mit Licht moglichst sparsam Eine Textliche Festsetzung
umgegangen werden und dies in geringstmoglicher | zu Lichtemissionen wird
Helligkeit verwendet werden. Es sollten erganzt.

Leuchtkdrper mit geringen UV- und Blaulichtanteilen
verwendet werden. Warmweil3es LED-Licht mit <
3.000 Kelvin hat sich als gunstig erwiesen. Die
Installationshéhe sollte moglichst niedrig erfolgen
und ausschlieRlich von oben nach unten gerichtet,
um eine Streuung in den Himmel zu vermeiden. Es
sollten geschlossene Lampen verwendet werden,
ggf. mit feinen Bohrungen anstelle von Kihl-
schlitzen, die es Insekten ermoglichen, das Gehause
wieder zu verlassen. Die Betriebsdauer sollte auf die
notwendige Zeit begrenzt werden. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Einflugbereiche und
Jagdhabitate nachtaktiver Tiere (z.B. Fledermause,
Nachtfalter) ggf. in der Planung bertcksichtigt
werden.

Einsatze von Lasern, Reklamescheinwerfern oder
Skybeamern sollten sorgfaltig auf Notwendigkeit zu
prufen.

NABU Gruppe Aurich vom 21.05.2023

Mit der anliegenden PDF-Datei erhalten Sie die Kenntnisnahme
Stellungnahme des NABU zum Vorentwurf des und Erganzung
Bebauungsplanes Nr. 350 "Am Pferdemarkt" und zur
62. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Aurich.

Der NABU &auRert sich zu den in Rede stehenden
Planungen folgendermal3en:
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) Zur 62. Anderung des
Flachennutzungsplanes werden keine
Anregungen und Bedenken vorgetragen.

) Zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr.
350 ,Am Pferdemarkt” fuhrt der NABU
folgende Anmerkungen an:

Wir halten es fir geboten, dass § 6, 6.1 der

Textlichen Festsetzungen entsprechend DIN

18920 (letzte Fassung 2014-07) teilweise

verandert bzw. erganzt wird. ,Die Herstellung

von Graben und Mulden kann nur in
unvermeidbaren und begriindeten

Ausnahmefallen zugelassen werden. In

begrindeten Ausnahmefallen muss die

Herstellung unter Schonung des Wurzelwerks

durch Absaugen oder in Handarbeit erfolgen. Der

Mindestabstand zum Wurzelanlauf der Baume

muss dafir das Vierfache des Stammumfanges

in 1,00 m Hohe betragen, bei Baumen unter 20

cm Stammdurchmesser jedoch mindestens 2,50

m betragen®.

Im Vorentwurf wird § 22 Abs. 3
Niedersachsisches Naturschutzgesetz
(NNatSchG) zitiert, wonach zustandig fur die
Uberwachung der Wallheckenerhaltung die
Untere Naturschutzbehorde des Landkreises
Aurich ist. An dieser gesetzlichen
Bestimmung ist abzulesen, welche
Unkenntnis der Gesetzgeber von dem zum
Schutz von geschutzten
Landschaftsbestandteilen zu betreibenden
Aufwand hat. Die Vorschrift ist wirkungslos,
da die Uberwachung von der Unteren
Naturschutzbehdrde schon aus personellen
Griinden nicht geleistet werden kann.

Nach Auffassung des NABU gibt es fur die
Stadt Aurich jedoch ebenfalls eine
Mitverantwortung fir die die Gewahrleistung
des Wallheckenschutzes, die in den
Textlichen Festsetzungen berlcksichtigt
werden sollte. Dazu geben wir einen Auszug
aus einem Schreiben vom 11.11.2002 der
damaligen Bezirksregierung Weser-Ems
wieder:

»----Aufgrund der Festsetzungen zur
Erhaltung der Wallhecken innerhalb der
Bauleitplanung (darunter fallen alle
Regelungen zur Eingriffsvermeidung /
Minimierung sowie der Kompensation) hat

Ich seh dich in

Der
Festsetzungsvorschlag
|&sst sich nicht aus § 9
Abs. 1 BauGB ableiten,
entspricht nicht dem
Bestimmtheitsgebot und
kann daher nicht
Ubernommen werden.
Die DIN 18920 gilt aber
ohnehin, sodass die
Anforderungen in der
Ausfiihrung beachtet
werden muassen.

Der gesetzliche Auftrag
zur Uberwachung des
Wallheckenschutzes liegt
entsprechend § 2 Absatz
1, § 31 Absatz 1 und § 32
Absatz 1 Satz 1
NNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehoérde
Landkreis Aurich. Eine
ausreichende
Personalausstattung ist
von dort zu gewahrleisten.

Durch die Aufnahme der
zeichnerischen
Festsetzung zum
Gehdlzerhalt und der
textlichen Festsetzung Nr.
6. Wallheckenschutz und
Wallheckenentwicklung
wird die Stadt Aurich ihrer
Verantwortung
ausreichend gerecht.

<\ “'/

@ dun'h
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die Kommune deutlich gemacht, dass ihr
deren Erhalt fiir das Baugebiet wichtig und
von Bedeutung ist. Sie ist mit diesen
Festsetzungen zugleich auch den
Verpflichtungen zum Ausgleich der Eingriffe
nach § 1a Absatz 3 BauGB nachgekommen.
Somit ist hier auch eine vorrangige
Verantwortlichkeit fiir den Erhalt dieser
Wallhecken in den Baugebieten zu sehen.

“@

2. Gem. § 1a Abs. 1 NNatSchG ist erganzend zu §

1 Abs. 3 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG die Neuversiegelung von Béden
landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf
unter 3 ha pro Tag zu reduzieren und bis zum
Ablauf des Jahres 2050 zu beenden.
Anzurechnen sind Flachen, die entsiegelt und
dann renaturiert oder, soweit eine Entsiegelung
nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der
naturlichen Entwicklung Uberlassen worden sind.
Die Stadt Aurich sollte in diesem Sinne alle
Méoglichkeiten prufen, die geeignet waren, mit
einer Teilentsiegelung einen Beitrag zum
Klimaschutz herbeizuflihren. Durch
Teilentsiegelungen koénnte die Stadt Aurich auch
beim Schutz vor Starkregengefahren mitwirken.
Denn der Plan, Uber die inhaltlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes, u.a. durch
die Festsetzung von gréRtenteils schon
vorhandenen Grunflachen sowie
Geholzanpflanzungen einen Beitrag zum Schutz
vor Starkregengefahren zu bewirken, durfte eher
ein recht bescheidenes Resultat liefern.

Ein bisschen geht immer was!

Zu den an die Textlichen Festsetzungen

angegliederten Hinweisen:

a. In den Hinweisen im Vorentwurf zum B-Plan
Nr. 350 wird noch an mehreren Stellen auf
das Niedersachsische Ausflihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG) verwiesen. Die aktuelle
Bezeichnung lautet: Niedersachsisches
Naturschutzgesetz (NNatSchG) vom 19.
Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 578).

b. In den Hinweisen im Vorentwurf wird auf die
Baumschutzsatzung der Stadt Aurich vom

Ich seh dich in

Nach der zum
Bebauungsplanentwurf
neu erstellten
Flachenbilanzierung im
Umweltbericht ergibt sich
durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes 350 im
Vergleich zum
uberdeckten Teil des
Bebauungsplanes 127
keine Mehrversiegelung.
Die tatsachliche
Versiegelung erhoht sich
nicht, da die Flachen, auch
im Bereich des
Schitzenplatzes in der
Nordwestecke, bereits
weitgehend versiegelt
sind.

Die Ausfiihrungen werden
berlcksichtigt und in die
Hinweise zum Baumschutz
und zum
Wallheckenschutz
eingearbeitet.

<\ “'/

@ dun'h
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1.12.1983, zuletzt gedndert am 18.5.2006
verwiesen. Tatsachlich aktuell ist die
Neufassung der Baumschutzsatzung vom
08.11.2022, in Kraft getreten am 10.12.2022.
Gleichzeitig trat die Satzung Uber den Schutz
des Baumbestandes in der Fassung vom
18.05.2006 auler Kraft.

In der Begrindung zum Bebauungsplan Nr.
350 sind die Verweise richtig.

Bundesnetzagentur vom 22.05.2023

Auf Grundlage lhrer Angaben wurde von uns eine
Uberpriifung des o. g. Gebiets auf
Beeintrachtigungen von funktechnischen
Einrichtungen wie Richtfunkstrecken, Radaren,
radioastronomischen Einrichtungen sowie
Funkmessstellen der Bundesnetzagentur (BNetzA)
durchgefuhrt. Durch rechtzeitige Einbeziehung ihrer
Betreiber in die weitere Planung sollen Stérungen
vermieden werden.

Folgende Betreiber sind im Plangebiet aktiv:

BETREIBER RICHTFUNK:

ENERCON IT Service GmbH
Dreekamp 5

26605 Aurich

Deutschland

E-Plus Service GmbH
E-Plus-Stralle 1
40472 Dusseldorf
Deutschland

Ericsson Services GmbH
Prinzenallee 21

40549 Dusseldorf
Deutschland

Vodafone GmbH
Ferdinand-Braun-Platz 1
40549 Dusseldorf
Deutschland

BETREIBER RADARE:

Es sind keine Radare betroffen.

<\ “'/

ch seh dich in @ ednebn

Die Ausfiihrungen werden
zur Kenntnis genommen
und die Betreiber im
nachsten Verfahrensschritt
mit angeschrieben.

Kenntnisnahme
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BETREIBER RADIOASTRONOMIE:

Es sind keine Radioastronomie Stationen betroffen.

FUNKMESSSTELLEN DER BNETZA:

Es sind keine Funkmessstandorte der BNetzA
betroffen.

Hinweise zum Beteiligungsverfahren der
Bundesnetzagentur

Beachten Sie bitte fur lhr geplantes Vorhaben auch
die Hinweise auf unserer Internetseite
www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung

Nutzen Sie bitte immer fiir die Beteiligung der
Bundesnetzagentur das auf der Internetseite
verfugbare 'Formular Bauleitplanung', welches Sie
unter folgendem Link direkt herunterladen kdnnen.
www.bundesnetzagentur.de/SharedDocs/Downloads
/DE/Sachgebiete/Telekommunikation/Unternehmen_
Institutionen/Frequenzen/Firmennetze/FormularRicht
funk.pdf

Senden Sie das vollstandig ausgeflllte Formular
zusammen mit den zugehorigen Planungsunterlagen
immer an die folgende E-Mail-Adresse.
226.Postfach@BNetzA.de

Bundeswehr, Bundesamt fiir Infrastruktur
Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr vom 12.04.2023

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage werden Verteidigungsbelange durch die
Ausweisung und Bebauung nicht beeintrachtigt.

Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben
seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher
Belange keine Einwande.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren wird als
notwendig erachtet.

<\ “'/

ch seh dich in @ ednebn

Wird berucksichtigt

Kenntnisnahme
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ch seh dich in @ ednebn

Avacon Netz GmbH vom 12.04.2023

Im Anfragebereich befinden sich keine Kenntnisnahme
Versorgungsanlagen von Avacon Netz GmbH/
Avacon Wasser GmbH / WEVG GmbH & Co KG.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu Wird berucksichtigt
beteiligen.
Auskiinfte uiber Verteilungsanlagen, die sich Wird zur Kenntnis

nicht im Eigentum des Netzbetreibers befinden, genommen.
miissen bei den zustandigen Netzbetreibern
(Ubertragungsnetzbetreiber, Stadtwerke,
Wasserzweckverbande, private Eigentumer, ...)
eingeholt werden.

Eventuell kann die Gemeinde Uber weitere
Versorgungstrager Auskunft erteilen.
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‘ Stellungnahmen

Privater Einwender1 vom 03.04.2023

Ich seh dich in

Abwagungsvorschlag

<\ “'/

@ undn

Ergebnis

Ich bin Anwohnerin der Bllcherstralte und damit
direkt betroffene Nachbarin des Einkaufzentrums
,Combi, DM ... ". Zu dem Bebauungsplan mdchte ich
gerne folgende Anregungen bzw. Hinweise geben,
die flr die Anwohner der Blicherstrale und der
Schutzenstrale wichtig sind:

1) Anlieferungszeiten / Warenannahmezeiten:
Leider gestaltet es sich so, dass die LKW-
Anlieferungen fir Combi zurzeit montags bis
samstags zwischen 5.00 Uhr und 5.20 Uhr
beginnen. Ab dieser nachtlichen Zeit liefern die
LKW's Ware an, parken rickwarts mit piependen
Ruckwartsgangen an die Warenannahmetlr vom
Combi, reiRen die Ladeklappen der LKW's mit
ohrenbetdubenden Gerauschen auf und fahren dann
die Ware Uber das holprige Pflaster mit ratternden
Gerauschen in den Combi bzw. vor das Lagertor.
Hier ware es sehr sinnvoll fir die Nachtruhe der
Anwohner, wenn die Anlieferzeiten, wie an der
Warenannahme angeschlagen, erst ab 08.00 Uhr
morgens beginnen. Sogar am Heiligabend
(24.12.2022) wurden die Anwohner um 5.25 Uhr
durch die lauten Anlieferungsgerausche geweckt.
Hier ware eine Anwohner- und Nachtruhefreundliche
Festlegung sehr wilnschenswert.

In diesem Zuge wundert es mich, dass die
Warenannahme zu der Seite hinaus genehmigt
wurde, da hier direkt nebenan die Anwohner der
Schutzenstralle ihre Fenster haben und die
Anwohner der Blicherstralte mit den Schlafzimmern
zu der Seite rausliegen und damit alle dem vollen
Larm der Anlieferung in direkter Nahe ausgeliefert
sind. In dem alten und derzeit gtiltigen B-Plan /der
alten gultigen Baugenehmigung war die
Warenannahme hinten zu dem grof3en Parkplatz
genehmigt.

2) Larmschutz allgemein:

a. eine Beschrankung der Offnungszeiten auf
Mo-Sa von 7-22 Uhr ware sinnvoll mit
Sonntagsoéffnungsverbot, um einen
minimalen Larmschutz den Anwohnern zu
bieten. Nicht nur LKW's verursachen Larm,
insbesondere auch die Kunden-PKW's mit
den ratternden Einkaufswagen sorgen flr

Die Ausfiihrungen werden
zur Kenntnis genommen.

Diese Anregung ist nicht
Gegenstand der
Bauleitplanung. Im
Rahmen des
Baugenehmigungs-
verfahrens ist ein
entsprechender
Larmschutznachweis zu
erbringen und Bestandteil
der Baugenehmigung.

Siehe oben.

Siehe oben.

Kenntnisnahme
und
Berucksichtigung
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‘ Stellungnahmen

eine erhdéhte Larmbelastigung fur die
Anwohner. Angrenzend ist nun mal ein
Wohngebiet, welches vorher schon da war.

b. Ich mochte als Anwohner bitten, dass
akustische Alarmanlagen auf dem Gelande
zu untersagen sind. Seit der Eréffnung geht
mindestens einmal die Woche morgens
zwischen 5 Uhr und 5.30 Uhr die
ohrenbetaubende und schrille Alarmanlage
los. Diese Sirene lauft mit dem extrem lauten
Ton jedes Mal circa 2 bis 3 Minuten,
verstummt dann und fangt nach ca. 5
Minuten wieder von vorne an. Somit die Bitte,
dass akustische Signalgeber als
Alarmanlagen auf dem Gelande untersagt
werden. Stille bzw. gerauschlose Signale
kdnnen ja weiterhin laufen.

3) Lichtverschmutzung:

Leider leuchtet in sehr heller Schrift im Winter von
6.50 Uhr bis 22 Uhr das Werbeschild Combi, DM
und Backerei. Dieses Schild ist so hell, dass es
leider in die Schlaf-, Wohn-, und Esszimmer der
Anwohner, insbesondere auch in mein Haus,
morgens und abends immens einstrahlt. Dieses
ware gar nicht notwendig, da der Werbezweck an
der Stelle Gber der Warenannahme von Combi nicht
erflllt ist, da kein Kunde dieses Schild wahrnehmen
kann au3er den Anwohnern. Wenn ein Kunde von
der Esenser Stral3e in die Schitzenstralie einbiegt,
kann er das Schild erst wahrnehmen, wenn er mit
dem Auto dran vorbeifahrt, da in Sichtachse des
Autofahrers die Mehrfamilienhauser in der
SchitzenstralRe eine Sicht auf die LED-
Werbeschilder ganzlich verhindern. FuRganger
befinden sich dort in dem Bereich (Rlckseite des
Centers) auch keine. Somit erfullt dieses Schild
weder eine Werbe-noch eine Hinweisfunktion, da in
dem Bereich sich auch kein Eingang befindet. Aus
diesem Grunde wéare es aus Anwohnersicht sehr
wunschenswert, wenn die Beleuchtung von Werbe-
und Hinweisschildern auf der Riickseite des Centers
zum Schiitzenhaus hin unterbunden wird. Wenn
lediglich die Beleuchtungsfunktion nicht verhindert
werden kann, dann wéare ein komplettes
Werbeverbot an dem Markt auf der Rickseite
winschenswert.

Ich seh dich in

Abwagungsvorschlag

Siehe oben.

Dieser Anregung wird
teilweise entsprochen.
Eine entsprechende
gestalterische Festsetzung
zu Werbeanlagen wird in
den Bebauungsplan
aufgenommen. Fur
zukunftig installierte,
beleuchtete Werbeanlagen
gilt, dass diese an der
Nordseite der Gebaude
unzulassig sind.

<\ “'/

@ undn

Ergebnis
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‘ Stellungnahmen

Gleiches sollte fir das Schitzenhaus und alle
anderen Gebaude auf dem Gelande gelten. Die
Beleuchtung des neuen LED-Schildes vom
Schitzenhaus Uber der Tur vom Schitzenhaus
sollte zumindest von 21 Uhr bis 8.00 Uhr morgens
unterbunden werden (da in der Zeit auch kein
Schitze auf dieses Hinweisschild angewiesen ist).

4) Flurstiick 45 / 10: was bedeutet ,,Urbanes
Gebiet“?

Zurzeit ist die Flache neben dem Schitzenhaus auf
dem Flurstlick 45/10 ein Parkplatz der Anwohner der
SchitzenstralRe von dem Gebaude auf dem
Flurstliick 45/12. In dem alten und derzeit noch
gulltigen Bebauungsplan ist es auch als Parkflache
ausgewiesen. Wenn es nun in dem neuen
Bebauungsplan als urbanes Gebiet ausgewiesen
wird, kann dann dort spater gebaut werden (Wohn-
oder Gewerbebebauung). Ich lese es so, dass dort
ein funfgeschossiges Gebaude erstellt werden kann
mit baulicher H6he von 23,60 m. Damit ware mein
Grundstuick ohne jegliche Sonneneinstrahlung mehr.
Ist diese Option der Bebauung wirklich so gewollt?
Auf der ausgewiesenen urbanen Flache gibt es
keine Baulinie bzw. Baugrenze. Jedoch sollte doch
mindestens eine Baugrenze dort eingetragen
werden, damit keine Bebauung ohne Grenzabstand
erfolgen kann. Letztlich bitte ich um Herausnahme
einer Bebauungsmdglichkeit, so dass auf dieser
Flache gar keine Bebauung maglich ist, um nicht
weitere Versiegelungen, Minderungen von
Parkplatzstellflachen etc. zu ermdglichen.

5) SO-Gebiet des Flurstiickes: 58/15:
durch die Erweiterung auf weitere
Einzelhandelsmdglichkeiten,

a. werde die Innenstadt mehr geschwacht, als
es in dem Ursprungsgutachten von der CIMA
festgelegt wurde. Eine standige Anpassung
von Einzelhandelsgutachten, 1asst die
Glaubwurdigkeit dieser Gutachten
schwinden, da dann anscheinend jederzeit je
nach Anderungswunsch Erweiterungen
vorgenommen werden kdnnen.

Ich seh dich in

Abwagungsvorschlag

Eine Nutzung ist nicht
ausgeschlossen. Dieser
Anregung kann im
Rahmen der
Bauleitplanung nicht
entsprochen werden,
sondern ist im Rahmen der
Baugenehmigung zu
regeln.

Bei dieser Flache handelt
es sich um
Anliegerstellplatze. Es
besteht auf der Flache
gem. Festsetzung kein
Bauteppich, so dass eine
Baumoglichkeit nicht
gegeben ist. Zur besseren
Lesbarkeit wird eine
Stellplatzflache
zeichnerisch festgesetzt.

Die Festsetzung der
Einzelhandelssortimente
steht im Einklang mit dem
Einzelhandelskonzept der
Stadt Aurich. Es wurden
keine Anderungen
vorgenommen.

<\ “'/
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Ergebnis
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‘ Stellungnahmen

b. der Verkehr wird weiter ansteigen auf dieses
Gebiet, sind daflr die Zufahrtsstralien
ausgelegt?

c. Es wird ein weiteres Centrum erschaffen und
sogar gestarkt, welches dann in den
Wettbewerb zur Innenstadt, zum
Gewerbegebiet Siid und zum Gewerbegebiet
West geht. Die Zerkliftung von zentralen
Gebieten schreitet damit weiter voran.

d. Wenn dort weitere Einzelhandelsflachen
entstehen, reichen die vorhandenen
Parkplatze kaum noch aus. Sind die Gesamt-
Parkplatzflachen fur das kinftige Vorhaben
berechnet und gepruft?

6) Parkplatze:
zurzeit sind die Parkplatze fur das jetzt betriebene

Center auf den Flachen 58/11 und auf der MU-
Flache vor dem zentralen Eingang. Wenn nun die
Wohnungen auf dem Combi und das geplante Hotel,
sowie die Einzelhandelsflachen auf dem Flurstiick
58/15 zusatzlich genehmigt werden, sind
wahrscheinlich nicht ausreichend Parkplatze
vorhanden. Bei einem Schlissel von 1 Parkplatz pro
10 gm Verkaufsflache, zusatzlich 1-2 Stellflachen
pro Wohnung und dem Stellflachenschlissel fir die
Hotelgaste durfte die Gesamtmenge nicht
ausreichen. Insbesondere da die Flachen auch fir
Parkplatze von Mitarbeitern in der Innenstadt
verwendet werden. Bitte prifen Sie fur was die
Parkplatze auf dem Gebaude des Combis zurzeit
dienen. Ein wichtiger Faktor fur den neuen
Bebauungsplan sollte der Stellplatznachweis fiir das
gesamte Gelande bestehend aus dem Combi-
Center, das neu angedachte Einzelhandelsgebaude
(Fressnapf etc.), die neu entstehenden Wohnungen
und die Hotelgaste vom Hotel sowie den jeweiligen
Mitarbeitern sein.

Ich seh dich in

Abwagungsvorschlag

Die Zufahrtstralen sind
ausreichend dimensioniert.
Fur das
Bauleitplanverfahren wird
begleitend eine
verkehrliche Untersuchung
durchgefihrt.

Diese Auffassung wird
seitens der Stadt nicht
geteilt. Bei dem Pferde-
marktgelande handelt es
sich laut
Einzelhandelsgutachten
um den zentralen
Versorgungsbereich und
beugt von daher einer
LZerkliftung“ vor.

Die notwendige Anzahl der
Stellplatze ist im
Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisen.

Siehe Oben.

Die Parkplatze auf dem
Parkdeck dienen den
Bewohnern, den
Mitarbeitern/ Beschéftigten
der vorh. Betriebe im
Sondergebiet und den
Hotelgasten. Ein
Stellplatznachweis erfolgt
im Baugenehmigungs-
verfahren.
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‘ Stellungnahmen

7) Versiegelungsquote:

Bei einer weiteren Bebauung auf dem Flachenstiick
58/15 wird die Versiegelungsquote von 80 % auf
dem gesamten Gelande schwer erfillbar sein, da die
jetzigen Parkplatzflachen anscheinend kein
Biopflaster/Regenwasserdurchsickerndes Pflaster
aufweisen. Das gesamte Gelande ware dann
versiegelt ohne dem Regen-bzw.
Oberflachenwasser eine Chance zu geben in das
Erdreich eindringen zu kdnnen. Dieses
Oberflachenwasser muss sich einen Weg suchen
und damit ware die Gefahr hoch, dass das Wasser
sich zu Lasten der Anwohner den Weg in die
Blicherstral3e und den Breiten Weg suchen wiirde.
Die Wassermassen konnen weder von der alten
Blicherstral3e noch von den alten Kanalisationen
der Bllcherstral3e und dem Breiten Weg
aufgenommen werden. Damit wirden die Garten
und die Wohnhauser volllaufen im Starkregenfall,
weil das Wasser von der grof3en versiegelten Flache
des Einkaufscenters komplett an die Seiten flie3en
wuirde zu den Anwohnern.

8) Klimakonzept:

Auf dem gesamten Gelande gibt es keine einzige
(neue) Bepflanzung. Es wurden keine Auflagen zur
Bepflanzung gemacht. Eingetragen sind nur
Bestandsbepflanzungen auf den Nebenflachen, die
jetzt schon vorhanden sind (z.B. auf dem Flurstiick
47 | 9, stadtisches Gelande oder der schmale
Streifen am Flurstick 58/ 11, welches jedoch zurzeit
nur mit Unkraut, wenn Uberhaupt bestickt ist). Hier
sollte Uber ein Klimakonzept nachgedacht werden,
um nachhaltig Griinbewachsungen als
Versickerungsflachen und Insektenflachen sowie
C02-Aufnehmer in Form von Baumen und Pflanzen
einzubringen.

9) Wreesmann:

in dem Zuge des Bebauungsgebietes, bitte
betrachten Sie auch die Parkplatzsituation beim
Wreesmann, die auch in das gesamte Gebiet
miteinwirkt. Hier sind zu wenig eigene Parkplatze

Ich seh dich in

Abwagungsvorschlag

Um die
Oberflachenentwasserung
sicherzustellen, wird
begleitend zum
Bauleitplanverfahren ein
Oberflachen-
entwasserungskonzept
erstellt, welches vom
Landkreis Aurich gepruift
und genehmigt wird.

Das Oberflachen-
entwasserungskonzept
wird im nachsten
Verfahrensschritt 6ffentlich
ausgelegt.

Wird teilweise
berlcksichtigt. Die
Baugenehmigung wurde,
noch ohne Stellplatzbaum-
pflanzungen, auf Basis des
Bestands-
bebauungsplanes erteilt.
Im Bebauungsplan Nr. 350
werden eine
Baumanpflanzung auf der
stadtischen Grinflache
und leicht vergréRerte
Flachen fir Baum- und
Strauchanpflanzungen an
der Stellplatzflache
festgesetzt. Zusatzlich ist
eine Festsetzung zu
Dachbegriinungen bei
Flachdachern mit
aufgenommen worden.

Der Sonderpostenmarkt
liegt auBerhalb des
Geltungsbereiches des B-
Planes Nr. 350 und ist
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‘ Stellungnahmen Abwaégungsvorschlag Ergebnis
vorhanden, so dass viele Kunden in der nicht Gegenstand des
BllicherstraRe und Rudolf-Eucken-Allee parken. Bauleitplanverfahrens.
Das neu angeordnete Parkverbot in der Einmindung | Dieser Hinweis wurde an
BllicherstralRe wird regelmaRig ignoriert. die Untere
Verkehrsbehorde
weitergegeben.
Vielen Dank fir Ihre Aufmerksamkeit. Ich wiirde
mich freuen, wenn Sie meine Hinweise und
Anregungen aufnehmen und gréfitenteils
bertcksichtigen wirden in dem neuen
Bebauungsplan.
‘ Stellungnahmen Abwaégungsvorschlag Ergebnis
Privater Einwender2 vom 11.04.2023
Ein privater Einwender hat sich telefonisch gemeldet | Die Stellungnahme wird Berucksichtigung

und Bedenken hinsichtlich des geplanten Ful3- und
Radweges angemeldet. Begrindung: das ,hintere”
Grundstuick wurde durch den Weg zerschnitten. Das
Grundstiick ist verpachtet, fallt aber im Zweifelsfall
(z. B. Insolvenz Péachter) an den Verein zurtick, so
dass der Ful3- und Radweg nachteilig zur Nutzung
des Grundstucks ware.

berlcksichtigt. Der Ful3-
und Radweg wird
umgeplant, sodass das
Grundsttick nicht mehr
zerschnitten wird.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

Gassco AS vom 11.04.2023

Entwasserungsverband Oldersum vom 12.04.2023
Gasuine Deustchland Transport Services GmbH vom 13.04.2023
Erster Entwasserungsverband Emden vom 14.04.2023

PLEDdoc GmbH vom 14.04.2023
Stadtgemeinde Esens vom 24.04.2023

Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 26.04.2023
Bundesagentur fiir Flugsicherung vom 26.04.2023

TenneT TSO GmbH vom 27.04.2023

Industrie- und Handelskammer fiir Ostfriesland und Papenburg vom 11.05.2023

LEA Niedersachsen vom 11.05.2023

Einzelhandelsverband Ostfriesland e.V. vom 15.05.2023

NLStBV vom 15.05.2023

Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung vom 26.04.2023
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