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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 298 der Stadt Aurich
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 298 der Stadt Aurich

1. Allgemeines

Die Stadt Aurich beabsichtigt am Georgswall, in unmittelbarer Nahe zur Fuldgangerzone,
offentliche sowie private Parkplatze zu schaffen. Mit den neu geschaffenen Parkangeboten
soll ein erganzendes Angebot zur Tiefgarage und zu den Parkplatzen am Einkaufscenter Caro
Aurich geschaffen werden. Aufierdem soll mit den privaten Parkplatzen den Anwohnern ein
unkompliziertes Parken in der Nahe ihrer Obergeschosswohnungen ermaoglicht werden.

1.1. Planungsanlass

Die Stadt plant mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 die planungsrechtliche
Grundlage flr das Angebot neuer Parkflachen zu schaffen. Da sowohl die urspringlich
geplante Tiefgarage als auch das geplante Parkhaus nicht umsetzbar waren, soll jetzt eine
offentliche, gut eingegriinte und stadtrdumlich gefasste Stellplatzanlage auf der stadtischen
Flache sldlich der Osterstralte geschaffen werden. Die Bebauungsplananderung erfolgt auf
der Grundlage der Rahmenplanung mit dem Sanierungsziel durch die direkte fulaufige
Anbindung der 6ffentlichen Parkplatze an die Osterstralle, die Fuligangerfrequentierung des
Endbereiches der Fuldggéangerzone in der Osterstral’e zu starken.

1.2. Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet mit einer Gréf3e von ca. 0,42 ha liegt sidlich der Bebauung der Osterstral3e
und dem Georgswall.

Es wird im Westen durch den Parkplatz der Oldenburgischen Landesbank, im Osten und
Suden durch den Georgswall und im Norden durch vorhandene Bebauung begrenzt.
Nordlich an das Plangebiet angrenzend herrscht grofdtenteils Gewerbe- und Wohnbebauung
vor. Sudlich befindet sich der Georgswall als innerstadtische Griin- und Naherholungsflache.
Die genaue Abgrenzung ist aus der Planunterlage in Kapitel 1.3 ersichtlich.

1.3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Gemarkung Aurich und
umfasst Flurstiicke der Flur 13. Die genaue Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches
ergeben sich aus folgendem Kartenausschnitt.

Der Geltungsbereich Uberlagert Teilbereiche der Bebauungsplédne Nr. 298 und der 2.
Anderung. Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 treten die

uberlagerten Bereiche der vorgenannten Bebauungsplane aufSer Kraft. B
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 298 der Stadt Aurich 6

1.4. Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz

Das Plangebiet ist Uber den Georgswall erschlossen, dieser bindet direkt an die Grof3e
MuhlenstraRe (B72) an, die sudlich in die Leerer Landstral3e (B72) Gibergeht.

Die B72 fuhrt in Richtung Studen nach Leer und zur A28, nach Norden zur B210 in Richtung
Wittmund und Wilhelmshaven und schlie3t dort an die A29 an, Uber die Oldenburg erreicht
wird. In westliche Richtung werden Uber die B72 die Stadte Emden und Norden erreicht.

2. Planungsvorgaben
2.1. Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Nach 8§ 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Grundlage der Planung ist die Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen in der Fassung vom 26. September 2017 (Vertffentlichung im
Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378)). Diese
wurde in Teilen 2022 geandert. Die Anderungsverordnung vom 7. September 2022 ist am
17.09.2022 in Kraft getreten (Nds. GVBI. Nr. 29/2022, S. 521; berichtigt Nds. GVBI. Nr.
10/2023 S. 103). Die aktuelle Fassung des Landes-Raumordnungsprogramms (LROP) ergibt
sich demnach aus der Neubekanntmachung 2017 und der Anderungsverordnung von 2022 im
Vergleich.

In der Zeichnerischen Darstellung des LROP (s. Abb. unten) liegt das Plangebiet im
Mittelzentrum Aurich. Ostlich des Plangebietes verlauft eine Hauptverkehrsstraf3e und siidlich
ein Schifffahrtsweg. Weitere zeichnerische Darstellungen beziiglich des Plangebietes und
seines Umfeldes enthalt das LROP nicht. Der vorliegende Bebauungsplan steht den Aussagen
der zeichnerischen Darstellung des LROP nicht entgegen.

Aurich
(Ostfriesland)

Q
\
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»
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f
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Ausschnitt aus dem LROP 2022 Plangebiet

Entsprechend der Beschreibenden Darstellung des LROP ist die Funktionsfahigkeit der
Raum-, Siedlungs- und Infrastruktur zu sichern und zu verbessern. Raumanspriiche sollten
bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und umweltvertraglich befriedigt werden.
Zur Entwicklung der Siedlungsstruktur ist im LROP ausgesagt, dass ,gewachsene, das Orts-
und Landschaftsbild, die Lebensweise und ldentitdt der Bevoélkerung pragende Strukturen
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 298 der Stadt Aurich 7

sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter Bertcksichtigung der stadtebaulichen
Erfordernisse weiterentwickelt werden sollen.” (LROP 2017 Kap. 2.1, Satz 01).

Den Ausweisungen des LROP stehen die Festsetzungen der hier in Rede stehenden Planung
nicht entgegen.

2.2. Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2018 fur den Landkreis Aurich (RROP 2018 LK
Aurich) ist von der oberen Landesplanungsbehdrde, dem Amt fur regionale Landesentwicklung
Weser-Ems, unter MaRgaben und Auflagen genehmigt worden und ist mit der
Bekanntmachung am 25.10.2019 im Amtsblatt fir den Landkreis Aurich und fir die Stadt
Emden in Kraft getreten.

In der Zeichnerischen Darstellung des RROP ist das Plangebiet als Zentrales Siedlungsgebiet

im Versorgungskern dargestellt und befindet sich im Mittelzentrum Aurich. Unmittelbar
verlauft eine Hauptverkehrsstralle.

S e = il gret LASSEN & s !
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Ausschnitt aus dem RROP 2018 Plangebiet

Die mit den Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 initiierte
stadtebauliche Entwicklung ist, unter Berucksichtigung der bedarfsgerechten Entwicklung
neuer Parkplatze zur Férderung der Funktionsfahigkeit des Zentralen Siedlungsgebietes, als
vereinbar mit den Festlegungen des RROP einzustufen.
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 298 der Stadt Aurich 8

2.3.Flachennutzungsplan der Stadt Aurich

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet teilweise als Wohnbauflache
dargestellt. Parallel zur Bebauungsplandnderung erfolgt die 35. Berichtigung des
Flachennutzungsplanes mit der Darstellung als gemischte Bauflache.  Somit entspricht die
vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 den Eintragungen des

Flachennutzungsplanes.
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35. Berichtigung des Flachennutzungsplanes ohne Mal3stab
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2.4.Rahmenplanung historische Altstadt Aurich

Das Plangebiet liegt im Sanierungsgebiet ,Historische Altstadt Aurich®.

In den Leitbildern der Rahmenplanung historische Altstadt Aurich heil3t es: ,Die Funktion
Aurichs ist als Einzelhandelsstandort zu starken. Zur Stabilisierung und Entwicklung des
Einzelhandels ist der zusammenhangende Hauptgeschéaftsbereich der Altstadt mit dem
Einkaufs- und Freizeitzentrum Caro zu verkniupfen. Die Endbereiche der FuRgangerzone sind
hierbei zu stabilisieren.” Durch die vorliegende Planung wird eine gut eingegriinte 6ffentliche
Stellplatzanlage geschaffen, die zwischen der Altstadt und dem Caro liegt und diese ful3laufig
zusatzlich miteinander verknupft. Au3erdem starken die geplanten Parkplatze, durch ihre Lage
und die direkte fuBRlaufige Anbindung, den 6stlichen Endbereich der FulRgangerzone der
Osterstralie.

Zudem  heilt es, dass ,Die Wohnfunktion im Stadtzentrum durch eine
Wohnumfeldverbesserung, eine Zuordnung nutzbarer AulRenflachen, weitgehend
schwellenfreies Wohnen und durch unkompliziertes Parken in der Néhe der Wohnung zu
starken ist. (...)". Durch die geplanten privaten Parkplétze wird dieser Forderung entsprochen.
Somit entspricht die geplante 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 298 den Sanierungszielen
der Rahmenplanung historische Altstadt Aurich.

2.5.Rechtskréaftiger Bebauungsplan

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 298 ist der Anderungsbereich der 3.Anderung
grotenteils als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung dargestellt. Diese teilt sich
auf in Verkehrsflachen fir ein Parkhaus, Parkplatze und FuB3- und Radwege. Da das
vorliegende Vorhaben nicht aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan entwickelt werden kann,
wird dieser der 3. Anderung unterzogen. Insbesondere das Parkhaus hat sich als nicht
umsetzbar erwiesen, so dass die Stadt nunmehr die Absicht verfolgt, neben der Festsetzung
privater Stellplatzflachen, eine 6ffentliche, ebenerdige Stellplatzanlage planungsrechtlich zu
ermdglichen. Zudem istim Bebauungsplan Nr. 298 der Umgang mit zwei Baudenkmalern nicht
ausreichend behandelt worden.
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Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 298 der Stadt Aurich 1= =1 Anderungsbereich

[ urbano, stadtplanung & architektur osterstr. 4 - 26506 norden — tel: 04931 — 97 50 150 — info@urbano-norden.de



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 298 der Stadt Aurich 10

3. Stadtebauliches Konzept / Inhalte Bebauungsplananderung

Mit der vorliegenden Planung sollen etwa 45 gut eingegrinte, 6ffentliche Stellplatze mit
fuBlaufiger Anbindung an die Ful3gangerzone der Osterstralle, sowie etwa zehn private
Parkplatze in unmittelbarer Nahe zu geplanten Obergeschosswohnungen, im Kerngebiet,
geschaffen werden. Diese privaten Stellplatze sollen den Bewohnern vorbehalten werden, um
ihnen ein unkompliziertes Parken in der Nahe ihrer Wohnungen zu ermdglichen. Des Weiteren
erfolgt die Festsetzung als private Parkflache (Flurstiicke 122 und 123) sudlich der Geb&aude
Osterstral3e 14 — 20 (Ostfriesische Landschaftliche Brandkasse).

i

Fungﬁﬂgerz()ne

Osterstrape

Brandgasse

=e«we anzupflanzende Hecke

Baumerhaltung
Baumanpflanzung
Baumanpflanzung Linden

p Denkmal geschiitzte Gebaude

- ] Bebauungsplan Nr. 298/3. Anderung
Georgswall Stellplatzkonzept sidlich Osterstralie
Stadtverwaltung Aurich, Fachdienst 21 Planung

Die ErschlieRung der offentlichen Parkplatze erfolgt direkt Gber den Georgswall. Mit einer
guten Randeingriinung mit Baumpflanzungen soll eine ,grine“ Raumkante ndrdlich des
Georgswalls geschaffen werden. Die geplanten 10 privaten Stellplatze werden Uber die
Festsetzung eines verkehrsberuhigten Bereiches Uber das Flurstiick 117 und das Flurstiick
121 erschlossen. Uber diese ErschlieBung werden auch die ostlich gelegenen
Bewohnerstellplatze angebunden (siehe nachfolgende ErschlieBungsskizze). Die
ErschlieBung der ruckwartigen Grundsticke der Osterstralle und eines Grundstiickes am
Georgswall wird zusatzlich tGber das Grundstick der Ostfriesischen Brandkasse durch die
Festsetzung eines Geh- Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten der Anlieger der Flurstiicke 110,
111, 112, 118 und 125 sichergestellt. Auf der privaten Parkplatzflache wird zudem ein
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, sowie ein Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu Gunsten
der oben genannten Anlieger vorgesehen. Zudem sind fuBlaufige Wegebeziehungen vom
Georgswall in die FuRgangerzone OsterstralRe vorgesehen. Der im Bebauungsplan Nr. 298
festgesetzte Ful3- und Radweg (Brandgasse) bleibt planungsrechtlich bestehen und wird im
Uiberlagerten Bereich Bebauungsplan Nr. 298/3.Anderung als Festsetzung tibernommen.
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Inmitten der Stellplatzanlagen befindet sich auf stadtischer Flache ein denkmalgeschiitztes
Gebaude, welches von einer 6ffentlichen Grinflache umgeben sein soll. Es handelt sich um
ein kleines eingeschossiges Backsteingebaude, welches als Nebengebaude im Jahr 1899 an
das nordlich gelegene, denkmalgeschitzte, zweigeschossige ,Packhaus® (Osterstral3e 26)
angebaut wurde. Wahrend das sudliche gelegene Baudenkmal ,freigestellt* werden soll, wird
auf eine Freistellung des nérdlichen ,Packhauses” verzichtet. Im Bebauungsplan Nr. 298 und
298/2.Anderung war der Abriss des sudlichen Gebaudeteils der Osterstralze 30 noch zwingend
festgesetzt worden, um eine Freistellung des Denkmals (OsterstraBe 26, Packhaus) zu
erreichen. In der 3.Anderung des Bebauungsplanes soll jetzt jedoch die Mdglichkeit
eingerdumt werden, das zweigeschossige massive Bestandsgebaude zu erhalten, zu
modernisieren und entsprechend der Festsetzungen des Kerngebietes zu nutzen.

Das niedersachsische Landesamt flir Denkmalpflege hat den Denkmalwert des sidlich an das
Packhaus Osterstrale 26 in Aurich angebauten, eingeschossigen Gebaudeteils aktuell im
Jahr 2024 bestatigt. Der rickwartig liegende, dreigeschossige Speicherbau mit
eingeschossigem Anbau dokumentiert im Zusammenhang mit dem straf3enseitigen Wohn-
und Geschaftshaus die historische Entwicklung und Nutzung der historischen Parzelle
Osterstral3e 26, die nach bisherigen Erkenntnissen im Zusammenhang mit dem Stadtausbau
und der damit einhergehenden Aufsiedlung der 6stlichen Osterstrale im 16. Jahrhundert
entstanden ist. Wohl um die Mitte des 19. Jahrhunderts wurde das zweigeschossige und
vierachsige klassizistische Wohnhaus mit Walmdach im Erdgeschoss zu einem
Ladengeschaft mit von Pilastern flankierten mittigem Eingang und seitlichen Schaufenstern
umgebaut. Das um 1890 errichtete Packhaus und sein nur wenige Jahre spéater errichteter
Anbau sind Zeugnis der prosperierenden wirtschaftlichen Entwicklung dieses Geschafts,
weshalb ihnen eine geschichtliche Bedeutung aufgrund des Zeugnis- und Schauwerts fir die
Wirtschaftsgeschichte der Stadt Aurich zukommt. Aufgrund der (berkommenen
Parzellenstruktur und -bebauung mit nordlich liegendem Wohn- und Geschéftshaus und
sudlich angeordneten Wirtschaftsgebdauden sind die denkmalgeschitzten Gebaude
Osterstral3e 26 aul3erdem von stadtebaulicher Bedeutung mit prdgendem Einfluss auf das
StralRenbild.

Auf der geplanten 6ffentlichen Grunflache werden zwei Baume als zu erhalten festgesetzt. Die
Grunflache ist Giber einen, durch eine anzupflanzende Hecke begrenzten, FulRweg direkt vom
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Georgswall und von den Parkplatzen erreichbar. Um die FuBwegebeziehungen flexibel
anlegen zu kénnen, wird innerhalb der Grunflache auf eine konkrete Festsetzung verzichtet.

Die offentlichen Parkplatze sind durch kleinteilige Grinflachen mit einem zu erhaltenden,
sowie acht anzupflanzenden Baumen gut durchgriint. Dadurch erfolgt eine optische und
raumliche Trennung zur Verkehrsflache des Georgswalls, ohne sich zu sehr von dem
Gesamtbild abzuheben. Neben dem gestalterischen Mehrwert tragen diese Baumpflanzungen
und Grinflachen auch zum Klimaschutz und der Kiihlung der stadtischen Flache bei.

4. Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine GroRe von insgesamt ca. 0,42 ha (4.161 m2). Davon entfallen anteilig
auf die verschiedenen Nutzungen der Flache (alle Angaben circa-Werte, da zeichnerisch
ermittelt):

Gesamtflache 4.160 m?2
Kerngebiet (352m2 werden von privaten Parkflachen Uberlagert) 463 m2
Offentliche Parkflachen 1625 m?2
Private Parkflachen (352m2 Uiberlagern Kerngebiet) 1071 mz
FuBwege 271 m2
Ful3- und Radweg 113 m2
Verkehrsberuhigter Bereich 366 m?
Offentliche Grunflache 603 m2

5. Schallschutz

Zur Ermittlung der Beeintrachtigungen der Bewohner und Nutzer des Plangebietes durch
etwaigen Verkehrslarm wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.

Diese wurde auf Basis der allgemein anerkannten ,Parkplatzlarmstudie® (,Parkplatzlarmstudie
— Untersuchung vom Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohéfen und Omnibusbahnhéfen®,
Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz) erstellt.

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass die zuldssigen Orientierungswerte in den
benachbarten Kern- sowie besonderen Wohngebieten wahrend der Tages- und Nachtzeiten
durch die Parkplatznutzung zum Teil deutlich unterschritten wird. Somit kommt es, durch
Verkehrslarm, zu keiner Beeintrachtigung der Bewohner und Nutzer des Plangebietes.

Die schalltechnische Untersuchung ist der Begrindung als Anlage beigefiigt.

6. Klimaschutz

Gemal § 1la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes durch Mal3ihahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, Rechnung getragen werden.

Die Schaffung von Parkflachen ist im Wesentlichen nicht als klimaschonend einzuschatzen,
jedoch sind die Parkplatze fur die anliegenden Geschéfte der Kernstadt Aurich, sowie die
Anwohner dringend erforderlich, auch um eine unnétige Parkplatzsuche und damit
verbundene Emissionen zu vermeiden.

Durch die Zuldssigkeit von Ladeinfrastrukturen fur elektrisch betriebene Fahrzeuge und
Fahrrader soll die Nutzung dieser klimafreundlicheren Alternative unterstitzt werden.
AulBerdem tragen die kompakte ErschlieBung, das Schaffen von Griunflachen und die
Anpflanzung von Baumen und Strauchhecken im Plangebiet zum Klimaschutz bei. Zur

[ urbano, stadtplanung & architektur osterstr. 4 - 26506 norden — tel: 04931 — 97 50 150 — info@urbano-norden.de



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 298 der Stadt Aurich 13

Minimierung negativer Umweltauswirkungen wird die ErschlieBung der Parkflachen (P1 und der
offentlichen Parkflachen) auf die erforderlichen technischen Breiten reduziert, sowie die
Stellplatze mit wasserdurchlassigen Materialien hergestellt. Die private Parkflache (P) ist
hiervon aufgrund des Bestandsparkplatzes ausgenommen. Der durchgriinte Charakter stellt
eine Aufwertung des Stadtraumes und -klimas dar. AuBRerdem ermdglichen die geplanten Ful3-
und Radwege kurze Wegstrecken zwischen der Kernstadt und dem Einkaufscenter Caro etc.

7. Festsetzungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 298/3. Anderung ergeben sich aus den
Eintragungen in der Zeichnung und den nachstehenden Ausfihrungen.

Festgesetzt werden:
- Kerngebiet (MK) mit Beschréankung der Grundflachenzahl, IlI-1ll-geschossige
Bauweise, geschlossene Bauweise
- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen (Offentliche Parkplatze, Private
Parkplatze, Verkehrsberuhigter Bereich, Ful3- und Radwege)
- Offentliche Grinflachen

7.1. Textliche Festsetzungen

7.1.1. Art der baulichen Nutzung
Rechtsgrundlage BauNVO § 1 Abs. 9

Gemall § 1 (9) BauNVO wird die Art der baulichen Nutzung im Kerngebiet (MK) in den
Erdgeschossen wie folgt begrenzt:

Allgemein zul&ssig sind:
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
- nicht stérende Handwerksbetriebe und handwerksahnliche Betriebe, die ladenmalig
betrieben werden (z.B. Backer, Fleischer, Friseur, Kosmetiker, Apotheker, Optiker,
Goldschmied, Kunsthandwerk und &hnliches).

Ausnahmsweise zulassig sind:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Ubrigen in § 7 (2) BauNVO aufgefthrten Nutzungen sowie nach § 13 BauNVO Gebaude
und Raume fur freie Berufe sind unzulassig.
Gemal § 7 (2) Nr. 7 BauNVO ist das sonstige Wohnen allgemein nur in den Obergeschossen
zulassig. In den Erdgeschossen ist eine Wohnnutzung ausnahmsweise zul&ssig, wenn diese
einen untergeordneten Anteil zur Hauptnutzung einnimmt.
Gemal § 1 (9) BauNVO sind Vergniigungsstatten im Sinne von 8§ 7 (2) Nr. 2 BauNVO
allgemein nicht zulassig. Vergnigungsstatten sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sich
die geplante Nutzung in die vorhandene Stadtstruktur und den Nutzungszusammenhang
einfgt.
GemgB § 1 (6) BauNVO sind im Kerngebiet folgende Nutzungen auch ausnahmsweise nicht
zulassig:

- Tankstellen gemafl § 7 (3) Nr. 1 BauNVO.

Im Kerngebiet (MK 20) gelten die Baugrenzen nur in den Obergeschossen. Im Erdgeschoss
ist lediglich eine offene Uberbauung tber der privaten Parkflache zulassig.
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Begriindung:

In der 3.Anderung des Bebauungsplanes wird das Kerngebiet durch das Einbeziehen des
kleinen, denkmalgeschuitzten Speichers und eines ruckwartigen Geb&audeteils des
Geschéftshauses Osterstraf3e 30 minimal erweitert. Die Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung sind aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 298 Gibernommen.

Mit der Einschrankung der Art der Nutzungen soll der Innenstadtcharakter gewahrt und der
Einzelhandel, sowie die Bewirtschaftungs- und Beherbergungsbetriebe gestéarkt werden.

Durch die offene Uberbauung im Erdgeschoss sollen im MK 2U ebenerdige, private Stellplatze
fur die Kerngebietsnutzungen und des stidlich gelegenen Wohngebietes im Bestand gesichert
werden.

AuRerdem dient die Festsetzung des Kerngebietes (MK 2U) der Verkniipfung des noérdlichen
Bauteppichs mit dem sudlichen Bauteppich.

Tankstellen werden auch als Ausnahmen grundsatzlich ausgeschlossen, weil hierfur kein
Bedarf in diesem Ortsbereich besteht und diese Betriebe den Charakter des typischen
Wohngebietes deutlich stéren wirden.

7.1.2. Stellplatze
Rechtsgrundlage BauGB 8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6

Stellplatze sind nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Parkflachen zulassig. Innerhalb
der festgesetzten Parkflachen (P1 und offentliche Parkflache) sind die Stellplatze in
wassergebundener Decke, wasserdurchlassigem Material oder mit Rasengittersteinen und
mit einem wasserdurchlassigen Unterbau herzustellen. Hiervon ausgenommen sind die Geh-
und Fahrwege.

Innerhalb der Verkehrsflache mit den besonderen Zweckbestimmungen ,Offentliche
Parkflache® und ,Private Parkflache® (P und P1) sind ebenerdige Parkplatze,
Fahrradabstellplatze, sowie Ladeinfrastrukturen fir elektrisch betriebene Fahrzeuge und
Fahrrader zulassig.

Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Private Parkflache 1 (P1) dient
ausschlief3lich dem Anwohnerparken.

Tiefgaragen sind allgemein zuléssig.

Begriindung:

Die Festsetzungen ,Stellplatze® dienen einerseits dem Bedarf von Bewohnern,
beriicksichtigen die Bestandssituation sudlich des Gebdudes der Ostfriesischen
Landschaftlichen Brandkasse und schaffen insbesondere Ooffentliche Stellplatze zur
Belebung der 0stlichen Fuf3gédngerzone der Osterstral3e. Fur eine mogliche bauliche
Entwicklung der angrenzenden Kerngebiete und besonderen Wohngebiete sollen
grundsatzlich Tiefgaragen zulassig sein.

7.1.3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Rechtsgrundlage BauGB 8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6

Im Plangebiet werden zwei Geh-, Fahr, und Leitungsrechte (GFL 1 und GFL 2) festgesetzt.
Fir GFL 1 und GFL 2 gilt:

- Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, zu Gunsten der Anlieger der Flurstiicke 110,

111,112,118 und 125, sowie der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flache.
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Fur GFL 2 gilt zuséatzlich:
- Mit Gehrechten, zu Gunsten der Allgemeinheit, zu belastende Flache.

Begrindung:

Die Festsetzung dient der Sicherstellung der ErschlieBung und Erreichbarkeit der
anliegenden Flurstiicke.

Im urspringlichen B-Plan Nr. 298 war eine innere QuartierserschlieBung durch das geplante
Parkhaus von Ost nach West vorgesehen. In der 3.Anderung des Bebauungsplanes wird das
ErschlieBungskonzept verandert. Aufgrund des Erhalts des Baudenkmals und des
Baumerhalts mit Festsetzung einer 6ffentlichen Grunflache erfolgt nunmehr eine von West
nach Ost ausgerichtete ErschlieBung tber die stdliche Stellplatzflache der Ostfriesischen
Landschaftlichen Brandkasse. Dies wurde einvernehmlich mit den Betroffenen abgestimmit.
Zusatzlich werden fuBlaufige Wegeverbindungen gesichert.

7.1.4. Baumerhalt
Rechtsgrundlage BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6

Die zeichnerisch als zu erhalten festgesetzten Einzelbaume sind freiwachsend zu erhalten.
Fur die zu erhaltenden Baume werden folgende MaBhahmen zum Baumschutz festgesetzt:
Im Bereich der Verkehrsflachen ist bei Bodenversiegelung, Bodenabtrag und Bodenauftrag
ein Abstand vom Stammfufd von mind. 2,50 m einzuhalten. Im Bereich der Grinflachen sind
Bodenversiegelung, Bodenabtrag und Bodenauftrag im Kronentraufbereich der als zu
erhalten festgesetzten B&ume ausgeschlossen. Bei Abgang von B&umen sind
Ersatzpflanzungen gleicher Art und Qualitat vorzunehmen.

Begriindung:
Die Festsetzung dient dem Schutz und Erhalt des erhaltenswerten Baumbestands. Diese

Baume sind ohne jegliche Beeintrachtigungen oder Schadigungen der Wurzelbereiche,
Stamme und Kronenbereiche zu erhalten.

7.1.5. Baumanpflanzungen
Rechtsgrundlage BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6

Bei der alleeartigen Baumneuanpflanzung innerhalb der am Georgswall festgesetzten
Grunflache sind Winterlinden - Tilia cordata, Hollandische Linden - Tilia europaea oder
Kaiserlinden — Tilia europaea ,Pallida‘ zu verwenden. Als Pflanzqualitat sind Solitarbdume, 4
x verpflanzt, m.B., Stu. 20-25 cm, zu verwenden. Bei Abgang von Baumen sind
Ersatzpflanzungen gleicher Art und Qualitat vorzunehmen.

Auf der zeichnerisch festgesetzten Griunflache am festgesetzten Kulturdenkmal ist ein
Hochstamm-Apfelbaum - Malus domestica mit mindestens 12-14 cm Stammumfang
anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, sowie bei Ausfall gleichartig zu
ersetzen. Zu verwenden sind die regionalen, historischen und standortgerechten Sorten
Bagbander Slientje, Krigers Dickstiel, Ostfriesischer Herbstkalvill, Ostfriesischer
Sommerapfel, Roter Augustapfel, Schaapsnut, Streifenapfel Kloster Ihlow oder Plattséten.

Begrindung:
Die Festsetzung der Obstbaumpflanzung dient der gestalterischen Eingriinung des

Baudenkmales sidlich Osterstral3e 26, insbesondere als Ersatz fur den zum Gebaudeschutz
auf dem Grundstuick zu fallenden Bergahorn.

Die Festsetzung der Laubbaumreihe nimmt die im bestehenden Bebauungsplan 298 bereits
festgesetzten drei Einzelbaumpflanzungen am Georgswall als Bestandteil der Allee
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beiderseits der nordlichen Stralle Georgswall auf. Zudem wird die Allee als Baumreihe zur
Bildung einer Raumkante in Fortsetzung der Altstadtbebauung zum Georgswall hin nach
Osten um weitere funf Baume verlangert. Zur einheitlichen Gestaltung sind weiterhin
Kaiserlinden zu verwenden. Linden sind am Georgswall bereits bestandspragend.
Kaiserlinden sind in Innenstadtlagen standortgerecht und klimawandelgeeignet. Sie bieten die
Gewabhr fur eine dauerhafte Entwicklung, hohe Vitalitat und sind als Bienenweide geeignet.
AulRerdem sind denkmalrechtliche Grunde (Allee als Bestandteil des denkmalgeschitzten
Gebaudeensembles der historischen Wallanlagen) maf3gebend.

Die funf zusatzlichen Kaiserlinden ergeben auch einen angemessenen Ersatz fiir die Fallung
von zwei nach der Baumschutzsatzung geschutzten Baumen, des 0.g. Bergahornes sudlich
Osterstral’e 26 und einer Stieleiche stdlich Osterstrae 8-12, die durch eine Verkehrsflache
Uberplant wird. Zudem werden dort auch die schon im Bebauungsplan Nr. 298 lberplanten
weiteren Laubbaume, ein weiterer Bergahorn sidlich OsterstraRe 26 und eine Blutbuche
sudlich Osterstral3e 22 kompensiert. Zur Vermeidung von Konflikten mit den vorhandenen
Versorgungsleitungen fir Gas, Strom, Wasser und Telefon an der Nordseite des Georgswalles
werden die Baumstandorte im Verlauf der Baumreihe nordlich Georgswall um ca. drei Meter
nach Norden verschoben.

7.1.6. Anpflanzung von Strauchhecken
Rechtsgrundlage BauGB § 9 Absatz 1, Nr. 25 Buchstabe a)

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind fir
Strauchhecken mit einer Schnitthbhe von 2,0 m die folgenden standortgerechten und
schnittvertraglichen Laubgeholzarten anzupflanzen: Hainbuche - Carpinus betulus,
Eingriffeliger WeiRdorn - Crataegus monogyna, Rotbuche - Fagus sylvatica oder Gemeiner
Liguster - Ligustrum vulgare. Zu verwenden sind Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, m.B., 100-
125 cm mit 4 Stick je 1 m Heckenlange.

Begriindung:
Die 6stliche Bauflache wird jetzt anteilig in der Verlangerung des als Grinflache festgesetzten

Georgswalles im Ostteil als Grunflache und als neue Raumkante festgesetzt. Die Grinflache
fasst die Stellplatzflache zum Georgswall hin neben der Baumreihe erganzend auch durch
eine geschnittene Hecke aus standortgerechten und gebietsheimischen Gehélzen ein. Die
Hohe der Hecken darf 130 cm nicht unterschreiten und soll dauerhaft bis zu 200 cm erreichen.
Somit wird die gestalterische Festsetzung der 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
Nr. 298 zur Heckeneinfassung der Wohngebietsflachen in der Grinflache fortgesetzt.

7.2. Ortliche Bauvorschriften
7.2.1. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S.d. 8 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer im raumlichen Geltungsbereich dieser
Satzung vorsétzlich oder fahrldssig den vorstehenden ortlichen Bauvorschriften zuwider
handelt.

Begriindung:
Mit dieser Festsetzung wird die Rechtsgrundlage dafir geschaffen, dass die Tatbestande der

Ordnungswidrigkeit bei bestimmten Versto3en durch BulRgelder geahndet werden kdnnen. Im
Hinblick auf die Risiken, die mit dem Verzicht auf Baugenehmigungen nach § 62 NBauO
verbunden sind, sollte bei Verstof3en in der Regel ein Ordnungswidrigkeitsverfahren mit
Bul3geldern in angemessener Hohe eingeleitet werden, um so die Bevolkerung auf die
Einhaltung der ortlichen Bauvorschriften zu sensibilisieren. Als ein Beugemittel soll es den
Adressaten auch zu einem bestimmten zukunftigen Verhalten veranlassen.
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Die Ordnungswidrigkeiten — Regelung im Stadtebaurecht gem. § 213 BauGB bleibt hiervon
unberihrt.

7.2.2. Fassadenabschnitte und Dachformen

Gebaude mit mehr als 15 m Strafl3enfront sind in Baukdrper mit jeweils eigenstandigem Dach
zu gliedern. Bei einer zusammenhangenden Neubebauung Uber Grundstiicksgrenzen hinweg
ist die Fassade in Abschnitte in der Breite der urspriinglichen Grundstlicksbreite zu gliedern.
Vor und Rickspriinge dirfen eine Tiefe von 15 cm nicht unterschreiten. Ausnahmsweise sind
Abweichungen um bis zu 10% der Grundstiicksbreite zulassig.

Zulassig sind nur mindestens zweiseitig geneigte Dacher (Sattel-, Walm-,Krtippel-walm-,
Mansarddach etc.) mit einer Dachneigung von mindestens 30°. Bei den zur Verkehrsflache
.Parkplatz® ausgerichteten Fassadenseite sind Ausnahmen von den Festsetzungen zul&ssig.

Begrindung:
Die Festsetzung dient dem optischen Einfigen von Bauten in die umliegende Bebauung und

um die Optik einer kleinteiligen Bebauung zu wahren.

Diese ortliche Bauvorschrift ist aus dem B-Plan Nr. 298 Ubernommen. Lediglich die
Zulassigkeit von Flachdachern mit mindestens 2,50 m eingerticktem Staffelgeschoss entféllt.
Hierdurch sollen die traditionellen vorherrschenden Dachformen in der Altstadt fortgefiihrt
werden.

7.2.3. Fenster / Mauerdffnungen / Schaufenster

Fenstertffnungen sind nur als stehende Formate in den Proportionen von min. 1 : 1,2 zul&ssig.

7.2.4. Materialien / Farben

Bei Modernisierungen, Instandsetzungen und/oder Um- und Neubauten von Gebauden sind
die Materialien und Farben am historischen oder jetzigen Bestand zu orientieren.

Die stral3enseitigen Geb&udefronten sind als sichtbares rotes bis rotbraunes Ziegelmauerwerk
oder als geputzte Fassade auszufiihren. Zulassig sind sichtbare tragende Gebéaudeteile
(Skelettbauweise) und Fassadenprofilierungen in anderem Material.

An den stral3enseitigen Fassaden ist die Verwendung von max. 2 Materialien zulassig. Fenster
sind von dieser Festsetzung ausgenommen. Dachdeckungen sind in nicht glanzenden und
unglasierten roten bis rotbraunen Ziegel auszufiihren. Fir untergeordnete Bauteile wie Erker,
Gauben, Lohnen-Uberbauungen sind Dachdeckungen aus nichtglanzendem Metall oder Glas
zulassig. Fenster sind in weil3er Farbe zu halten.

Begriindung:
Die Festsetzung dient dem optischen Einfiigen von Bauten in die umliegende Bebauung.

Diese ortlichen Bauvorschriften sind ebenfalls in dem B-Plan Nr. 298 enthalten und werden
entsprechend tbernommen.

7.3. Hinweise

7.3.1. Bodenfunde/Bodendenkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
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gemacht werden, sind diese gemaR 8§ 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises
Aurich unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Das Areal befindet sich im Bereich der Wehranlagen der Stadt Aurich. Der Umfang, der
Erhaltungszustand und die genaue Ausprdgung der angetroffenen Bodendenkmale ist
derzeit noch nicht bekannt. Da der Umfang der notwendigen archéologischen MalRnahmen
auch stark von der Art und dem Umfang der Bodeneingriffe abhangt, ist hier eine Prospektion
in den unuberbauten Arealen notwendig. Anhand der Ergebnisse ist das weitere Verfahren
zu klaren. Um den Baufortschritt moglichst wenig zu behindern ist, wenn erforderlich, eine
baubegleitende MaRRnahme notwendig. Sollte archaologische Denkmalsubstanz zutage
kommen, sind ausreichend lange Fristen zur Dokumentation und Fundbergung einzuraumen.
Sollte eine Ausgrabung erforderlich werden, muss diese, einschlie3lich der Kosten, nach
dem Niederséachsischen Denkmalschutzgesetz geregelt werden.

Gemal der § 13 NDSchG bedurfen Erdarbeiten an einer Stelle, wo man weil3 oder vermutet
oder den Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale oder Funde
befinden, einer Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde. Die Genehmigung kann unter
Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

7.3.2. Baudenkmale

Im Bebauungsplangebiet sind Einzelbaudenkmale geman § 3 [2] des NDSchG ausgewiesen.
Es wird auf die Genehmigungspflicht bei einem Eingriff in das Baudenkmal gem. § 10 Nieders.
Denkmalschutzgesetz und auf den Umgebungsschutz gemaf 8 8 NDSchG hingewiesen. Bei
der Anderung, Beseitigung oder Errichtung von baulichen Anlagen in der Umgebung des
Baudenkmals darf das Erscheinungsbild des Baudenkmals nicht beeintrachtigt werden.

7.3.3. Altablagerungen, Altlasten und Abfélle

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten,
so sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und unverziglich die Untere Abfallbehérde
des Landkreises Aurich zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die
bauausfuhrende Firma und/oder der Bauherr.

Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz erforderlichen Maf3nahmen zum Schutz des Bodens
bzw. der Gewasser sind dann mit der Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Ferner ist
auffalliger / verunreinigter Bodenaushub bis zum Entscheid Uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdglichkeit der Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrdge in den
Untergrund, z. B. durch Folien oder Container zu schitzen.

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z. B. Baustellenabfélle) unterliegen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen
der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils glltigen Fassung einer
ordnungsgemalen Entsorgung zuzufiihren. Hierunter fallt auch der bei der Baumalnahme
anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird.

7.3.4. Kontaminationen und Bodenbehandlung

Sollte es bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Kontaminationen des Bodens kommen,
ist unverzuglich die Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.
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Geeignete Mallnahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von
Schadstoffen verhindern, sind unverziglich einzuleiten.

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei BaumafRnahmen und der ErschlieBung anfallt und
nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich abzustimmen. Ggf. sind weitere Beprobungen
und Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich.

Bei der Verfillung von Baugruben ist unbelastetes Bodenmaterial einzubauen. Dies ist
anzunehmen, wenn es sich hierbei um natirlich anstehenden Boden/Sand aus dem
ostfriesischen Raum handelt. Sollte beabsichtigt sein, anderweitige Bodenmaterialien zu
verwenden, ist der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde vor dem Einbau die Art, Menge
und Herkunft sowie die Unbedenklichkeit des Materials durch Analysen nachzuweisen

Die im Zuge von BaumaRnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der
Mafl3nahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pflugen,
eggen) in der Form wiederherzustellen, dass natirliche Bodenfunktionen wieder
Ubernommen werden kdnnen.

7.3.5. Verwendung von Bauersatzstoffen

Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte flr Bauleistungen sind so zu formulieren, dass
zu Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfélle, die die Anforderungen des 8§ 7 Abs. 3
KrWG erfullen, gleichwertig zu Priméarstoffen fir den Einbau zugelassen und nicht
diskriminiert werden.

Sofern im Rahmen von BaumafRhahmen Recyclingschotter oder sonstige Ersatzbaustoffe
eingesetzt werden sollen, haben diese die Anforderungen der Ersatzbaustoffverordnung
(ErsatzbaustoffV) zu erfiillen. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehotrde des Landkreises
Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass diese
Anforderungen eingehalten werden.

Beim Abbruch von Gebauden ist Folgendes zu berlicksichtigen:

Sofern diese Gebaude vor 1993 errichtet wurde, sind hinsichtlich des beabsichtigten
Rickbaus die TRGS 519 ,Asbest: Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhaltungsarbeiten” in
der Fassung vom 31.03.2022 sowie die Mitteilung 23 der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) - Vollzugshilfe zur Entsorgung asbesthaltiger Abfélle vom 29.11.2022 zu
beachten.

7.3.6. Artenschutz

Besonderer Artenschutz nach 8§44 Abs.1 und Abs.5 Bundesnaturschutzgesetz

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten wie Fledermause und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stdren sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren. Ein Verstold gegen das Verbot, Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren, im Hinblick auf damit verbundene
unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot,
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen, liegt nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfallt wird.
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Die in der "Baumhghlenkontrolle Sinning-Steinborn Januar 2013" aufgestellten Mal3nahmen
zur endoskopischen Kontrolle von Baumen auf Fledermausquartiere vor einer Fallung sind
demnach vor der Fallung von Hohlenbaumen einzuhalten. Fur die Uberwachung ist die
Untere Naturschutzbehoérde des Landkreises Aurich zustandig.

Baumhohlungen in &lteren Baumen bieten einen Lebensraum fur Flederm&ause und Vogel.
Zum Schutz wild lebender Tiere der streng geschitzten Arten wie Fledermause und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten sowie dem Schutz der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten wurde im Januar 2013 die
Baumhdohlenkontrolle von Sinning-Steinborn durchgefiihrt. Sie wurde 2024 vom Fachdienst
Klima Umwelt Verkehr um zwei 2013 nicht erfasste Baume erganzt. Demnach ist als
SchutzmaRnhahme eine endoskopische Kontrolle von Baumen auf Fledermausquartiere vor
einer Fallung bei festgestellten Hohlenbdaumen einzuhalten. Somit ist eine
Hohlenbaumkontrolle vor einer Fallung an den beiden zu fallenden Baumen Bergahorn (ohne
Nr.) und Stieleiche (Nr. 9368) sowie an der Blutbuche (Nr. 9418) und der Rosskastanie (Nr.
9546) auf der angrenzenden Wohnbauflache vor einer Fallung nétig. Fur die Esche an der
Brandkassenlohne (Nr. 9283) sowie den weiteren Bergahorn (Nr. 9548) und die Blutpflaume
(Nr. 9547) am Baudenkmal ist eine Erhaltung vorgesehen, sodass eine Nachkontrolle
nunmehr entfallen kann.

7.3.7. Baumschutzsatzung der Stadt Aurich
(8 22 Absatz 1 Niedersachsisches Naturschutzgesetz, geschitzte Landschaftsbestandteile)

Die im Bebauungsplan nach § 9 (1) 25.b Baugesetzbuch als zu erhalten festgesetzten
grolBeren Laubbaum-Hochstamme, die nach § 9 (1) 25.a Baugesetzbuch als anzupflanzen
festgesetzten Laubbaum-Hochstamme und die Laubbaum-Hochstamme ({ber 80 cm
Stammumfang (in 1 m Hohe lGber dem Erdboden gemessen, aul3er Birken-, Erlen-, Weiden-
und Pappelarten) sind nach der Baumschutzsatzung der Stadt Aurich vom 08.11.2022, in Kraft
getreten am 10.12.2022, als geschitzte Landschaftsbestandteile geschitzt. Fir als neu
anzupflanzen festgesetzte Baume (Ersatzbaume) und fir als zu erhalten festgesetzte Baume
gilt der Schutz der Baumschutzsatzung unabhangig von der Art und der WuchsgroRe bzw.
dem Stammumfang.

Eine Bodenbefestigung, ein Bodenauftrag oder ein Bodenabtrag im Kronentraufbereich sowie
sonstige Schadigungen der Baume sind demnach zu vermeiden. Aufgrabungen im
Kronenbereich und nicht als fachgerechte Pflegemalinahme zuldssige Ausastungen von
geschutzten Baumen sind nach der Baumschutzsatzung genehmigungspflichtig.

Der geschiitzte Baumbestand zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird auch zeichnerisch
als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Im Plangebiet sind demnach Einzelbaume
mit Schutz nach der Baumschutzsatzung vorhanden. Davon werden Einzelbdaume zudem im
Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt. Im Bereich der Wallhecken werden Einzelbdume
als zu erhalten festgesetzt, die damit zusatzlich den Schutz der Baumschutzsatzung erhalten.

Zustandig fiir die Uberwachung des Baumschutzes ist der Fachdienst Klima Umwelt Verkehr
der Stadt Aurich.
7.3.8. Erkundigungspflicht

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer
genugt dieser Prufungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstickseigentiimer bzw. bei
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der drtlichen Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt sind.
7.3.9. Aulerkrafttreten anderer Bebauungsplane

Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 "OsterstralRe" treten im
Uberlagerten Bereich die Festsetzungen der Ursprungsplanung, sowie deren 2. Anderung
aul3er Kraft.

8. Ver- und Entsorgung

8.1.Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV). Die Arbeiten werden frihzeitig mit dem
Versorgungstrager abgestimmit.

8.2. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das Schmutzwasserkanalisationsnetz
der Stadt Aurich. Die Arbeiten werden friihzeitig mit der Stadt abgestimmt.

8.3.Gas- und Stromversorgung
Die Gas- und Strom-Versorgung erfolgt durch den Anschluss an das Netz der EWE Netz. Der
Platzbedarf flr die Versorgungsleitungen wird im Rahmen der Erschliefungsplanung nach
DIN 1998 vorgesehen. Die Arbeiten werden friihzeitig mit dem Versorgungstrager abgestimmt.

8.4. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Aurich durchgeftihrt.

8.5. Oberflachenentwéasserung

Das Plangebiet soll Gber Entsorgungsleitungen an das offentliche Netz angeschlossen
werden.

In den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Oberflachenentwasserung zu regeln und
nachzuweisen.

8.6. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen kann durch die Telekom AG oder private
Anbieter erfolgen.
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9. Hinweise zum Verfahren nach BauGB

9.1. Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Der Rat der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 27.02.2023 den Aufstellungsbeschluss zur
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 298 gemalR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemanR § 2 Abs. 1 BauGB am xx.xx.202x ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

9.2. Offentliche Auslegung des Planentwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am xx.xx.202x dem Entwurf
der 3. Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung
wurden am xx.xx.202x ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der
Begriindung haben vom xx.xx.202x bis einschlie3lich xx.xx.202x gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

9.3.Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2
BauGB)

Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs.2 BauGB an der
Planung beteiligt. Der Planentwurf sowie der Entwurf der Begrindung wurde ihnen am
XX.XX.202x durch digitalen Zugang uberlassen. Damit wurde ihnen bis zum xx.xx.202x
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

9.4.Satzungsbeschluss (8 10 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Stadt Aurich hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 nach Prifung der
Stellungnahmen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am xx.xx.202x als Satzung gemaf}
8 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

9.5. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am xx.xx.202x im Amtsblatt
fur den Landkreis Aurich bekannt gemacht worden. Die 3.Anderung des Bebauungsplans Nr.
298 ist damit am xx.xx.202x rechtsverbindlich geworden.

9.6. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die beachtliche Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans mit den 6rtlichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung gem. 8 84 Abs. 3 NBauO und der Begrindung nicht
geltend gemacht worden.

9.7.Mangel der Abwéagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwéagung
nicht geltend gemacht worden.

Burgermeister
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