PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI.I S. 3634) und zuletzt gedndert durch Artikel 3 G.
v. 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
S. 576) und zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06.11.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 91) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 03.04. 2012 und zuletzt geadndert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 18.06.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51), hat der Rat der Stadt
Aurich am die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 298 ,OsterstraRe“, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen,
den ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung gemaR § 84 Abs. 3 NBauO als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Aurich, den

Bulrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 27.02.2023 die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 ,Osterstrale*
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB i. V. m. § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gefasst. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 3 Satz 2 BauGB am ortsiiblich bekanntgemacht.

Aurich, den

Birgermeister
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand von 06.2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Aurich, den...................... LGLN RD Aurich — Katasteramt Aurich
(Amtliche Vermessungsstelle)

Im Auftrage :

.................................................. Siegel

(Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 und
dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 und der Entwurf der Begriindung haben vom
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

bis zum

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB per E-Mail vom ebenfalls in dieser Zeit

beteiligt und aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben.

Aurich, den

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Aurich hat der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 nach Priifung der Anregungen und Bedenken geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am als Satzung geman § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Aurich, den

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 ist damit am

im Amtsblatt fir den Landkreis Aurich bekanntgemacht worden.
rechtsverbindlich geworden.

Aurich, den

Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und der Vorschriften iber
das Verhéltnis des Bebauungsplanes beim Zustandekommen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 ,Osterstrae” mit den enthaltenen értlichen
Bauvorschriften iber die Gestaltung gemaR § 84 Abs.3 NBauO nicht geltend gemacht worden.

Aurich, den

Burgermeister

Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 sind Méngel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Aurich, den

Birgermeister

Beglaubigungsvermerk
(nur fir Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

Aurich, den

Bulrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UND HINWEISE

Die Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298, ergeben sich aus den
Eintragungen in der Zeichnung und den nachstehenden Ausfiihrungen.

Festgesetzt werden:
- Kerngebiet (MK) mit Beschrédnkung der Grundflachenzahl,
geschlossene Bauweise
- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen (Offentliche Parkplatze, Private Parkplétze,
Verkehrsberuhigter Bereich, Fuf3- und Radwege)
- Offentliche Griinflachen

lI-1ll-geschossige  Bauweise,

1. Textliche Festsetzungen

1.1. Art der baulichen Nutzung
Rechtsgrundlage BauNVO § 1 Abs. 9

Gemaf § 1 (9) BauNVO wird die Art der baulichen Nutzung im Kerngebiet (MK) wie folgt begrenzt:
Allgemein zulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe,
Beherbergungsgewerbes,

- nicht stérende Handwerksbetriebe und handwerksahnliche Betriebe, die ladenmaRig betrieben
werden (z.B. Backer, Fleischer, Friseur, Kosmetiker, Apotheker, Optiker, Goldschmied,
Kunsthandwerk und ahnliches).

Ausnahmsweise zuldssig sind:
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des

Die Ubrigen in § 7 (2) BauNVO aufgefiuihrten Nutzungen sowie nach § 13 BauNVO Geb&ude und
Raume fiir freie Berufe sind unzulassig.
Gemal § 7 (2) Nr. 7 BauNVO ist das sonstige Wohnen allgemein nur in den Obergeschossen

zulassig. In den Erdgeschossen ist eine Wohnnutzung ausnahmsweise zulassig, wenn diese einen
untergeordneten Anteil zur Hauptnutzung einnimmt.

Gemal § 1 (9) BauNVO sind Vergniigungsstatten im Sinne von § 7 (2) Nr. 2 BauNVO allgemein
nicht zulassig. Vergniigungsstatten sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn sich die geplante
Nutzung in die vorhandene Stadtstruktur und den Nutzungszusammenhang einflgt.
Gemal § 1 (6) BauNVO sind im Kerngebiet folgende Nutzungen auch ausnahmsweise nicht
zulassig:

- Tankstellen gemaf § 7 (3) Nr. 1 BauNVO.
Im Kerngebiet (MK 20) gelten die Baugrenzen nur in den Obergeschossen. Im Erdgeschoss ist
lediglich eine offene Uberbauung iiber der privaten Parkfléche zulassig.

1.2. Stellplatze

Rechtsgrundlage BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6
Stellplatze sind nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Parkflachen zuldssig. Innerhalb der
festgesetzten Parkflachen (P1 und o6ffentliche Parkflache) sind die Stellplatze in wassergebundener
Decke, wasserdurchldssigen Materialien oder mit Rasengittersteinen und mit einem
wasserdurchlassigen Unterbau herzustellen. Hiervon ausgenommen sind die Ful3- und Fahrwege.

Innerhalb der Verkehrsflache mit den besonderen Zweckbestimmungen ,Offentliche Parkflache* und
.Private Parkflache* (P und P1) sind ebenerdige Parkplatze, Fahrradabstellplatze, sowie
Ladeinfrastrukturen fur elektrisch betriebene Fahrzeuge und Fahrrader zulassig.

Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Private Parkflache 1 (P1) dient
ausschlief3lich dem Anwohnerparken.

Tiefgaragen sind allgemein zulassig.

1.3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Rechtsgrundlage BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6
Im Plangebiet werden zwei Geh-, Fahr, und Leitungsrechte (GFL 1 und GFL 2) festgesetzt.
Far GFL 1 und GFL 2 gilt:

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, zu Gunsten der Anlieger der Flursticke 110, 111, 112, 118,
125 sowie der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flache.

Fir GFL 2 gilt zuséatzlich:
- Mit Gehrechten, zu Gunsten der Allgemeinheit, zu belastende Flache.

1.4. Baumerhalt

Rechtsgrundlage BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6
Die zeichnerisch als zu erhalten festgesetzten Einzelbaume sind freiwachsend zu erhalten. Fur die
zu erhaltenden Badume werden folgende MaRnahmen zum Baumschutz festgesetzt: Im Bereich der
Verkehrsflachen ist bei Bodenversiegelung, Bodenabtrag und Bodenauftrag ein Abstand vom
Stammfull von mind. 2,50 m einzuhalten. Im Bereich der Grinfldchen sind Bodenversiegelung,
Bodenabtrag und Bodenauftrag im Kronentraufbereich der als zu erhalten festgesetzten Baume

d

ausgeschlossen. Bei Abgang von Baumen sind Ersatzpflanzungen gleicher Art und Qualitat
vorzunehmen.

1.5. Baumanpflanzungen

Rechtsgrundlage BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6
Bei der alleeartigen Baumneuanpflanzung innerhalb der am Georgswall festgesetzten Grinflache
sind Winterlinden - Tilia cordata, Hollandische Linden - Tilia europaea oder Kaiserlinden - Tilia
europaea ,Pallida’' zu verwenden. Als Pflanzqualitdt sind Solitarbdume, 4 x verpflanzt, m.B., Stu.
20-25 cm, zu verwenden. Bei Abgang von Baumen sind Ersatzpflanzungen gleicher Art und Qualitat
vorzunehmen.
Auf der zeichnerisch festgesetzten Grinfliche am festgesetzten Kulturdenkmal ist ein
Hochstamm-Apfelbaum - Malus domestica mit mindestens 12-14 cm Stammumfang anzupflanzen
und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, sowie bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Zu verwenden
sind die regionalen, historischen und standortgerechten Sorten Bagbander Slientje, Krigers
Dickstiel, Ostfriesischer Herbstkalvill, Ostfriesischer Sommerapfel, Roter Augustapfel, Schaapsnut,
Streifenapfel Kloster lhlow oder Plattsoten.

1.6. Anpflanzung von Strauchhecken
Rechtsgrundlage BauGB § 9 Absatz 1, Nr. 25 Buchstabe a)

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind fur Strauchhecken
mit einer Schnitthéhe von 2,0 m die folgenden standortgerechten und schnittvertraglichen
Laubgehdlzarten anzupflanzen: Hainbuche - Carpinus betulus, Eingriffeliger WeilRdorn - Crataegus
monogyna, Rotbuche - Fagus sylvatica oder Gemeiner Liguster - Ligustrum vulgare. Zu verwenden
sind Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, m.B., 100-125 cm mit 4 Stick je 1 m Heckenlange.

2. Ortliche Bauvorschriften

2.1. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S.d. § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer im raumlichen Geltungsbereich dieser
Satzung vorsatzlich oder fahrlassig den vorstehenden drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

2.2. Fassadenabschnitte und Dachformen

Gebaude mit mehr als 15 m StralRenfront sind in Baukorper mit jeweils eigenstandigem Dach zu
gliedern. Bei einer zusammenhangenden Neubebauung Uber Grundstiicksgrenzen hinweg ist die
Fassade in Abschnitte in der Breite der urspriinglichen Grundstlicksbreite zu gliedern. Vor und
Ruckspringe dirfen eine Tiefe von 15 cm nicht unterschreiten. Ausnahmsweise sind

Abweichungen um bis zu 10% der Grundstiicksbreite zulassig.

Zulassig sind nur mindestens zweiseitig geneigte Dacher (Sattel-, Walm-,Krippel-walm-,
Mansarddach etc.) mit einer Dachneigung von mindestens 30°. Bei den zur Verkehrsflache
.Parkplatz® ausgerichteten Fassadenseite sind Ausnahmen von den Festsetzungen zulassig.

2.3. Fenster / Maueroffnungen / Schaufenster
Fensteréffnungen sind nur als stehende Formate in den Proportionen von min. 1 : 1,2 zulassig.

2.4. Materialien / Farben

Bei Modernisierungen, Instandsetzungen und/oder Um- und Neubauten von Geb&uden sind die
Materialien und Farben am historischen oder jetzigen Bestand zu orientieren.

Die straBenseitigen Gebaudefronten sind als sichtbares rotes bis rotbraunes Ziegelmauerwerk

oder als geputzte Fassade auszufilhren. Zulassig sind sichtbare tragende Gebaudeteile
(Skelettbauweise) und Fassadenprofilierungen in anderem Material.

An den stralBenseitigen Fassaden ist die Verwendung von max. 2 Materialien zulassig. Fenster sind
von dieser Festsetzung ausgenommen. Dachdeckungen sind in nicht glanzenden und unglasierten
roten bis rotbraunen Ziegel auszuflhren. Fir untergeordnete Bauteile wie Erker, Gauben,
Lohnen-Uberbauungen sind Dachdeckungen aus nichtgldnzendem Metall oder Glas zuléssig.
Fenster sind in weilRer Farbe zu halten.

3. Hinweise

3.1. Bodenfunde/Bodendenkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaf § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig
und mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Aurich unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach §14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
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unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Das Areal befindet sich im Bereich der Wehranlagen der Stadt Aurich. Der Umfang, der

Erhaltungszustand und die genaue Auspragung der angetroffenen Bodendenkmale ist derzeit noch
nicht bekannt. Da der Umfang der notwendigen archaologischen MalRnahmen auch stark von der Art
und dem Umfang der Bodeneingriffe abhangt, ist hier eine Prospektion in den uniberbauten Arealen
notwendig. Anhand der Ergebnisse ist das weitere Verfahren zu klaren. Um den Baufortschritt
moglichst wenig zu behindern ist, wenn erforderlich, eine baubegleitende MalRnahme notwendig.
Sollte archaologische Denkmalsubstanz zutage kommen, sind ausreichend lange Fristen zur
Dokumentation und Fundbergung einzurdumen. Sollte eine Ausgrabung erforderlich werden, muss
diese, einschliellich der Kosten, nach dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz geregelt
werden.

Gemal der § 13 NDSchG bedurfen Erdarbeiten an einer Stelle, wo man weil3 oder vermutet oder
den Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale oder Funde befinden, einer
Genehmigung der Denkmalschutzbehorde. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit
Auflagen erteilt werden.

3.2. Baudenkmale

Im Bebauungsplangebiet sind Einzelbaudenkmale gemaR § 3 Abs. 2 des NDSchG ausgewiesen. Es
wird auf die Genehmigungspflicht bei einem Eingriff in das Baudenkmal gem. § 10 Nieders.

Denkmalschutzgesetz und auf den Umgebungsschutz gemal § 8 NDSchG hingewiesen. Bei der

Anderung, Beseitigung oder Errichtung von baulichen Anlagen in der Umgebung des Baudenkmals
darf das Erscheinungsbild des Baudenkmals nicht beeintrachtigt werden.

3.3. Altablagerungen, Altlasten und Abfille

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so sind
die Arbeiten unverzuglich einzustellen und unverziglich die Untere Abfallbehtérde des Landkreises
Aurich zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bauausfihrende Firma
und/oder der Bauherr.

Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz erforderlichen MaRnahmen zum Schutz des Bodens bzw. der
Gewasser sind dann mit der Bodenschutzbehérde abzustimmen. Ferner ist auffalliger /
verunreinigter Bodenaushub bis zum Entscheid Uber die fachgerechte Entsorgung oder die
Méoglichkeit der Verwendung auf dem Grundstlick gesondert zu lagern. Dieser Bodenaushub ist vor
Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund, z. B. durch Folien oder
Container zu schitzen.

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle (z. B. Baustellenabfalle) unterliegen den Anforderungen
des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der
Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils glltigen Fassung einer
ordnungsgemaflen Entsorgung zuzufiihren. Hierunter fallt auch der bei der BaumafRnahme
anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird.

3.4. Kontaminationen und Bodenbehandlung

Sollte es bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Kontaminationen des Bodens kommen, ist
unverzuglich die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen. Geeignete
Mafinahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von Schadstoffen
verhindern, sind unverzuglich einzuleiten.

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei BaumaRnahmen und der ErschlieBung anfallt und nicht am
Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Aurich abzustimmen. Ggf. sind weitere Beprobungen und Untersuchungen des
Bodenmaterials erforderlich.

Bei der Verfillung von Baugruben ist unbelastetes Bodenmaterial einzubauen. Dies ist anzunehmen,
wenn es sich hierbei um natlrlich anstehenden Boden/Sand aus dem ostfriesischen Raum handelt.
Sollte beabsichtigt sein, anderweitige Bodenmaterialien zu verwenden, ist der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehérde vor dem Einbau die Art, Menge und Herkunft sowie die Unbedenklichkeit des
Materials durch Analysen nachzuweisen

Die im Zuge von Baumafinahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der MalRnahme
nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pfligen, eggen) in der Form
wiederherzustellen, dass natirliche Bodenfunktionen wieder lbernommen werden kénnen.

3.5. Verwendung von Bauersatzstoffen

Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fiir Bauleistungen sind so zu formulieren, dass zu
Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfélle, die die Anforderungen des § 7 Abs. 3 KrWG
erfillen, gleichwertig zu Primarstoffen fir den Einbau zugelassen und nicht diskriminiert werden.

Sofern im Rahmen von BaumafRnahmen Recyclingschotter oder sonstige Ersatzbaustoffe eingesetzt
werden sollen, haben diese die Anforderungen der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) zu
erfillen. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich behalt sich vor,
Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass diese Anforderungen eingehalten werden.

Beim Abbruch von Gebauden ist Folgendes zu beriicksichtigen:

Sofern diese Gebaude vor 1993 errichtet wurde, sind hinsichtlich des beabsichtigten Riickbaus die
TRGS 519 ,Asbest: Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhaltungsarbeiten" in der Fassung vom
31.03.2022 sowie die Mitteilung 23 der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) -
Vollzugshilfe zur Entsorgung asbesthaltiger Abfélle vom 29.11.2022 zu beachten.

3.6. Artenschutz
Besonderer Artenschutz nach §44 Abs.1 und Abs.5 Bundesnaturschutzgesetz

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten wie Fledermause und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden
Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren. Ein Verstol3 gegen das Verbot, Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere
der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,
im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch
gegen das Verbot, Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stoéren, liegt nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird.

Die in der "Baumhdhlenkontrolle Sinning-Steinborn Januar 2013" aufgestellten MafRnahmen zur
endoskopischen Kontrolle von Baumen auf Fledermausquartiere vor einer Fallung sind demnach vor
der Féllung von Héhlenbdumen einzuhalten. Fir die Uberwachung ist die Untere
Naturschutzbehdrde des Landkreises Aurich zusténdig.

Baumhohlungen in alteren Baumen bieten einen Lebensraum fir Fledermause und Voégel. Zum
Schutz wild lebender Tiere der streng geschitzten Arten wie Fledermause und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten sowie dem Schutz der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere
der besonders geschitzten Arten wurde im Januar 2013 die Baumhdhlenkontrolle von
Sinning-Steinborn durchgefiihrt. Sie wurde 2024 vom Fachdienst Klima Umwelt Verkehr um zwei
2013 nicht erfasste Baume erganzt. Demnach ist als SchutzmaRnahme eine endoskopische
Kontrolle von Baumen auf Fledermausquartiere vor einer Fallung bei festgestellten Hohlenbdumen
einzuhalten. Somit ist eine Hohlenbaumkontrolle vor einer Fallung an den beiden zu fallenden
Baumen Bergahorn (ohne Nr.) und Stieleiche (Nr. 9368) sowie an der Blutbuche (Nr. 9418) und der
Rosskastanie (Nr. 9546) auf der angrenzenden Wohnbaufldche vor einer Féllung nétig. Fir die
Esche an der Brandkassenlohne (Nr. 9283) sowie den weiteren Bergahorn (Nr. 9548) und die
Blutpflaume (Nr. 9547) am Baudenkmal ist eine Erhaltung vorgesehen, sodass eine Nachkontrolle
nunmehr entfallen kann.

3.7. Baumschutzsatzung der Stadt Aurich

(§ 22 Absatz 1 Niedersachsisches Naturschutzgesetz, geschiitzte Landschaftsbestandteile)

Die im Bebauungsplan nach § 9 (1) 25.b Baugesetzbuch als zu erhalten festgesetzten groRReren
Laubbaum-Hochstamme, die nach § 9 (1) 25.a Baugesetzbuch als anzupflanzen festgesetzten
Laubbaum-Hochstdmme und die Laubbaum-Hochstdmme tber 80 cm Stammumfang (in 1 m Hohe
Uber dem Erdboden gemessen, auller Birken-, Erlen-, Weiden- und Pappelarten) sind nach der
Baumschutzsatzung der Stadt Aurich vom 08.11.2022, in Kraft getreten am 10.12.2022, als
geschitzte Landschaftsbestandteile geschitzt. Fur als neu anzupflanzen festgesetzte B&ume
(Ersatzbaume) und fir als zu erhalten festgesetzte Baume gilt der Schutz der Baumschutzsatzung
unabhéngig von der Art und der WuchsgréRe bzw. dem Stammumfang.

Eine Bodenbefestigung, ein Bodenauftrag oder ein Bodenabtrag im Kronentraufbereich sowie
sonstige Schadigungen der Badume sind demnach zu vermeiden. Aufgrabungen im Kronenbereich
und nicht als fachgerechte Pflegemalinahme zulassige Ausastungen von geschiitzten Baumen sind
nach der Baumschutzsatzung genehmigungspflichtig.

Der geschitzte Baumbestand zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird auch zeichnerisch als
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Im Plangebiet sind demnach Einzelbdume mit
Schutz nach der Baumschutzsatzung vorhanden. Davon werden Einzelbdume zudem im
Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt. Im Bereich der Wallhecken werden Einzelbdume als zu
erhalten festgesetzt, die damit zuséatzlich den Schutz der Baumschutzsatzung erhalten.

Zustandig fiir die Uberwachung des Baumschutzes ist der Fachdienst Klima Umwelt Verkehr der
Stadt Aurich.

3.8. Erkundigungspflicht

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer geniigt
dieser Prufungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiickseigentimer bzw. bei der 6rtlichen
Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

3.9. AuBerkrafttreten anderer Bebauungsplane

Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 "OsterstralRe" treten im liberlagerten
Bereich die Festsetzungen der Ursprungsplanung, sowie deren 2. Anderung auler Kraft.
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung TH ggtggﬁhf ',3 m gbchémgﬁs BaUNVO) == Offentliche Verkehrsflache besonderer 6. Planungen, Nutzungsregelungen, 8. Sonstige Planzeichen
8,5m s. 1Nr. 1 baubhb, au [F+R] Zweckbestimmung: FuB- und Radweg = -
W (§ 9 Abs, 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Malnahmenund Flachen fir MalRnahmen =y o .
ernge iete zum Schutz. zur Pfleae und zur Entwicklun Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
@ (siehe textl. Festsetzung 1.1.) ™ Firsthohe in m, HochstmaR: 10.5 Offentliche Verkehrsflache besonderer ’ g g | des Bebauungsplans
(§ 7 BauNVvO) 105m | (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Zweckbestimmung: Fuweg von Natur und Landschaft B =wrull (§ 9 Abs. 7 BauGB)
. . (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) : ) ) :
2. Mal} der baulichen Nutzung « . . Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
Hohe baulicher Anlagen in m, Héchstmaf Offentliche Verkehrsflache besonderer 5 = - belastende Flachen (siehe textl. Festsetzung 1.3)
HBA ) - ) von Baumen, Strauchern und sonstigen
: 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
; . . 105m | (§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauNVO) Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich Bepflanzungen (hier: Heckenanplanzung) (§ s. 1Nr. 21 un s. 6 BauGB)
Grundflachenzahl, HéchstmaR: 1.0 , (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) i 9 9
1,0 | (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) L : (siehe textl. Festsetzung 1.6.) _ _
3B ise Baulinien. B Private Parkflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) 9. Hinweise
Grundflachenzahl, Hochstmal: 0.5 - pauwelse , Badlinien, Baugrenzen DE' (siehe textl. Festsetzung 1.2.) Baume anpflanzen +6,07] Hohenfestpunkt bezogen auf das H6hensystem
05 ’ S (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (siehe textl. Festsetzung 1.5.) _¢_ ' Deutscheshaupthdhennetz 2016 NHN
) (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Bauweise: g, Geschlossene Bauweise ) . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) P N “
g (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) o E)Srilf\él:(teet:)?tlrkgz(s;?see:zung ') N a\‘%‘-‘:‘\\"é‘é\\Y
" . . 2. — .. . ==
I V‘;”f\‘zsc’;"ﬁsea HBOC’gEma'ﬂ-GZB WO (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ‘ (siehe textl. Festsetzung 1.4.) oY Z?:r:geHTr:fNSeicshe“;Z;?Ch Baumschutzsatzung e\t i | &s TcE =N
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) L i Architektin Bauherr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) . . :
Voligeschosse, Mindest- und Hchstmaf 5. Grinflachen 7. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir kerstin peferssen Stadt Aurich
-1l | (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) oftentiche Grinflsch den Denkmalschutz osterstrasse 4 - 26506 norden Bgm.-Hippen-Platz 1
. entliche Gruinflache _ ;
4. Verkehrsflachen (5.9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) _ _ _ fon 04931 - 97 50 150 26603 Aurich
T P . . . . Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die
TH= raufhhe in m, Mindestmard IE dem Denkmalschutz unterliegen (siehe Hinweise 3.3.)
6,5m | (89 Abs.1Nr.1BauGB, § 16 BauNVO) Offentliche Parkflache (§ 9 Abs. 6 BauGB) -
E (siehe textl. Festsetzung 1.2.)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) info@UrbOno-norden.de
www.urbano-norden.de
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