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2.1.

2.2,

Planungsanlass

Der Klimawandel schreitet voran und um das deutsche Ziel der Treibhausgasneutra-
litat bis 2045 zu erreichen, mussen erneuerbare Energien ausgebaut werden und Al-
ternativen zu fossilen Brennstoffen geschaffen werden. Vor dem Hintergrund der an-
gestrebten Energiewende unterstiitzt die Stadt Aurich die Absichten der ............ zur
Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage (FFPV-Anlage) in den Ortsteilen
Walle und Extum auf ca. 20 ha. Zusitzlich soll in einem Bereich angrenzend zur B 72
die Méglichkeit fur Anlagen zur Wandlung, Transport und Speicherung von Erneuer-
baren Energien sowie perspektivisch die Veredelung und der Vertrieb von Wasser-
stoff geschaffen werden.

Der Flachennutzungsplan (FNP) als vorbereitender Bauleitplan, der die Flache der-
zeit als Flache fiir die Landwirtschaft ausweist wird parallel in der 81 Anderung zu
sonstigen Sondergebieten (SO) (Erneuerbare Energien) gedndert.

Ziel der Stadt ist es aus den dargestellten Sondergebieten des FNPs durch verbindli-
che Bauleitplanung den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 401 , Erneuerbare Energien im
Extumer Moor“ zu entwickeln. Es sollen differenzierter Sondergebiete fir Erneuer-
bare Energien festgesetzt werden.

Im Rahmen der Planung wird die Erstellung eines Umweltberichtes notwendig, in
dem auch detailliert die notwendige Eingriffs- / Ausgleichsberechnung nach Natur-
schutzrecht und die Vorprifung des Artenschutzes durchgeftihrt werden.

Planungsgrundlagen

Aufstellungsbeschluss

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit § 58
des Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwal-
tungsausschuss der Stadt Aurich in seiner Sitzung am ......... die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 401 ,Erneuerbare Energien im Extumer Moor“ beschlossen.

Rechtsgrundlagen

Bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung wurden die folgenden Rechts-
grundlagen berticksichtigt:

a) Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),
b) Baugesetzbuch (BauGB),

c) Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke,

d) Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung tber die Ausarbeitung der Bau-
leitpldne und die Darstellung des Planinhaltes,

e) Niedersichsische Bauordnung (NBauO),
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f) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz tGber Naturschutz und Land-
schaftspflege,

g) Niedersichsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG),

h) Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

i) Niedersachsisches Wassergesetz (NWG),

j) Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG),

k) Gesetz tuber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG),

l) Niedersachsisches Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG),
m) Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG),

n) Niedersidchsisches Gesetz tber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG),

o) Niedersichsisches Landes-Raumordnungsprogramm (LROP),
p) Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Aurich,

jeweils in der zurzeit glltigen Fassung.

2.3. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich mit einer Grof3e von ca. 28 ha liegt im westlichen Stadtgebiet
in den Ortsteilen Extum und Walle auf den Flurstiicken 1/30, 1/33, 1/34, 1/36, 1/37
Flur 8 Gemarkung Walle und auf den Flurstiicken 2/4, 2/5, 3/1, 3/2, 4/1, 4/2, 6/1,
6/2,9/1, 19/3 Flur 4 Gemarkung Extum. Die Flachen liegen stdlich angrenzend an
die B 72. Westlich angrenzend befindet sich die Gemeinde Stidbrookmerland

Die Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches (Grenzen der festgesetzten Son-
dergebiete) sind der Planzeichnung zu entnehmen.

3. Bestandssituation

Im nordéstlichen Bereich befindet sich das Betriebsgelande eines landwirtschaftli-
chen Betriebes mit einer Biogasanlage, einem Huihnerstall sowie den dazugehérigen
Hallen, Siloplatten und einem Wohnhaus.

Die landwirtschaftlichen Flichen im Bereich der geplanten FNP-Anderung werden
intensiv genutzt. Zur Melioration sind alle Flichen mit Dranagen ausgestattet. In den
Jahren 2023/2024 wurden die Flachen abgesaht (Griinland). Des Weiteren befinden
sich zwei Windenergieanlagen (WEA) des Typs Enercon E 40 im Geltungsbereich.

Die angrenzenden Fliachen werden landwirtschaftlich genutzt und sind als Ackerland
aber auch als Griinland zur Silagegewinnung oder als Weide genutzt. Ostlich angren-
zend befindet sich eine bereits bestehende FFPV-Anlage auf rd. 2 ha.
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4.

4.1.

Planungsvorgaben

Landesplanung und Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen (LROP) aus )ahr
2017 enthilt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Darstellungen. Mit
der Anderung aus dem Jahr 2022 wird in dem Bereich ein Vorranggebiet Kabeltrasse
fur die Netzanbindung (Land) (violett gestrichelte Linie) dargestellt.

Im niheren Umfeld befindet sich nérdlich angrenzend ein Vorranggebiet Hauptei-
senbahnstrecke (violette Linie), ein Vorranggebiet Hauptverkehrsstrafde (rote Linie)
und ein Vorranggebiet Biotopverbund (griine Linie).

Im weiter gefassten Umfeld sind gem. Abb. 1 Darstellungen fur

e Nordlich und westlich ein Vorranggebiet Biotopverbund (griine Fldche) und Vor-
ranggebiet Natura 2000 (griine Punkte)

e Rundherum ein Vorranggebiet Biotopverbund (griine Linie)
e Nord-Ostlich Vorranggebiete Torferhaltung (braun diagonal braune Linien)
e Siudlich ein Vorranggebiet Schifffahrt (blaue Linie) und

e Nordlich sowie stdlich Vorranggebiete Trinkwassergewinnung (hellblau umran-
det)

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Landes-Raumordnungsprogramm mit Lage des Geltungsbereiches
(oranger Kreis) o. M.

0,
@
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Aus der zeichnerischen Darstellung ergeben sich mit den Vorranggebieten als Ziele
der Raumordnung keine, die der Aufstellung des Bebauungsplanes widersprechen.
Lediglich die Kabeltrasse fiir die Netzanbindung muss bei den Planungen bertick-
sichtigt werden.

Das LROP Niedersachsen 2022 enthilt zum Thema Photovoltaik in Kap. 4.2.1 Ziffer
03 folgende Ziele (fett gedruckt) und Grundsitze der Raumordnung:

»'Der Ausbau von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie (Pho-
tovoltaik) soll landesweit weiter vorangetrieben und bis 2040 eine Leistung von 65 GW
installiert werden. 2Dabei sollen vorrangig bereits versiegelte Flichen und Fldchen auf, an
oder in einem Gebdude oder einer Ldrmschutzwand sowie sonstigen baulichen Anlagen in
Anspruch genommen werden. 3Mindestens 50 GW der in Satz 1 genannten Anlagenleis-
tung sollen auf Fliichen nach Satz 2 installiert werden; im Ubrigen soll die Anlagenleistung
in Form von Freiflichenphotovoltaikanlagen in dafiir geeigneten Gebieten raumvertrdig-
lich umgesetzt werden. “Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft sollen hierfiir nicht in
Anspruch genommen werden. SAbweichend von Satz 4 kénnen Vorbehaltsgebiete fiir die
Landwirtschaft fiir raumvertrigliche Anlagen der Agrar-Photovoltaik vorgesehen werden.
¢Agrar-Photovoltaikanlagen sind Photovoltaikanlagen, die weiterhin eine landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung mit Traktoren, Diinge-, Saat- und Erntemaschinen zulas-
sen und durch die hochstens ein Fldchenverlust von 15 Prozent der landwirtschaftli-
chen Fldiche entsteht.

7Zur Verbesserung der Standortentscheidungen fiir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie sollen die Treiger der Regionalplanung im Benehmen mit den
Gemeinden und den landwirtschaftlichen Fachbehérden regionale Energiekonzepte erstel-
len und in die Regionalen Raumordnungsprogramme integrieren.“

Das LROP schliefit Landwirtschaftsflichen als Standort fir Freiflichen-PV nicht
grundsatzlich aus, sondern nur solche Flichen, die als Vorbehaltsgebiete fiir die
Landwirtschaft ausgewiesen sind. Mit der Fortschreibung des LROP von 2022 weicht
die Formulierung in Satz 4 von der alten Regelung des LROP 2017 ab, so dass aus
dem bisherigen absoluten Ausschluss von PV-Anlagen auf Flachen des landwirt-
schaftlichen Vorbehalts nunmehr eine Regelvermutung wird.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Aurich wurde mit
Bekanntmachung vom 18.10.2019 wirksam.

Der Geltungsbereich befindet sich im RROP teilweise in einem Vorbehaltsgebiet fur
landschaftsbezogene Erholung (griine waagerechte Linien). Des Weiteren befindet
sich ein Vorranggebiet Kabeltrasse fuir die Netzanbindung in dem Geltungsbereich
(violette Linie). Ansonsten beinhaltet das RROP keine Darstellungen fiir den Gel-
tungsbereich.

Das RROP weist fiir das nahere Umfeld gem. Abb. 2
e nordlich mit der B 72 ein Vorranggebiet Hauptverkehrsstrale (rote Linie)
e nordlich ein Vorranggebiet Fernwasserleitung (blaue Linie)

¢ sidlich ein Vorbehaltsgebiet Griinlandbewirtschaftung, -pflege und Entwicklung
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e 4stlich einen kleinen Teil des zentralen Siedlungsgebietes der Gemeinde Sud-
brookmerland (gelb)

aus.
Im weiteren Umfeld befinden

e ein Vorranggebiet Biotopverbund (Linie) (griin gepunktete Linie)

e ein Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft (senkrechte griine Linien)

e ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft auf Grund hohen Ertragspotenzials (hell-
braune Fliche)

Abb. 2: Ausschnitt aus dem RROP fiir den Landkreis Aurich mit Lage des Geltungsbereiches
(orange umrandet) o. M.
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Aus der zeichnerischen Darstellung des RROPs ergeben sich mit den Vorranggebie-
ten als Ziele der Raumordnung und den Vorbehaltsgebieten als Grundsatze der
Raumordnung keine, die der Festsetzung der Sondergebiete im Bebauungsplan wi-
dersprichen, soweit das Vorranggebiet Kabeltrasse fir die Netzanbindung bei den
Planungen beachtet wird. Die raumordnerische Abwégung des Vorbehaltsgebietes

landschaftsbezogene Erholung erfolgt in der parallelen 81. Anderung des Flachen-
nutzungsplans.
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4.2,

Die Berticksichtigung der Belange des Bundesraumordnungsplanes Hochwasser-
schutz (BRPH) erfolgt auf Grundlage der Hochwasserkarten des NLWKN. Der Gel-
tungsbereich liegt im Kistengebiet (Coastal Areas) der Hochwasserrisikomanage-
ment-Richtlinie (HWRM-RL) 2. Als Risikogewasser gilt hier die Tideems. Der Bereich
gehort zu den Hochwassergebieten mit niedriger Wahrscheinlichkeit bzw. nur bei
Extremereignissen (HQextrem) die seltener als alle 100 Jahre eintreten. Es handelt
sich um einen geschitzten Bereich.

Das Risiko wird von der Stadt, auch unter Beriicksichtigung der méglichen Erhéhung
der Wahrscheinlichkeit durch die Folgen des Klimawandels, als so gering eingestuft,
dass es keinen ausschliefdenden Einfluss auf das Vorhaben hat.

Flachennutzungsplanung

Der B-Plan Nr. 401 ,,Erneuerbare Energien im Extumer Moor*“ der Stadt Aurich wird
im Parallelverfahren gem. § 8 (2) BauGB mit der 81. Anderung des FNPs aufgestellt.

In der wirksamen Darstellung des FNPs erfolgt fiir den Geltungsbereich noch keine
Darstellung von Sondergebieten (SO) fur Erneuerbare Energien, aus der die geplan-
ten Sondergebiete des B-Planes hitten entwickelt werden kénnen. Dies erfolgt im
Rahmen der 81. Anderung des FNPs.

Die wirksame Darstellung des FNPs umfasst im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes gem. Abb. 3 (rote Linie)

e Flichen fur die Landwirtschaft (Weifde Flachen)
¢ und eine Richtfunkstrecke

Ostlich angrenzend befindet sich ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Foto-
voltaik. Im ndheren Umfeld sind weitere Flidchen fur die Landwirtschaft dargestellt.
Im weiteren Umfeld sind Wohnbaufldchen (rot) und gemischte Bauflichen (hell-
braun) sowie Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) (griin umrandet) dargestellt.
Zudem verlauft ein Verbandsgewidsser durch den Geltungsbereich, welches nach-
richtlich in die Planung tibernommen wird.

Westlich sind im weiteren Umfeld Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen und Son-
derbauflachen der Gemeinde Stidbrookmerland dargestellt.

! https://www.nlwkn.niedersachsen.de/startseite/wasserwirtschaft/eg_hochwasserrisikomanagement_richtli-
nie/gefahren_und_risikokarten/gefahren-und-risikokarten-116763.html
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Fliachennutzungsplan (Geltungsbereich der 81. Anderung
rot umrandet) o. M.
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In der parallelen Anderung des FNPs (Abbildung 4) erfolgt die Darstellung von Son-
dergebieten Erneuerbare Energien mit einer Gréf3e von ca. 28 ha.
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4.3.

4.4.

Abb. 4: Darstellung der parallelen 81. Anderung des Fliachennutzungsplanes o. M.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur den Bereich den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine verbindliche
Bauleitplanung vor. Fiir die 6stlich angrenzende FFPV-Anlage ist ein Sondergebiet
Fotovoltaik mittels verbindlicher Bauleitplanung festgesetzt.

Potenzialstudie Freiflichen-Photovoltaik der Stadt Aurich

Die Stadt Aurich hat im Jahr 2023 eine Potenzialstudie fur Freiflichenphotovoltaik-
Anlagen erstellt. Ziel war es hierbei nach aktuell rechtlichen Rahmen ein fiir das ge-
samte unbebaute Stadtgebiet einheitliches Konzept zu erstellen und die Potenziale
fur FFPV-Anlagen zu finden, die einen angemessenen Raum fir die Ansiedlung der
erforderlichen Erzeugung erneuerbarer Energien bieten und dabei den Ausbau zu
steuern und die Anlagen auf hierfiir geeigneten Flachen zu konzentrieren.

Hierbei wurde der gesamte Auflenbereich der Stadt betrachtet und nach einheitli-
chen, klar nachvollziehbaren Kriterien hinsichtlich der Vereinbarkeit mit FFPV-Anla-
gen bewertet. Dabei wurden zum einen ,weifde Flichen“ als mégliche Potenzialfla-
chen ermittelt, die weder eine Ausschluss- oder Restriktionsfliche (Flachen die sich
nicht oder eher nicht eignen fiir FFPV-Anlagen) beinhalten und auf denen somit die
Errichtung von FFPV-Anlagen ohne raumordnerische und planungs- und fachrechtli-
che Konflikte méglich ist. Zum anderen wurden Gunstflichen ermittelt, die sich be-
sonders gut furr die Errichtung von FFPV-Anlagen eignen. Hierbei wurden die Berei-
che der Gunstflichen, bei denen lediglich das Vorbehaltsgebiet landschaftsbezogene
Erholung als Restriktionskriterium einer Errichtung von FFPV-Anlagen entgegensteht,
als weitere Potenzialflichen ermittelt.
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4.5.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Ergebniskarte der
Potenzialstudie (Abbildung 5) zum einen auf einer weifden Flache (blau in der Karte)
und zum anderen im Bereich von Gunstflichen (200 m zu Bundesstrafden und be-
stehenden FFPV-Anlagen) (gelb dargestellt), wo sich lediglich das Vorbehaltsgebiet
landschaftsbezogene Erholung befindet. Zudem kénnen die einzelnen WEAs auch
als Gunstkriterien angesehen werden, die in der Potenzialstudie aber nicht flachig
dargestellt sind.

Die restlichen Bereiche befinden sich im Restriktionskriterium Vorbehaltsgebiet land-
schaftsbezogene Erholung. Die Abwigung des raumordnerischen Vorbehaltes er-
folgt in der parallelen 81. Anderung des Flachennutzungsplans.

Abb. 5: Auszug Potenzialstudie der Stadt Aurich (Geltungsbereich des Bebauungsplanes rot um-
randet) o. M.

n ——
- s s
~

Anhingige Fachplanungen
Gewerbeflichenkonzept

Das Gewerbeflichenkonzept des Landkreises Aurich weist im Geltungsbereich und
dem unmittelbaren Umfeld keine Suchraume fiir Gewerbeflachen aus.

Siedlungsentwicklungskonzept

Das Siedlungsentwicklungskonzept der Stadt Aurich verfolgt das Ziel die mittel- und
langfristige Siedlungsentwicklung zu planen. Im Rahmen der langfristigen
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Siedlungsentwicklungsplanung werden die unter den landesplanerischen Vorgaben
einer vorrangigen Innenentwicklung, nachhaltigen Siedlungsentwicklung und den
Zielen der Stadt Aurich zur Siedlungsentwicklung im Stadtgebiet geeigneten Baufla-
chenareale fir eine langfristige Bebauung ermittelt und kartographiert. Im Geltungs-
bereich befinden sich keine Flachen zur Siedlungsentwicklung.

Klimaschutzkonzept

Die Planung entspricht der Mafdnahme P1 ,Konzentrationsplanung Photovoltaik im
Auflenbereich“ aus dem Klimaschutzkonzept der Stadt Aurich aus dem Jahr 2022.
Die regenerative Stromerzeugung auf dem Stadtgebiet soll weiter ausgebaut werden
und es sollen Freiflichen-Photovoltaikanlagen errichtet werden. Das Potenzial der
Standorte wurde bereits durch die Potenzialstudie Freiflichenphotovoltaik aus dem
Jahr 2023 ermittelt. Zudem soll tiberpriift werden, inwieweit diese Anlagen Uber-
schussstrom produzieren, der sich zur Produktion von Wasserstoff eignet. Die Pla-
nung folgt dieser Mafdnahme mit dem Ziel der Konzentration von Freiflachenphoto-
voltaik. Zudem soll in einem Teilbereich die Erzeugung von Wasserstoff erméglicht
werden.

Planungsziele

Die gesellschaftlich formulierten Klimaschutzziele erfordern eine schnelle Substitu-
tion fossiler Brennstoffe durch erneuerbare Energien. Dabei werden Windenergie
und Photovoltaik als tragende Saulen angesehen, deren Ausbau erheblich gesteigert
werden muss, um diesen Verpflichtungen nachzukommen.

Bis zum Jahr 2040 will das Land Niedersachsen seinen Energiebedarf zu 100 % aus
erneuerbaren Energien decken. Vor diesem Hintergrund sollen nach dem Nds. Kli-
magesetz auf 0,5 % der Landesflache bis 2035 Freiflaichen-Photovoltaikanlagen
(FFPV) errichtet werden. Fuir das Auricher Stadtgebiet entsprache dies einer Flache
von ca. 98 ha.

Das beplante Gebiet bietet vielfaltige Optionen lokale griine Energie fiir Aurich sowie
die gesamte Region herzustellen. Sei es die Erzeugung und Speicherung von griinem
Strom oder perspektivisch die Herstellung und Vertrieb von griinem Wasserstoff.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Umsetzung des Konzeptes zur
Ansiedlung einer FFPV-Anlage, sowie weiterer Anlagen zur Erzeugung, Verstetigung,
Speicherung, Veredelung und Ableitung erneuerbarer Energie ermdoglicht werden.
Somit bietet sich in der Stadt Aurich die Méglichkeit auf lokaler Ebene einen Teil zum
Erreichen der Klimaschutzziele beizutragen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt die Festsetzung differenzierter
Sondergebiete fiir Erneuerbare Energien, deren Errichtung und Betrieb ohne die ver-
bindliche Bauleitplanung nicht moglich ware. Dies dient dazu die jeweils aus raum-
ordnerischen und stiddtebaulichen Griinden nur in abgegrenzten Bereichen zulassi-
gen Unterarten der zuldssigen Nutzung der Erneuerbaren Energien in ihrer Ausdeh-
nung zu regeln. Ziel ist hierbei u.a. sicherzustellen, dass die Errichtung von FFPV-
Anlagen in allen Bereichen zulassig ist.
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6.

Konzeption

Innerhalb des Sondergebietes Freiflichenphotovoltaikanlagen soll auf einer Flache
von rd. 20 ha eine Photovoltaik-Freiflichenanlage mit einer Leistung von etwa ......
Kilowatt-Peak (kWp) errichtet werden. Der Betrieb der Photovoltaikanlage dient der
umwelt- und ressourcenschonenden Art der dezentralen Stromerzeugung aus Son-
nenenergie. Das Vorhaben befindet sich hierbei grofitenteils auf Flachen, die die
Stadt Aurich mit einer Potenzialstudie als Potenzialflichen fur die Errichtung von
Freiflichenphotovoltaik-Anlagen ermittelt hat. Im vorliegenden Fall liegen die Fla-
chen tlw. in Bereichen ohne jegliche Restriktionen und tlw. in einem Bereich mit der
Restriktion ,Vorbehaltsgebiet landschaftsbezogene Erholung*. Aufgrund der vorhan-
denen Windkraftanlagen und der bereits bestehenden, angrenzenden FFPV-Anlage
ist zudem eine deutliche Vorpragung des Landschaftsbildes gegeben. Ferner beste-
hen durch die vorhandenen Trafo-Stationen giinstige Voraussetzungen fur die
Stromeinspeisung.

Nordlich des Bestandsgebiude sind E-Ladeinfrastrukturen sowie Energiespeicher
geplant. In einem zweiten Schritt konnten hier méglicherweise Wasserstoff Electro-
lyseure errichtet werden. Des Weiteren ist geplant die Biogasanlage aus der Hoheg-
ohlstrafde mit der im Geltungsbereich befindlichen zu verbinden. Das Biogas wird an
dieser Stelle aufbereitet und in das Erdgasnetz gedriickt. Das Wohnhaus und der
Huihnerstall werden in ihrem Bestand gesichert. Gleiches gilt fuir die WEA, welche in
ihrem Bestandsschutz gesichert werden, wobei ein Repowering mit zeitgemafien An-
lagen an diesem Standort unwahrscheinlich ist.

Die Sondergebiete wiirden die Produktion von dringend benétigten griinen Strom fuir
die Energiewende erméglichen und schaffen gleichzeitig die Basis fur eine lokale
Wertschopfung und Veredelung der griinen Energie.

Ein ausreichender Abstand der Bebauung zur Gewisseraufreinigung wird eingehal-
ten. Gegebenenfalls erforderliche Ausgleichsmafinahmen werden erfolgen. Die im
Plangebiet vorhandenen Wallhecken sollen erhalten bleiben und werden durch Wall-
heckenschutzstreifen gesichert.

Die FFPV-Anlage wird in den nord- und siidwestlichen Randbereichen eingegriint,
um sie besser in das Landschaftsbild zu integrieren. In den restlichen Bereichen ist
eine Eingriinung nicht notwendig, da durch angrenzende Wallhecken bereits eine na-
turliche Eingriinung vorliegt. Ebenfalls ist im nordéstlichen Bereich der bestehenden
Biogasanlage keine Eingrinung notwendig, da hier bereits ein Wall errichtet ist.

Abwigung raumordnerischer Belange

Auf die Abwagung der raumordnerischen Belange wurde bereits in der 81. Anderung
des Flichennutzungsplanes eingegangen, daher wird dies dort detaillierter themati-
siert. Die Festsetzung der Sondergebiete sind mit den raumordnerischen Vorgaben
vereinbar.

Hierbei gilt anzumerken, dass sich der Geltungsbereich zu Grofiteilen auf Potenzial-
flichen fur Freiflichenphotovoltaik aus der Potenzialstudie der Stadt Aurich befindet.
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3.

8.1.

8.2,

Inhalt des Bebauungsplanes

Gliederung der Baugebietsfldchen

Die Abgrenzung der Sondergebiete ergibt sich einerseits aus der von der Stadt ge-
wiinschten stidtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich, zum anderen orientiert
sich die Fliche an den Potenzialflichen fuir Freiflichenphotovoltaik aus der Potenzi-
alstudie, den bestehenden WEA, der bestehenden Biogasanlage sowie den zugehéri-
gen Anlagen und Gebiuden, den landwirtschaftlichen Gebiduden und der Nihe zur
B 72. Letztes macht hier die zukiinftige Ansiedlung von Wasserstofftankstellen, Bat-
teriespeichern und anderen energiewirtschaftlichen Anlagen sinnvoll.

Es werden aus der Darstellung des FNPs (sonstige Sondergebiete Erneuerbare Ener-
gien) die Sondergebiete

e SO 1 ,Freiflichenphotovoltaikanlagen,
e SO 2 ,Freiflichenphotovoltaikanlagen und Windenergieanlagen®,
e SO 3 ,Freiflichenphotovoltaikanlagen und Biogasanlagen®,

e SO 5 ,Freiflichenphotovoltaikanlagen, Windenergieanlagen, Biogasanlagen und
Landwirtschaft®,

e SO 6 ,Erneuerbare Energien Erzeugung, Wandlung, Speicherung, Vermarktung
und Transport*

festgesetzt. Die im Geltungsbereich verbleibende Huhnerstall wird, da nunmehr
nicht mehr als Auflenbereich zu beurteilen, zum Fortbestand und zur Entwicklung
des landwirtschaftlichen Betriebes als entsprechendes Sondergebiet

e SO 4 ,Landwirtschaftliche Gebsdude*

festgesetzt. Gleiches gilt fiir das Wohnhaus, welches

e als SO 7 ,Betriebsleiterwohnen“

festgesetzt wird. Somit werden im Geltungsbereich mit Ausnahme der Gewisser,
Verkehrsflichen und Griinflichen die Sondergebiete (SO) 1 bis 7 festgesetzt.

Art und Maf? der baulichen Nutzung Sondergebiet 1 bis 6

Die Sondergebiete 1 bis 6 dienen der Errichtung von Anlagen zur Erzeugung, Wand-
lung, Speicherung und dem Transport erneuerbarer Energien und in Teilen der land-
wirtschaftlichen Nutzung.

Allgemein zuléssig sind in den Sondergebieten 1 bis 6 folgende Nutzungen
e Freiflichenphotovoltaikanlagen

e Zugehdrige Nebenanlagen, wie z. B. Einfriedung, Trafostationen und Ubergabe-
stationen, MaRnahmen des Brandschutzes, der Uberwachung, sowie Wartungs-
und Aufbauflichen, die den vorgenannten Nutzungszwecken dienen

e Anlagen zur Wandlung, Speicherung und Transport erneuerbarer Energien.
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8.3.

8.4.

8.4.1.

Somit wird sichergestellt, dass die Errichtung von FFPV-Anlagen in allen Bereichen
zulassig ist.

Dartiber hinaus ist in den Sondergebieten 2 und 5 jeweils eine WEA zul3ssig, um die
bestehenden WEA zu sichern und ihre weitere Nutzung zu gewéhrleisten.

In den Sondergebieten 4 und 5 sind dartiber hinaus Gebdude und Anlagen ein-
schliellich dienender Nebenanlagen fiir die Landwirtschaft zuldssig, um die beste-
hende Landwirtschaftliche Nutzung zu sichern und ihre weitere Nutzung zu gewahr-
leisten.

In den Sondergebieten 3, 4 und 5 sind dartiber hinaus Biogasanlagen sowie die hier-
fur notwendigen Nebenanlagen wie Silos, Betriebsgebiude, und Garrestlager zulas-
sig, um die bestehende Biogasanlage zu sichern und eventuelle Erweiterungen in der
Zukunft zu ermoglichen. Die Errichtung von PV-Anlagen an und auf Gebauden, die
ggf. aus bauordnungsrechtlichen Vorgaben verpflichtend ist, bleibt zulassig.

Im Sondergebiet 6 sind dartber hinaus weitere Anlagen zur Erzeugung, Wandlung,
Speicherung, Vermarktung und dem Transport erneuerbarer Energien, wie z.B. E-La-
deinfrastrukturen, Energiespeicher, Wasserstoff-Electrolyseure sowie die zugehéori-
gen Nebenanlagen zulissig. Dies dient der perspektivischen Errichtung von E-Lad-
einfrastrukturen, Wasserstoff-Elektrolyseuren und Energiespeichern.

Damit wird sichergestellt, dass alle im Sondergebiet vorgesehenen Anlagen und Nut-
zungen klar benannt sind, die zur Erreichung des Ziels des Gebiets erforderlich sind.

Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet SO 7 ,Betriebsleiterwohnen“

Im Sondergebiet sind max. 2 Wohnungen fiir Aufsichts-, Bereitschaftspersonen, Be-
triebsinhaber oder Betriebsleiter der im Geltungsbereich betriebenen Anlagen und
der dort betriebenen Landwirtschaft sowie Rdume fiir die Verwaltung der Anlagen
und der Landwirtschaft zuléssig.

Die Errichtung von PV-Anlagen an und auf Gebiuden, die ggf. aus bauordnungs-
rechtlichen Vorgaben verpflichtend ist, bleibt zulassig.

Maf der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl

Da die festgesetzte zuldssige Grundflidche(-nzahl) gem. § 19 Abs. 2 BauNVO der er-
rechnete Anteil des Baugrundstiicks ist, der von baulichen Anlagen tiberdeckt werden
darf, wird generell eine ,relativ* hohe Zulissigkeit fiir FFPV notwendig. Diese wird
im Sondergebiet 1 daher mit 0,6 festgesetzt. Dies geschieht unter anderem mit einer
Orientierung an dem Best Practice fir PV-Freilandanlagen des Bundesverbandes
Neue Energiewirtschaft.z Sie GRZ im SO 2 und SO 6 wird auch mit 0,6 festgesetzt.

Um der bei PV-Anlagen typischen Diskrepanz zwischen der tberdeckten Grund-
sticksfliche und dem tatsachlich mit baulichen Anlagen in den Boden eingreifenden

2 Gute Planung von PV-Freilandanlagen, Bundesverband Neuer Energiewirtschaft e. V., 09/2022
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8.4.2.

8.4.3.

8.5.

8.5.1.

Teile gerecht zu werden, wird gemafd § 16 Abs. 5 BauNVO die zuldssige Grundfla-
chenzahl fir die bodenversiegelnden Teile im Sondergebiet 1 gesondert geregelt. Da-
mit liegen auch aussagekriftigere Annahmen fiir die Beurteilung der zuldssigen An-
lagen im Umweltbericht vor.

In den Sondergebieten 3, 4 und 5 wo bereits landwirtschaftliche Gebidude und eine
Biogasanlage errichtet ist, wird die GRZ mit 0,8 festgesetzt um trotz der vorhandenen
Bebauung zusatzlich die Errichtung von FFPV-Anlagen zu erméglichen.

Das SO 7 erhidlt mit 0,4 eine geringere GRZ, da dort keine Errichtung von eigenstan-
digen FFPV-Anlagen vorgesehen ist.

Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen

Mit der Festsetzung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen der PV-Nutzung im Son-
dergebiet 1 und Regelungen von Ausnahmen, wird den zu erwartenden Anlagentypen
Rechnung getragen. Dabei ist berlicksichtigt, dass die Bauhéhe der Module der PV-
Anlagen max. 4 m tUber Gelandeoberkante (GOK) liegen wird.

Mit der Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen mit 70 m als Hochstmafd in den
Sondergebieten 2 und 5 wird der Bestand der vorhandenen WEA gesichert und ihre
weitere Nutzung gewihrleistet. Mit der Festsetzung zur Gesamthéhe baulicher An-
lagen mit 18,0 m in dem Sondergebiet 6 wird den in der Zukunft benétigten Anlagen
Rechnung getragen.

Als Bezugspunkt fiir bauliche Hohenfestsetzungen gilt die bestehende Gelandeober-
kante (GOK). Hierftr werden Hohenbezugspunkte tiber Normalhshen-Null (NHN)
zeichnerisch festgesetzt. Liegt ein Punkt zwischen diesen Héhenbezugspunkten, ist
der Wert durch Interpolation zu ermitteln.

Anzahl der Vollgeschosse

Es werden fur das Sondergebiet 7 ,Betriebsleiterwohnen* zwei Vollgeschosse und
fur das Sondergebiet 4 , Landwirtschaftliche Gebdude“ ein Vollgeschoss festgesetzt.
Furdas SO 7 sind zwei Vollgeschosse notwendig, um eine angemessene Wohnfliche
zu gewihrleisten, was sich harmonisch in die Umgebung einftigt und eine tiberma-
Rige Verdichtung verhindert. Fiir das SO 4 reicht ein Vollgeschoss aus, da landwirt-
schaftliche Gebdude wie Stallungen oder auch Lagerhallen typischerweise einge-
schossig sind. Dies entspricht der zukiinftigen funktionalen Anforderung.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Um die optimale Ausnutzung der Flachen zur Erzeugung der erneuerbaren Energie
zu erméglichen und der Notwendigkeit auch in dem derzeit frithen Planungsstadium
im SO 6 ,Erneuerbare Energien Erzeugung, Wandlung, Speicherung, Vermarktung
und Transport“ zu einem moglichst klar bewertbaren Anlagenstandort werden zu
kénnen, werden grofiziigig bebaubare Bereiche mittels Baugrenzen festgesetzt.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften und sonstige freizuhaltende Bereiche

Die vorhandenen Gewisser Il. und Ill. Ordnung mit Gewasserrandstreifen gemafd
Wasserrecht und Raumuferstreifen gemiafd Satzung des Entwisserungsverbandes
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8.6.

8.7.

8.7.1.

8.7.2.

Emden sind entsprechend im Sondergebiet von einer Bebauung ausgeschlossen.
Gleiches gilt fur die Abstiande entlang der vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsflaichen
im Geltungsbereich sowie zur Bundesstrafle. Bei Letzterer betrigt dieser 20 m von
der Fahrbahnkante und wird durch die 40 m breite Baubeschrankungszone ergénzt.
Zudem sind die Wallhecken sowie Wallheckenschutzstreifen von einer Bebauung
freizuhalten.

Vom Bauordnungsrecht abweichende Mafe der Tiefe der Abstandsflichen

Um im nachfolgenden Zulassungsverfahren zu sachgemafen Entscheidungen hin-
sichtlich der moglicherweise freizuhaltenden Abstidnde zu gelangen, wird klarstellend
festgesetzt, dass bauliche Anlagen, die keine Geb&dude sind, auch wenn von lhnen
Wirkungen wie von Gebduden ausgehen kénnen, ohne eigene Abstandsflichen zu-
lassig sind.

Damit wird einerseits der wesentlichen Zielrichtung der Abstandsflaichenregelung im
Bauordnungsrecht, der Belichtung und Beluiftung von Wohn-, Aufenthalts- und Ar-
beitsraumen in Gebauden, welche ja bspw. mit PV-Anlagen und Umspannwerk auch
nicht errichtet werden, Rechnung getragen. Andererseits wird die optimale Ausnut-
zung der Flichen fir Anlagen der erneuerbaren Energien gewihrleistet ohne diese
durch technisch nicht erforderliche Abstiande entlang von Grundstiicksgrenzen ein-
zuschrénken.

Private Griinflichen ({9 (1) Nr. 15 BauGB)

Graben / Riumungsstreifen

Es wird eine private Griinflache fiir die Grenzgraben angrenzend an die benachbarten
Flurstiicke und den Griben zwischen den Flurstiicken festgesetzt, um diese und ihre
Uferbereiche zu sichern. Die Gewdsser und Uferbéschungen sind in einem natiirli-
chen Zustand zu erhalten. Eine nachteilige Veridnderung der Gewésser- und
Uferstruktur (z. B. Befestigung oder Verbau der Ufer) ist nicht zulassig. Die Flachen,
welche keine Gewisser sind, sind folglich als Griinflichen im Sinne des Bauord-
nungsrechtes herzustellen, dauerhaft zu erhalten und von jeglicher Bebauung und
sonstigen Hindernissen (z. B. Umzdunung, Lagerflichen, Geholzen) freizuhalten.

Wallheckenschutzstreifen

Innerhalb des Sondergebiet 1 und angrenzend an die Strale ,,Im Extumer Moor* be-
finden sich zwei Wallhecken, die aufgrund ihrer naturschutzfachlichen Bedeutung
sowie ihrer Funktion als natirlicher Sichtschutz zur Eingriinung des Plangebietes er-
halten bleiben sollen. Zu diesem Zweck werden Schutzstreifen als private Griinfliche
festgesetzt, auf denen keine MafRnahmen erlaubt sind, die die Wallhecken beein-
trichtigen oder ihre 6kologische Funktion gefihrden kénnten. Dies umfasst insbe-
sondere Rodungen, Beschidigungen der Vegetation sowie Veranderungen des Bo-
denaufbaus oder der Wasserfiihrung.
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8.8.

Anpflanzen von Striauchern und Gehélzen

Nérdlich der Sondergebiete SO 1 und SO 6 ist ein 3 m breiter Anpflanzstreifen mit
einer Hecke vorgesehen, um die FFPV-Anlage harmonisch in das Landschaftsbild zu
integrieren. Diese Anpflanzfliche wird teilweise auf den letzten 3 Meter der Riu-
muferzone festgesetzt, da gemafd der Satzung des Entwisserungsverbandes ledig-
lich ein 5 Meter Rdumstreifen von Hecken, Biischen, Strauchern und Anbaukulturen
freigehalten werden muss. Lediglich Baume, Gebdude und Nebenanlagen sind im
gesamten 10 m breiten Raumstreifen unzulissig.

Im stdlichen Bereich des Geltungsbereiches und westlich entlang der Strafde ,,Im
Extumer Moor" ist keine Anpflanzung vorgesehen, da hier bereits Wallhecken auf
den betroffenen oder angrenzenden Flurstiicken Wallhecken vorhanden sind und so-
mit bereits ein Sichtschutz zu den geplanten Modulen besteht. Auch nordwestlich
des Sondergebietes 3 ist keine Eingriinung erforderlich, da bereits ein Wall fiir den
noétigen Sichtschutz sorgt.

Auf den gekennzeichneten Flachen ist ein 3 m breiter Anpflanzungsstreifen mit einer
2-reihigen Anpflanzung mit Strauchern vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten oder bei
Ausfall durch gleichwertige zu ersetzen. Neu gepflanzte Hecken sollen eine Auswabhl
(mindestens drei unterschiedliche Arten) ortstypischer Gehdlze enthalten. Sie sind
in Gruppen 3-5 Stiick gleicher Art flichendeckend zu pflanzen. Bestehende Geholze
sind zu integrieren. Die zu verwendenden Pflanzen sind folgender Liste zu entneh-
men:

Baume:
o Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
e Betula pubescens (Moor-Birke)
e Betula pendula (Sand-Birke)
e Carpinus betulus (Hainbuche)
e Fagus sylvatica (Rot-Buche)
e Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche)
e Populus tremula (Zitter-Pappel)
e Quercus robur (Stiel-Eiche)
Straucher / Kleinbdaume:
e Corylus avellana (Haselnuss)
o Crataegus monogyna (Eingr. Weifddorn)
e Frangula alnus (Faulbaum)
o llex aquifolium (Stechpalme)
e Prunus spinosa (Schlehe)

e Prunus padus (Trauben-Kirsche)
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8.9.

8.10.

8.11.

8.11.1.

e Rosa canina (Hunds-Rose)

e Salix aurita (Ohr-Weide)

e Salix caprea (Sal-Weide)

e Salix cinerea (Grau-Weide)

e Sambucus nigra (Schw. Holunder)
e Sorbus aucuparia (Eberesche)

e Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

Verkehrsflichen

Die im Geltungsbereich vorhandenen o6ffentlichen Verkehrsflichen ,Im Extumer
Moor“ wird nachrichtlich tbernommen und die private Verkehrsflichen wird unver-
andert gegenliber dem Bestand festgesetzt. Hierbei ist die 6ffentliche Verkehrsflache
nur teilweise in dem Geltungsbereich, da sich bei der Abgrenzung des Geltungsbe-
reiches an den Flurstiickgrenzen und nicht den Nutzungsgrenzen orientiert wird.
Dies dient der planungsrechtlichen Klarheit und erméglicht eine eindeutige Festset-
zung der angrenzenden Bauflachen.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Nach Errichtung der FFPV-Anlagen ist eine standortheimische, artenreiche Griin-
landmischung anzusden um die Artenvielfalt zu férdern. Die Ansaat erfolgt auf den
Bereichen, die nicht von FFPV-Modulen bedeckt und beschattet sind, um den Blii-
tenpflanzen ausreichende Wachstumsbedingungen zu bieten. Ziel ist es hierbei eine
artenreiche Griinlandfliche im Bereich der FFPV-Anlagen zu entwickeln. Im Umwelt-
bericht werden entsprechende Aussagen zum Saatgut und zur Ansaat getroffen (vgl.
Kap. 7 des Umweltberichtes).

Die freien, nicht iiberbaubaren Flichen sowie Griinflichen an kleinen Griben und
die Rdumuferzonen sind als Sukzessionsflichen zu entwickeln bzw. extensiv zu be-
wirtschaften (max. 2-malige Mahd pro Jahr). Einsatz von Diingemitteln und Pestizi-
den ist zu unterlassen.

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften entspricht dem Gel-
tungsbereich des B-Planes Nr. 401 ,Erneuerbare Energien im Extumer Moor“ und
wird gemafd § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 6 Niedersichsische Bauordnung
(NbauO) festgesetzt.

Diese dienen neben dem moglichst zurtickhaltenden und vertraglichen optischen
Einfugen der zuldssigen Anlagen und Nebenanlagen in das Orts- und Landschafts-
bild auch der Wahrung einer damit bewirkten weniger stérenden einheitlichen
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8.11.2.

8.11.3.

8.11.4.

8.11.5.

Erscheinung technischer Anlagen sowie im Falle der Einfriedungen der Beglinstigung
von Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Farbgebung

Die Fassaden von Transformatoren- und Stromiibergabestationen sind in einem
mattierten, griinen Farbton vorzusehen. Einfriedungen sind in einem mattierten, grii-
nen Farbton zu gestalten.

Werbeanlagen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Werbeanlagen und Werbeflichen nicht zulas-
sig. Ausgenommen ist die Eigenwerbung des Herstellers bezogen auf den installier-
ten Anlagentyp. Die Werbeaufschrift ist bei PV-Anlagen auf die Transformatorensta-
tionen zu beschrinken. Lichtwerbung oder die Beleuchtung der Werbeschrift sowie
Werbeaufschriften mit reflektierender oder fluoreszierender Wirkung sind unzulissig.

Lichtanlagen

Beleuchtungskorper an baulichen Anlagen und eigenstandigen AufRenleuchten sind
nicht zulassig. Ausgenommen sind notwendige Beleuchtungen fir Wartungsarbei-
ten.

Einfriedungen

Zulissig sind Einfriedungen als transparente Zaunanlage (Maschendraht-, Gitter-
matte) mit einer max. Héhe einschlielich Ubersteigschutz von 2,50 m tiber Gelan-
deoberkante (GOK). Der Abstand von Zaunen zum Boden soll mindestens 30 cm
betragen, um die Durchgingigkeit fur Kleintiere zu gewihrleisten.

Oberflichenentwidsserung

Der Reihenabstand zwischen den Modulen von 2,00 bis 5,00 m stellt unversiegelte
Flachen dar, auf denen das Niederschlagswasser auf dem Boden ungehindert versi-
ckern kann. Auf den Modultischen lauft das Regenwasser tiber die Tropfkanten ab
und verteilt sich auf dem Boden, so dass auch auf diesen Flichen keine Bodenver-
siegelung im klassischen Sinne entsteht, welche eine signifikante Behinderung der
Regenwasserinfiltration verursachen wiirde. Die PV-Module verhindern, dass das Re-
genwasser direkt auf den Boden trifft, jedoch steht die Fliche unter den Modulen
weiterhin fur die Versickerung von Regenwasser zur Verfiigung. Eine totale Versiege-
lung verursachen lediglich die Nebenanlagen, die aufgrund der geringen Grundfla-
chen jedoch vernachlissigbar klein ist.

Das uberschiissige Niederschlagswasser, das nicht versickert, fliefdt auf der Flache
des Plangebietes aktuell in die angrenzenden Gewdsser II. und Ill. Ordnung. Diese
Entwisserung bleibt auch nach Errichtung der PV-Freifliche unverindert erhalten.

Im Bereich der Biogasanlage wird das Oberflichenwasser derzeit im gesamten Fahr-
silo Bereich aufgefangen und in das Garrestlager gepumpt. Oberflichenwasser von
der Maschinenhalle sowie vom Wohngebaude werden sudlich der Privatstrafde in ei-
nen angrenzenden Graben geleitet.
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10.

10.1.

10.2.

11.

11.1.

11.2.

Sicherung der Erschliefung

Die VerkehrserschliefSung der Flachen erfolgt tiber die StralRe B72 wo die private Ver-
kehrsflaiche anschliefit und tber die Strafde ,,Im Extumer Moor“. Die Anbindung an
das ortliche Wasserversorgungs- bzw. Abwasserentsorgungsnetz ist aufgrund feh-
lender Aufenthaltsrdume innerhalb der Sondergebiete 1, 2, 5 und 6 nicht erforderlich;
wahrend die restlichen Sondergebiete bereits vollstandig erschlossen sind.

Loschwasser [ Brandschutz

Mafdnahmen zum vorbeugenden und abwehrenden Brandschutz fur die neu zu er-
richtenden PV-Anlagen sind im nachgeordneten Verfahren in Abstimmung mit der
zustdndigen Stelle der Landkreisbehdrde rechtzeitig vor Baubeginn festzulegen und
gemifl Brandschutznachweis umzusetzen. Insbesondere sind dabei erforderliche
Loscheinrichtungen, gewaltfreier Zugang und Feuerwehr-Zufahrten zu berticksichti-
gen. Ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 mit Objektbeschreibung und Mafdnahmen-
darstellung im Havariefall ist vor Inbetriebnahme in 3-facher Ausfertigung bei der
Rettungsleitstelle zu hinterlegen. Eine Einweisung der &rtlichen Feuerwehr mit regel-
miRig wiederkehrenden Ubungen wird empfohlen.

ELT-Anbindung / Ableitung der gewonnenen Energie

Die Versorgung mit Elektrizitit erfolgt am zugewiesenen Netzverknupfungspunkt
und wird vom Investor eigenstandig organisiert, wie auch die ggf. erforderliche An-
bindung an das Telekommunikationsnetz. Der Antrag auf Netzverknuipfung wird im
Laufe des Verfahrens erfolgen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschiitzte Mehrheiten
von baulichen Anlagen sollen gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich ibernommen
werden. Sind derartige Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im Bebau-
ungsplan vermerkt werden.

Gewisser Il. und Ill. Ordnung

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich mit dem Panneschloot und dem Ma-
rienhofschlot zwei Gewisser II. Ordnung und ein Gewisser Ill. Ordnung des Ent-
wisserungsverbandes Aurich. Die weiteren Gewésser |l1. Ordnung werden aus maf-
stiablichen Griinden nicht gesondert dargestellt und durch private Griinflachen (siehe
Kap. 8.7.1.) gesichert.

Gewisserrandstreifen (§f 38 WHG i. V. m. {j 58 NWG)

In dem 5 Meter breiten Gewdisserrandstreifen, gemessen von der Béschungsober-
kante entlang der Gewdsser Il. Ordnung und 3 Metern von den Gewassern I11. Ord-
nung, gelten die Bestimmungen des § 38 des WHG i. V. m. § 58 NWG. Ggf. erlassene
Anordnungen der Wasserbehérde hinsichtlich Bepflanzung und Pflege sowie zur Ver-
wendung von Dinger und Pflanzenschutzmitteln sind zu beachten. Der
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11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

Gewasserrandstreifen wird zur Wahrung der Lesbarkeit zeichnerisch nicht gesondert
dargestellt.

Riaumuferzone ({j 6 der Satzung des Entwisserungsverbandes Emden)

Die Raumuferzone beginnt an der Boschungsoberkante und ist entlang der Gewésser
[I. und Il Ordnung des Entwiasserungsverbandes 10 Meter breit. Hier gelten die Best-
immungen des Entwasserungsverbandes Emden. Dieser Bereich ist insbesondere
von baulichen Anlagen freizuhalten. Der Verband kann Ausnahmen von den Be-
schrankungen der Satzung in begriindeten Fillen zulassen.

Im Raumuferstreifen des Gewdssers liegt auch der gesetzlich festgelegte Gewésser-
randstreifen entsprechend § 91 NWG.

Bauverbotszone

Die strafdenrechtlichen Bestimmungen verbieten aus Griinden der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs hochbauliche Anlagen im Nahbereich von Bundesstrafien
auflerhalb der Ortsdurchfahrten. GemiR § 9 Abs. 1 Bundesfernstrafengesetz (FStrG)
durfen 20 m vom dufderen Rand fur den Kraftfahrzeugverkehr befestigten Fahrbahn
Hochbauten jeder Art, Aufschiittungen oder Abgrabungen gréferen Umfangs sowie
Werbeanlagen nicht errichtet werden.

Baubeschrinkungszone

Gemifd § 9 Abs.2 FStrG bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschrif-
ten notwendige Genehmigungen der Zustimmung der Straflenbaubehérde, wenn
bauliche Anlagen langs der Bundesstralen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemes-
sen vom dufleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet oder erheblich geidndert
oder anders genutzt werden sollen. Dabei stehen Werbeanlagen den v. g. Hochbau-
ten sowie den baulichen Anlagen des Abs. 2 gem. § 9 Abs. 6 FStrG gleich.

Wallhecken

Wallhecken stehen aufgrund ihres Wertes fiir Natur und Landschaft unter gesetzli-
chem Schutz. Um auf ihren Schutzstatus hinzuweisen, erfolgt eine entsprechende
Ubernahme in zeichnerischer und textlicher Form.

Baumschutzsatzung der Stadt Aurich

Die Baumschutzsatzung der Stadt Aurich schiitzt alle Baume, die die Schutzkriterien
erfullen, die v. a. auf Pflanzenart und Gréf3e basieren. Dies gilt ,,automatisch”, ohne
weitere Festsetzung oder Erklarung. Insofern unterfallen nicht nur alle betreffenden
gegenwdrtig vorhandenen Baume dem Schutz; es kénnen auch Bidume in den
Schutzstatus hineinwachsen. Die Beseitigung geschuitzter Biume ist nur nach Ertei-
lung einer Ausnahmegenehmigung méglich und verpflichtet zu Ersatzpflanzungen.

Da dies fiir die Nutzung der Grundstiicke von groRer Bedeutung ist, wird ein erldu-
ternder Text in die Planzeichnung aufgenommen.
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11.8.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

Kabeltrasse fiir die Netzanbindung / Leitungstrasse BorWin 5 (Tennet)

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine Kabeltrasse fiir die Netzanbin-
dung aus dem LROP und dem Auricher RROP, welche nachrichtlich in die Planzeich-
nung tibernommen wird und von Bebauung freizuhalten ist. Hierbei handelt es sich
um das Offshore Netzanbindungssystem BorWin 5 der Firma Tennet. Hierbei ist
zwischen dem Rand der Photovoltaikanlagen und dem jeweils niachstgelegenen Ka-
bel der o. g. Leitung grundsitzlich ein Mindestabstand von beidseits 15 m einzuhal-
ten.

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Die Baunutzungsverordnung gibt die Darstellungsméglichkeiten fiir die verbindliche
Bauleitplanung vor. Zur Klarstellung, welche Fassung anzuwenden ist, wird auf der
Planzeichnung ein entsprechender Hinweis angebracht.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u. a. sein: Tongefiflscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffillige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spu-
ren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemiafs § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der Stadt Aurich als Untere
Denkmalschutzbehérde oder Ostfriesischen Landschaft, Hafenstrafde 11, 26603 Au-
rich, Tel. 04941 1799 32 unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet. Eine Genehmigung der Denkmalschutzbehérde ist erforderlich, wenn
Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden. Die
Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden

Schidliche Bodenverinderungen / Altlasten

Sollten bei den Bau- oder ErschlieBungsmafinahmen Hinweise auf schidliche Bo-
denveridnderungen gefunden werden oder Abfille zu Tage treten, sind die Arbeiten
unverziiglich einzustellen und die Untere Bodenschutz- und Abfallbehérde des Land-
kreises Aurich umgehend dartiber in Kenntnis zu setzen, um zu entscheiden, welche
Mafinahmen zu erfolgen haben.

Bodenschutz

Die im Rahmen der Baumafinahmen anfallenden Abfille zur Verwertung sind ent-
sprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen einer zugelassenen Verwertungsan-
lage zuzuftihren bzw. zufiihren zu lassen. Abfille zur Beseitigung sind entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen schadlos zu entsorgen bzw. entsorgen zu las-
sen. Der Einbau von Béden auch im Rahmen der Baumafinahmen muss gemifd Bun-
des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgen, ggf. in Abstimmung mit anderen
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12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

13.

Gesetzen und Verordnungen. Mutterboden ist gemaf § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Verwendung iiberschiissigen Bodens

Fallen bei Bau-, Aushubmafdnahmen Béden an, die nicht im Rahmen der Baumaf3-
nahme auf dem Grundstiick verwertet werden kénnen, gelten diese als Abfall und
missen gemaf Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) einer Verwertung zugefiihrt wer-
den. Ansprechpartner ist der Landkreis Aurich, Fachbereich Umwelt. Der Einbau von
Béden auch im Rahmen der Baumafinahme muss gemifl Bundes-Bodenschutz-ge-
setz (BBodSchQ) erfolgen, ggf. in Abstimmung mit anderen Gesetzen und Verord-
nungen. Mutterboden ist gemif § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Abfallentsorgung

Gemif § 22 Kreislaufwirtschaftsgesetz besteht die Verantwortung des Bauherrn fiir
die ordnungsgemifle Entsorgung der anfallenden Abfille so lange, bis die Entsor-
gung endgtiltig und ordnungsgemaf? abgeschlossen ist.

Mit der Entsorgung kénnen dritte beauftragt werden. Die beauftragten Dritten miis-
sen Uber die erforderliche Zuverlassigkeit verfligen und eine ordnungsgemafie Ent-
sorgung nachweisen kénnen.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend das Landesamt fir Geoinformationen und Landesvermes-
sung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder das
Ordnungsamt der Stadt Aurich zu benachrichtigen

Oberflichenentwisserung und MaRnahmen an Gewissern

Die Einleitung von Oberflachenwasser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Fur Umbaumafinahmen an Gewissern sind wasserrechtliche Genehmigungen nach
§ 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHQG) i. v. m. § 108 Nds. Wassergesetz (NWG) erfor-
derlich. Das gleiche gilt fur Verrohrungen (Uberfahrten / Uberwegungen). Hierfir
sind Genehmigungen nach § 36 des WHG i. V. m. § 57 NWG einzuholen.

Artenschutz

Die gesetzlichen Bestimmungen zum allgemeinen und besonderen Artenschutz ge-
mafd § 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Ausfiihrung
von Baumafinahmen und der Ausiibung von Nutzungen zu beachten.

Flachenbilanz

Sondergebiete 257.910 m2

Offentliche Verkehrsfliche 899 m2
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Privater Weg 5.25T m2

Private Griinfliche — Graben / Raumungsstreifen 2.470 m2

Private Grunflache - Wallheckenschutzstreifen 5.635 m2

Gewadsser |l. Ordnung 3.295 m?

Gewasser Ill. Ordnung 1.885 m?2

GESAMT 277.345 m?
14. Umweltbericht

Die Stadt hat dem Bauleitplan einen Umweltbericht mit den ermittelten und bewer-
teten Belangen des Umweltschutzes beizufiigen. Gemiafd § 2 a BauGB, bildet der Um-
weltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung. Der Umweltbericht liegt als ge-
sondertes Dokument vor.

15. Eingriffsregelung
Die Eingriffsregelung erfolgt im Umweltbericht gem. § 2 a BauGB, der einen geson-
derten Teil der Begriindung bildet.

16. FFH-Vertraglichkeitspriifung
Die Prifung erfolgt im Umweltbericht gem. § 2 a BauGB, der einen gesonderten Teil
der Begriindung bildet.

17. Artenschutzrechtliche Vorpriifung
Die Prifung erfolgt im Umweltbericht gem. § 2 a BauGB, der einen gesonderten Teil
der Begriindung bildet.

18. Zusammenfassende Erklarung

(Wird zum Satzungsbeschluss ergdinzt.)

Aufgestellt:
Thalen Consult GmbH

Neuenburg, den 21.03.2025

i.A. M. A. Gerke Galts
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