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1. Allgemeines

Der Ortsteil Langefeld der Stadt Aurich ist gepragt durch eine lockere Wohnbebauung, mit
wenigen nicht stérenden Gewerbebetrieben und gro3flachigen landwirtschaftlichen
Nutzungen.

Entlang des Esenser Postweg Uberwiegt beidseitige Wohnbebauung bestehend aus
Einfamilien- und Doppelhausern, die auch in abgehende Nebenstral3en hineinragt.

1.1. Planungsanlass

Aufgrund der Zunahme des Anteiles kleinerer Haushalte, des wachsenden Anspruchs an den
Standard sowie der Grof3e der Wohnung, der Zunahme der Single- bzw. Single mit Kind-
Haushalte, der Bevorzugung des klassischen Einfamilien- bzw. Doppelhauses sowie des
Zuzugs von aul3erhalb, ist eine weitere Schaffung von Bauland erforderlich.

Die Nachfrage resultiert einerseits u. a. aus der guten Erreichbarkeit der nahegelegenen
Stddte Emden, Aurich und Norden als Arbeitsstatten, sowie der Wohnqualitat und
Erholungsfunktion, die ein l&ndlicher Ort bietet. Andererseits aus Einheimischen aus dem
Ortsteil, die vor Ort bleiben wollen und zuziehenden Auswartigen, die im touristischen Umfeld
der Kustenregion ihren Lebensabend verbringen mdchten.

Das Siedlungsentwicklungskonzept der Stadt Aurich 2020 sagt aus, dass: ,der Ortsrat sich
bemiht in Langefeld zusatzliche Wohnbauflachen zu entwickeln. Aufgrund der
Siedlungsstruktur des StraRendorfes und in Kenntnis der Vorgaben der Landesplanung
konzentrieren sich diese Bemiuhungen zunehmend auf kleinere unbebaute Flachen zur
Ortsabrundung und Bebauung gréRerer Licken im Verlauf des StraRBendorfes.“ Fir die im
Flachennutzungsplan der bebauten Ortslage Langefeld dargestellten Wohnbauflachen
besteht bisher jedoch kaum eine Verkaufsbereitschaft. Da fir die Flachen der in Rede
stehenden Planung hingegen eine Verkaufsbereitschaft besteht, soll mit der vorliegenden
Planung die planungsrechtliche Grundlage zur Ausweisung neuer Wohnbauflachen
geschaffen werden.

Im Zuge dessen wurde die Aufstellung des 399. Bebauungsplanes ,Zum Hohehan“ vom Rat
der Stadt Aurich beschlossen.

Aus den Darstellungen des derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplans lasst sich die
beabsichtigte Festsetzung als Dérfliches Wohngebiet auf der Ebene des Bebauungsplanes
nur teilweise entwickeln. Der Flachennutzungsplan bereitet auf die Aufstellung des
Bebauungsplanes vor und muss fiir den Geltungsbereich einer Anderung unterzogen werden.

Entsprechend erfolgt die vorliegende 79. Flachennutzungsplananderung der Stadt Aurich im
sog. Parallelverfahren gem. 8 8 Abs. 3 BauGB zeitgleich mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 399.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird folglich im Zuge der 79. Anderung
des Flachennutzungsplanes als gemischte Bauflache (M) gem. 8§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
dargestellt.

1.2. Lage des Plangebietes / Bestand
Das Plangebiet der Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Flache von ca. 0,38

ha und wird derzeit zum Teil landwirtschaftlich, gewerblich und zu Wohnzwecken genutzt.
Diese liegt stidostlich der K123 (Esenser Postweg) und nérdlich der Stralde ,Zum Hohehan*.
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Es wird im Norden und Osten durch landwirtschaftliche Flachen, im Westen durch vorhandene
Bebauung und im Suden durch die Strale ,Zum Hohehan® begrenzt.

Die genaue Abgrenzung ist aus der Planunterlage in Kapitel 1.3 ersichtlich.

Umgeben wird das Plangebiet groftenteils von einreihiger Wohnbebauung entlang der
bestehenden StraRen und grofRen landwirtschaftlich genutzten Flachen.

1.3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung befindet sich in der Gemarkung

Langefeld, Flur 4. Die genaue Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches ergeben sich

ausfolgendem Kartenausschnitt.
A SEE

Rite Kolonate

Quelle: Niedersachsische Umweltkarten online

1.4. Anbindung an das Uberdértliche Verkehrsnetz

Das Plangebiet ist Uiber die Stral3e ,Zum Hohehan® erschlossen und an den Esenser Postweg
angebunden, der Uber die Dietrichsfelder StraRe Richtung Siden an die B 210 anbindet.
Diese fuhrt Richtung Osten nach Wittmund und Wilhelmshaven und schlie3t an die A29 an,
Uber die Oldenburg erreicht wird. In westliche Richtung erreicht man die Stadt Aurich und von
hier Uber die B 72 und B 210 die Stadte Emden und Norden.

2. Planungsvorgaben

2.1. Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen.
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Grundlage der Planung ist die Verordnung uber das Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen in der Fassung vom 26. September 2017 (Veroffentlichung im
Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378)) wurde in
Teilen 2022 geandert. Die Anderungsverordnung vom 7. September 2022 ist am 17.09.2022
in Kraft getreten (Nds. GVBI. Nr. 29/2022, S. 521, berichtigt Nds. GVBI. Nr. 10/2023 S. 103).
Die aktuelle Fassung des Landes-Raumordnungsprogramms (LROP) ergibt sich demnach aus
der Neubekanntmachung 2017 und der Anderungsverordnung von 2022 im Vergleich.

In der Zeichnerischen Darstellung des LROP (s. Abb. unten) liegt das Plangebiet in einem
Vorranggebiet zur Trinkwassergewinnung. Sidddstlich des Plangebietes verlauft eine
Hauptverkehrsstral3e. Weitere zeichnerische Darstellungen bezuglich des Plangebietes und
seines Umfeldes enthélt das LROP nicht. Der vorliegende Bebauungsplan steht den Aussagen
der zeichnerischen Darstellung des LROP nicht entgegen.
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Ausschnitt aus dem LROP 2022 Plangebiet

Entsprechend der Beschreibenden Darstellung des LROP ist die Funktionsfahigkeit der Raum-
, Siedlungs- und Infrastruktur zu sichern und zu verbessern. Raumanspriiche sollten
bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und umweltvertraglich befriedigt werden.
Zur Entwicklung der Siedlungsstruktur ist im LROP ausgesagt, dass ,gewachsene, das Orts-
und Landschaftsbild, die Lebensweise und ldentitdt der Bevoélkerung pragende Strukturen
sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen
Erfordernisse weiterentwickelt werden sollen.“ (LROP 2017 Kap. 2.1, Satz 01).

Die Planungsabsichten dieses Bebauungsplans zielen auf die Sicherung der bisherigen
Siedlungsstruktur ab, wobei zukinftige bauliche Entwicklungen dem entstandenen
Siedlungsbild entsprechen sollen. Damit wird den Forderungen des LROP Rechnung getragen.
+Den Ausweisungen des LROP stehen die Festsetzungen der hier in Rede stehenden Planung
nicht entgegen.

2.2. Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)
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Das Regionale Raumordnungsprogramm 2018 fur den Landkreis Aurich (RROP 2018 LK
Aurich) ist von der oberen Landesplanungsbehérde, dem Amt fiir regionale Landesentwicklung
Weser-Ems, unter MaRgaben und Auflagen genehmigt worden und ist mit der
Bekanntmachung am 25.10.2019 im Amtsblatt fir den Landkreis Aurich und fur die Stadt
Emden in Kraft getreten.

In der Zeichnerischen Darstellung des RROP befindet sich das Plangebiet in einem
Vorranggebiet zur Trinkwassergewinnung. Sudostlich grenzt es an ein Vorbehaltsgebiet der
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Ausschnltt aus dem RROP 2018 ‘ D e Planéebie.t_ o

In der beschreibenden Darstellung zum RROP 2018 ist im Kap. 2.1. die kiinftige ,Entwicklung
der Siedlungsstruktur® ausgefihrt, wobei die demografische Entwicklung zu beachten und die
sich daraus ergebenden Planungen auf diese Erfordernisse auszurichten seien. Dabei sei
insbesondere die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte zu erhalten bzw. nicht nachhaltig zu
beeintrachtigen.

Unter Kap. 2.1 Ziffer 04 sei bei der Siedlungsstruktur und -entwicklung in den ,Zentralen Orten
eine hoéhere Wohnsiedlungsdichte® als bisher zu erreichen, um den Verbrauch an neuer
Wohnsiedlungsflache spurbar zu reduzieren. Des Weiteren habe ,im Hinblick auf den
Bodenverbrauch (...) die SchlieBung von Baullicken bei Wahrung der charakteristischen
ortlichen Siedlungsstruktur Vorrang gegentber der Ausweisung neuer Baugebiete im
AulRenbereich®.

In der Begriindung des RROP 2018 zu Kap. 2.1 heil3t es:

,Der Trager der Bauleitplanung legt im Benehmen mit der Unteren Landesplanungsbehdrde
den Umfang dieser Eigenentwicklung fest. Beachtet werden dabei insbesondere die
demografische Entwicklung, die vorhandene Infrastruktur und Nachhaltigkeitsaspekte. Als
Wert fur die Ortsteile mit Eigenentwicklung wird ein Angebot von 4 Wohneinheiten pro Jahr
und 1000 Einwohner zugrunde gelegt. Ein Wert, der fur den Uberwiegenden Teil der
Ortschaften ausreichend ist und in den Regionen, die bereits heute stark vom demografischen
Wandel betroffen sind, schon nicht mehr erreicht wird. Zur Abgrenzung der jeweiligen
Ortschaftsraume dienen die Gemarkungsgrenzen. Baullicken und bauleitplanerisch
gesicherte, aber noch nicht bebaute Flachen, sollen bei der Festlegung des Umfangs der
Eigenentwicklung ebenfalls berticksichtigt werden.”

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans entspricht damit den Zielen der
Raumordnung.

[ urbano, stadtplanung & architektur osterstr. 4 — 26506 norden — tel: 04931 - 97 50 150 - info@urbano-norden.de



Begriindung zur 79. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Aurich 7

2.3.Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Aurich

Im Flachennutzungsplan ist fur das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Aurich ist der Anderungsbereich ohne
jegliche Festsetzungen dargestellt und grenzt an eine gemischte Bauflache an.

a '..'.‘.‘:-' \ \

2.4.Siedlungsentwicklungskonzept

Das Siedlungsentwicklungskonzept der Stadt Aurich 2020 wurde aufgrund der vorliegenden
Planung und der daraus resultierenden Flachenverfugbarkeit im Jahr 2023 durch die 1.
Anderung - Ortsteil Langefeld angepasst.

Darin heil’t es, dass: ,der Ortsrat sich bemiht in Langefeld zusatzliche Wohnbauflachen zu
entwickeln. Aufgrund der Siedlungsstruktur des Stralendorfes und in Kenntnis der Vorgaben
der Landesplanung konzentrieren sich diese Bemiihungen zunehmend auf kleinere unbebaute
Flachen zur Ortsabrundung und Bebauung grél3erer Liicken im Verlauf des Stral3endorfes.
(-..)

Die Wohnbaulandnachfrage bzw. der Bauplatzbedarf fiir die Eigenentwicklung des Ortsteils
Langefeld wurde im Rahmen der Ermittlung der mittelfristigen Wohnbaulandnachfrage mit 12
Wohneinheiten bis zum Jahr 2030 ermittelt. Da die Nachfrage nach Einfamilienh&usern in
Langefeld vorherrschend ist ergibt sich ein Bedarf von 12 Bauplatzen und rd. 1,1 ha
zusatzlicher Bruttobauflache bis 2030.

Entsprechend den Vorgaben der Landesplanung und Raumordnung sind die vorhandenen
Baulandpotentiale, - vorhandene Bauliicken, nicht umgesetzte Baugebiete in
Bebauungsplangebieten sowie im Flachennutzungsplan dargestellte Bauflachen - bei der
ermittelten Bauland- bzw. Bauplatznachfrage gegenzurechnen.

Im Jahr 2018 befanden sich im Ortsteil Langefeld 17 Baullicken. Davon sind 5 (30 %) als
mittelfristig verfigbare Bauplatze auf den errechneten Bauplatzbedarf bis 2030 anzurechnen.
Es verbleibt eine rechnerische Nachfrage nach 7 Bauplatzen bis 2030.

(...)
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In  Langefeld sind mehrere Flachenbereiche als gemischte Bauflachen im
Flachennutzungsplan dargestellt: (...) Insgesamt besteht somit ein Baulandpotential von 21
Bauplatzen auf Flachen, die im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen dargestellt
sind.

(...)

Fast die Halfte des ermittelten mittelfristigen Wohnbaulandbedarfs ist im Ortsteil Langefeld
Uber die Bebauung vorhandener Baullicken abzudecken.

Fir die im Flachennutzungsplan der bebauten Ortslage Langefeld dargestellten
Wohnbauflachen besteht, bis auf die Flache im Einmiindungsbereich des Esenser Postweges
in die Langefelder Stral3e (rd. 0,5 ha, ca. 5-6 Bauplatze), bis dato keine Verkaufsbereitschaft.
Diese besteht nun fur Flachen an der Stral3e Zum Hohehahn.

(...)

Aufgrund der nun vorliegenden Verflgbarkeit gemischter Bauflachen (ca. 3 Bauplatze) dstlich
der Gemeindestral’e Zum Hohehahn soll ein Flachentausch mit der bisher dargestellten
Flache Ostlich Hohehahner Stral3e (ca. 5 Bauplatze) erfolgen. Diese Flachen sollten zukinftig
als landwirtschaftliche Flachen im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

Da es sich um einen Flachentausch, innerhalb des Ortsteils, in etwa der gleichen
Grolienordnung handelt, bleibt die Flachenbilanz unveréndert. Aus planerischer Sicht sollte
die Einbeziehung des bereits bebauten Grundstiicks Zum Hohehahn 20 als Schlusspunkt der
Bebauung erfolgen.“ (Siedlungsentwicklungskonzept der Stadt Aurich 2020 1. Anderung —
Ortsteil Langefeld)

Somit entspricht die hier in Rede stehende Planung dem Siedlungsentwicklungskonzept der
Stadt Aurich.
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2.5.Bundesraumordnungsplan fur den Hochwasserschutz (BRPH)

Am 1. September 2021 ist der Landeriibergreifende (Bundes-)Raumordnungsplan fiir den
Hochwasserschutz in Kraft getreten. Der Bund verfolgt mit der Aufstellung des
Raumordnungsplans das Ziel, zukiinftige Hochwasserschaden an Gebauden und Infrastruktur
zu vermeiden bzw. zu minimieren. Dabei wird sowohl auf die Vermeidung von
Hochwasserereignissen wie auch auf ein mdglichst geringes Schadensausmall im Falle des
Eintritts eines Hochwasserereignisses abgestellt. Unabhangig von der Ubernahme der
Festlegungen in das Landes-Raumordnungsprogramms (LROP) und des Regionalen
Raumordnungsprogramms  (RROP) gelten die Ziele und Grundsatze des
Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz unmittelbar.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRRnhahmen einschliellich der Siedlungsentwicklung
sind demnach die Risiken von Hochwassern nach Maligabe der bei 6ffentlichen Stellen
verfugbaren Daten zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines
Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmalf auch die Wassertiefe
und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und
Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von
Hochwasserrisiken mit einzubeziehen. Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf
Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in
Kistengebiete eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und
Maflnahmen einschlielich der Siedlungsentwicklung nach Mal3gabe der bei 6ffentlichen
Stellen verfligbaren Daten vorausschauend zu prufen.

Gem. Kap. | ziff. 1.1 BRPH wurde eine Prifung der vorhandenen Daten zur
Hochwassergefahrdung des Plangebietes durchgefihrt. Diese Prifung hat ergeben, dass fir
das Plangebiet kein Hochwasserrisiko besteht.

Karte “Geoportalde _

Legende

Wassertiefen Kiiste HWextrem
g fen

1:100000

O Plangebiet

Kartographie und Geodasie (2020)
eb_public/Datenquellen_TopPlus_14.09.2020.pdf

3

—— Hinter jesamt
o 1 2 3 4m Datenquellen: https://sg.geod def

Grenzen der Risikogebiete HQextrem und Wassertiefen im Extremfall HWextrem
Quelle: © BKG (2025) dI-de/by-2-0,
Datenquellen: https://sgx.geodatenzentrum.de/web_public/gdz/datenquellen/datenquellen_hwk_srg.pdf
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Gem. Kap. | Ziff. 2.1 BRPH wurden zudem die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick
auf mogliche Hochwasserereignisse geprift, die durch Kisteniberschwemmungen oder
Starkregenereignisse verursacht werden. Bei den Starkregentagen wird fir die nahe Zukunft
(2021 — 2050) laut Angaben des NLWKN eine Steigerung von maximal 2,0 bis 2,5 Tagen
Starkregen im Jahr vorausgesagt (s. Umweltkarten Niedersachsen online unter ,Anderung
Starkregentage®). Bei einem Starkregen Extremereignis ergeben sich fur das Plangebiet
stellenweise Uberflutungstiefen von 10cm bis < 30cm mit einer FlieRgeschwindigkeit von
0,2m/s bis < 0,5m/s. Da die Auswirkungen des Klimawandels im Entwasserungskonzept
beachtet und die Entwasserungsmulden dementsprechend dimensioniert wurden stellen diese
Tiefen kein Risiko fur das Plangebiet dar.

Karte “Geoportalde

1:1000
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\/, Plangebiet

— Hintergrundkarte: © Bundesamt fir Kartographie und Geodisie (2020)
o 10 20 30 4om Datenquellen: https:/isg.geodatenzentrum defweb_public/Datenquellen_TopPlus_12.09.2020 pdf

Uberflutungstiefe extrem - bei Starkregenereignissen
Quelle: © BKG (2025) dI-de/by-2-0,
Datenquellen: https://sgx.geodatenzentrum.de/web_public/gdz/datenquellen/datenquellen_hwk_srg.pdf
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3. Hinweise

3.1.Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemalR 8§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises unverztiglich
gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3.2.Altablagerungen, Altlasten und Abféalle

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten,
so ist unverziglich die Untere Abfallbehtrde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.
Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bauausfiihrende Firma und/oder der Bauherr.
Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz erforderlichen MaBhahmen zum Schutz des Bodens
bzw. der Gewéasser sind dann mit der Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Ferner ist auffalliger
/ verunreinigter Bodenaushub bis zum Entscheid Uber die fachgerechte Entsorgung oder die
Mdglichkeit der Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu lagern. Dieser Bodenaushub
ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund, z. B. durch Folien
oder Container zu schutzen.

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z. B. Baustellenabfalle) unterliegen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen
der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils gultigen Fassung einer
ordnungsgemaéalien Entsorgung zuzufthren. Hierunter fallt auch der bei der Baumalinahme
anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird.

3.3.Kontaminationen und Bodenbehandlung

Sollte es bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Kontaminationen des Bodens kommen,
ist unverziglich die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.
Geeignete MalRhahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von

Schadstoffen verhindern, sind unverzuglich einzuleiten.

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund 8202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen
und einer ordnungsgemaflen Verwertung zugefuhrt werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten
sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung
und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative
Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden
im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete Maflinahmen (z.B.
Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte
ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschutzt
vorgenommen werden (u.a. gemafd DIN 19639). Aul3erdem sollte das Vermischen von Boden
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verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Der des
LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema.

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei BaumaRnahmen und der ErschlieBung anfallt und
nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehodrde des Landkreises Aurich abzustimmen. Ggf. sind weitere Beprobungen
und Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich.

Die im Zuge von Baumal3nahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der
MaRnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pfligen,
eggen) in der Form wiederherzustellen, dass naturliche Bodenfunktionen wieder ibernommen
werden kénnen.

3.4.Verwendung von Bauersatzstoffen

Wenn im Rahmen von Baumaflnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt
werden soll, hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-
Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen -
Technische Regeln® (1997, 2003) zu erfillen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem
Zuordnungswert > Z 0 bis < Z 2 ist unter Beachtung der Verwertungsvorgaben der LAGA-
Mitteilung 20 und mit Zustimmung nach einzelfallbezogener Prifung durch die Untere Abfall-
und Bodenschutzbehérde zuldssig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Aurich behélt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die
Z 0 Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden.

3.5.Bodenauftrag auf landwirtschaftliche Flachen

Sollte ein Bodenauftrag auf landwirtschaftlichen Flachen beabsichtigt sein, ist Folgendes zu
beachten.

Ein Bodenauftrag auf landwirtschaftliche Flachen nur zuléssig ist, wenn die Bodenfunktion und
dadurch die Ertragsfahigkeit nachhaltig gesichert, verbessert oder wiederhergestellt wird.
Erfillt die Aufbringung keinen nachvollziehbaren Nutzen, kann diese von der zustandigen
Abfallbehérde als unzulassige Abfallbeseitigung geahndet werden.

Ein Bodenauftrag ist in der Regel genehmigungspflichtig. Die Genehmigung muss bei der
zustandigen Baubehotrde des Landkreises oder der kreisfreien Stadt beantragt werden. Der
Antrag wird bodenschutz-, wasser-, bau- und naturschutzrechtlich geprift. Bei einer
Aufbringung auf landwirtschaftliche Flachen sollte die Landwirtschaftskammer als
landwirtschaftliche Fachbehérde mit eingebunden werden. Genehmigungsfrei sind im
AuBenbereich nur Bodenauftrdge unter 300 m2 Flache, die mit nicht mehr als 3 m Hohe
aufgetragen werden. Die Vorgaben des Abfall- und Bodenschutzrechts sind unabhangig von
einer Genehmigungspflicht einzuhalten.

Geeignet ist nur Bodenmaterial, das keine bodenfremden mineralischen Bestandteile (z.B.
Beton, Ziegel, Keramik) und keine Stdrstoffe (z.B. Holz, Glas, Kunststoff, Metall) enthalt. Bei
landwirtschaftlicher Folgenutzung sollen die Schadstoffgehalte in der durch eine Auf-
[Einbringung entstandenen durchwurzelbaren Bodenschicht 70 % der Schadstoff-
Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung nicht Giberschreiten. Vor dem Hinter-grund
dieser Anforderungen sollte Bodenmaterial zur Verwertung auf landwirtschaftlichen Flachen
nur angenommen werden, wenn die Schadlosigkeit des Materials durch entsprechende
Prufberichte eines akkreditieren Labors belegt wird. Die Probenahme ist durch sach- und
fachkundiges Personal vorzunehmen. Hinsichtlich der physikalischen Eigenschaften —
insbesondere der Bodenart — gilt der Grundsatz ,Gleiches zu Gleichem®. In begriindeten
Einzelfallen, z.B. zur Erhéhung der Wasserspeicherkapazitat auf sandigen Standorten, kann
von diesem Grundsatz abgewichen werden.
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3.6. Artenschutz

Besonderer Artenschutz nach 844 Abs.1 und Abs.5 Bundesnaturschutzgesetz

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten wie Fledermduse und
Amphibien und der europédischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen sowie Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Eine erhebliche Stérung liegt grundsatzlich
vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

Fiar Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches als Eingriffe aufgrund von
Bebauungsplanen zulassig sind, gelten die Zugriffsverbote, wenn in Anhang 1V Buchstabe a
der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder
Fledermausarten betroffen sind, die allesamt nach der Bundesartenschutzverordnung
geschitzt sind. Ein Verstol3 gegen das Verbot, Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren, im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot, Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, liegt nicht vor, soweit
die okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Eine Fallung oder Ausastung von Baumen mit moglichen oder bestehenden Hohlungen mit
Eignung als Fledermausquartier ist nur in der Zeit vom 1.11. bis zum 28.2. zulassig, um eine
Nutzung als Balz-, Sommer-, Wochenstuben- und Tagesquartier sowie auch als Jagdhabitat
nicht zu stéren. Vor der Fallung von Baumen mit moglichen oder bestehenden Hohlungen in
dieser Zeit ist der bestehende Efeubesatz zu entfernen und durch eine Begehung mit
optischer Kontrolle durch ein Fernglas vom Boden aus der Baum auf einen Bestand an
fledermausgeeigneten Hohlungen zu Uberprifen. Soweit eine fledermausgeeignete Hohlung
besteht, ist diese vor der Fallung durch eine endoskopische Untersuchung auf
Fledermausbesatz zu prifen, und die Fledermause sind vor der Fallung fachgerecht zu
bergen und umzusiedeln, um das Totungsverbot zu beachten.

Fur die Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Aurich zustandig.

Allgemeiner Artenschutz nach § 39 Absatz 5 Bundesnaturschutzgesetz

Es ist verboten,

nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Flachen so zu behandeln, dass die Tier-
oder Pflanzenwelt erheblich beeintrachtigt wird,

Baume, die aufRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen

(zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen),

Rohrichte in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zuriickzuschneiden

(auBerhalb dieser Zeiten durfen Rohrichte nur in Abschnitten zurtickgeschnitten werden). Far
die Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Aurich zustandig.

3.7.Sichtfelder

Gemal 8§ 31 (2) NStrG durfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem
Grundstick nicht verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die
Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In den Einmindungsbereichen sind daher Sichtfelder
freizuhalten.
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3.8.Erkundigungspflicht

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer
genugt dieser Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstickseigentiimer bzw. bei
der drtlichen Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

3.9.DIN-Normen

Die in den Festsetzungen aufgefihrten DIN-Normen liegen innerhalb der Offnungszeiten des
Rathauses der Stadt Aurich offentlich zur Einsichtnahme aus.

4. Hinweise zum Verfahren nach BauGB

4.1. Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Der Rat der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am xx.xx.202x den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 399 gemalR 8 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist
geman § 2 Abs. 1 BauGB am xx.xx.202x ortsliblich bekannt gemacht worden.

4.2.Offentliche Auslegung des Planentwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Rat der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am xx.xx.202x dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemai § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am xx.xx.202x
ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung haben vom
xX.xX.202x bis einschlief3lich xx.xx.202x gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

4.3.Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 2
BauGB)

Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gem. 8 4 Abs.1 BauGB an der
Planung beteiligt. Der Planentwurf sowie der Entwurf der Begriindung wurde ihnen am
xX.xx.202x durch digitalen Zugang Uberlassen. Damit wurde ihnen bis zum xx.xx.202x
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

4.4.Satzungsbeschluss (8 10 Abs. 1 BauGB)
Der Rat der Stadt Aurich hat die Aufstellung des Bebauungsplans 399 nach Prifung der

Stellungnahmen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am xx.xx.202x als Satzung gemaf}
§ 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.
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4.5, Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am xx.xx.202x im Amtsblatt
fur den Landkreis Aurich sowie die Stadt Aurich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplans Nr. 399 ist damit am xx.xx.202x in Kraft getreten.

4.6.Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

4.7.Méangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwéagung nicht geltend gemacht worden.

Aurich,

Burgermeister
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