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4 , _ MafRstab M 1 : 1000 E N I Wl ' R F gem. § 9 Abs. 1 und 7 BauGB 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) | - 8.3  Larmpegelbereich || Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI.|
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WA1 1 AR s oM\ = Die Details regelt der stadtebauliche Vertrag. ,Schallschutz im Hochbau", November 1989, Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen. Niedersachsischen Bauordnung (NBauQO) vom 03.04.2012, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
Stand 07 Oktober 2024 - Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) Die Wohnungen verteilen sich wie folgt iiber die Baugebiete: 8.4  Aligemein gilt 18.06.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51), hat der Rat der Stadt Auricham .......................... den Bebauungsplan
- o WA1 .2 Baugebiet Wohnungen Wohnungen a) Die Anforderun . R . . Nr. 393, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, den 6rtlichen Bauvorschriften zur
, R " " . . N \ i gen an den passiven Schallschutz kénnen verringert werden, wenn rechnerisch = . . . .
% F+R S 17 e 2 GRZ GFz Rechtsgrundlagen ~ - _Sg\rllvseigkizsst?mn?nelrggl:l/itﬁart:ntauNVO) gefordert preisgedampft nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmm-Male erforderlich sind. Dies gilt insbesondere an Gestaltung gemafl § 84 Abs. 3 NBauO als Satzung und die Begrtindung mit dem Umweltbericht beschlossen.
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ST T8 , Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung : b) Sind in den beschriebenen Aufenthaltsrdumen Schlafrdume vorgesehen, kann es bei gedffneten Aurich, den
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w £S p/an o -.. = o - 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 1.3 Nicht zulassig sind die gem. § 13a BauNVO als nicht stérende Gewerbebetriebe im Allgemeinen Loggien ausnahmsweiée zulassig, wenn diese sich der vorhandenen Gesamtfassaéie deutlich bgul.lche_n Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze \{ollstand|g nach (Stand . ) Sie ist
FH 11,9 (3) / ) St y » , 6 i, Wohngebiet gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 ausnahmsweise zulassigen Ferienwohnungen. unterordnen. ’ hinsichtlich der Darstellung der Grenz?n und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
) / L o e N \ £ 5 o | D Baulinien (§ 23 BauNvO) 102 Werbeanlagen der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
2 ' ’ ( R o _ : o D Baugrenzen (§ 23 BauNVO) Urbane Gebiete (MU) (§ 6a BauNVO) 10.2.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Die Statte der Leistung ist dort vorhanden, Aurich, den
p 2 Q N 3 o § Aol 1-_ 3-_ — 0 Regenruckhaltung 9 1.4 Im Urbanen Gebiet sind die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des wo der Gegenstand, fiir den geworben wird, hergestellt, angeboten, gelagert oder verwaltet wird.
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7 ; 5/ : iclla: 5 ) — — o/a  Bauweise - offen oder abweichend . IBegaUli;‘iSmanSé(i? Abs.-1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. .1 BauNVvO) . o 10.2.2 Werbeanlagen an Fassaden sind nur im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Q LGLN
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0,4 o ~/ B ; o - FuR- und Radweg / Rettungsweg (F + R - R) 1.7 E’/as SOI?St'ge _Sorliffgeb'et mit der Zweckbestimmung ,Verwaltung" dient der Unterbringung von 104 Fassaden Der Rat der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 15.07.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 393
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\. y 65 .- : : y : Verwaltung a sowie flir Ablagerungen (§ 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) a) Fahrradservice und -verleih Instandsetzungen und Umbauten ist das vorhandene Klinkermauerwerk bzw. gleichartiges Biirgermeistser
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/ = . ; %} L P - ~ ; (bis 70 m) a 7. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) e) weitere Serviceleistungen zur Mobilitét Farbreihen rot- orange 2000 - 2004, 2008 - 2012, 3000 - 3011, 3013, 3016, 3020, 3027,3031, braun Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
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g L / y X ’ S : d / / 5 S\ le ¢ - > ‘ achen fiur ‘ . . 5004, 5007-5009, 5011 und 5014. . - . . ..
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~/ e - ) . P / ” GRZO. : ’ - ) ‘ E : S S izZwer AL | Sport | 0 : ' o Flache fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) : uien |§-gen .e .0 aden as-ten an de"n Eenstern sind n'Ch_t zulass-l.g. einschlieBlich 30.06.2022 die Mdglichkeit gegeben, sich Uber die Planung zu informieren. Den Behérden und
/ 7 o o \ 3 @ 3 x , | EHE | S e e | | i ’Zweckbesummung.‘ - ;ark— ur_1_dkShp||?If|achen 19 Innerhalb der Flche fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Heizwerk” ist eine dem 10.6 Grundstiickseinfriedungen sind unzuléssig, Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen werden. sonstigen Trager Gffentlicher Belange wurden geméat § 4 Abs. 1 BauGB per E-Mail vom 07.06.2022 ebenfalls die
[ M o, o , < <9 : e s - = A 1o ’ | W ° - Regenruckhaltung Betrieb fiir Betriebsleiter, Notfallbereitschaft etc. zugeordnete Wohnung (1 WE) zuléssig. 10.7 Ausgenommen von den értlichen Bauvorschriften sind Quartiersgaragen im Sinne von § 12 BauNVO Moglichkeit gegeben sich iber die Planung zu informieren.
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° // / / L@ Sy - - A s e,q ) ; St e s o | ‘\ B1 : oL o o 8. Flachen fiir Wald (§ 9 Abs.1 Nr. 18) 2.1 Ist keine Grundflachenzahl festgesetzt, gilt die im zeichnerischen Teil festgesetzte (iberbaubare Die bei Bauarbeiten anfallenden Abfélle, sowie Bodenaushub, der nicht vor Ort wiederverwendet wird,
. /) : /, - s T i sl 555, ; o - - { 29, .; K Grundstticksflache als zulassige Grundflache. sind entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich ordnungsgemaf zu -- .
/ / // / - , . o - Seeed o B. ........ ) R 18, ’ 000000000000® - . - Wald 2.2 Héhe bauliche Anlagen (§ 18 BauNVO, § 9 Abs. 3 BauGB) ;ntsorlgen Uﬂdtj[lora? I’git der Unterefp Abfall- und Bodenschutzbehérde abzustimmen. Offentliche Auslegung
; - i\ [ ! Oy g T 3 5 s o f— dgl o 291 | . . . i . ecyclingschotter als Bauersatzstoff muss die ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
y . / TR 5 : Y jvess : o - ‘ y .2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die zuldssigen Hohen der Gebaude durch Angabe : : = . « . ; ; ; ;
f / ~/ ~<] FH19,0(2) 7 ’ / * @ 2 . F+R o B1 e cee LD ,”-f’.”f’ T ° 9. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur der zulassigen Trauf- und Firsthohe jeweils in Metern {iber dem angegebenen Bezugspunkt sov%ie der mineralischen Abfallen - Technische Regeln® (1997, 2003) erfiillen. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung AM s SRIITIITE dem Entwurf des i
g , / A : : eeeees e " ‘ E Pfi d Entwickl . 11.2  Altablagerungen/Bodenkontamination Bebauungsplanes Nr. 393 und dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geman
7 / B _ , / =~ s : . B. y X . @ g ege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Angabe der maximalen Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt. gerung § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurd
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/) A iy : / 3 B1 = : a (9) i 3k s @ i (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 2.2.2 Die Gebaudehéhe wird bestimmt durch den obersten Punkt der Dachkante oder des Firstes. Bei innen g'e Ué\tere Ab(:a",_ und Bodenschutzbehodrde ist bei Hinweisen auf unbekannte Altablagerungen auf ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 393 und der Entwurf der Begriindung haben
< / N N f /o ; . 5 s Park- und Speelffachen| & g1 ‘ Y Flschen fir MaGnah Serut o . liegenden Déchern (Flachdachern) gilt der oberste Punkt der auReren Fassadenflache (Attika). Die { efm augrundstick und Bodenkontaminationen im Rahmen der Bautatigkeiten unverziglich zu vom
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P~ MU 1 FTR y s -.... e s LX) - ‘ . . o (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) 2.2.3 Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Héhen ist nur ausnahmsweise fiir Im Rahmen des geplanten Vorhabens werden keine Brutvégel und Fledermause getdtet oder erheblich Die Behorden und sgg:tr:?ae”r;'_rr:adger Oﬁtzan.tt"gh?r.:? etlange W]:J rdfen dg?_tmifls §SA:c ,bl]bs. 2 B:‘UGB per E-Mail vom
77 L /Y < () LN ceveus <03 °°..,. R e R X Y Y Y Yy Yty r r rrr e s @ . N F™S5 @ Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des untergeordnete Dachaufbauten, technische Anlagen sowie Anlagen zur Nutzung erneuerbarer gestort und es werden keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten direkt beschadigt oder zerstort, sofern | ' S in dieser Zeit beteiligt und aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben.
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| B seeltees . 1% ‘ : . Seee0eeenneases? s tees, B1 ' . X Baubeginn sichergestellt wird, dass keine Nester und/oder Hohlen anlage- oder baubedingt zerstort
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1] e FH 273 /, 7 T 4 @ [Pafk- und Spielfichen| “****ssesssssscscsenased)| : S g . S von Biitmen, Strucher und sonsligen Bepfianzunsen sowie von Gewdesrn - Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Aurich so durchzufiihren, dass die
11T 192 I}/ / L @ L s 3 . — o o © o o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) 3.1 Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Verwaltung" wird nach § 22 Abs. 4 BauNVO als Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstort werden und die ékologische Funktion Satzungsbeschluss
/ /A . S/O ) I <y 8 ' . . . &) | e 2 o j B1 - Mesophiles Grinland abweichende Bauweise festgesetzt, dass Gebaudelangen bis 70 m zulassig sind. der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.
“ / LN o c o 3.2 Balkone und Fluchttreppenhauser diirfen die Uberbaubare Grundstlicksfliche ausnahmsweise 114 B hut Der Rat der Stadt Aurich hat den Bebauungsplan Nr. 393 nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2
L _ ) ; B1 ‘ IS B2 - Wallhecke - ! 4 Baumschutz R ' ung ng '
T~ - | Quartiersgarage / / ©2%000000000a,, IS Seovs + A o o B3 - Baumbestand mit besonderer Schutzfunktion UberSChre__lten' Die im Bebauungsplan nach § 9 (1) 25.b Baugesetzbuch als zu erhalten festgesetzten gréfieren BauGB in seiner Sitzung am ......................... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrlindung beschlossen.
N f “ coee 'ty . F+R 33 Die nich . . . o . g g g
e < Rz . ] “ Voo eatind, R - 3 o @  Baumerhalt : ie nicht Uberbaubaren Flachen bebauter Grundsticke sind grundséatzlich als unversiegelte Laubbaum-Hochstamme und die Laubbaum-Hochstamme iiber 80 cm Stammumfang (in 1 m Hohe
~_ < | 27, B . o Griinflachen mit Laubgehdlizanteil anzulegen und zu erhalten. Die Anlage von unbegriinten oder tiber dem Erdboden gemessen, aufer Birken-, Erlen-, Weiden- und Pappelarten) sind nach der Aurich, den
~_ 25 / 19, ~ " FH 2 Qo " = " @ Baumabgang wasserundurchlassigen flachigen Schotter- oder Ste|n§phutturlgen, ausgenommen fir zulassige Baumschutzsatzung der Stadt Aurich vom 08.11.2022, in Kraft getreten am 10.12.2022, als geschiitzte Biirgermeistser
— 4 6 : i ) g 2 . Stellplatze, Zufahrten, Wege, Mauern oder Terrassenflachen ist unzulassig. Landschaftsbestandteile geschiitzt. Fiir neu anzupflanzende Baume (Ersatzbaume) und fiir als zu
~_ FH 155 (5) : | : b, - - o anstraRe ” 10. Regelungen fur Stadterhalt und fiir den Denkmalschutz erhalten f"estgesetzte Baume gilt der Schutz der Baumschutzsatzung unabhangig von der Art und der
—— ) / ‘ : N : Bl - > & =4 ecke ) Denkmalwertes Gebaude als Teil einer Gruppe baulicher Anlagen 4.  Flachen fiir Nebenanlagen, Tiefgaragen, Garagen und Stellplitze mit ihren Einfahrten Wuchsgrole bzw. dem Stammumfang.
~ ~ \ ! : N . : . SR ENRE _ gem. § 3 Abs. 3 S. 1 NDSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Eine Bodenbefestigung, ein Bodenauftrag oder ein Bodenabtrag im Kronentraufbereich sowie sonstige Inkrafttreten
- B ~L ) 49, 9 “ : 3 N ) i '.’:”“““'.‘.’ = {ggeeesse wesese T I R R A m— 1" _ ' 4.1 Nebenanlagen bediirfen einer denkmalrechtlichen Uberpriifung durch die untere Denkmalbehérde der Schédigungen der Baume sind demnach zu vermeiden. Aufgrabungen im Kronenbereich und nicht als _ ;
- G - PTRILED Y abgs 1 O : i B e F+R ¢ . | =X @ Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (Ensemble) Stadt Aurich. fachgerechte PflegemaRnahme zuléssige Ausastungen von geschiitzten Baumen sind nach der Der Satzungsbeschluss ist geméaR § 10 Abs. 3 BauGB am .......................... im Amtsblatt fur den landkreis
05 : 517 a1 y 3 AL “q : . F+R :\ g < : : 4] B1 Y : B,] e . \) ’ Park- und Spielflachen ‘ Dies gilt nicht fiir Unterflursysteme. Baumschutzsatzung genehmigungspflichtig. Aurich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 393 ist damitam.......................... rechtsverbindlich
14 7 ; e 5 70 , q : B1 - : i ed Sollessccccced 1 N = > 7 11. Sonstige Planzeichen Miillsammelstellen sind in die Geb&ude zu integrieren oder bedirfen einer denkmalrechtlichen Das vorgesehene FuRwegenetz soll zuriickhaltend und mit ausreichendem Abstand zum geworden..
= — . D . i : J ¢ : . O Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Ubgqp};ufung.hB?tl)c:’en gat;r_ragabstellanlagen sollen 2/3 der Stellplatze auRerhalb des Gebaudes sein V\./urze.lberelc.:h der Altbaume sowie in wasserdurchlassiger Bauweise ausgebaut werden. Aurich. d
o . :. : - 21| pla straRe B &L 103 e < e (§ 9 Abs. 7 BauGB) un Innerhalb der e au e. ) Die zeichnerisch als zu erhalten festgesetzten Baume sind, abgesehen von Schnittmalnahmen zur urich, den
. . o ’ : : B1 . . @ o 4.2  Garagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick unterbaut wird, kénnen unter Gesunderhaltung, zur Verkehrssicherung und zum Gebaudeschutz, freiwachsend zu erhalten. Im Biirgermeistser
41 so | : 5 o b g:' B1 E s, . - . s —e—@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Beachtung der festgesetzten Grundflachenzahl auch im Bereich der nicht iberbaubaren Abstand von mindestens 3,00 m zum Stammful sind Bodenauftrag, Bodenabtrag und
B ' 5 . o .. : A 1-...-- ° a5 8 Magerrasen (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO) Grundstlicksflachen errichtet werden. Bodenversiegelung unzulassig. Ausnahmsweise ist eine Befestigung auf bis zu 30 % dieses
. 12 e K 4 ' o 2 e . . . i 5 i 5 0 15 ; Abstandsbereiches zuldssig, wenn eine wasserdurchlassige Befesti f durchlassi
. : ’ T - Grenze und Bezeichnung der Lirmpegelb h Tiefgaragendachfléachen welche nicht durch Gebaude Uberstellt und als Freiflachen zu gestalten sind, \ _ : 9 9 Igung aut wasserdurchiassiger .
759 o5 37 g N . : - ; ’ TEsefeesee ¢ BY " ? pegelbereiene sind mit einer Vegetationsschicht von mindestens 0,8 m zu tiberdecken ° Tragschicht mit maximal 30 cm Bodenabtrag erfolgt Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
cf S 0 g 2 e o A AT T A A . . , _ ’ :
= S © : \ ) : , FH20, 1+ | : Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze 4.3 Inden Baugebieten (WA 3, WA 4.1, WA 4.2, WA 4.3, WA 5, MU 1-4) sind oberirdische Stellplatze und 11.5 Bodendenkmale innerhalb o e .
g S~ = - : A 3 : . , p . (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Garagen unzulassig. Dies gilt nicht fur Stellplatze fur Menschen mit Beeintrachtigung. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen unnn dell;;mfé?sesh‘:;gsi:g%r;:n\l/(g?;téﬁ?tgfi?;e?zgzl{;g%?ﬂsgej’ 'Sth 'i beachth(l:he Verlet;cz(;mg von Verfahrens-
N e— v 0 « . _ _ ) o . ) CO i . - ; s is des Bebauungsplanes und des
- = -f=-148 1 o ] i - 3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 4.4 Fur die Baugebiete (WA 1-5 und MU 1-6) sind pro Wohneinheit mindestens ein PKW-Stellplatz und u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Flachennutzungsplanes beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr ??9:‘3) mit den enthaltenen értlichen
B o R : 591 S M 3 a , x % (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs, 6 BauGB), z.B. GF1 eineinhalb Fahrradstellplitze nachzuweisen. Bodenverfarbungen und Steinkonzentration, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, Bauvorschriften iiber die Gestalt AR & 84 Abs.3 NB g P ht geltend
T A 7 : | 1 : ‘ X . : : ,2.B. sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der ! 'e Gestaltung gemal § s auO nicht geltend gemacht worden.
R Py O)(© 4' NGO (& K ) Pt 12.Eintragungen ohne Normcharakter . . . Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Aurich oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir _
p I~ % - B I "' > » ' /‘/_/ 5. Flachen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg unverziiglich gemeldet werden. Aurich, den
/] , B3 —— ” ; i ~ . \A Flurstiicksgrenzen 5.1 Auf der als Sportanlage gekennzeichneten Flache sind Sportfelder, Sport- und Trainingseinrichtungen Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Birgermeistser
o MU 2 ) 6o 150 = — F’lansiraf?,e A 3 - - X 063 Flursti zulassig. Daruber hinaus kénnen auch eingeschossige bauliche Anlagen fiir bauliche Anlagen Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4
o WA4.1 S = o g P o ursticksnummer verschiedener technischer und sportlicher Gerate mit insgesamt bis zu 650 m? Grundflache Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
GoR52 Wass B T /_/—/ 7 @Z Gebiude (Bestand) zugelassen werden. nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
, erW “, - e LPB Il " e . .. . . . .. .. .. Manaqel der Abwa
GRZ oF7 e ‘ o kT ————-—PBll ] | PB Il s 5.2 Inder als Sportanlage gekennzeichneten Flache sind im Bereich der Giberbaubaren Grundstiicksflache 11.6 Bodenschutz 9 wagung
# 0,35 1,0 SW Massery % - > { ; = g S i i i i i Aaaj
2 L. I e « 3 = / U ] = GE 7 //////@ Gebiude (Abriss geplant) die Errichtung einer Turnhalle und dem Zweck dienende bauliche Anlagen zulassig. Zum vorsorgenden Bodenschutz sollen Bauvorhaben durch eine qualifizierte Fachperson im Sinne der innerhalb eines Jah  Inkraftireton dos Beb I Nr. 393 sind M
oy | Sl : . 5 g , 4 bodenkundlich ; Di : nnerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. sind Mangel der Abwagung nicht geltend
FH 15,3 (4) ° 1 WA42 F+R a y '_" —— — T T . = . . " . . .. . D?Jr(e::fuuhr:-urllc 5QnBBa:beglﬁltgng“(BtBB) getre#tt werden. Die DIN 19639 ”BOdenSChUtZ bei Planung und gemaCht worden. ? I ?
2 EH 16,3 (5 . = ad ) o MU3 T _ . - Gebaude nicht mehr vorhanden 6.  Flachen fiir die Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik 9 uvorhaben: ist zu beachten. )
3(5) — T o s . MU 2 . 50 ¢ = Vorhandene Grb (§9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) 11.7 Denkmalschutz Aurich, den
P Q 04 B : GRZ e e e ==t MU4 " ¥ 100 orhandene 'ra en 6.1  Die Pflicht zur Herstellung der Solarmindestflache kann sich erh6hen, wenn geénderte gesetzliche Die Kasernenanlage wird als Gruppe baulicher Anlagen gemaR § 3.3 NDSchG geflhrt. Gem. § 6 Blrgermeistser
- y TR orz 4,0 06 & »~1000 o MaRangaben in Metern Regelungen héhere Mindestanteile verlangen. NDSchG besteht generell eine Erhaltungspflicht. Uber die grundsétzlichen Festsetzungen und
» . - 4 3 O g : ] GOII‘\;Z G1F52 . MU 5 74 Gelandehdhen Bestand gestaltferischen Vqrgaben hinaus kénnen fir Baudenkmale und ihre Umgebung daher strengere
QQQ FH 16,8(6) Cj 1 K 6 ] a 0 5 ; G Bezugspunkt fiir Hohenfestsetzung mit Angabe der Nummer und 7. Griinfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 15, 20 und 25 BauGB) MaRstabe und weitergehende Anforderungen an bauliche Anlagen gestellt werden. Beglaubigungsvermerk
h GRZ GFz E . 152 (3 ° —d g g 7 e h o — g N erz ere Hohe in m Giber NHN, z.B. Punkt B 14 und 6,9 7.1 Umgrenzung von Flachen fir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Jede Maltnahme an dem Bestandsensemble bedarf einer sanierungsrechtlichen und (nur fir Zweitausfertigungen)
P B-Plan Nr. 3A/1 04 12 o Quartiersgarage 2 (8) . . Eﬂ\ 3 __ ) Umwelt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) denkmalrechtlichen Genehmigung durch das Sanierungsmanagement und die Untere
Ny -Flan INr. 9 D ey = . O é] & é} [h d] HH é] FH 16,3 (12) > o B-Plan Nr. 8/1 & Geplante Gelandehéhe - Angabe in m iiber NHN, z.B. 7,9 Auf o fost o Denkmalschutzbehérde der Stadt Aurich.
) . - _ -~ o .. . Cron g . . . ; ; ; , . - .
&y 18?;7:}11 l?lgrOBA 7 ) IZH 16,8 (6) E - R ' N FH 19,2 (14) Il. Nachrichtliche Ubernahmen 9 avs. 6 Baucs) ZSgéﬁgli:;kgﬁsde;it:rigtagg ZZJEE%Z?;ZZK.“(Z"S t/)xebcsk.e1nN|§t1dz{()e rremaliung und ofentiche 118 Kampfmitel ese Austerioung derFianseichnung stmmimi der s therein
. , E 5y " ) . S. au . A . . . . . . . i U i i i
10.02.1978 ) © | ® a A an 0 - Ed @ ( 7.2 Die zwei Biotopflachen (Sonstige naturnahes nahrstoffreiches Stillgewasser inklusive randlicher gﬁgﬁﬁ%ﬁ;ﬁfgﬂ??gﬁf il:tjCg§ZISPZS;Etﬁ:Jtnfg:/ilr?zEerlzglaerE;:::Ziean Verdacht auf Aurich, den
t/ — 9 | g : ,':} FH 16,0 (8) s Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen ebische und Feuchtgebiische) mit der Kennzeichnung “§" nérdlich der Sportfidchen sind nach Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich. Die Vorhabentrager/ Grundstlickseigentiimer kénnen m
0 s G © m Flachen, deren Bdden erheblich mit umweligefahrdenden § 9 Abs. 6 BauGB zu erhalten. dazu Antrage zur Uberpriifung einer konkreten Munitionsbelastung beim Burgermeister
. PEE m 3 "’" Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauG ir di i 5 ; . ; nflA ; .
B [ Nebenze|Chn u ng 1 | 8 : § ) 7.3  Furdie zum Erhalt gekennzeichneten Flachen B1 innerhalb der &ffentlichen Grinflachen ist folgendes Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese Antrage sind rechtzeitig vor Beginn der Mainahme
p . [ ) E :§: WA4 .4 - I - Abgrenzung des Sanierungsgebietes "Bliicher-Kaserne Aurich” zu beachten: einzureichen.
E| ) 145 0 (ri i
Lage Fu B- und Radweg w (PSE ?‘é - - 6.94 5 gem. § 142 BauGB vom 24.07.2017 - max. 2-schur|ge Wiesennutzung 11.9 Trinkwassergewinnungsgebiet
T MaBStab M 1 ] 500 || B P . g B-Plan Nr. 8 - Markierung Waldabstand (30m) -1 Mahdtermln. ab 15. Juli Der &stliche Teil des Plangebietes (siehe Planzeichnung) befindet sich innerhalb eines
f : g : ::; 03.10.1963 —— Grenze Trinkwassergewinnungsgebiet - das Mahdgut ist abzufahren Wassergewinnungsgebietes. Fiir die Entwicklung innerhalb der Baugebiete dort sind folgende
—y : EE 0 I ) T TGG - keine Reliefmelioration und Umbruch Anforderungen einzuhalten:
b\ i ~ ~L P E g FH 15,0 (9) ; ¥ 150 - kein mineralischer und organischer Diinger (einschlieBlich Gllle), keine Kalkung, kein Biozideinsatz - Abwasserentsorgung nach dem Stand der Technik,
— TS S . O3l . & G 7.4  Die Wallhecken (Flachen B2) entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs sind dauerhaft zu - Cvnwendung des ATV-Arbeitsblattes A142 ,Abwasserkanale und -leitungen in
= SS 3| B 138 erhalten. asser-gewinnungsgebieten®,
A # =)
7 e \ B 155 _ ;Ei D . 120 Die Erlen-Gehdlzgruppen im Nordwesten und Stidwesten dienen als Quartiermoglichkeiten fiir - Beachtung der Anlagenverordnung (AwSV),
: e Pl = | B B o1 ’ Fledermause und sind dauerhaft zu erhalten. - Anwendung der RiStWaG.
Q AT 2 @ E E: % 7 5 7.5 Dachbegriinungen 11.10 Wallheckenschutz
- / F+R / 1 B e B . . Flachdécher sind zu mindestens 50 % zu begriinen. Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu Die im Plangebiet festgesetzten Wallhecken sind nach § 22 Absatz 3 Niedersachsisches
g : / 44 3 5 O o B erhalten. Die Vegetationsschicht muss eine Méchtigkeit von mindestens 10 cm aufweisen. Die _ Naturschutzgesetz als geschiitzte Landschaftsbestandteile geschiitzt. Diese Wallhecken sind dem
/s / // & ., 5 : e 380 . ; Be__pflanzq_ng ist mit einer extensw__en Beg_r_unung mit Sedum-G_ras-Krautermlschl_mgen her;ustellen. Die gesetzlichen Schutz als geschiitzte Landschaftsbestandteile entsprechend § 29
Ve > 7 pe : E'acr?e_’) fir Fenster, Be- und Entliftungs6ffnungen und technische Aufbauten sind als Teil der Bundesnaturschutzgesetz unverandert zu erhalten. Alle Handlungen, die das Wachstum von Biumen
~_// / 9 B N ac flache__mltzurechnen. Es ist eine En_kaIungsprege von zwei Jahren einschlieBlich Entfernung und Strauchern beeintrachtigen, sind verboten. Wallhecken diirfen nicht beseitigt werden.
. / / # - » 2 . V‘_’” unerwiinschtem Aufwuchs durchzufiihren. Kunststofffolien, Ziergehdlze, Ablagerungen von Gehdlz- und Rasenschnitt oder Kompost und
; : S . ot e Die Pflicht zur Herstellung der Dachbegriinung kann reduziert werden oder entfallen, wenn ihre Zaunfundamente sind auf Wallhecken nicht zuldssig. Das Schlegeln der Wallhecken sowie
> - . . g g
o/ . 1 - . 5 7 B-Plan Nr. 243 N . Q @ Erflllung im Einzelfall Wallheckendurchbriiche sind verboten. Zulassig sind als Pflegemafinahmen das abschnittsweise
/ / - Y e 0 23.08.2002 N g » — anderen éffentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht, Zuruckschneiden der Straucher bis auf max. 50 cm H6he Uber dem Boden im mindestens
/e e . - o _ technisch unmédlich i sechsjahrigen Abstand und das Entfernen von Totholz zur Verkehrssicherung. Zur Anpflanzung auf
293 7 ~_ s 72 32 glic! ist, W. . . :
’ / 150 / ’ 127 i . ) ) allhecken sind, auch entsprechend § 40 Absatz 4 Bundesnaturschutzgesetz, nur die folgenden in
. % = o O — oder W'nscr_‘_aft“Ch nicht vertretbar ist. freier Natur auf Wallhecken vorkommenden Geholzarten zulassig: Gewdhnliche Felsenbirne,
> - x . ’ » 126 7.6 Fassadenbegrinung Sandbirke, Haselnuss, Eingriffeliger WeilRdorn, Europaisches Pfaffenhitchen, Waldkiefer, Schiehe,
7 pe P - a1 50 z . Die AuRenwandflachen der_Quartlersgaragen sind zu mindestens 25 % der Fassadenflache mit Stieleiche, Hundsrose, Salweide, Schwarzer Holunder, Vogelbeere, an feuchten Standorten zusatzlich
/ 204 7 - P " ~ Standortgerechten, selbstklimmenden, ranken_den oder schlingenden Pflanzen zu begrlinen, zu pflegen Schwarzerle, Esche, Faulbaum, Echte Traubenkirsche, Ohrchenweide, Gemeiner Schneeball, an Al VI L
\ / s und b_el Abgang nachzupflanzen. Pro Pflanze ist geeigneter Boden bzw. geeignetes Substrat in nahrstoffreichen Standorten zusatzlich Rotbuche, Hainbuche. —
s - é . . Y 33?;%:?;5@53;3”9 h.ergus:ellen{ Di3e PfI:ntzscheibe hat hier mindestens 0,5 m?, der 11.11 MaRnahmeflachen ] 7 \F Middel =
: iz I N m mindestens 1 m? zu betragen. . - . C . ‘ . A
, i Die Abgrenzung der Teilgebiete fir Malnahmen und der Eingriffsflachen ergibt sich aus den ™ : §/\
207 % 3 % - ntk "
% » » - B » 7 E?Ie;chéurllg " strontli ) _ _ _ Flurstiicksangaben und aus der Karte 2 "Bodenbilanz" vom 31.07.2024 im Umweltbericht als Anlage ‘KI RCH'B 0 RF b
\ P 4 - ; e 7 ’ 121 LEB Il_e eheuc ung von 6ffentlichen Verkehrsflachen sind als energiesparende Leuchtmittel zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 393 und aus der Abbildung "Ubersicht der -
- 5 - 0 D-Leuchten mit einem geringen Blau- und WeiBlichtanteil zu verwenden. Flachenaufteilung zur Eingriffsbilanz" im Umweltbericht.
5 7 O - Im 6ffentlichen Raum sind s&mtliche Beleuchtungen auf ein Minimum zur Gewahrleistung der 1111 Erkundi flicht u r I c
. 0 = Betriebssicherheit zu reduzieren und so auszurichten, dass AuBenfassaden nicht direkt angestrahit ' reundigungspric . _
/ . D M werden und Streulicht in den Gkologisch sensiblen Bereichen vermieden wird. Die Beleuchtungskorper Auf den bebauten Grundstiicksbereichen sind bereits Versorgungsleitungen vorhanden. Es wird auf
pe - . - miissen nach oben und zu den Seiten geschlossen sein und so niedrig wie moglich zu installiert die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer gentigt dieser
’ B 5 werden. Es ist nur eine insektenvertragliche Beleuchtung mit geringer Lockwirkung zuléssig. Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstlickseigentimer bzw. bei der 6rtlichen
/ : , ) " < > . Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu Be ba uun gS p I an N r 393
. 2 . . erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind. '
8. Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen 1112 Telek J ikati ? g e n . - n
. @ 5 - . a8 schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 ' _e exommuniiation E h e m a I Ig e B | U Ch e r' Kase rn e
i Q BauGB) Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen wird durch den Sicherheitsauftrag geman
7 Q a4 299 ” o . - 8.1  Aulenbauteile von schutzbedurftigen Rumen, die sich innerhalb der Larmpegelbereiche II-11 flr 277':"?3' ’ Tel_?klcmlzmunlka_tlon_sgese_tzt (TKG) gesichert. Neu errichtete Gebdude, die tber
i 7 . " & Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Ngtszcanl;,(sjﬂeuzgpuiIfte%mrrr:;tur?lkahtlonscrl:er'lséllg |§tgtn?__er? verfilgen SOHGI\T’ tsc_)IIften tgeltztaudel?lfern b'ﬁ zu ;Z"
: B Bundes-Immissionsschutzgesetzes" befinden, missen b dere Anford . ten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, s . .. . ..
D # z @ " 2 - e . " Luftschalldammung erfijlle?] sen besondere Anforderungen an die Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten mit ortlichen Bauvorschriften dber die Gestaltung gemalt § 84 Abs. 3 NBauO
, y P e 350 & 390 " . ) ' ausgestattet werden.
4 . < y / 8.2  Larmpegelbereich Ill
% = %6 3 o - 7 . peg
= ] ) B-Plan Nr. 43A W s , " In den mit LPG3 bezeichneten Flachen sind an allen Geb&udefronten von Wohn- und
p “‘w ¥ 09.02.2001 . 0 . 172 Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von B?dern und Hausarbeitsrdumen bauliche
-— “, \/ SchallschutzmalRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB 1l gemafR DIN 4109
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