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1. Inhalt des Bebauungsplanes und Zusammenfassung

1.1. Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 366 ,Ostlich Nirnburger Strake“ im Ortsteil
Kernstadt soll eine ergédnzende Wohnbebauung bei einer verbesserten ErschlieBung und
Stellplatzangeboten erméglicht werden. Daraus ergibt sich die Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltprifung entsprechend § 2 Absatz 4 Baugesetzbuch. Fur diese Plane ist im Rahmen
der Umweltprifung auch die Eingriffsregelung fur Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 21
Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz abschlieRend zu bearbeiten. Die Ergebnisse sollen mit
dem vorliegenden Umweltbericht nach § 2a Ziffer 2 Baugesetzbuch dargelegt werden. Das
Gebiet befindet sich im Naturraum der Auricher Geest. Die Lage ergibt sich aus dem Luftbild
vom April 2023 mit Grunflachenerfassung Stand 2017 in der Anlage 1.

1.2. Festsetzungen des Bebauungsplanes und Umfang der Vorhaben

Das Plangebiet hat eine GréRRe von 1,48 ha. Der geplante Umfang der Vorhaben ergibt sich
vor allem aus den festgesetzten Baufladchen. Der bestehende Bebauungsplan Nr. 173 wird fur
diesen Zweck aufgehoben. Der Eingriff in Natur und Landschaft ergibt sich aus dem Vergleich
zwischen den bisherigen und den neuen Bebauungsplan-Festsetzungen.

Im Bebauungsplan Nr. 173 ,Altstadt* in der Satzung von 1994 wird der Bereich des
Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 366 ,Ostlich Nirnburger StraRe* als Kerngebiet bzw.
allgemeines Wohngebiet dargestellt. Grundflachenzahlen wurden im Bebauungsplan Nr. 173
nicht vergeben. Daher sind die Obergrenzen der ,Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke* (BauNVO) von 1990 heranzuziehen. Gemal § 17 BauNVO ist eine GRZ fur
Kerngebiete von max. 1,0 sowie fur allgemeine Wohngebiete von max. 0,4 zulassig.

Tabelle 1: Bestehende und geplante Flichenausweisungen im Bebauungsplan

Grundflachenzahl Flache (ha) |Versiege-
(GRZ) lung in %
einschlieBlich geplant

Nebenanlagen

Flachenausweisung Ist (Obergrenze)

Allgemeines Wohngebiet WA 0,4 0,6 0,52 60
Kerngebiet MK 1,0 1,0 0,86 100
Verkehrsflache 0,10 100
Summe 1,48 86
Flachenausweisung Planung

Mischgebiet Ml 0,8 0,8 0,14 80
Kerngebiet MK 0,9 1,0 0,69 100
Besonderes Wohngebiet WB 0,6 0,8 0,55 80
Verkehrsflache FuRgéngerzone 0,04 100
Verkehrsflache 0,06 100

Summe 1,48 90




<\,

chsendichin (@Y e

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 366

Die Ergebnisse der Umweltprifung und der Eingriffsregelung werden zur rechtlichen
Absicherung als Festsetzungen in den Bebauungsplan tbernommen. Die Durchfihrung bzw.
die Kostentragung der Vermeidungsmafnahmen liegt beim jeweiligen Vorhabentréager fur das
Baugrundstiick. Dazu erfolgen Auflagen im Baugenehmigungsverfahren bzw. nach der
Baumschutzsatzung oder Pflanzgebote. Die MalRhahmen werden zusammen mit dem
jeweiligen Bauvorhaben realisiert. Ein externer Ausgleich ist aufgrund der geringen
zusatzlichen Bodenversiegelung voraussichtlich nicht erforderlich.

1.3. Zusammenfassung der Umweltpriifung

wird noch ergénzt



\“'0/' >
chseh dichin (@Y e

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 366

2. Rahmen der Umweltpriifung

2.1 Riaumliche und inhaltliche Abgrenzung der Umweltpriifung

Die rdumliche Abgrenzung der Umweltprifung kann sich auch bzgl. der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung nach § 1a (3) Baugesetzbuch auf das Plangebiet selbst beschréanken.
Weitrdumigere Beeintrachtigungen durch Landschaftsbildiiberformung oder Ldrmemissionen
sind aufgrund der Lage am besiedelten Bereich nicht anzunehmen.

Es ist zu prufen, ob nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) vom 5.
September 2001 fir den Bebauungsplan 366 zur Ausweisung von Baufldchen eine
Verpflichtung besteht, mdgliche erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu
untersuchen. Das ist aufgrund der geringen GréRenordnung des Projektes nicht der Fall. Es
wird nicht die Schwelle an Beeintrachtigungen erreicht, wie sie fur ein vergleichbares Projekt
mit verbindlicher UVP-Pflicht allgemein anzunehmen ist. So sind nach Merkmalen, Standort
und Auswirkungen des Projektes unterdurchschnittliche Beeintrdchtigungen der Umwelt
anzunehmen. Die zuldssige Grundfléache liegt weit unterhalb des Schwellenwertes von
100.000 gm. Eine Umweltvertraglichkeitsprufung ist daher nicht erforderlich.

Nach dem Niedersachsischen Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 5.
September 2002 ist fur geplante Gewasserausbaumalnahmen ggfls. eine UVP nétig. Zu dem
Bebauungsplanverfahren sind jedoch nur in geringem Umfang gewéasserbauliche Mafinahmen
ohne Aufstellung eines Oberflachenentwéasserungsplanes erforderlich. Daher ist ein
Plangenehmigungs- oder feststellungsverfahren voraussichtlich entbehrlich.

In Abhéngigkeit der hohen Entfernung zu den bestehenden und potentiellen FFH-Gebieten
und EU-Vogelschutzgebieten im européischen 6kologischen Netz Natura 2000 sowie der
Schwere der Auswirkungen der geplanten Bebauung ist die Notwendigkeit einer FFH-
Vertraglichkeitsprifung nach § 1a (4) Baugesetzbuch in Verbindung mit § 34
Bundesnaturschutzgesetz sowie § 34c Niedersachsisches Naturschutzgesetz nicht zu prufen.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz mit Stand vom 08.05.2024 ist fir streng geschitzte Arten
ein Eingriff nur zuldssig, wenn er aus zwingenden Grinden des Uberwiegenden o&ffentlichen
Interesses gerechtfertigt ist. Solche Arten sind im Plangebiet oder angrenzend daran nicht
festgestellt worden und nach der Biotoptypenkartierung auch nicht zu erwarten. Die
Artenschutzprufung dazu wird im weiteren Verfahren erganzt.

Nach dem Baugesetzbuch haben die Gemeinden mit dem Boden sparsam und schonend
umzugehen und verunreinigte Bdden zu kennzeichnen. Fur das Plangebiet besteht kein
Altlastenverdacht, da es im Flachennutzungsplan nicht als Fl&dche gekennzeichnet ist, deren
Bdden mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sein kénnen.

2.2 Europadisches 6kologisches Netz Natura 2000

Das nachstgelegene EU-Vogelschutzgebiet VO5 Ewiges Meer liegt ca. 6 km Luftlinie nach
Norden von der geplanten Bebauung entfernt. Beeintrachtigungen der dort geschuitzten
Vogelarten Trauerseeschwalbe und Neuntéter sind daher auszuschlieRen. Die
nachstgelegenen Teile von FFH-Gebieten liegen ca. 3,5 km Luftlinie nach Osten bzw. ca. 5
km Luftlinie nach Stdwesten (FFH-Gebiet 183 Teichfledermaus-Gewasser im Raum Aurich)
von der geplanten Bebauung entfernt. Beeintrdchtigungen von geschutzten Tier- und
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Pflanzenarten sowie Lebensrdumen der Teichfledermaus sind daher auch auszuschlief3en.
Eine FFH-Vertraglichkeitsprufung fur dieses Projekt der Ermdglichung ergdnzender Bebauung
ist daher entbehrlich.

2.3 Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Im Plangebiet wachsen zwei gréRere Laubbdume mit einem Schutz als geschitzte
Landschaftsbestandteile aufgrund der stadtischen Baumschutzsatzung nach § 22 Absatz 1
Niedersachsisches Naturschutzgesetz. Es handelt sich um eine Esche und um einen
Bergahorn. Eine Erhaltung durch geeignete Erhaltungs- und Schutzfestsetzungen wird
angestrebt.
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3. Beschreibung der Wirkfaktoren

3.1 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Die mit den bestehenden und geplanten Wohn- und Geschéftsgebduden sowie Ver- und
Entsorgungsleitungen und Nebengeb&uden verbundenen anlagebedingten Wirkfaktoren wie
vor allem die Versiegelung sind hier fur die Schutzgtter Pflanzen und Tiere, Landschaft,
Wasser (Grundwasser) und Boden aufgrund der hohen Bestandsversiegelung von geringer
Wirkung.

3.2 Baubedingte Wirkfaktoren

Die baubedingten Wirkfaktoren entstehen im Zusammenhang mit der Herstellung der
Versorgungsleitungen, BaustraBen und Wohn-/Geschéftsgebdude. Sie betreffen
insbesondere das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch Bodenverdichtung und Schédigung der
Vegetationsdecke bei Materiallagerung und Baufahrzeugverkehr, vor allem im
Kronentraufbereich der geschutzten bzw. gebietsheimischen Baume. Weiterhin ist das
Schutzgut Pflanzen und Tiere durch Stérungen beim Baubetrieb betroffen.

3.3 Nutzungsbedingte Wirkfaktoren

Die nutzungsbedingten Wirkfaktoren entstehen durch Verkehrslarm und Abgase der PKW der
Bewohner selbst sowie durch die Beheizung der Wohn-/Geschéaftsgebaude. Geféhrdet sind
vor allem die Schutzguter Pflanzen und Tiere durch Stérungen durch Beleuchtung, Verkehr
und Gartennutzung sowie Luft/Klima durch Abgase und Klimaaufheizung.
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Nutzungen weitgenena.

4.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

In der Anlage 2 ist eine Baumbestandskartierung mit zwéIf Bestandsbdumen mit dem Stand
von 2022 beigefugt.

Demnach sind mit einer Esche (hinter LilienstraRe 6) und einem Bergahorn (hinter
NorderstraRe 23a) zwei gréRere Laubbdume mit einem Schutz nach der Baumschutzsatzung
als geschutzte Landschaftsbestandteile entsprechend § 22 Absatz 1 Niederséchsisches
Naturschutzgesetz vorhanden. Es handelt sich um in der mittelostfriesischen Geest
gebietseigene Laubbaumarten mit hohem Wert als Lebensraum fir Insekten und Végel und
einer groRen Wuchshdhe von tber 20 m. Sie sollten mdglichst erhalten werden.

Weiterhin sind noch zwei gréRBere Laubbdume der gebietsheimischen Art Sandbirke mit
mittlerer Wuchshdéhe bis 20 m vorhanden (hinter Norderstraf3e 23 und hinter Norderstrafl3e 13).
Diese Art weist ebenso einen hohen Wert als Lebensraum fur Insekten und Végel auf. Sie ist
als Pionierbaumart allerdings nicht nach der Baumschutzsatzung geschutzt. Eine Erhaltung ist
daher zur Eingriffsregelung gleichermafen winschenswert.

Weiter sind noch zwei Nadelbdume gebietsfremder Arten (Schwarzkiefer mit groRer
Wuchshéhe tber 20 m und zwei Lebensbdume mit mittlerer Wuchshdhe unter 20 m) und zwei
Apfelbdume von gezichteten Obstsorten mit geringer Wuchshéhe bis 10 m vorhanden.
SchlieRlich stehen in der Nurnburger Strale noch drei kleinkronige und fremdléndische
Kugelrobinien als StraBenbdume. Eine Erhaltung ist unter dem Gesichtspunkt des
Klimaschutzes sinnvoll.

Die Standorte dieser zwdlf Bdume ergibt sich aus der Anlage 2 Karte Baumbestandskartierung
Stand 2022.

Auf 0,15 ha sind noch unversiegelte Flachen vorhanden, die weitgehend als neuzeitliche
Ziergarten (Biotoptyp PHZ) ausgebildet sind. Diese dient der Eingriffsbewertung des Gebietes
als Lebensraum nach dem Modell BREUER. Sie dient auch der &kologischen
Standortbeschreibung fur das Lebensraumpotential der Tierarten. Die Lage dieser
Grunflachen zur Zeit des Aufstellungsbeschlusses 2017 ergibt sich aus der Anlage 1 Karte
Grunflachenerfassung Stand 2017.

























































