Verfahrensvermerke

Paambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist, des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576 - VORIS 20300 ),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3) hat der Rat der
Stadt Aurich am ‘45.06.46 die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Wohnmobilsstellplatz am
Hafen®, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen alg Satzung und die Begriindung
beschlossen.
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Planunterlage
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstédndig nach
(Antragsnummer: L4-176/2025, Stand vom 19.11.2025). Sie ist hinsichtlich der Darstellung

der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
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Planverfasser

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Wohnmobilstellplatz am Hafen* wurde

ausgearbeitet von der Stadt Aurich, Fachdienst 21 Planung. /
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 03.11.2025 die Aufstellun
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Wohnmobilstellplatz am Hafen“ als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 3 Satz 2 Ba
am 13.03.2026 ortsiiblich bekanntgemacht.
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat dem Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
129 ,Wohnmobilstellplatz am Hafen“ und dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
13.03.2026 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Wohnmobilstellplatz am Hafen“ mit der
Begriindung haben vom 16.03.2026 bis zum 22.04.2026 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben

(Email) vom 13.03.2026 ebenfalls in dieser Zeit beteiligt und aufgefordgrt, ihre Stellungnahme ab, g
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Aurich hat der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Wohnmobilstellplatz am Hafen*
nach Priifung der Anregungen und Bedenken gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner_Sitzung am 25.06.%6
als Satzung gemaR § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossery. AT dt
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Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am_Q.10.96im Amtsblatt fir den Landkreis Aurich
bekanntgemacht worden.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Wohnmobilstellplatz am Hafen* ist damait.gm 02.10.26
rechtsverbindlich geworden. evadt
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 129 ist die beachtliche
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 129 ,Wohnmobilstellplatz am Hafen“ nicht geltend gemacht worden.

Aurich,den ...........cooovveiennnnn. Der Blrgermeister ..........cccoevvviiiiiiiinnininn,

Méangel der Abwéagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 129
+~Wohnmobilstellplatz am Hafen“ sind Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Aurich,den ......covvvviiiiiiniinnnns Der Blrgermeister ..........ccovvvieviiiiiiininennn,

1. Textliche Festsetzungen

1. Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)
hier: Wohnmobilstellplatz

GemaR § 11 Abs. 2 BauNVO wird die Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebiets als
~YWohnmobilstellplatz* festgesetzt. Das sonstige Sondergebiet ,Wohnmobilstellplatz* dient der Errichtung
von Stellplatzen fir Motorcaravans (Reisemobile, Wohnmobile, Campingbusse) und der Anlagen und
Einrichtungen zur Versorgung und Bewirtschaftung des Gebietes.

Zu den Anlagen zur Bewirtschaftung, zum Abstellen und zur Versorgung von selbstfahrenden
Wohnmobilen gehéren insbesondere Hinweistafeln (max. 3m?), Schranken und Bezahlautomaten,
Zufahrten und Stellplatze, Anlagen zur Strom- und Wasserversorgung, Anlagen zur Schmutzwasser- und
Abfallentsorgung sowie Beleuchtungsanlagen.

Zulassig sind im Ubrigen:

1.1 Anlagen der Platzverwaltung

1.2 Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener Fahrzeuge

1.3 Zufahrten und Wege zur internen Erschlieung des Gebiets

1.4 Sonstige der Zweckbestimmung dienende Anlagen und Einrichtungen

Dauercamping ist unzulassig.
2. MaR der Baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-21a BauNVO
2.1 Hohe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen und sonstigen Anlagen wird im Bereich des Sondergebietes
»Wohnmobilstellplatz* auf 5,00 m festgesetzt.

MafRgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe ist die Oberkante der baulichen und sonstigen
Anlagen. Unterer Bezugspunkt fur die maximale Héhe baulicher und sonstiger Anlagen ist die Oberkante
der ErschlieBungsstrale gemessen an der straenseitigen Geb&dudemitte.

Die Gebdude Oberkante wird definiert durch den héchstgelegenen Abschluss einer AuRenwand und
Dachhaut (Wandhéhe) oder den Schnittpunkt zweier geneigter Dachflachen (Firsthéhe).

Die zulassige Oberkante kann durch untergeordnete Bauteile (technische Aufbauten, etc.) auf max. 10%
der Grundflache bis zu einer H6he von max. 1 m Uberschritten werden.

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile sind
weitere Uberschreitungen zulassig. Eine Uberschreitung der Gebaudeoberkante durch Dachaufbauten
oder ahnliches fir die Errichtung von Werbeanlagen ist nicht zulassig.

2.1 Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 19 BauNVO)

Die zulédssige Grundflache wird im Bereich des Sondergebietes ,Wohnmobilstellplatz® fir den Bereich
der Giberbaubaren Grundstiicksflache mit 80 qm festgesetzt. Diese Festsetzung gilt ausschlieRlich fiir die
Uberbaubare Grundflache baulicher Anlagen des Hochbaus im Sinne der NBauO. Die Grundflache der
wasserdurchlédssig befestigten Stellplatze der Wohnmobile mit ihren Zufahrten ist hierbei nicht
anzurechnen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1,2 und 4 BauNVO)
Als Bauweise wird eine abweichende Bauweise (a) gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude mit Gebaudelangen bis 5 m zulédssig. Ansonsten gelten
die Regelungen der offenen Bauweise.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23
BauNVO)

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Gem. §
23 Abs. 3 BauNVO diirfen Gebaude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht Gberschreiten. Demnach sind
diese innerhalb des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmaf kann zugelassen werden.

AuRerhalb der tberbaubaren Grundstuicksfldchen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder
des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend. Das Gleiche gilt flr bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wasserdurchléssige Befestigung von Zufahrten, untergeordneten Verkehrs- und Lagerflachen: Die
Stellplatzflachen des Wohnmobilstellplatzes sollen mit versickerungsfahigem Material wie
wassergebundene Wegedecke, Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassiges Pflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen und vergleichbare Materialien befestigt werden.

2. Hinweise

1. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist.

2. Altlasten / Altablagerungen / Kontaminationen (§ 6 Niedersédchsisches Bodenschutzgesetz)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Abfélle, Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich zu
informieren.

Sofern es im Rahmen der Bautétigkeit zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere
Bodenschutzbehérde des Landkreis Aurich unverziglich zu informieren.

3. Bodenfunde (Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz)

Bei Erdarbeiten konnen archaologische Funde, wie TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken oder auffallige Bodenverfarbungen zutage kommen.

Bodenfunde sind wichtige Quellen fir die Erforschung der Ur- und Frihgeschichte und unterstehen als
Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Nds. Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig
sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde
nehmen die Untere Denkmalschutzbehérde, der Landkreis sowie die Ostfriesische Landschaft entgegen. Es
wird auf das Niederséchsische Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517) §§ 13 und 14
verwiesen, wonach eine Genehmigung der Denkmalschutzbehérde erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an
einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen
und mit Auflagen erteilt werden.

4. Abfille (§ 6 Niedersachsisches Bodenschutzgesetz) und liberschiissiger Boden

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z.B. Baustellenabfélle) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallwirtschaftssatzung des
Landkreises Aurich in der jeweils gliltigen Fassung einer ordnungsgeméafen Entsorgung zuzufiihren.
Hierunter féllt auch der bei der Baumaf3nahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort
wiederverwendet wird.

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei BaumalRnahmen und der ErschlieBung anfallt und nicht am
Herkunftsort wieder-verwendet wird, ist vor Beginn der Erdarbeiten mit der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich abzustimmen. Ggf. sind weitere Beprobungen und
Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich. Bodenaufbringungen in einem Volumen von mehr als 500
m? sind der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde anzuzeigen. Der Einbau von Béden auch im Rahmen
der BaumaRnahmen muss gemaR Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgen, ggf. in Abstimmung
mit anderen Gesetzen und Verordnungen. Bei der Verfiillung einer Baugrube ist unbelastetes
Bodenmaterial einzubauen. Dies ist anzunehmen, wenn es sich hierbei um natirlich anstehenden
Boden/Sand aus dem ostfriesischen Raum handelt. Sollte beabsichtigt sein, anderweitige Bodenmaterialien
zu verwenden, ist der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde vor dem Einbau die Art, Menge und Herkunft
sowie die Unbedenklichkeit des Materials durch Analysen nachzuweisen.

5. Verwendung von Recyclingschotter

Sofern im Rahmen von BaumaRnahmen Recyclingschotter als Baustoff eingesetzt werden soll, hat dieser
hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — Technische Regeln® (1997, 2003) zu erflllen. Die Untere
Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich behélt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen
hervorgeht, dass die Z 0 Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden.

6. Erkundigungspflicht

Auf dem bebauten Grundstlicksbereich sind bereits Versorgungsleitungen vorhanden. Es wird auf die
Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer gentigt dieser Pflicht nicht,

wenn er sich bei dem Grundstiickseigentiimer bzw. bei der értlichen Stadtverwaltung erkundigt. Vielmehr
hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, deren Leitung vor Ort verlegt sind.

7. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen wird durch den Sicherstellungsauftrag gemaf § 77 Abs. 7
Telekommunikationsgesetz (TKG) gesichert. Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschliisse an
Telekommunikationsdienstleistungen  verfligen sollen, soliten gebadudeintern bis zu den
Netzanschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs.
17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten ausgestattet
werden.

8. Umwelt- und tierfreundliche Beleuchtung

Aus Griinden des Umwelt- und Tierschutzes hat die Beleuchtung im Plangebiet folgende Kriterien zu
berlcksichtigen:

> Verwendung von LED-Leuchten mit einem begrenzten, ausschlieRlich zum Boden
gerichteten Lichtkegel. Geeignet sind LED-Leuchten mit warm-weilem Lichtcharak-
ter (2.700 bis 3.000 Kelvin).

Verwendung von Leuchten mit geschlossenen, staubdichten Gehausen.

>

> Freistrahlende Leuchten sind mit Abblendeinrichtungen zu versehen.

» Die Oberflachentemperatur der Leuchtengeh&use muss unter 60°C liegen.
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Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelrdumdienst umgehend zu
benachrichtigen.

10. Allgemeiner (a) und besonderer Artenschutz (b)
a) Aligemeiner Artenschutz (§ 39 Absatz 5 Bundesnaturschutzgesetz)

Zum allgemeinen Artenschutz ist es verboten, nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte
Flachen so zu behandeln, dass die Tier- oder Pflanzenwelt erheblich beeintrachtigt wird, und Baume, die
auerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen,
Hecken, lebende Zaune, Gebilische und andere Gehélze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September
abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Zulassig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen. Fir
die Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Aurich zusténdig.

b) Besonderer Artenschutz (§ 44 Bundesnaturschutzgesetz)

Zum besonderen Artenschutz ist es verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten wie
Fledermause und Amphibien und der européischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren sowie Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren. Eine erhebliche Stérung liegt grundséatzlich vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Ein Versto3 gegen das Verbot,
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot, Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, liegt nicht vor, soweit die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Fir die Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehérde des
Landkreises Aurich zusténdig.

11. DIN-Normen

Die in den Festsetzungen aufgefiihrten DIN-Normen liegen innerhalb der Offnungszeiten des Technischen
Rathauses der Stadt Aurich (Leerer Landstrafle 5-9, 26603 Aurich) &ffentlich zur Einsichtnahme aus.

12. Trinkwasserversorgung
Das DVGW Arbeitsblatt W 400-1 ist bei der Planung von Wasserverteilungsanlagen zu beachten.
12. Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben

Bei allen Erdarbeiten sind die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten.

Sofern im Zuge der ErschlieBungs- oder BaumafRnahmen in die durchwurzelbare Bodenschicht, den
Oberboden oder den Unterboden eingegriffen wird, ist gemaf § 4 Abs. 5 BBodSchV zu priifen, ob ein
Bodenschutzkonzept sowie eine bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 erforderlich sind. Die
zustandige Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises ist friihzeitig einzubinden.

Ergénzend sind DIN 19639, DIN 18915 und DIN 19731 in der jeweils geltenden Fassung zu beachten.

13. Wasserrechtlicher Hinweis

Baumafinahmen, welche eine Neuversiegelung >/= 100m? aufweisen, haben eine
Regenwasserriickhaltung (Retention) entsprechend den Vorgaben der unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Aurich vorzuhalten. Die Entwésserungsplanung ist bei der unteren Wasserbehérde des
Landkreises Aurich mit der Bauantragstellung/Bauanzeige einzureichen und die Erlaubnis der Einleitung
zu beantragen.

Bestehende Gewasser durfen in ihrem Bestand sowie in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden. Zu
Gewassern lll. Ordnung ist mit Anpflanzungen (Hecken, Baume, etc.) und baulichen Anlagen jeglicher Art
(Wohnhauser, Carports, Gartenhduser, Zaune, Pflasterungen, etc.) ein Mindestabstand von 1,00 m
gemessen ab Béschungsoberkante einzuhalten.

Planzeichenerklarung:
1. Art der baulichen Nutzung

— Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)
hier: Wohnmobilstellplatz

(siehe textl. Festsetzung Nr. 1)

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR Grundflache mit Flachenangabe
(siehe textl. Festsetzung Nr. 2)

GH Hoéhe baulicher Anlagen in 5m liber einen Bezugspunkt
als Héchtsmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

“Gemarkung: Aurich
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4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 129

,,» Wohnmobilstellplatz am Hafen*

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a des Baugesetzbuches

Stand : Mérz 2026
Grundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessung- und Katasterverwaltung © 2026
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