Stadt Aurich

Bebauungsplan Nr. 316

,»1. Erweiterung Schirum I*

BEGRUNDUNG

-Entwurf-

Ubersichtskarte Stand: 27.11.2012

Planungsbiro Weinert

Norddeicher StraBe 142 26 506 Norden W‘e‘ | |n|e‘ r|'|'

Telefon 04931/918136-1 Telefax 04931/918136-2




Stadt Aurich Seite 2
Bebauungsplan Nr. 316 ,, 1. Erweiterung Schirum I*

INHALTSVERZEICHNIS

1 PLANGEBIETSABGRENZUNG, LAGE UND GRORE DES PLANGEBIETES...... 3
2 BISHERIGE UND GEPLANTE NUTZUNGEN IM PLANGEBIET..........cccceeeveeennn. 4
3 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG........cuuuuuiuiiuiieuunnnnnnnnennnnnnnnnnnnnnnnnnmnnnnnnensnnns 4
4 PLANUNGSVORGABEN ... 5
4.1 Niedersachsisches Landesraumordnungsprogramm .............cceeeeeeeeeereevnnnnnnnns 5
4.2 Regionales RaumordnungSprogramiM ........ceeeeeeeeieeeiiiiiieeeeeeeeeeiriia e e e e e eeeennnannn 6
4.3  FIAChennUEZUNGSPIAN .....uuiiii e 6
4.4 Rechtsverbindliche BebauungSplane............uuuuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieniennneeens 7
5 INHALT DER PLANUNG ...ttt 8
5.1 Artder baulichen NUTZUNG.........uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiii bbb 8
5.2 Mal der baulichen NUTZUNG........uuuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeeeeeeeeeeees 8
5.3 Bauweise UNd BaUQIrENZEN........ooouiiiiiii et s e e e e e eaan e e e e e e aeaanees 9
5.4 VerKehrsflAChEN ... e e e e eaene 9
5.5 WaASSEITIACNEN ... e 9
6 NATUR UND LANDSCHAFT ..o 10
6.1 Malnahmen zur Vermeidung und VErriNgerung .......ccoovvvviiiiieieeeeeeeeeriieneee e 18
6.2 KOMPENSALION L.ttt 20
KompensationsmalRnahmen Natur und Landschaft ........ccccccovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn, 24
7 IMMISSIONSSCHUTZ ..o 30
8 BELANGE DER WASSERWIRTSCHAFT ..., 31
9 LANDWIR T S CH AR T e e e e et e e e eeas 32
10 ARCHAOLOGIE UND DENKMALSCHUTZ.......ccoiiieiteeeeeeeee e 33
5 N R 0 N I PP 33
12  VER-UND ENTSORGUNG ..ottt et e e 33
13 STADTEBAULICHE DATEN ....ooiiiiieieeceeeeeee ettt 34
14 VERFAHRENSABLAUF ..ottt 35

Planungsbiro Weinert



Stadt Aurich Seite 3
Bebauungsplan Nr. 316 ,, 1. Erweiterung Schirum I*

1 PLANGEBIETSABGRENZUNG, LAGE UND GRORE
DES PLANGEBIETES

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt in der Ortschaft Schirum und ist
Teil eines groReren Gewerbegebiets im Sudosten der Stadt Aurich. Die Entfernung zur
Stadtmitte betragt rd. 5 Kilometer. Das Plangebiet wird im Nordwesten und im
Siudosten von bereits vorhandenen oder geplanten Gewerbe- und Industrieflachen
begrenzt, im Osten und Westen schlie3en sich landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 316 ,1. Erweiterung
Schirum [ umfasst eine Flache von rd. 9, 4 ha.

Die genaue Lage des Plangebietes ist dem folgenden Ubersichtsplan zu entnehmen.

,Il

-‘-'I

Abbildung: Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
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2 BISHERIGE UND GEPLANTE NUTZUNGEN IM
PLANGEBIET

Zum gegenwartigen Zeitpunkt wird das Plangebiet im sidwestlichen Bereich als
Regenruckhaltebecken genutzt. Der norddstliche Teilbereich besteht aus
Brachflachen, die zu Flachen fir MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft entwickelt werden sollen. Durch das Plangebiet
verlauft das Gewasser Il. Ordnung ,Kroglitztief* Nr. 95 als Verbandsgewasser des
Entwasserungsverbandes Oldersum/Ostfriesland.

Das Plangebiet wird ausgehend von der BundesstraBe B 72 Uuber die
TjuchkampstraBe und die StralRe Kornkamp erschlossen. Ferner durchquert der
Ostfriesland Wanderweg das Plangebiet.

Im Rahmen dieser Bauleitplanung wird das bestehende Regenriickhaltebecken in
seiner Funktion als technisches Bauwerk abgesichert. Im ostlichen Bereich wird das
Gewerbegebiet erweitert, um flr bestehende Betriebe Erweiterungsflachen
vorzuhalten. Im nordostlichen und stdlichen Bereich werden Brachflachen, die zu
Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft entwickelt werden sollen abgesichert, die der Kompensation fur Eingriffe in
den Naturhaushalt dienen.

3 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 316 ist die Schaffung zuséatzlicher
Gewerbeflachen fur ein bereits ansassiges und stark expandierendes Unternehmen.
Des Weiteren erfolgt eine Anpassung der geplanten Nutzung an die zwischenzeitlich
anderweitig realisierte Nutzung im Bereich der Regenriickhalteanlage im
Gewerbegebiet Schirum |I.

Ein an den 0&stlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 316 angrenzendes
Unternehmen der Kunststoffverarbeitung hat in den letzten Jahren stark expandiert
und bendtigt weitere Gewerbeflachen fur Betriebserweiterungen. Im Gewerbegebiet
Schirum | sind keine Gewerbeflachen mehr verfigbar. Aus betriebsbezogenen
logistischen Griinden mussen die Erweiterungsflachen an den vorhandenen Betrieb
angrenzen. Die GroRe der Erweiterungsflachen umfasst ca. 4 ha.

Im westlichen Teil des raumlichen Geltungsbereiches befinden sich umfangreiche
Regenrickhalteanlagen fur die Gewerbegebiete Schirum | und II. Neben der
Ruckhaltefunktion fir das Oberflachenwasser wurden auf diesen Flachen tberlagernd
auch umfangreiche KompensationsmalRnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft
durchgefihrt. Die Eingriffe in Natur und Landschaft entstanden durch die Erschlie3ung
der Gewerbeflachen. Die  KompensationsmaRnahmen im  Bereich  der
Regenrickhalteanlagen haben sich in den vergangenen Jahren aufgrund der
standortgerechten Ausrichtung der Bepflanzungen sehr gut entwickelt. Das Uppige
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Pflanzenwachstum fiihrte zu Einschrankungen der Regenrtckhaltefunktion. Darlber
hinaus behinderte die Pflanzung nach Ansicht der Gewerbetreibenden die
Einsehbarkeit ihrer Gewerbeflachen und fihrt damit zu Beeintrachtigungen von
Werbemalnahmen.

Zur Aufrechterhaltung der Funktion der Regenriickhalteanlagen und dem Erhalt der
Einsehbarkeit der Gewerbeflachen wurden Raumungsarbeiten durchgefihrt, die zur
Beseitigung der vorhandenen Gehdélzstrukturen fihrten und einen erheblichen Eingriff
in den Naturhaushalt verursachten. Auf Forderungen der unteren Naturschutzbehérde
und der Naturschutzverbénde sind die Kompensationsmalnahmen deshalb zumindest
teilweise auszulagern und an externer Stelle neu zu schaffen. Dieser Forderung soll
mit der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Umsetzung des zu
ermittelnden externen Ausgleichs der KompensationsmalRnahmen entsprochen
werden. Die GroRRe der Regenriickhalteflachen umfasst ca. 5,3 ha.

Im rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 178 sind die oben beschriebenen Flachen als
Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
festgesetzt. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung sollen diese Flachen als
Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Hochwasserabflusses mit der Zweckbestimmung: Hochwasserriickhaltebecken
festgesetzt werden.

4 PLANUNGSVORGABEN

4.1 Niedersachsisches Landesraumordnungsprogramm

Raumordnerische Grundlage ist das Niedersachsische Landesraum-
ordnungsprogramm (NLROP; in der Fassung vom 08.05.2008). Die Stadt Aurich ist im
Landesraumordnungsprogramm als Mittelzentrum ausgewiesen. Als allgemeine
Zielsetzung der Mittelzentren sollen zentral6rtliche Einrichtungen und Angebote fir
den gehobenen Bedarf gesichert und entwickelt werden.

Ziel der niedersachsischen Landesplanung ist in allen TeilrAumen eine Steigerung des
wirtschaftlichen Wachstums und der Beschéftigung (Kap. 1.1 Nr. 0.5). Fur die
landlichen Regionen werden in Kap. 1.1 Nr. 07 u.a. folgende Ziele formuliert:

,Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen
als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturraume mit eigenem Profil erhalten und so
weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen
Wettbewerbsféahigkeit der niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen
Beitrag leisten konnen. Sie sollen mit modernen Informations- und
Kommunikationstechnologien und -netzen versorgt werden, durch die Uberregionalen
Verkehrsachsen erschlossen und an die Verkehrsknoten und Wirtschaftsraume
angebunden sein. Die Entwicklung der landlichen Regionen soll dartber hinaus
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gefordert werden, um insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes
Umfeld bieten zu kénnen.” (LROP 2008, S. 5).

Die Landesplanung enthélt keine konkreten Vorgaben fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 316. Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes steht
den im NLROP genannten Zielen nicht entgegen.

Das Plangebiet liegt in keinem Vorrang- bzw. Vorsorgegebiet.

4.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Aurich ist seit dem
20.07.2006 nicht mehr rechtskraftig. Mit dem Wegfall des Regionalen
Raumordnungsprogramms gilt das Landesraumordnungsprogramm flir den Landkreis
Aurich und damit fur die Stadt Aurich.

4.3 Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
Zu entwickeln.

Im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan wird der westliche Teil des
Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplanes als landwirtschaftliche Flachen
und dem Uberlagert als Flachen fir MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) dargestellt. Der dstliche
Teil des Geltungsbereichs wird ebenfalls als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.
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Abbildung: Darstellung des derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplanes (Auszug)

Entsprechend dieser Darstellung wird der vorliegende Bebauungsplan nicht aus dem
FNP entwickelt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Aurich wird in
einem sog. Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB zum Bauleitplanverfahren des
Bebauungsplanes Nr. 316 durchgefuhrt. Mit der 44. Flachennutzungsplananderung
erfolgt eine Darstellung im westlichen und norddstlichen Teil des Geltungsbereichs als
Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung: Hochwasserriickhaltebecken, im
ostlichen Bereich als Gewerbegebiet.

4.4 Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes (berschneidet Teile des
Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 178. Dieser
Teilbereich wird mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 316 unwirksam.
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5 INHALT DER PLANUNG

5.1 Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung werden innerhalb des Plangebietes die
Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 gem. 8 8 BauNVO festgesetzt. Die Gliederung des
Baugebietes dient zur Absicherung der Belange des Wasserschutzgebietes, wonach
fur den Teilbereich GE 2 Nutzungseinschrankungen festgesetzt werden.

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 sind die allgemein
zulassigen Tankstellen ausgeschlossen. Weiterhin werden die aushahmsweise
zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sowie Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

Diese Festsetzung dient der gewinschten Entwicklung des Gewerbegebietes als
Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebiets. Das Gewerbegebiet soll im
Wesentlichen fir eine gewerbliche Nutzung vorgehalten werden. Aus diesem Grunde
sind Vergnugungsstatten sowie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht
Gegenstand dieses Bebauungsplanes. Zum Schutz der angrenzenden
Wasserschutzzone werden Tankstellen ausgeschlossen.

Hinsichtlich der Berlcksichtigung des Wasserschutzgebietes wird die folgende
textliche Festsetzung aufgenommen.

Innerhalb des Gewerbegebietes GE 2 sind Gewerbebetriebe aller Art nur zulassig,
soweit es sich hierbei um Dienstleistungsbetriebe handelt. Lagerhauser und
produzierendes Gewerbe kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn keine
wassergefahrdenden Stoffe gelagert werden bzw. zur Anwendung kommen und die
Untere Wasserbehdrde dem Vorhaben zustimmit.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Innerhalb des Gewerbegebietes wird eine relativ dichte Bebauung angestrebt, um den
ansiedelnden Betrieben eine optimale gewerbliche Ausnutzung der Flache zu
erma@glichen. Daher wird innerhalb des Plangebietes eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll den Erfordernissen der ansiedelnden
Gewerbebetriebe entsprochen werden.

Entsprechend der Festsetzung fur die angrenzenden bestehenden Gewerbegebiete
wird zur Absicherung der Hohenentwicklung der geplanten Gebdude eine
Gebaudehohe von 10 m als Hochstmal} festgesetzt. Als Gebaudehothe gilt das Maf3
zwischen Oberkante Erschlieungsstrallenmitte (ndchstliegender Punkt zum
Gebé&ude) und dem hdchsten Punkt des Gebaudes.
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5.3 Bauweise und Baugrenzen

Im vorliegenden Bebauungsplan wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Diese ist
grundsatzlich der offenen Bauweise gleichzusetzen, jedoch ohne
Langenbeschrankung.

Mit der Festsetzung soll eine Bebauung ohne Langenbeschréankung ermdglicht
werden, die den Erfordernissen der Gewerbebetriebe entspricht.

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt. Diese
Festsetzung ermoglicht den Gewerbebetrieben eine grélRtmogliche Ausnutzung des
Grundstticks und sichert gleichzeitig den erforderlichen Abstand baulicher Anlagen zu
den angrenzenden Nutzungen.

5.4 Verkehrsflachen

Entsprechend der Bestandssituation werden innerhalb des Plangebietes offentliche
Verkehrsflachen festgesetzt.

Hierbei handelt es sich zum einen um den Kroglitzweg, der als o6ffentliche
StralRenverkehrsflaiche  festgesetzt wird und zum anderen um den
Ostfrieslandwanderweg, der als  offentliche  Verkehrsflache  besonderer
Zweckbestimmung: Rad- und FuRweg abgesichert wird.

Anlagen des ruhenden Verkehrs sind im Bereich des Plangebietes nicht vorgesehen.

Die gewerblich zu nutzenden Grundstlicke verfiigen Uber ausreichende Flachen zur
Errichtung von privaten Stellplatzflachen.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Zur planungsrechtlichen Absicherung einer Abwasserleitung, innerhalb des
Gewerbegebietes, wird eine mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt
Aurich belastete Flache festgesetzt.

5.5 Wasserflachen

Entsprechend der stadtebauliche Zielsetzung und dem Entwéasserungskonzept werden
die bestehenden Flachen fur eine Regenriickhaltung ausschlieflich als Flachen fir die
Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken festgesetzt.

Entlang des Kroglitztief (Gewasser Il. Ordnung) wird im sddlichen Bereich mit einer
Bereite von 10 m eine weitere Flache fir die Wasserwirtschaft mit der
Zweckbestimmung:  R&aumstreifen  festgesetzt. = Neben der R&aum- und
Unterhaltungsfunktion fur das Gewasser Il. Ordnung wird innerhalb dieser Flache eine
Abwasserleitung untergebracht.
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Weiterhin wird eine kleinere Teilflache fUr die Wasserwirtschaft festgesetzt. In diesen
Bereich werden entsprechend dem Entwasserungskonzept ein Entwasserungsgraben
sowie eine Abwasserleitung (siehe Hinweis) untergebracht.

6 NATUR UND LANDSCHAFT

Im Rahmen der Planung wird im Wesentlichen der 6stliche Bereich als Gewerbegebiet
(Gl) dargestellt, welcher anschlielit an die bestehenden Gewerbeflachen des
Tjuchkampweges. Der westliche Bereich soll in ein Regenrickhaltebecken
umgewidmet werden.

Schutzgut Boden

Uber die Erstellung von Gewerbeflachen werden Grundflachen einer dauerhaften
Nutzungsanderung unterworfen. Durch die Uberbauung bzw. Versiegelung infolge der
Anlage von Parkplatzen, Lagerflachen und Geb&duden werden Bdden beeintrachtigt.
Das MaRR der Versiegelung ergibt sich aus der im Bebauungsplan festgesetzten
Grundflachenzahl GRZ (0,8). Uber die Bodenversiegelung hinaus, sind
Beeintrachtigungen von Bodden im Rahmen der Bauphase (z.B. Bodenverdichtung,
Bodenabtrag und Bodenumschichtungen) zu erwarten. Auch in den nicht Uberbauten
Freiflaichen des Gewerbegebietes wird der Natirlichkeitsgrad des Bodens
herabgesetzt werden.

Von der Gesamtflache des Baugebietes werden (ber die Ausweisung von
Gewerbeflachen ca. 3,24 ha versiegelt bzw. durch sonstige Eingriffe in den Boden
beeintrachtigt. Betroffen sind Boden von allgemeiner Bedeutung. Die Uberbauung
dieser Bdden beinhaltet erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes.

Zudem kommt es im Bereich des geplanten Vorbeckens durch Bodenabtrag und
Bodenumschichtung zu Beeintrachtigungen des Bodens auf 216 m2,

Nur in einigen Randzonen z.B. der Wallhecken und Graben sowie im Bereich des im
Westen gelegenen Regenriickhaltebeckens und der im Osten angeordneten Flache
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft im Bereich der Niederung des Kroglitzer Tiefs ist eine weitgehende
Erhaltung der vorhandenen Béden anzunehmen.

Des Weiteren ist in der Bauphase die Gefahr des Schadstoffeintrages (z.B. Ole,
Schmierstoffe) in den Boden erhdht.

Aufgrund des Umfanges versiegelter / beeintrachtigter Flachen und der Wertigkeit der
vorliegenden Bdden ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit der
Umweltauswirkungen auszugehen.
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Schutzgut Wasser

Als anlagebedingte Auswirkung auf die Grundwassersituation ist die weitgehende
Versiegelung und Uberbauung von bis 3,24 ha anzusehen; die
Grundwasserneubildung im Gebiet wird hierdurch vermindert. Durch die zu
konstatierende fortschreitende Versiegelung ist aufgrund der minimierten Versickerung
desweiteren von einem Anstieg des oberflachig abflieRenden Wassers und daraus
resultierend von einer Erhohung der Abflussspitzen auszugehen, so dass die
zusatzliche Schaffung von Retentionsraum (Ausbau und Festsetzung des westlichen
Abschnittes des Kroglitztief als RRB) und somit eine verstarkte anthropogene
Einflussnahme bei der Wasserabfihrung erforderlich wird.

Aufgrund der Randlage zum Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes Aurich Egels und
der gegebenen Boden- und Entwasserungsverhdltnisse mit mittlerer bis hoher
Grundwasserneubildungsrate ist die  Versiegelung in dem bisher als
Kompensationsareal fir Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes (Griinland / -brache)
genutzten Raum als relevanter Eingriff in den Naturhaushalt zu klassifizieren.

Bau- und Betriebsbedingt kénnen zudem Schadstoffe (z.B. Ole, Reifenabrieb und
sonstige Ruckstande im Rahmen z.B. der Lagerung und Verarbeitung von
Kunststoffen) bzw. belastete Sickerwasser ins Grundwasser gelangen, insbesondere
bei Stérungen an Baumaschinen, LKW und Betriebseinrichtungen bzw. im Zuge von
Unfallen, Branden u.a., die nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Spezifische
wasserbautechnische MalRnahmen sollen hier Vorkehrungen zur Vermeidung /
Minimierung von pot. mdglichen Beeintrachtigungen schaffen.

Oberflachengewasser (temporar wasserfihrende Graben, z.B. entlang der
aufgehobenen Wallhecken) werden durch das geplante Gl-Gebiet anlagebedingt
infolge Uberbauung und durch die ErschlieRungsmaRnahmen auf einer Lange von
ca. 305 m beeintrachtigt. Darin einbezogen sind gemafll Bebauungsplan Nr. 178
festgesetzte, aber nicht realisierte Graben.

Weiterhin sind Beeintrachtigungen mdoglich durch temporare Einleitungen von
Grundwasser. Betriebsbedingt ist infolge der Einleitung des Oberflachenwassers von
versiegelten Flachen ein leicht erhohter Schadstoffeintrag (z.B. Ole, Reifenabrieb,
Kunststoffpartikel) nicht auszuschlieR3en.

Durch die Erhaltung bzw. Planung offener, mit Vegetation bewachsener Grében
(stidostlich der geplanten Gewerbeflachen) und Regenriickhaltebecken sowie durch
die Anordnung eines dem RRB vorgeschalteten Vorbeckens wird der biologische
Abbau von Schadstoffen gefdrdert. Die weiter ausgebauten Regenrickhaltebecken
reduzieren den zigigen Abfluss von Oberflichenwasser. Die Gewerbegebdaude
werden an die zentrale Klaranlage der Stadt angeschlossen.

Die vorgesehenen naturnahen Gewasseraufweitungen entlang des Kroglitztief
(Gewésser von besonderer Bedeutung) im Westen des Plangebietes bedingen eine
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Erhdhung der  ©kologischen  Wertigkeit und eine  Verbesserung der
Selbstreinigungskraft des Gewéssers sowie einen verzogerten Wasserabfluss.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass von der Planung ein Raum mit
einer besonderen Bedeutung fiir das Schutzgut Grundwasser und — bezogen auf
aufgehobene Graben - einer eingeschrankten Wertigkeit von Oberflachengewdasser
anthropogenen Ursprungs betroffen ist.

Die im Rahmen des Vorhabens lberbauten bzw. planungsrechtlich aufgehobenen
Graben weisen nur einen eingeschrankten Naturlichkeitsgrad auf bzw. sind als
urspriinglich festgesetzte Graben mit technischem Ausbauprofil potentiell als
Gewasser mit reduzierter Wertigkeit fir den Landschaftshaushalt einzuschéatzen.
Erhebliche Umweltauswirkungen beziglich des Teilschutzgutes
Oberflachengewasser sind demgemaf nur in geringem MalRe zu konstatieren.

Bezlglich des Schutzgutes Grundwasser sind aufgrund des Flachenumfangs der
Neuversiegelung in der Randzone eines Wasserschutzgebietes jedoch
Umweltauswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu konstatieren.

Die mit den MaRnahmen verbundenen Beeintrachtigungen als Lebensraum werden
Uber das Schutzgut Tiere und Pflanzen bericksichtigt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Biotope / Vegetation

Im Westen des Plangebietes ist der Ausbau der Gewéasser mit Regenruckhaltefunktion
vorgesehen. Die Gewasser werden um 0,7 ha vergroert. Zur Gewdhrleistung der
erforderlichen Unterhaltung der Gewasser sollen die verbleibenden Randzonen den
Flachen fur Wasserwirtschaft zugeordnet und die gemaf B-Plan Nr. 178 als Flachen
fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzten Gesamtareale zwischen B 72 und Einmindungsbereich
Kroglitzweg/Fankeweg umgewidmet werden in ein Regenriickhaltebecken (RRB).
Infolge dieser Umwidmung kdénnen die urspriinglichen Entwicklungskonzepte und
Pflegeanforderungen des MalRnahmengebietes fur Natur und Landschaft nicht mehr
gewahrt werden. Betroffen von der Umwidmung und den AusbaumaRnahmen ist ein
Teillandschaftraum mit Freiwasserflachen, Landrohrichten, halbruderalen Gras- und
Staudenfluren feuchter und trockener Standorte, Rubusgestripp, feuchtes Grinland
und Feldgehélzen von besonderer bis allgemeiner Bedeutung bzw. allgemeiner
Bedeutung (vgl. Plan Nr. 1 Biotoptypen).

Das Gesamtareal nimmt einen Flachenanteil von 3,45 ha ein, davon festgesetzt
waren geman Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 178 als Gehdlzflachen
ca. 8.244 mz (graphische Ermittlung). Das Mallhahmengebiet zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft soll ausgegliedert und
extern kompensiert werden.
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Der Ausbau der Regenrtickhaltebecken soll landschaftsgerecht mit flieRenden
Formen und mit wechselnden Bd&schungsneigungen erfolgen. Die
landschaftsgerechte Ausgestaltung der Areale mit wasserbaulichen MaRnahmen
sowie der weitgehende Erhalt wertgebender Strukturen wie Landrdhrichte und
halbruderale Gras- und Staudenfluren gewahrleistet eine Kompensation der mit
den MalRnahmen einhergehenden Beeintrachtigungen (z.B. auf das Schutzgut
Boden und Biotope) auf der Flache selbst.

Die Einzelgehdlze entlang des Ostfrieslandwanderweges und im Bereich der Flachen
fir Wasserwirtschaft werden erhalten und im B-Plan als zu erhaltende Einzelbdume
festgesetzt.

Desweiteren erfolgt die Neuanlage eines Vorbeckens mit randlichen Raumstreifen auf
einer Flache von 825 m2 §stlich anschlieBend an das RRB. Betroffen von der
Maflnahme sind im Wesentlichen feuchte Grinlandflachen mit Brachestadien von
allgemeiner bis geringer Bedeutung (Wertstufe 2). Auf einer Lange von 17,7 m wird
Uber diese Malinahme jedoch eine Wallhecke in ihrem Bestand aufgehoben.

Im Osten des Plangebietes ist gleichfalls auf gemaR B-Plan Nr. 178 festgesetzten
Maflnahmengebieten zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft die Ausweisung von Gewerbeflachen auf einem Areal von 3,24 ha GroRRe
(ohne Areale mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) vorgesehen. Die Mal3nhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wurden noch nicht
umgesetzt. Betroffen von der Gewerbegebietsausweisung sind auf Basis der aktuell
durchgefuhrten Biotopkartierung somit im Wesentlichen feuchte Grinlandbrachen mit
vorherrschenden Arten des Intensivgrinlandes, Intensivgriinland trockener Standorte
und halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte auf ehemaligen
Ackerflachen von allgemeiner bis geringer Bedeutung (Wertstufe II). Aufgehoben
werden zudem 396,8 m2 nahrstoffreiche bzw. sonstige vegetationsarme Graben der
Wertstufe 2 (von allgemeiner bis geringer Bedeutung), davon 130 m2 eines im B-Plan
Nr. 178 festgesetzten, aber nicht realisierten Grabens.

Im Stden und Osten werden zudem wasserwirtschaftliche Flachen / Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht auf insgesamt 2123 m?2 festgesetzt. Betroffen sind entsprechend der
aktuellen Biotopkartierung im Wesentlichen Flachen von eingeschrankter Wertigkeit
(Intensivgriinland feuchter und trockener Standorte, sonstige vegetationsarme
Grabenabschnitte, halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte).

Die Wallhecken werden weitgehend erhalten. Im Bereich des geplanten Vorbeckens,
der sudlichen und 6stlichen Wasserwirtschaftlichen Flachen (Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht) und im sudlichen Randbereich sowie im zentralen Bereich der
Gewerbeflachen werden infolge der zusammenhangenden Parzellierung des Areals
jedoch Baum-Wallhecken bzw. Strauch-Baum-Wallhecken auf einer Lange von 457,51
m in ihrem Bestand aufgehoben.
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Zudem wird fur die westlich des Ostfrieslandwanderweges gelegenen und parallel des
Tjuchkampsweg bzw. Kroglitzweg verlaufenden Baumwallhecken eine Herabstufung
der Wertigkeit konstatiert, da zur Gewahrung von Sichtbeziehungen die Entfernung
von aufkommenden Strduchern und sonstigen Jungaufwuchs im Rahmen von
Pflegedurchgéngen erlaubt werden soll und hieraus resultierend eine eingeschrankte
Funktion der Wallhecken als Lebensraum vorausgesetzt werden kann.

Eine Herabsetzung der Wertigkeit der zukinftig entlang der 6stlichen und stidéstlichen
Nutzungsgrenze des Gewerbegebietes verlaufenden Wallhecken wird nicht
angenommen, da die Funktion der Saumstrukturen Uber Abstandsflachen
(wasserwirtschaftliche Flachen/Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) weitgehend gesichert
wird.

Das von den Planungen (Gewerbegebiet,  Vorbecken, sonstige
wasserwirtschaftliche Flachen) betroffene aber nicht realisierte
MalRnahmengebiet zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemall Bebauungsplan Nr. 178 in der GrofRe von 3,53 ha soll
ausgegliedert und extern kompensiert werden.

Das Gewasser Kroglitztief und Randzonen (Vorgesehen: Herrichtung als
Maflnahmengebiet zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaf B-Plan Nr. 178) ist von der Ausweisung von Gewerbeflachen direkt
nicht betroffen. Zum zukinftigen eigentlichen Baugebiet erfolgt eine Abgrenzung tber
einen geplanten Geholzstreifen. Parallel des Gewassers verlauft im Siden jedoch eine
wasserwirtschaftliche Flache (Raumstreifen / Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) auf
2.813 m2 innerhalb des MaRnahmengebietes zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft. Dieser Flachenanteil wird extern in die
Kompensation eingestellt. Zur ErschlieBung der Flache erfolgt ein Durchstich der
Wallhecke entlang des Weges Hinter Langfelten auf 10 m. Die Kompensation erfolgt
auf der Planflache selbst durch SchlieBung einer Wallheckenliicke entlang des
Kroglitzweges auf ebenfalls 10 m.

Gemall BREUER (2006 bzw. ML Niedersachsen 2002) liegt im Rahmen der
Eingriffsregelung eine erhebliche Beeintrachtigung vor, wenn Biotoptypen mit
allgemeiner oder hoherer Bedeutung betroffen sind. Bei Auslagerung des
Maflnahmengebietes zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind somit sind durch die Ausweisung des Gewerbegebietes sowie
der Flachen fiur die Wasserwirtschaft (Vorbecken, Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte) erhebliche Eingriffe insbesondere durch die Aufhebung von
Wallheckenbestanden zu erwarten. Daneben werden im Wesentlichen Biotope
mit aktuell eingeschrénkter Bedeutung Uberbaut bzw. in ihrer Funktion durch
angrenzende Gewerbeflachen eingeschrankt.

Die aufgehobenen Biotope, und ihre FlachengrofRe sind in der nachfolgenden Tabelle
zusammengefasst aufgefihrt.
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Aufgehobene Biotope innerhalb der Regenrickhaltebecken und der Flache

Gewerbegebiet

Biotopkurzel

Biotoptypen nach FlachengroRRe
DRACHENFELS
(2011)
e im geplanten Regenrickhaltebecken
Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte | UHF/NRG 4857 m2
mit Ubergangen zu Rohrglanzgras-Landrohricht
Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte | UHT 638 m?
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte | UHM 1012 m2
Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte | UHF 3413 m?
Rubusgestripp BRR 545 m?2
Rohrglanzgras-Landrdhricht NRG 4030 m2
Wasserflache vorhanden - 11929 m?
Naturnahes Feldgehdlz HN 1156 m?
Sonstiges feuchtes Intensivgrinland, Brache GIF, b 6581 m?
Artenarmer Scherrasen GRA 328 m?
Sonstiger vegetationsarmer Graben FGZ 39 m?
Gesamtflache 34528 m?
e Vorbecken mit RAumstreifen
Sonstiges feuchtes Intensivgriinland, Brache GIF, b 778 m2
Baum-Wallhecke HWB 47 m2
Gesamtflache 825 m2
e im geplanten Gewerbegebiet
Strauch-Baum-Wallhecke HWM 1071 m2
Sonstiges feuchtes Intensivgriinland, Brache GIF, b 21163 m2
Intensivgrunland trockener Mineralbéden, Brache GIT, b 2790 m2
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte | UHM 6966 m?
Nahrstoffreicher Graben FGR 206,63m?2
Sonstiger vegetationsarmer Graben FGZ 60,14 m2
bestehender Graben (nicht umgesetzt) FGZ 130 m?
Gesamtflache 32386,77 m2
e sidliche wasserwirtschaftliche Flache
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte UHM 882 m?
Sonstiges feuchtes Intensivgrinland, Brache GIF, b 317 m2
Strauch-Baum-Wallhecke HWM 51 m2
Gesamtflache 1250 m?2
e Ostliche wasserwirtschaftliche Flache
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte UHM 579 m2
Strauch-Baum-Wallhecke HWM 20 m2
Intensivgrunland trockener Mineralbéden, Brache GIT, b 269 m2
Sonstiger vegetationsarmer Graben FGZ 5 m?2
Gesamtflache 873 m2
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Da durch das Planvorhaben Flachen in Anspruch genommen und umgewidmet
werden, die gemald B-Plan Nr. 178 als MalRhahmengebiete zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt waren und Wallhecken auf
Teilabschnitten vollstdndig aufgehoben bzw. hinsichtlich ihrer Habitatfunktion
gemindert werden, werden in der Gesamtheit bezliglich des Teilschutzgutes Biotope
Umweltauswirkungen von hoher Erheblichkeit angenommen.

Fledermause

Als Tier- Artengruppe, flr welche Beeintrachtigungen durch ein Baugebiet nicht
auszuschlie3en sind, sind die Fledermause zu nennen. Fledermausquartiere innerhalb
des Plangebietes sind nicht bekannt. Zahlreiche Altbaume mit Zwieselbildungen und
Aushohlungen bieten Fledermausarten aber entsprechende ,Versteckmoglichkeiten’.

Als mogliche anlagebedingte Auswirkungen auf Flederm&use sind — in Vernetzung mit
dem Gewasserverlauf des Kroglitztief und dem unmittelbar angrenzenden
Wallheckengebiet mit eingestreuten Feldgehdlzen - Flachenverluste von
Jagdgebieten, insbesondere der Verlust linearer Gehdlzstrukturen durch Rodung von
Baumen infolge der Aufhebung von Wallhecken zu nennen.

Im hier geplanten Baugebiet werden entsprechende Strukturen wie Wallhecken im
Rahmen der Parzellierung von Gewerbeflachen entfernt oder verandert. Zudem erfolgt
bei einer Grundflachenzahl von 0,8 im Bereich der Gewerbeflachen eine hohe
Versiegelung von Grundflachen (ehemalige Kompensationsflachen). Entlang des
Kroglitztief bleiben jedoch bestimmte Grundfunktionen fir einzelne Arten aufgrund des
relativ hohen Freiflachenanteils und der gegebenen bzw. geplanten strukturreichen
Ausgestaltung (Gewasser, -sdume, Sukzessionsflachen, Feldgeholze, Wallhecken)
erhalten. Die potenzielle Bedeutung als Nahrungsraum ist im Wesentlichen zudem
abhangig von der Art der Nutzung der Freiflachen, so kann z.B. mit einer extensiven
Pflege von Teilflachen (Wallheckensdume, Sukzessionsflachen) und der Entwicklung
eingrinender Strauchpflanzungen auch eine Aufwertung (Insektenreichtum,
Strukturvielfalt) verbunden sein.

Obgleich die Begrenzung der Bauhdhe (10 m) und die vorgesehene Erhaltung und
Wiederinstandsetzung der Wallhecken sowie die naturbetonte Ausgestaltung des
Kroglitztief und Randzonen im Osten des Plangebietes eingriffminimierend wirken, ist
eine Beeintrachtigung aufgrund der anzunehmenden hoéheren Bedeutung des im
Kontext zu Kroglitztief und Wallheckenlandschaft stehenden Plangebietes (GI-
Flachen) als Lebensraum fir Fledermauspopulationen insgesamt nicht
auszuschlie3en.

Die konkret zu erwartenden Auswirkungen auf Flederm&use werden uber ein
gesondertes Gutachten ermittelt. Die Ergebnisse der Studie werden den
Unterlagen im laufenden Verfahren beigefiugt.
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Vogel

Wertgebend sind bzgl. Brutvogel im Wesentlichen die Wallheckenbestande, die in
ihrem Bestand weitgehend gesichert und durch Aufpflanzungen partiell ékologisch
aufgewertet werden sollen. Auf einer Lange von 447,5 m werden jedoch Wallhecken
aufgehoben, damit einhergehend ist auch der Lebensraumverlust von insbs.
Gehhdlzbriter zu konstatieren. Zudem sind Storungen aus den angrenzenden
Bereichen infolge BaumafRnahmen und sonstiger menschlicher Aktivitaten nicht
auszuschlieBen. Eine belastbare Einschatzung der daraus resultierenden
Verdrangungseffekte ist nicht gegeben. Insgesamt kann jedoch davon ausgegangen
werden, dass aufgrund der Erhaltung der prioritar wertgebenden Habitatstrukturen
(Wallhecken) und des verbleibenden hohen Anteils an Freiflachen innerhalb des
Plangebietes erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind.

Schutzgut Landschaft

Hauptbeeintrachtigungsfaktoren eines Baugebietes bezogen auf das Landschaftsbild
sind nach BREUER (1994:45) :

- Beseitigung und Uberformung von Oberflachenformen insbesondere durch
Veranderung raumpragender und gliedernder Strukturen

- Beseitigung und Umbau von Vegetation insbesondere durch Zerstérung
naturbetonter Biotope sowie Verdnderung raumpragender- und gliedernder
Strukturen

- Errichtung nicht maRstabs- und proportionsangepasster Bauten, nicht
naturraum-  bzw. regionaltypischer = Bauformen, Verwendung nicht
regionalangepasster Baumaterialien und Unterbrechung von
Sichtbeziehungen.

Die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schénheit ist im Uber Wallhecken,
Feldgehdlze und dem Gewasser Kroglitztief charakterisierten Geltungsbereich mit
offenem Ubergang zur freien Landschaft im Osten gut ausgepragt und im
wesentlichen erkennbar. Partiell finden sich in Senken Landréhrichte und naturbetonte
Gewassersaume. Hervorzuheben ist die visuelle Verknipfung (Sichtkulisse) der
Freiflachen mit der anschlieBenden wallheckenbestandenen Geest und die
ausgepragte Reliefenergie des Raumes mit markanter Geldndekante im Bereich des
Kroglitztief. Im Westen des Plangebietes bewirken die anschlielenden Gewerbeareale
eine partielle technische Uberpragung.

Dem Schutzgut Landschaft kommt unter Bericksichtigung aller o0.g. Aspekte
insgesamt eine besondere bis allgemeine Bedeutung zu.

Auf ca. 3,24 ha werden Biotope infolge der Ausweisung von Gewerbeflachen
versiegelt. Einhergehend mit dieser Aufhebung landschaftsbildprdgender Strukturen
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und der Errichtung nicht maf3stabs- und proportionsangepasster Bauten mit nicht
regionaltypischer Bauformen ist eine Herabsetzung der Wertigkeit des Schutzgutes
Landschaft um 1,5 Wertstufen auf eine geringe Bedeutung zu konstatieren.

Da insbes. der Wallheckenbestand entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze und die
vorgesehenen grinplanerischen MalRBhahmen im Osten wie Neubepflanzung von
Wallhecken und Anlage von linearen Pflanzstreifen (im Bereich des
Maflnahmengebietes zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft und auf HOohe des Weges Hinter Langfelten) eine Eingriinung der
Gewerbegebietserweiterung zur angrenzenden freien Landschaft auch zukUnftig
annahernd sichert und somit einer starken Uberformung insbes. auch der Niederung
des Kroglitztief Uber Baukorper entgegengewirkt, wird fir die Freiflachen des
Plangebietes eine relevante Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nicht
angenommen.

Aufgrund des  groRraumig  wirksamen  Wechselgefiiges der einzelnen
Landschaftsbestandteile Gewasserverlauf Kroglitztief und halboffene,
walleckenbestandene Grinlandlandschaft der Geest sind durch das Vorhaben
bezogen auf das Schutzgut Landschaft insgesamt Umweltauswirkungen von
mittlerer bis hoher Intensitdt anzunehmen, da trotz der oben aufgefiihrten
MalRnahmen innerhalb des Plangebietes insbes. im Bereich der Flachen fur Gewerbe
und Industriebaukoérper Uber den Geltungsbereich in die Landschaft hineinwirken und
das Erscheinungshbild der Gesamtlandschaft mit der markanten Gelandeformation im
Bereich des Tiefs im Osten infolge Riegelwirkungen nicht mehr bzw. nur eingeschrankt
erfahrbar ist und auf der Planflache Uber die Ausweisung von Gewerbeflachen
naturbetonte Biotope aufgehoben werden.

6.1 MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Boden

Zur Sicherung des Naturlichkeitsgrades des Bodens soll au3erhalb der versiegelten
bzw. bebauten Flachen eine dauerhafte Begrinung (Brachen oder
Strauchpflanzungen) erhalten bzw. entwickelt werden (insbes. Flachen zwischen
Kroglitztief und Kroglitzweg sowie im Bereich des Regenrickhaltebeckens mit seinen
Gewasserrandbereichen).

Schutzgut Wasser

Eine Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet bleibt durch den hohen
Flachenanteil von Freiflachen weiterhin mdglich. Gefordert werden soll eine
Versickerung Uber eine dauerhafte Begrinung der unbebauten Flachen
(Schutzstreifen der Wallhecken, Abstandsgriin, Raumstreifen, Sukzessionsflachen im
Randbereich des Regenrickhaltebeckens sowie im Osten des Plangebietes auf den
Randarealen des Kroglitztief). Desweiteren ist innerhalb des Plangebietes der Ausbau
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der Regenwasserriickhalteeinrichtung vorgesehen um den zlgigen Abfluss von
Oberflachenwasser zu reduzieren.

Zum Schutz von Grundwasser und Oberflachengewdasser vor Schadstoffeintragen wird
dem RRB ein sog. Vorbecken vorgeschaltet und die Oberflachenentwésserung der
geplanten Gewerbeflachen in westlicher Richtung ausgelegt, so dass ein direkter
Zufluss in das Vorbecken gewahrt wird (Direkteinleitungserlaubnis). Weitere
wasserwirtschaftliche Flachen /Flachen mit Geh-, Fahr und Leitungsrecht zur Anlage
von Kopfgraben und Kanalleitungen gewéhren zudem einen geschlossenen Zufluss
von Oberflachenwasser des bestehenden Gewerbegebietes Schirum-Sid zum
Vorbecken des Regenriickhaltebeckens.

Weiterhin werden zur Absicherung der Belange des Wasserschutzgebietes textliche
Festsetzungen aufgenommen, welche die zuldssigen Nutzungen einschranken. Dies
betrifft nur das innerhalb des Wasserschutzgebietes liegende Gewerbegebiet GE 2.
Das Gewerbegebiet GE 1 ist von den Nutzungseinschrankungen im Wesentlichen
nicht betroffen.

Das Baugebiet wird an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Stadt Aurich
angeschlossen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Biotope/Vegetation

Die bestehenden Wallheckenbestande werden weitgehend erhalten und mit
Nutzungsauflagen zur Sicherung der Vegetationsausstattung versehen. Desweiteren
werden die parallel des Ostfrieslandwanderweges angeordneten Einzelbdume und
Einzelgehdlze im Bereich des RRB als zu erhalten festgesetzt.

Fledermause / Vogel

Einhergehend mit der Sicherung vorhandener Gehdlzbestande/Wallhecken bleibt auch
ein wesentlicher Bestandteil der Lebensrdume fir Vogel- und Fledermausarten des
Plangebietes erhalten.

Schutzgut Landschaft

Der Erhalt und die Neuanlage von Wallhecken, die Ausweisung eines Gehdlstreifens
parallel der nédrdlichen (innerhalb des MalRnahmengebietes zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft Kroglitztief) und 6éstlichen Nutzungsgrenze
des Gewerbe- /Industriegebietes sowie die naturnahe Ausgestaltung des RRB und die
Ausweisung des MalRRnahmengebietes zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft im Osten parallel des Kroglitztief gewahren die Durchgriinung
und Eingrinung des Baugebietes, insbesondere in norddstlicher und 0Ostlicher
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Richtung mit dem anschliel3enden, halboffenen und durch Griinland und Wallhecken
gepragten Teillandschaftsraum.

Der Ausbau der Regenrickhaltebecken im Westen des Plangebietes soll
landschaftsgerecht mit flieRenden Formen und mit wechselnden Béschungsneigungen
erfolgen. Die landschaftsgerechte Ausgestaltung der Areale mit wasserbaulichen
MalRBnahmen gewahrleistet eine Kompensation der mit den MalRnahmen
einhergehenden Beeintrachtigungen (z.B. auf das Schutzgut Boden und Biotope) auf
der Flache selbst. Mit Ausnahme ihrer Minimierungsfunktion bezogen auf das
Schutzgut Landschaftsbild (Bestandteil des raumgliedernden Grineinschluf3es)
werden die Areale nicht zur Minderung des Kompensationserfordernisses des -
Planes Nr. 316 einbezogen.

Durch die umfassenden grinplanerischen (Anpflanzungen mit standortgerechten,
heimischen Geholzen, Sukzessionsflachen) und wasserbaulichen MalRnahmen
(einseitige  naturnahe  Ausgestaltung des  Kroglitztief mit  wechselnden
Bdschungsneigungen) zur Durchgrinung und zur Ortsrandeingriinung im ostlichen
Bereich des Plangebietes und der damit verbundenen Erhaltung von Freiflachen wird
zudem die visuelle Erlebbarkeit der den Gesamtraum pragenden unterschiedlichen
Landschaftsbestandteile  wie  Kroglitztief-Niederung  und  heckenbestandene
Griunlandlandschaft weitgehend gesichert.

6.2 Kompensation

Schutzgut Boden

Insgesamt ist von einer Neuversiegelung bzw. einer Beeintrdchtigung von Bdden
durch Bodenabtrag von max. 3,26 ha auszugehen. Mit der Uberbauung oder
Versiegelung bzw. Abtrag von Boden mit allgemeiner Bedeutung sind erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes verbunden.

Diese Beeintrachtigungen des Bodens konnen durch MalRnahmen zur Vitalisierung
von Bdden an anderer Stelle ausgeglichen werden. Gemall BREUER (1994: 30)
konnen erheblich beeintrdchtigte Funktionen und Werte des Bodens (einschlief3lich
ihrer Regulationsfunktion flr Grundwasser und Luft) wiederhergestellt werden, indem
Flachen aus der intensiven agrarischen Nutzung genommen und zu naturbetonten
Biotoptypen - oder soweit dies nicht mdglich ist - zu Ruderalfluren, Brachflachen oder
standortheimischen Gehdlzbestanden entwickelt werden.

BREUER (1994/2002) gibt bei der Bauleitplanung fur die Versiegelung von Bdden von
allgemeiner Bedeutung einen Kompensationsumfang von 1:1 (versiegelte Belage)
an.

Folglich sind 3,26 ha Boden aufzuwerten. Ein Ausgleich beziglich des Schutzgutes
Boden soll extern erfolgen.
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Schutzgut Wasser

Erhebliche Beeintrachtigungen des Teilschutzgutes Grundwasser infolge der
Versiegelung von bis zu 3,24 ha (Gewerbeflachen) kdnnen ausgeglichen werden.
Es handelt sich hierbei um eine Bodenfunktion, die Uber die zum Schutzgut Boden
genannten MalRnahmen hinreichend kompensiert wird.

Fur den Verlust von 396,8 m2 Oberflachengewasser ist die Neuanlage eines
Sekundargewassers im Verhaltnis 1:1 vorgesehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Biotope / Vegetation

Durch die mogliche Uberbauung und Versiegelung infolge der Erweiterung der
Gewerbeareale sowie der Ausweisung von sonstigen wasserwirtschaftlichen Flachen
(Vorbecken, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte) bzw. der Umwidmung von
Maflnahmengebieten zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft in Regenrtickhaltebecken werden Biotope nachhaltig Gberpragt bzw. in
ihrer nattrlichen Entwicklung beeintrachtigt. Gemaf Breuer (2006) liegt im Rahmen
der Eingriffsregelung eine erhebliche Beeintrachtigung vor, wenn Biotoptypen mit
allgemeiner oder hoherer Bedeutung betroffen sind. Unter Beriicksichtigung von
BREUER (1994) kann flr Biotoptypen, die um eine Wertstufe herabgesetzt wurden,
eine Kompensation erreicht werden, indem auf gleicher Flache ein Biotoptyp um eine
Wertstufe aufgewertet wird oder auf halber Flache ein Biotoptyp um zwei Wertstufen.
Fur vollstandig aufgehobene Biotoptypen ist ein gleichwertiger Ersatz zu schaffen
(1:1). Fir als verlustig einzustellende Wallhecken ist gemaf den Regelungen des LK
Aurich eine Regelkompensation im Verhdltnis 1 : 2 vorzusehen. Die Auslagerung von
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist im
Verhaltnis 1:1 zu bertcksichtigen. GemaR B-Plan Nr. 178 festgesetzte und durch die
Umwidmung in ein RRB aufgehobene Gehdlzpflanzungen sind aufgrund der nur
langfristigen Wiederherstellung (Regenerierbarkeit) gesondert einzustellen.

Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich somit durch die Beseitigung von
Wallhecken auf einer Lange von ca. 457,5 m im Bereich der geplanten
Gewerbeflachen bzw. des Vorbeckens und sonstiger wasserwirtschaftlicher Flachen
(Geh-, Fahr- und Leitungsrechte) Es ergibt sich fir aufgehoben Wallhecken somit ein
Kompensationsbedarf von 915 m.

Des Weiteren wird die  0©kologische  Wertigkeit der westlich des
Ostfrieslandwanderweges gelegenen Baumwallhecken infolge der Einschréankung der
naturlichen Entwicklungsfahigkeit der Wallhecken durch Pflegemalinahmen auf einer
Lange von 294,15 m reduziert. Es ist hierfir eine Kompensation im Verhéltnis 1 : 1
vorgesehen.

Es sind somit insgesamt 1.209 m Wallhecken extern neu anzulegen.
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Die als Gewerbeflachen, Vorbecken und sonstige wasserwirtschaftliche Flachen (Geh-
, Fahr- und Leitungsrechte) ausgewiesenen Teilzonen in der Gesamtgrt3e von 3,53
ha, die zur Kompensation von Beeintrachtigungen gemaf Bebauungsplan Nr. 178 als
MalRnahmengebiete zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt waren, sind im Verhaltnis 1 : 1 extern zu kompensieren (= 3,53
ha). Zudem sind die durch die aktuelle Gewerbegebietserweiterung zu erwartenden
Beeintrachtigungen von Biotopen in das Kompensationserfordernis des B-Planes Nr.
316 einzustellen. Betroffen von der MafRnahme sind jedoch im Wesentlichen
Biotoptypen von eingeschrénkter Wertigkeit. Ein Zuschlag erfolgt somit nicht. Die
Gesamtkompensation fur die 0.g. MaBhahmenkonzepte betragt 3,53 ha.

Infolge des Ausbaus und der Umwidmung der Gewasser und Randzonen im Westen
des Plangebietes in ein Regenrickhaltebecken sind Biotope von besonderer
Bedeutung, die festgesetzt sind als Kompensationsmallnhahmen  des
Bebauungsplanes Nr. 178, als verlustig einzustufen und im Verhaltnis 1:1 (= 3,45 ha)
in die Kompensation einzustellen.

Mit der Entwertung von Grundflachen ist in als halbruderale Gras- und Staudenfluren,
Grunlandbrachen bzw. Landrohrichten mit Ubergangen zu Gras- und Staudenfluren
klassifizierten Zonen ergénzend der infolge wasserwirtschaftlicher
Unterhaltungsmaf3nahmen aufgehobene, schwer regenerierbare Gehotlzbestand in
die Kompensation einzustellen. Fir diese Areale ist nach einer 15-jahrigen
Wachstumsphase ein Grof3baum mit einem Stammumfang von ca. 40 cm je 10 m?
Grundflache unter Berlcksichtigung von PflegemalRnahmen zur Freistellung der
Geholze anzusetzen. Die Gesamtzahl der im Rahmen der Eingriffsregelung zu
berticksichtigenden Geholze betragt somit bei einer Grundflache von 8.244 m?
(festgesetzte Gehdlzflache gemanR Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 178) annahernd
820 Stlick mit einem Gesamtumfang von 32.800 cm bzw. einem
Gesamtdurchmesser von 9.840 cm (Durchmesser 12 cm je Baum). Gemald Regelung
des Landkreises Aurich und Vorabstimmung ist der aufgehobene Geholzbestand im
Verhéltnis 1:2 (= 1,65 ha) gesondert in die Kompensation einzustellen. Die
Kompensationsflache ist mit standortgerechten Baumen zu bepflanzen.

Der parallel des Kroglitztief ausgewiesene i.d.R. 10 m breite Raumstreifen innerhalb
des MaRRnahmengebietes zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaR Bebauungsplan Nr. 178 im Osten des Plangebietes ist extern im
Verhaltnis 1:1 zu kompensieren (Fldchenansatz 0,28 ha). Die Kompensation des zur
ErschlieBung der Flache erforderlichen Durchstiches der Wallhecke entlang des
Weges Langfelten auf 5 m erfolgt auf der Planflache selbst durch SchlieRung einer
Wallheckenliicke entlang des Kroglitzweges auf 10 m.

Das Kompensationserfordernis  fir den  Ausbau der Gewasser mit
Regenruckhaltefunktion und Umwidmung der MaRnahmengebiete zur Entwicklung des
Schutzgutes Natur und Landschaft in ein RRB sowie des Raumstreifens parallel des
Kroglitztief betragt somit 5,38 ha.

Planungsbiro Weinert



Stadt Aurich Seite 23
Bebauungsplan Nr. 316 ,, 1. Erweiterung Schirum I*

Das Gesamtkompensationserfordernis Schutzgut Biotope fur die Mal3nahmen
des B-Planes Nr. 316 betragt unter Berilcksichtigung der Auslagerung von
Kompensationsflachen des B-Planes Nr. 178 insgesamt 8,91 ha zuziiglich der
Neuanlage von 1.209 m Wallhecken (extern).

Brutvdgel/Fledermause

Die konstatierten Beeintrachtigungen werden Uber das MaRnahmenkonzept Biotope
und Landschaftsbild (Anlage von 1.209 m Wallhecken, 1,65 ha Waldflachen)
kompensiert.

Schutzgut Landschaft

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind unter Berlcksichtigung zu
erhaltender Strukturen infolge der Anderung der Flachennutzung auf ca.3,24 ha zu
erwarten. Betroffen ist ein Landschaftsraum, dem unter Berlcksichtigung des
Bewertungsmodells von BREUER (1994) eine besondere bis allgemeine Bedeutung
(Wertstufe 1-2) zukommt. Die Erhaltung und Erganzung der Wallheckenbestéande
sowie der geplante lineare Gehdlstreifen entlang der Nutzungsgrenze der
Gewerbeflachen und die damit verbundene Eingriinung des Plangebietes kénnen die
Beeintrachtigungen durch das Baugebiet mindern, eine vollstdndige Kompensation
kénnen sie aufgrund der gegebenen Bedeutung des Plangebietes fir das Schutzgut
Landschaft nicht bewirken. Durch die Umwidmung in ein Baugebiet mit einer GrélRe
von 3,24 ha ist somit eine Abwertung des Schutzgutes Landschaftsbild um 1,5
Wertstufen zu einer geringen Bedeutung (Wertstufe 3) zu erwarten.

Gemall den Kompensationsgrundsatzen von BREUER (1994: 28) kann eine
Kompensation erfolgen, indem ein gleich gro3er Landschaftsraum (3,24 ha) bei
geringer Ausgangswertigkeit (intensiv genutzte Areale, z.B. Acker) um 1,5
Wertstufe aufgewertet wird.

Ziel von KompensationsmafBhahmen soll die Entwicklung von naturbetonten bzw.
naturraumtypischen Biotopen und Landschaftsbestandteilen sein. So kdnnen
Maflnahmen zur Wiederherstellung und Neuentwicklung solcher Elemente dazu
beitragen, die von einem Baugebiet ausgehenden Beeintrachtigungen des
Landschaftshildes zu bewaéltigen.

Fur die Erreichung einer landschaftsgerechten Kompensation sind insbesondere
geeignet:

- Gehdlzanpflanzungen und Neuanlage von Wallhecken

- Erh6hung des Naturlichkeitsgrades von Gréaben Uber angepasste Pflege, ggf.
partielle Vertiefungen und Aufweitungen

- Neuanlage bzw. Renaturierung von Kleingewassern
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- Entwicklung von temporar Uberstauten Blanken Uber Vernassung oder
Bodenabtrag

- Wiederherstellung ehemaliger Graben und Grippen / Mulden

- Entwicklung von extensiv gepflegten Saumstrukturen bzw.
Roéhrichten/Seggenrieder

Es konnen sich hierdurch Biotope entwickeln, die charakteristischen Vogel- und
Fledermausarten einen erganzenden Lebensraum bieten. Die naturraumtypische
Vielfalt und Eigenart wird weiterentwickelt, wobei die Malinahmen Uber die Flachen
hinaus auch in den weiteren Raum hineinwirken kénnen.

Bei einer entsprechenden Herrichtung des bezuglich der Schutzgiter Arten und
Lebensgemeinschaften sowie Boden angesetzten Erfordernisses konnen diese fir die
Kompensation des Schutzgutes Landschaftsbild mit angerechnet werden.

KompensationsmafRnahmen Natur und Landschaft

Bei einer entsprechenden Herrichtung der Kompensationsflachen kann durch einzelne
MaRRnahmen eine Mehrfachwirkung in Hinblick auf verschiedene Schutzguter bzw.
Funktionen erreicht werden, z. B.:

¢ Die Beeintrachtigungen von Boden und (Grund-)Wasser kénnen auf den gleichen
Flachen Uber die gleichen Malinahmen kompensiert werden. Bei entsprechender
Ausgestaltung kann eine Anrechnung auf Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Landschaftsbild erfolgen.

e Bei einer entsprechenden raumlichen Lage und Ausstattung konnen die
Malinahmenkonzepte zur Kompensation von Eingriffen in das Schutzgut Biotope
(Grundflachen) aufgrund der allgemeinen Habitatverbesserung mit der
Kompensation fir die Avifauna sowie fur das Schutzgut Oberflachengewéasser
Uberlagert werden.

e Malinahmen fir das Schutzgut Biotope (Pflanzflachen fir verlustige
Baumbestéande/Wallhecken, Entwicklung von Sumpfzonen / Roéhrichte ) sind
geeignet die naturraumtypische Eigenart und Vielfalt zu erhéhen und sind somit
als Kompensation fiir das Schutzgut Landschaftshild anrechenbar.

Unter Berlcksichtigung dieser Mehrfachwirkungen ergibt sich somit folgender
Flachenbedarf fir externe Kompensationsflachen:

e 3,26 ha fur Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden und Grundwasser infolge
der geplanten Gewerbegebietserweiterung und der Anlage eines Vorbeckens,
Teilkompensation Landschaftsbild.

e 1.209 m Neuanlage von Wallhecken, Teilkompensation Avifauna (Gebischbriter)
und Kompensation Landschaftsbild (Aufwertung von 2,4 ha um 1,5 Wertstufen/ 10
m — Zone um Wallhecken).
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¢ 50 m Neuanlage einer Wallhecke und 136 m Entwicklung einer Wallhecke zur
Kompensation Fledermausfauna und Flechten im nahen Umfeld des Vorhabens.

e 8,9 ha fir Beeintrachtigungen des Schutzgutes Biotope (Auslagerung von
Malinahmengebieten zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, Verlust von Gehoélzbestanden in v.g. Zonen) in Form von Seggen-,
binsen-und hochstaudenreiches Nassgrunland, Landréhrichten, naturnahen
Kleingewéassern und Gehdlzanpflanzungen (Anteil 1,65 ha), Teilkompensation
Oberflachengewasser (396,8, m2 Sekundargewasser in Form von Weihern),
Teilkompensation Landschaftsbild (0,84 ha).

o Die Kompensationsmafinahmen fiir das Schutzgut Boden sollen im Rahmen des
Waldentwicklungskonzeptes Moorwald Plaggenburg (Wiedervernassung) tiber die
Reuvitalisierung von Naturbéden umgesetzt werden (3,26 ha).

Die Durchfuhrung der im Umweltbericht ermittelten ErsatzmalRnahmen wird auf
folgenden Flachen festgesetzt:

e Gemarkung Middels-Osterloog, Stadt Aurich, Flur 8, Flurstiick 74/35 und Flur 9
Flurstiicke 6, 41/2, 5/3 sowie Flurstick 7/2 (Flachenpool der Stadt Aurich) in der
Grolke von 3,39 ha Uuber die Entwicklung von Seggen-, binsen-und
hochstaudenreiches  Nassgrinland, Landroéhrichten  sowie  naturnahen
Kleingewassern (Anteil 0,04 ha) nach erfolgtem Tonabbau

e Gemarkung Middels-Westerloog, Stadt Aurich, Flur 8, Flurstiick 8/0 (Graues Moor)
in der Grof3e von 0,91 ha Uber die Entwicklung von Feuchtflachen

e Gemarkung Egels, Stadt Aurich, Flur 1, Flursticke 124/76, 125/76 und 126/76
(Osteregelser Moor) in der GroRe von 1,09 ha Uber die Entwicklung von
Feuchtflachen

e Optional Gemarkung Rahe, Flur 1, Flurstiick 168/122 in der GroRe von 1,8 ha
Uber die Anlage von Streuobstwiesen und der Entwicklung von
Sukzessionsflachen (derzeitiger Status: Kaufoption zugunsten der Stadt Aurich)

o Gemarkung Brill (Ahlsforde), Gemeinde Dunum, Landkreis Wittmund im Naturraum
Ostfriesisch-Oldenburgische Geest (unmittelbar anschlieRend an den Landkreis
Aurich und an bestehende Kompensationsflachen der Stadt Aurich) in der GréRRe
von 1,65 ha Uber die Anlage von Gehdzpflanzungen mit standortgerechten,
heimischen Baumen und Strauchern.

Die MalRnahmen kdnnen auf Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftshild
angerechnet werden.

e Zur Kompensation von Beeintrachtigungen der Fledermausfauna und Flechten im
nahen Umfeld des Vorhabens ist in der Gemarkung Schirum, Stadt Aurich, auf
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Flur 4, Instandsetzung und Entwicklung einer Wallhecke auf 136 m und
Neuanlage einer Wallhecke auf 50 m vorzusehen.

Die Kompensation beeintrachtigter Wallhecken soll dber die Neuanlage von
Wallhecken auf landwirtschaftlichen Flachen im Rahmen des Wallheckenprogrammes
der Stadt Aurich erfolgen. Vorgesehen sind folgende Abschnitte:

Wallheckenkompensation

Fall Nr. Gemarkung Flur Flurstick Lange Ifdm.
nach Verm.

3 Rahe 2 |19, 28/1, 28/2, 268/17 29
4 Egels 2 9 141
5 Rahe 2 2711, 2712,1/2,2/2 79
7 Extum 4 |103/5 80
8 Plaggenburg 3 ]107/10 16
12 Extum 3 183/2, 85/3, 87/3 289
14 Spekendorf 2 |31/4 240
20 Extum 3 [92/3 109
24 Extum 3 |69/2 205
49 Middels-Westerloog | 10 [24 12
Summen: 1200

Hierliber kann auch - in Verbindung mit den Aufforstungsflachen Ahlsforde -
hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild das Kompensationsziel weitgehend
erreicht werden, da sich aufgrund der Ausgestaltung der Fldchen mit 1,2 km
Wallhecken eine indirekte Umgebungsaufwertung > 2,4 ha ergibt (Wirkzonen > 10 m
beidseitig der Hecken).

Die folgenden weiteren textlichen Festsetzungen werden in die Planunterlage
aufgenommen:

Erhaltung von Baum - Wallhecken

Gemall § 22 NAGBNatSchG und 8§ 9, Abs.1 Nr. 25 b BauGB sind die im
Bebauungsplan  entsprechend  dargestellien  Baum-Wallhecken mit  ihrem
Baumbestand zu erhalten und zu pflegen. Im Rahmen von PflegemalRnahmen wird
abweichend von den o0.g. Bestimmungen die periodische Entfernung von
aufkommendem Jungaufwuchs zugelassen. In einem Streifen von bis zu 5,0 m
Abstand zu den Wallhecken sind Bodenauftrag, Bodenabtrag und Bodenbefestigung
zur Sicherung der Standortverhéltnisse unzuldssig.
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Erhaltung und Entwicklung von Wallhecken

GemalR § 22NAGBNatSchG und 8 9, Abs.1 Nr. 25 a und Nr. 25 b BauGB sind die im
Bebauungsplan entsprechend dargestellten Wallhecken zu erhalten und zu pflegen. In
einem Streifen von bis zu 5,0 m Abstand zu den Wallhecken sind die Anlage von
Hauptgebaude und Nebenanlagen sowie Bodenauftrag, Bodenabtrag und
Bodenbefestigung zur Sicherung der Standortverhdltnisse unzuldssig.  Offene
Bereiche sind mit Ba&umen und Str&uchern nachzupflanzen, wobei B&dume in einem
Abstand von 10 — 15 m und Straucher zur Zwischenpflanzung in einem Abstand von
ca. 1,50 — 2,00 m gesetzt werden sollen.

Folgende Arten konnen entsprechend der Bestandsituation verwendet werden:

GroRR- und Kleinbdume

Quercus robur Stieleiche

Betula pendula Weil3birke

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Alnus glutinosa Schwarzerle

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Stréucher

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Zu erhaltende Baume

Bestehende Einzelbaume z.B. Ostfriesland-Wanderweges und des
Regenrickhaltebeckens werden Uber entsprechende Festsetzungen in ihrem Bestand
gesichert.

Der Baumbestand innerhalb der Flachen mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen
(im Bereich des Ostfriesland-Wanderweges) und die festgesetzten Einzelbdume sind
gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB in ihrem Bestand zu sichern.

Flachen fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft

Im Osten des Plangebietes erfolgt die Ausweisung von Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Vorgesehen ist hier
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neben der Sicherung eines Feldgehdlzes aus der Kompensation von Eingriffsfolgen
des B-Planes 178 ,Gewerbegebiet Sud“ und der naturnahen Ausgestaltung des
Kroglitzer Tiefs Uber Gewasseraufweitungen zur Entwicklung von Uferréhrichten die
Einleitung einer natirlichen Sukzessionsentwicklung im Bereich der Randzonen. Zu
den geplanten Gewerbeflachen erfolgt eine Abpflanzung Uber standortgerechte,
heimische B&ume wund Straucher. Die unmittelbar sudlich des Gewassers
anschlieRenden Areale bis zu einer Breite von 10 m werden als Flachen fur die
Wasserwirtschaft (Raum- und Leitungstrasse) festgesetzt.

Gemald § 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist im 0Ostlichen Bereich des Plangebietes als
Maflnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
eine  naturnahe  Ausgestaltung des  Kroglitztief Uber eine einseitige
Gewasseraufweitung vorgesehen. Die Bdschungen sind mit wechselnden Neigungen
von 1:5 bis 1:10 auszuftihren. Die randlich an die Wasserflachen angesetzten Flachen
sind zu temporar uberfluteten Sumpfzonen zu entwickeln. Als Initialpflanzung sind in
Flachwasser- und Sumpfzonen einzubringen:

Scirpus lacustris Teichbinse

Sparganium erectum Astiger Igelkolben
Typha Latifolia Breitblattriger Rohrkolben
Phalaris arundinacea Rohrglanzgras

Caltha palustris Sumpfdotterblume

Carex riparia Ufersegge

Eupatorium cannabium Wasserdost

Lycopus europaeus Uferwolfstrapp

Die PflegemaRnahmen in den nérdlichen Gewdasserzonen sollen auf ein Minimum
beschrankt werden. Aufreinigungen sollen nur in einem Turnus von wenigstens 5
Jahren erfolgen und sich dann jeweils auf Teilbereiche beschranken, wobei in den
Ufer- und Sumpfzonen lediglich aufkommende Gehdlze entfernt werden sollen.

Parallel zur Nutzungsgrenze des Gewerbegebietes ist zur Eingrinung des
Baugebietes eine lineare Gehdlzpflanzung (rahmende Schutzpflanzung) festgesetzt.
Die Bepflanzung soll mit folgenden Arten erfolgen:

Grol3- und Kleinbdume:

Fraxinus exelsior Gemeine Esche

Alnus glutinosa Schwarzerle

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Straucher

Frangula alnus Faulbaum
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
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Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn

Im Bereich zum Gewasser kdnnen zusatzlich verwendet werden:

Salix alba Silber-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix aurita Ohr-Weide
Salix cinerea Grau-Weide

Der Pflanz- und Reihenabstand wird mit 2 m X 2 m festgesetzt. In den auf3eren
ndrdlichen 2 Pflanzzeilen sind — bezogen auf die Gesamtpflanzenzahl der Zeilen — im
zentralen Bereich zu 70 % Straucher einzubringen.

Das Feldgehdlz im Nordosten des MalRnahmengebietes zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist in seinem Bestand zu sichern.

Zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft ist auf den nicht mit Feldgehdlzen
bestandenen Restarealen eine naturliche Sukzessionsentwicklung einzuleiten. Als
Pflegemalnahme ist aufkommender Gehdlzbewuchs in der Randzone des Kroglitztief
in einer Breite von 15-25 m periodisch zu entfernen, um eine ausreichende
Besonnung des Gewassers zu gewahren und einer Verschlammung durch Blattfall
entgegenzuwirken. Die Flachen sind von der Stadt Aurich zu unterhalten.

Erhalt von Ruderalflachen

Gemal 8§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind die Flachen mit Ruderalfluren in ihrem Bestand
zu sichern und der natirlichen Sukzessionsentwicklung zu Uberlassen.

Rahmende Schutzpflanzung

Gemal 8§ 9, Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind mit Pflanzbindung versehene Pflanzstreifen
entlang der 0Ostlichen Nutzungsgrenze des Gewerbeareals festgesetzt. Die
Pflanzstreifen sind bei einem Pflanz- und Reihenabstand von 2m X 2 m mit folgenden
Strauchern zu bepflanzen:

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Unterhaltung des Regenrtickhaltebeckens (RRB)

Die Pflege der Raumstreifen (in der Regel 5 m Breite um RRB) kann bedarfsweise
einmal bis mehrmals jahrlich durch Mahd oder Schlegeln erfolgen.

Der Schnitt von Gehdlzen zur Aufrechterhaltung von Lichtraumprofilen und
Sichtdreiecken sowie die bedarfsweise Entfernung von Ufergehélzen ist gemal dem
8§ 39 BNatSchG zuldssig in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar . Die
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Regelungen der Baumschutzsatzung der Stadt Aurich und die im B-Plan als zu
erhalten festgesetzten Baumen sind zu beachten.

Die Mahd von Réhricht ist zuldssig in der Zeit vom 01. September bis zum 15.
November oder bei Frostboden bis 28. (29.) Februar unter Beachtung des § 39
BNatSchG.

Dabei ist mindestens die Halfte des Rohricht-Bestandes in Rickhaltebecken bzw. in
jedem Teilbecken zu erhalten.

Die Entschlammung des RRB’s ist aus Artenschutzgriinden ausschlieB3lich in der Zeit
vom 01. September bis zum 15. November durchzufiihren. Dabei ist mindestens ein
Drittel der Rickhaltebeckenflache bzw. Teilflache von der Mal3ihahme auszunehmen.
Die Haufigkeit richtet sich nach den technischen Erfordernissen von der jahrlichen
Raumung der Sandfange und Vorbecken bis zur z.B. 10-jahrigen Entschlammung des
Hauptbeckens.

Auf den Restflachen auRerhalb des RRB-Funktionsbereiches dirfen Gehdlze bei
Bedarf bis auf maximal ein Drittel der Restflache und maximal alle zwei Jahre in der
Zeit vom 01. Oktober bis 28. (29.) Februar gemald 839 BNatSchG zuriickgeschnitten
werden. Die Baumschutzsatzung und die im Bebauungsplan als zu erhalten
festgesetzten Baume sind zu beachten.

7 IMMISSIONSSCHUTZ

In der Umgebung des Anderungsbereiches befinden sich schutzbediirftige vereinzelte
Wohnnutzungen im planungsrechtlichen Auf3enbereich. Daher ist von Larmkonflikten
auszugehen.

Vom Ingenieurbiro far Energietechnik (IEL) (Aurich) wird ein
Immissionsschutzgutachten erstellt, welches mdgliche Vorbelastungen, resultierend
aus den angrenzenden Gewerbegebieten, darstellt. Der Gutachter errechnet fir die
gewerblichen Bauflachen immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel
und erbringt damit den Nachweis, dass die zuldssigen Orientierungswerte der DIN
18005 Schallschutz im Stadtebau eingehalten werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 316 erfolgt eine Festsetzung
der errechneten immissionsrelevanten flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP).

Im Bebauungsplan wird die folgende textliche Festsetzung aufgenommen:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche einschliellich der
Fahrzeuggerdusche auf dem Betriebsgrundstiick insgesamt die festgesetzten
immissionswirksamen  flachenbezogenen  Schallleistungspegel L"WA  (IFSP
(Tag/Nacht) 63/48 dB(A) / m2) weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis
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06.00 Uhr) Uberschreiten. Die Summation Uber die Immissionskontingente einzelner
Teilflachen ist zulassig.

Im Genehmigungsverfahren ist zum Nachweis der Zulassigkeit des Vorhabens der
Beurteilungspegel der Anlage nach TA-Larm zu ermitteln. Dieser darf das zulassige
Immissionskontingent unter Berlcksichtigung von ggf. bereits bestehender Anlagen
nicht Gberschreiten.

Hinweise:

Die Festlegung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
erfolgte so, dass bei deren Einhaltung die geltenden Orientierungswerte bzw.
Immissionsrichtwerte aufRerhalb der Planflache eingehalten werden kdnnen.

Anwendung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel bzw.
zur Ermittlung der zuldssigen Immissionskontingente:

Die der Festlegung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
zu Grunde liegende Schallausbreitungsrechnung wurde mit der Annahme freier
Schallausbreitung (d. h. Abar = 0 dB) vom Emissions- zum Immissionsort durchgefiihrt.

Die Schallausbreitungsrechnung wurde entsprechend der DIN 150 9613-2 frequenz-
unabhangig durchgefihrt. Fur die Dampfung auf Grund des Bodeneffektes wird das
alternative Verfahren der frequenzunabhangigen Berechnung verwendet. Die
Emissionshdhe Uber Geldnde betréagt bei allen kontingentierten Flachenquellen 3 m.
Eine standortbezogene meteorologische Korrektur wurde nicht durchgefihrt (d. h., es
wurde eine Mitwindbedingung zu Grunde gelegt).

Fur ein zur Genehmigung anstehendes Vorhaben sind die Schallimmissionen fiir die
nachstgelegenen Immissionspunkte zu prognostizieren. Der nach den Vorschriften der
TA-Larm prognostizierte Beurteilungspegel der auf der Planflache geplanten Anlage
(einschlie8lich Verkehr auf dem Werksgelande) darf unter Berlcksichtigung der
Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung nicht hoher sein als
das zuladssige Immissionskontingent, das sich aus den immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegeln ergibt. Dies ist bei jeder Anlage durch
geeignete technische und/oder organisatorische MalRnahmen sicherzustellen.

8 BELANGE DER WASSERWIRTSCHAFT

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes
Aurich — Egels in der Schutzzone Il A. Da die Wasserschutzzone Il A nur randlich
durch gewerbliche Bauflachen uberplant wird, wurde eine Zustimmung von der
Unteren Wasserbehdrde signalisiert.
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Das Gebiet wird Uber ein Graben- und Leitungssystem entwassert. Hierbei wird das
anfallende Oberflachenwasser in das Regenriickhaltebecken eingeleitet und tber das
Kroglitztief (Gewasser Il. Ordnung) abfuhrt. Zur Regelung der
Oberflachenentwéasserung wird von dem Buro Dr. Born — Dr. Ermel GmbH ein
Oberflachenentwéasserungsplan erstellt. Ziel der Oberflachenentwéasserungsplanung
ist es, gegeniber dem Meliorationsabfluss landwirtschaftlicher Flachen keinen
erhohten Regenwasserabfluss durch die Bebauung zuzulassen.

Zum Schutz von Grundwasser und Oberflachengewasser vor Schadstoffeintragen wird
dem RRB ein sog. Vorbecken vorgeschaltet und die Oberflachenentwasserung der
geplanten Gewerbeflachen in westlicher Richtung ausgelegt, so dass ein direkter
Zufluss in das Vorbecken gewahrt wird (Direkteinleitungserlaubnis). Weitere
wasserwirtschaftliche Flachen /Flachen mit Geh-, Fahr und Leitungsrecht zur Anlage
von Kopfgraben und Kanalleitungen gewéhren zudem einen geschlossenen Zufluss
von Oberflachenwasser des bestehenden Gewerbegebietes Schirum-Sid zum
Vorbecken des Regenriickhaltebeckens.

Das Baugebiet wird an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Stadt Aurich
angeschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt teilweise in der Schutzzone IlIA des
Wasserwerkes Aurich-Egels. Insgesamt sind alle Planungen und MaRnahmen so
abzustimmen, dass dieses Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung fur
die  Trinkwassergewinnung nicht beeintrdchtigt wird. Die Auflagen der
Schutzzonenverordnung vom 06.12.1991, die landesweite Schutzzonenverordnung
vom 24.05.1995, die Richtlinien fir bautechnische MalRnahmen an StralRen in
Wassergewinnungsgebieten (RiStWaG), die Hinweise zu Grundwassergeféahrdungen
durch BaumafRnahmen (DVWK, Méarz 1999) sowie die Technischen Regeln DVGW -
Arbeitsblatt W 101 vom Februar 1995 sind zu beachten.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 316 erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme
Schutzzone llIIA des Wasserwerkes Aurich-Egels.

Innerhalb des  Plangebietes verlauft das Gewasser Il. Ordnung Nr. 111/95,
"Kroglitztief" einschlie3lich dessen Raumstreifen. Es wird darauf hingewiesen, dass
Grundstiickseigentimer und Nutzungsberechtigte entsprechend der Satzung des
Entwasserungsverbandes Oldersum verpflichtet sind, Baggerungen (Sauberung,
Ausgrabung) zu dulden, Aushub aufzunehmen, Anpflanzverbot von Baumen,
Strauchern und Hecken zu beachten und ein Bauverbot einzuhalten (siehe hierzu
auch zeichnerischer Hinweis). Ausnahmen sind mit dem Entwasserungsverband
Oldersum und dem Landkreis Aurich - Untere Wasserbehdorde abzustimmen.

9 LANDWIRTSCHAFT

Samtliche dberplanten Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Aurich und
werden nicht mehr landwirtschaftlich genutzt. Die Flachen wurden im Rahmen der
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Flurbereinigung landwirtschaftsvertraglich zugeteilt. Folglich werden die Belange der
Agrarstruktur nicht beeintrachtigt.

10 ARCHAOLOGIE UND DENKMALSCHUTZ

Entsprechend der Denkmalliste des Landkreises Aurich befinden sich innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 316 keine Baudenkmaler.
Folglich werden im Rahmen dieser Planung keine Denkmaler nachrichtlich
tubernommen.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch archdologische Funde wie TongefaRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken oder auffallige Bodenverfarbungen zu Tage
treten, sind die Funde der Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Aurich, dem
Landkreis Aurich oder der Ostfriesischen Landschaft Abteilung Arch&ologische
Landesaufnahme zu melden. Bodenfunde sind wichtige Quellen fur die Erforschung
der Ur- und Frihgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale den
Schutzbestimmungen des Nds. Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig
sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

11 ALTLASTEN

Innerhalb des Plangebietes sind dem Landkreis Aurich keine Altlasten oder
Altablagerungen bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich der Landkreis Aurich - Untere
Abfallbehérde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die
bauausfuhrende Firma und/oder der Bauherr.

12 VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch einen Anschluss an das Versorgungsnetz des
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch einen Anschluss an das Ortskanalisationsnetz
mit Anschluss an die Zentralklaranlage im Ortsteil Haxtum.
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Oberflachenentwasserung

Das anfallende Oberflachenwasser wird Uber offene Graben sowie Rohrleitungen in
das Regenrickhaltebecken eingeleitet und Uber das Kroglitztief abgefuhrt. Fur die
Dimensionierung und dem erforderlichen hydraulischen Nachweis (ber die
Leistungsfahigkeit wird von dem Biro Dr. Born — Dr. Ermel GmbH ein
Oberflachenentwéasserungsplan erstellt.

Der Entwurf fur die Oberflachenentwésserung wird vor Baubeginn dem Landkreis
Aurich, Untere Wasserbehorde, zur Prifung vorgelegt.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Aurich gewahrleistet.

Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und die ggf. erforderliche Gasversorgung erfolgt durch einen Anschluss an
das Versorgungsnetz der EWE AG.

Telekommunikation

Der Anschluss an das offentliche Fernsprechnetz wird durch die ortsansassigen
Telekommunikationsanbieter realisiert.

Loschwasser

Die Versorgung mit Loschwasser erfolgt Giber das bereits vorhandene Leitungssystem
und dessen Hydranten.

13 STADTEBAULICHE DATEN

Gewerbegebiet: 33.547 m2
Flachen fur die Wasserwirtschaft 38.160 m2
Wasserflachen 2.681 m2
Offentliche Verkehrsflachen 782 m2
Offentliche Grunflachen 525 m2
Flachen fur Natur und Landschaft | 19.861 m?
Geltungsbereich insgesamt: 94.556 m2
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14 VERFAHRENSABLAUF

Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 23.05.2011 den
Aufstellungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan geman § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 316 hat durch 6ffentlichen Aushang im Rathaus
der Stadt Aurich in der Zeit vom 31.05.2012 bis 15.06.2012 stattgefunden.

Frihzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstiger Trager
Offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemalR 8 4 Abs. 1 BauGB in schriftlicher Form beteiligt. Die
Vorentwirfe der Planunterlagen wurden den Behérden Uber das Internet zur
Verfligung gestellt.

Offentliche Auslegung des Planentwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat zusammen mit der Begriindung und dem
Umweltbericht vom ............... bis ...l offentlich im Rathaus der Stadt Aurich
ausgelegen.

Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
(8 4 Abs. 2 BauGB)

Parallel zur offentlichen Auslegung wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf 8§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Ihnen wurde der Planentwurf
und die Begriindung postalisch zugesandt und Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Satzungsbeschluss (8 10 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Stadt Aurich hat nach Prifung der Anregungen geméaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am ............... diesen Bebauungsplan als Satzung sowie die
Begrindung beschlossen.

Inkrafttreten (8 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Aurich ist am ............... im
Amtsblatt fur den Landkreis Aurich und die Stadt Emden bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam ............... rechtsverbindlich geworden.
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Aurich, den

Der Birgermeister
Windhorst

Diese Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

wie|i|nle|rt

Planungsbiuro Weinert

Norden, den XX.XX. 2012

Dipl.-Ing. Thomas Weinert

Planungsbiro Weinert



