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1 LAGE UND ABGRENZUNG

Der Geltungsbereich der vorliegenden 44. Flachennutzungsplanadnderung liegt im
Ortsteil Schirum und grenzt direkt an das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet im
Sudosten der Stadt Aurich. Die Entfernung zur Stadtmitte betragt rd. 5 Kilometer. Das
Plangebiet wird im Norden durch den Kroglitzweg und im Suden von den bereits
vorhandenen Gewerbe- und Industrieflichen begrenzt, im Osten schlielen sich
landwirtschaftliche Nutzflachen an. Stidwestlich wird der Anderungsbereich durch die
Leerer LandstralRe (Bundesstralie B 72) begrenzt.

Der Geltungsbereich der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine
Flache von insgesamt ca. 9,4 ha.

Die genaue Lage des Plangebietes ist dem folgenden Ubersichtsplan zu entnehmen.

@‘.

Abbildung: Raumlicher Geltungsbereich der 44. Flachennutzungsplanédnderung
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2 VORHANDENE UND GEPLANTE NUTZUNG

Zum gegenwartigen Zeitpunkt wird das Plangebiet im sidwestlichen Bereich als
Regenruckhaltebecken genutzt. Der nordostliche Teilbereich besteht aus
Brachflachen, die zu Flachen fir MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft entwickelt werden sollen. Durch das Plangebiet
verlauft das Gewasser Il. Ordnung ,Kroglitztief* Nr. 95 als Verbandsgewasser des
Entwasserungsverbandes Oldersum/Ostfriesland.

Das Plangebiet wird ausgehend von der BundesstraBe B 72 uber die
TjuchkampstralBe und die StralRe Kornkamp erschlossen. Ferner durchquert der
Ostfriesland Wanderweg das Plangebiet.

Im Rahmen dieser Flachennutzungsplandnderung wird das bestehende
Regenruckhaltebecken in seiner Funktion als technisches Bauwerk abgesichert. Im
Ostlichen Bereich wird das Gewerbegebiet erweitert, um fir bestehende Betriebe
Erweiterungsflachen vorzuhalten. Im norddstlichen und sidlichen Bereich werden
Brachflachen, die zu Flachen fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft entwickelt werden sollen abgesichert, die der
Kompensation fiir Eingriffe in den Naturhaushalt dienen.

3 ZIEL UND GRUND DER FLACHENNUTZUNGS-
PLANANDERUNG

Die Stadt Aurich stellt im Ortsteil Schirum gréRere Flachen fir gewerbliche Nutzung
zur Verfigung, die sich in den letzten Jahren stark entwickelt haben. Ziel der 44.
Anderung des Flachennutzungsplanes ist zum einen, zusatzliche Gewerbeflachen fir
ein bereits ansassiges und stark expandierendes Unternehmen zur Verfligung zu
stellen. Zum anderen soll eine Neuordnung der Flachen fir MalZnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sowie der Flachen fur die
Wasserwirtschaft erfolgen.

Ein an den dstlichen Geltungsbereich der 44. Flachennutzungsplananderung
angrenzendes Unternehmen der Kunststoffverarbeitung hat in den letzten Jahren stark
expandiert und benétigt weitere Gewerbeflachen fur Betriebserweiterungen. Im
Gewerbegebiet Schirum | sind derzeit keine zuséatzlichen Gewerbeflachen verfligbar.
Aus betriebsbezogenen logistischen Griinden miissen die Erweiterungsflachen an den
vorhandenen Betrieb angrenzen. Die Grol3e der Erweiterungsflachen umfasst ca. 4 ha.

Im westlichen Teil des raumlichen Geltungsbereiches befinden sich umfangreiche
Regenrickhalteanlagen fur die Gewerbegebiete Schirum | und I[I. Neben der
Ruckhaltefunktion fir das Oberflachenwasser wurden auf diesen Flachen tberlagernd
auch umfangreiche Kompensationsmaf3nahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur
und Landschaft durchgefuihrt. Die Kompensationsmal3inahmen im Bereich der
Regenrickhalteanlagen haben sich in den vergangenen Jahren aufgrund der
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standortgerechten Ausrichtung der Bepflanzungen sehr gut entwickelt. Das Uppige
Pflanzenwachstum fiihrte zu Einschrankungen der Regenriickhaltefunktion. Daruber
hinaus behinderte die Pflanzung nach Ansicht der Gewerbetreibenden die
Einsehbarkeit ihrer Gewerbeflachen und fihrt damit zu Beeintrachtigungen von
Werbemalnahmen.

Zur Aufrechterhaltung der Funktion der Regenruckhalteanlagen und dem Erhalt der
Einsehbarkeit der Gewerbeflachen wurden Raumungsarbeiten durchgefuhrt, die zur
Beseitigung der vorhandenen Gehdélzstrukturen fihrten und einen erheblichen Eingriff
in den Naturhaushalt verursachten. Auf Forderungen der unteren Naturschutzbehdrde
und der Naturschutzverbénde sind die Kompensationsmaflinahmen deshalb zumindest
teilweise auszulagern und an externer Stelle neu zu schaffen. Dieser Forderung soll
mit der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Umsetzung des zu
ermittelnden externen Ausgleichs der KompensationsmalRinahmen entsprochen
werden. Die GroRRe der Regenriickhalteflichen umfasst ca. 5,3 ha.

Im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplanédnderung sollen diese Flachen als
Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Hochwasserabflusses mit der Zweckbestimmung: Hochwasserriickhaltebecken
dargestellt werden.

4 PLANUNGSVORGABEN

4.1 Niedersachsisches Landesraumordnungsprogramm

Raumordnerische Grundlage ist das Niedersachsische Landesraum-
ordnungsprogramm (NLROP; in der Fassung vom 08.05.2008). Die Stadt Aurich ist im
Landesraumordnungsprogramm als Mittelzentrum ausgewiesen. Als allgemeine
Zielsetzung der Mittelzentren sollen zentral6rtliche Einrichtungen und Angebote fir
den gehobenen Bedarf gesichert und entwickelt werden.

Ziel der niedersachsischen Landesplanung ist in allen TeilrAumen eine Steigerung des
wirtschaftlichen Wachstums und der Beschéaftigung (Kap. 1.1 Nr. 0.5). Fur die
landlichen Regionen werden in Kap. 1.1 Nr. 07 u.a. folgende Ziele formuliert:

,Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen
als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturraume mit eigenem Profil erhalten und so
weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen
Wettbewerbsféahigkeit der niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen
Beitrag leisten koénnen. Sie sollen mit modernen Informations- und
Kommunikationstechnologien und -netzen versorgt werden, durch die Uberregionalen
Verkehrsachsen erschlossen und an die Verkehrsknoten und Wirtschaftsraume
angebunden sein. Die Entwicklung der l&ndlichen Regionen soll dartber hinaus
gefordert werden, um insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes
Umfeld bieten zu kénnen.”
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Abbildung: Niedersachsisches Landesraumordnungsprogramm (Auszug)

Das Landesraumordnungsprogramm enthalt keine konkreten Vorgaben fur den
Geltungsbereich der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes. Die Aufstellung der
vorliegenden Flachennutzungsplananderung steht den im NLROP genannten Zielen
nicht entgegen.

Das Plangebiet liegt in keinem Vorrang- bzw. Vorsorgegebiet.

4.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Aurich ist seit dem
20.07.2006 nicht mehr rechtskraftig. Mit dem Wegfall des Regionalen
Raumordnungsprogramms gilt das Landesraumordnungsprogramm fur den Landkreis
Aurich und damit fur die Stadt Aurich.

5 BESTEHENDE UND GEPLANTE DARSTELLUNGEN
IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Flachen des Geltungsbereichs der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes
werden im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Flachen fir die
Landwirtschaft dargestellt und sind Uberlagert durch Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen).
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Sie liegen teilweise im Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes Egels. Die untere
Wasserbehdrde hat ihre Zustimmung zur Umnutzung der Flachen in gewerbliche
Flachen mit dem Ziel einer Nutzung durch das Kunststoff verarbeitende Unternehmen
signalisiert. Die Grenze des Wasserschutzgebietes Aurich- Egels (Schutzzone Il A)
ist nachrichtlich tbernommen.

Der Ostfriesland Wanderweg wird als tberértlicher Radwanderweg dargestellt.
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Abbildung: Darstellung des derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplanes (Auszug)

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird mit der 44. Anderung des
Flachennutzugsplanes die Darstellung der Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft zum tGberwiegenden Teil
aufgehoben. Im westlichen Teil des Geltungsbereichs erfolgt eine Darstellung als
Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung: Hochwasserriickhaltebecken. Der
Ostliche Teilbereich wird Giberwiegend als gewerbliche Bauflache (G) dargestellt.

Die zu Uberplanenden Ausgleichsmaflinahmen werden tberwiegend an anderer Stelle
aulRerhalb des Plangebietes neu geordnet.
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Am Nordrand werden die nicht gewerblich zu nutzenden Flachen fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft
(Ausgleichsflachen) weiter als solche dargestellt.

Bei einem 0&stlichen Teilbereich handelt es sich um das Wasserschutzgebiet des
Wasserwerkes Aurich — Egels, dessen Schutzzone Ill A nachrichtlich Gbernommen
wird.

Entsprechend der urspriinglichen Planfassung wird der Ostfriesland Wanderweg als
Uberértlicher Radwanderweg dargestellt.

Die vorliegende Anderung wird in einem sog. Parallelverfahren gemal? § 8 Abs. 3
BauGB zum Bauleitplanverfahren des Bebauungsplanes Nr. 316 ,1. Erweiterung
Schirum I* durchgefihrt.

6 ABWAGUNGSRELEVANTE BELANGE

6.1 Standortbewertung

Der Standort fur die geplanten gewerblichen Bauflachen ergibt sich aus dem
Erfordernis einer Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes. Konkreter Anlass
ist die Sicherung eines sildlich angrenzenden Gewerbebetriebes, der flr eine
Betriebserweiterung zuséatzliche Flachen benétigt, die aus betriebsinternen
logistischen Griinden an das vorhandene Betriebsgeldnde anschlieen missen. Da im
Gewerbegebiet Schirum | keine weiteren Gewerbeflachen verfligbar sind und der
Gewerbestandort sich durch eine gute VerkehrserschlieBung auszeichnet, ist eine
Arrondierung und Weiterentwicklung des vorhandenen Gewerbegebietes stadtebaulich
sinnvoll.

Das Plangebiet wird Uber die BundesstralBe B 72 an den uberértlichen Verkehr
angeschlossen. Uber die B 72 ,Leerer LandstralRe* in Richtung Leer ist die Anbindung
an die Bundesautobahn A 28, Anschlussstelle Filsum, tber die Weiterfuhrung der L 14
die Bundesautobahn A 31, Anschlussstelle Neermoor, gegeben.

Mit der Realisierung des geplanten Autobahnzubringers, der nérdlich des Plangebietes
auf die B 72 fuhrt, ist auch ein Anschluss an die Autobahn A 31 Emden-
Oldenburg/Bremen gegeben. Die gewerblichen Verkehre, die Uberwiegend aus den
sudlichen Bereichen kommen, werden nicht durch das Stadtgebiet gefuhrt, sondern
bereits im Gewerbegebiet Sid ihrem Zielort zugefihrt.
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7 NATUR UND LANDSCHAFT

Im Rahmen der Planung wird im Wesentlichen der dstliche Bereich als gewerbliche
Bauflache (G) bzw. (Gewerbegebiet (GE)) dargestellt, welcher anschliel3t an die
bestehenden Gewerbeflachen des Tjichkampweges. Der westliche Bereich soll in ein
Regenruckhaltebecken umgewidmet werden.

Schutzgut Boden

Uber die Erstellung von Gewerbeflachen werden Grundflachen einer dauerhaften
Nutzungsanderung unterworfen. Durch die Uberbauung bzw. Versiegelung infolge der
Anlage von Parkplatzen, Lagerflachen und Gebduden werden Bdden beeintrachtigt.
Das MaRR der Versiegelung ergibt sich aus der im Bebauungsplan festgesetzten
Grundflachenzahl GRZ (0,8). Uber die Bodenversiegelung hinaus, sind
Beeintrachtigungen von Bodden im Rahmen der Bauphase (z.B. Bodenverdichtung,
Bodenabtrag und Bodenumschichtungen) zu erwarten. Auch in den nicht tGberbauten
Freiflachen des Industriegebietes wird der Natlrlichkeitsgrad des Bodens
herabgesetzt werden.

Von der Gesamtflaiche des Baugebietes werden Uber die Ausweisung von
Industrieflachen ca. 3,24 ha versiegelt bzw. durch sonstige Eingriffe in den Boden
beeintrachtigt. Betroffen sind Boden von allgemeiner Bedeutung. Die Uberbauung
dieser Boden beinhaltet erhebliche Beeintréachtigungen des Naturhaushaltes.

Zudem kommt es im Bereich des geplanten Vorbeckens durch Bodenabtrag und
Bodenumschichtung zu Beeintrachtigungen des Bodens auf 216 m2,

Nur in einigen Randzonen z.B. der Wallhecken und Graben sowie im Bereich des im
Westen gelegenen Regenriickhaltebeckens und der im Osten angeordneten Flache
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft im Bereich der Niederung des Kroglitzer Tiefs ist eine weitgehende
Erhaltung der vorhandenen Béden anzunehmen.

Des Weiteren ist in der Bauphase die Gefahr des Schadstoffeintrages (z.B. Ole,
Schmierstoffe) in den Boden erhoht.

Aufgrund des Umfanges versiegelter / beeintrachtigter Flachen und der Wertigkeit der
vorliegenden BoOden ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit der
Umweltauswirkungen auszugehen.

Schutzgut Wasser

Als anlagebedingte Auswirkung auf die Grundwassersituation ist die weitgehende
Versiegelung und  Uberbauung von bis 3,24 ha anzusehen; die
Grundwasserneubildung im Gebiet wird hierdurch vermindert. Durch die zu
konstatierende fortschreitende Versiegelung ist aufgrund der minimierten Versickerung
desweiteren von einem Anstieg des oberflachig abflieBenden Wassers und daraus
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resultierend von einer Erhoéhung der Abflussspitzen auszugehen, so dass die
zusatzliche Schaffung von Retentionsraum (Ausbau und Festsetzung des westlichen
Abschnittes des Kroglitztief als RRB) und somit eine verstarkte anthropogene
Einflussnahme bei der Wasserabfuhrung erforderlich wird.

Aufgrund der Randlage zum Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes Aurich Egels und
der gegebenen Boden- und Entwasserungsverhaltnisse mit mittlerer bis hoher
Grundwasserneubildungsrate ist die  Versiegelung in dem bisher als
Kompensationsareal fiir Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes (Griinland / -brache)
genutzten Raum als relevanter Eingriff in den Naturhaushalt zu klassifizieren.

Bau- und Betriebsbedingt kdnnen zudem Schadstoffe (z.B. Ole, Reifenabrieb und
sonstige RuUckstdnde im Rahmen z.B. der Lagerung und Verarbeitung von
Kunststoffen) bzw. belastete Sickerwasser ins Grundwasser gelangen, insbesondere
bei Storungen an Baumaschinen, LKW und Betriebseinrichtungen bzw. im Zuge von
Unfallen, Branden u.a., die nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Spezifische
wasserbautechnische MalRnahmen sollen hier Vorkehrungen zur Vermeidung /
Minimierung von pot. mdglichen Beeintrachtigungen schaffen.

Oberflachengewdasser (temporar wasserfihrende Graben, z.B. entlang der
aufgehobenen Wallhecken) werden durch das geplante GIl-Gebiet anlagebedingt
infolge Uberbauung und durch die ErschlieRungsmaRnahmen auf einer Lange von
ca. 305 m beeintrachtigt. Darin einbezogen sind gemafld Bebauungsplan Nr. 178
festgesetzte, aber nicht realisierte Graben.

Weiterhin sind Beeintrachtigungen mdoglich durch temporare Einleitungen von
Grundwasser. Betriebsbedingt ist infolge der Einleitung des Oberflachenwassers von
versiegelten Flachen ein leicht erhohter Schadstoffeintrag (z.B. Ole, Reifenabrieb,
Kunststoffpartikel) nicht auszuschlieRen.

Durch die Erhaltung bzw. Planung offener, mit Vegetation bewachsener Grében
(stdostlich der geplanten Industrieflachen) und Regenrickhaltebecken sowie durch
die Anordnung eines dem RRB vorgeschalteten Vorbeckens wird der biologische
Abbau von Schadstoffen gefdrdert. Die weiter ausgebauten Regenrickhaltebecken
reduzieren den ziugigen Abfluss von Oberflaichenwasser. Die Gewerbegebaude
werden an die zentrale Klaranlage der Stadt angeschlossen.

Die vorgesehenen naturnahen Gewasseraufweitungen entlang des Kroglitztief
(Gewasser von besonderer Bedeutung) im Westen des Plangebietes bedingen eine
Erhohung der  o©kologischen  Wertigkeit und eine  Verbesserung der
Selbstreinigungskraft des Gewéssers sowie einen verzogerten Wasserabfluss.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass von der Planung ein Raum mit
einer besonderen Bedeutung fir das Schutzgut Grundwasser und — bezogen auf
aufgehobene Graben - einer eingeschrankten Wertigkeit von Oberflachengewasser
anthropogenen Ursprungs betroffen ist.
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Die im Rahmen des Vorhabens Uberbauten bzw. planungsrechtlich aufgehobenen
Graben weisen nur einen eingeschrankten Naturlichkeitsgrad auf bzw. sind als
urspriinglich festgesetzte Graben mit technischem Ausbauprofil potentiell als
Gewasser mit reduzierter Wertigkeit fir den Landschaftshaushalt einzuschéatzen.
Erhebliche Umweltauswirkungen bezlglich des Teilschutzgutes
Oberflachengewasser sind demgemaf nur in geringem Mal3e zu konstatieren.

Beziglich des Schutzgutes Grundwasser sind aufgrund des Flachenumfangs der
Neuversiegelung in der Randzone eines Wasserschutzgebietes jedoch
Umweltauswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu konstatieren.

Die mit den MaRRnahmen verbundenen Beeintrachtigungen als Lebensraum werden
Uber das Schutzgut Tiere und Pflanzen bericksichtigt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Biotope / Vegetation

Im Westen des Plangebietes ist der Ausbau der Gewésser mit Regenrtuckhaltefunktion
vorgesehen. Die Gewasser werden um 0,7 ha vergroRert. Zur Gewahrleistung der
erforderlichen Unterhaltung der Gewasser sollen die verbleibenden Randzonen den
Flachen fur Wasserwirtschaft zugeordnet und die gemafR B-Plan Nr. 178 als Flachen
fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzten Gesamtareale zwischen B 72 und Einmindungsbereich
Kroglitzweg/Fankeweg umgewidmet werden in ein Regenrickhaltebecken (RRB).
Infolge dieser Umwidmung koénnen die urspriinglichen Entwicklungskonzepte und
Pflegeanforderungen des MalRnahmengebietes fur Natur und Landschaft nicht mehr
gewahrt werden. Betroffen von der Umwidmung und den AusbaumaRnahmen ist ein
Teillandschaftraum mit Freiwasserflachen, Landrohrichten, halbruderalen Gras- und
Staudenfluren feuchter und trockener Standorte, Rubusgestriipp, feuchtes Grinland
und Feldgeholzen von besonderer bis allgemeiner Bedeutung bzw. allgemeiner
Bedeutung (vgl. Plan Nr. 1 Biotoptypen).

Das Gesamtareal nimmt einen Flachenanteil von 3,45 ha ein, davon festgesetzt
waren geman Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 178 als Gehdlzflachen
ca. 8.244 m2 (graphische Ermittlung). Das Mallnahmengebiet zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft soll ausgegliedert und
extern kompensiert werden.

Der Ausbau der Regenriickhaltebecken soll landschaftsgerecht mit flieRenden
Formen und mit wechselnden Bo&schungsneigungen erfolgen. Die
landschaftsgerechte Ausgestaltung der Areale mit wasserbaulichen MalRnahmen
sowie der weitgehende Erhalt wertgebender Strukturen wie Landréhrichte und
halbruderale Gras- und Staudenfluren gewahrleistet eine Kompensation der mit
den MalRnahmen einhergehenden Beeintrachtigungen (z.B. auf das Schutzgut
Boden und Biotope) auf der Flache selbst.
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Die Einzelgehdlze entlang des Ostfrieslandwanderweges und im Bereich der Flachen
fur Wasserwirtschaft werden erhalten und im B-Plan als zu erhaltende Einzelbaume
festgesetzt.

Desweiteren erfolgt die Neuanlage eines Vorbeckens mit randlichen Raumstreifen auf
einer Flache von 825 m2 §stlich anschlieBend an das RRB. Betroffen von der
MaflRnahme sind im Wesentlichen feuchte Grinlandflachen mit Brachestadien von
allgemeiner bis geringer Bedeutung (Wertstufe 2). Auf einer Lange von 17,7 m wird
uber diese Maflinahme jedoch eine Wallhecke in ihrem Bestand aufgehoben.

Im Osten des Plangebietes ist gleichfalls auf gemaR B-Plan Nr. 178 festgesetzten
MalRnahmengebieten zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft die Ausweisung von Gewerbeflachen auf einem Areal von 3,24 ha Gr6RRe
(ohne Areale mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) vorgesehen. Die Mal3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wurden noch nicht
umgesetzt. Betroffen von der Industriegebietsausweisung sind auf Basis der aktuell
durchgefihrten Biotopkartierung somit im Wesentlichen feuchte Griinlandbrachen mit
vorherrschenden Arten des Intensivgrinlandes, Intensivgrinland trockener Standorte
und halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte auf ehemaligen
Ackerflachen von allgemeiner bis geringer Bedeutung (Wertstufe ). Aufgehoben
werden zudem 396,8 m2 nahrstoffreiche bzw. sonstige vegetationsarme Graben der
Wertstufe 2 (von allgemeiner bis geringer Bedeutung), davon 130 m2 eines im B-Plan
Nr. 178 festgesetzten, aber nicht realisierten Grabens.

Im Sitden und Osten werden zudem wasserwirtschaftliche Flachen / Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht auf insgesamt 2123 m?2 festgesetzt. Betroffen sind entsprechend der
aktuellen Biotopkartierung im Wesentlichen Flachen von eingeschrankter Wertigkeit
(Intensivgrunland feuchter und trockener Standorte, sonstige vegetationsarme
Grabenabschnitte, halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte ).

Die Wallhecken werden weitgehend erhalten. Im Bereich des geplanten Vorbeckens,
der sidlichen und o6stlichen Wasserwirtschaftlichen Flachen (Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht) und im sudlichen Randbereich sowie im zentralen Bereich der
Gewerbeflachen werden infolge der zusammenhéngenden Parzellierung des Areals
jedoch Baum-Wallhecken bzw. Strauch-Baum-Wallhecken auf einer Lange von 457,51
m in ihrem Bestand aufgehoben.

Zudem wird fur die westlich des Ostfrieslandwanderweges gelegenen und parallel des
Tjuchkampsweg bzw. Kroglitzweg verlaufenden Baumwallhecken eine Herabstufung
der Wertigkeit konstatiert, da zur Gewahrung von Sichtbeziehungen die Entfernung
von aufkommenden Strauchern und sonstigen Jungaufwuchs im Rahmen von
Pflegedurchgangen erlaubt werden soll und hieraus resultierend eine eingeschrénkte
Funktion der Wallhecken als Lebensraum vorausgesetzt werden kann.

Eine Herabsetzung der Wertigkeit der zukunftig entlang der 6stlichen und sudgstlichen
Nutzungsgrenze des Gewerbegebietes verlaufenden Wallhecken wird nicht
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angenommen, da die Funktion der Saumstrukturen Uber Abstandsflachen
(wasserwirtschaftliche Flachen/Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) weitgehend gesichert
wird.

Das von den Planungen (Industriegebiet, Vorbecken, sonstige
wasserwirtschaftliche Flachen) betroffene aber nicht realisierte
Malnahmengebiet zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemall Bebauungsplan Nr. 178 in der Grofe von 3,53 ha soll
ausgegliedert und extern kompensiert werden.

Das Gewasser Kroglitztief und Randzonen (Vorgesehen: Herrichtung als
MalRnahmengebiet zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaf B-Plan Nr. 178) ist von der Ausweisung von Gewerbeflachen direkt
nicht betroffen. Zum zukiinftigen eigentlichen Baugebiet erfolgt eine Abgrenzung tber
einen geplanten Geholzstreifen. Parallel des Gewassers verlauft im Siden jedoch eine
wasserwirtschaftliche Flache (Raumstreifen / Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) auf
2.813 m? innerhalb des MaRnahmengebietes zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft. Dieser Flachenanteil wird extern in die
Kompensation eingestellt. Zur Erschlielung der Flache erfolgt ein Durchstich der
Wallhecke entlang des Weges Hinter Langfelten auf 10 m. Die Kompensation erfolgt
auf der Planflache selbst durch SchlieBung einer Wallheckenliicke entlang des
Kroglitzweges auf ebenfalls 10 m.

Gemall BREUER (2006 bzw. ML Niedersachsen 2002) liegt im Rahmen der
Eingriffsregelung eine erhebliche Beeintrachtigung vor, wenn Biotoptypen mit
allgemeiner oder hoherer Bedeutung betroffen sind. Bei Auslagerung des
Maflnahmengebietes zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind somit sind durch die Ausweisung des Industriegebietes sowie
der Flachen fir die Wasserwirtschaft (Vorbecken, Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte) erhebliche Eingriffe insbesondere durch die Aufhebung von
Wallheckenbestanden zu erwarten. Daneben werden im Wesentlichen Biotope
mit aktuell eingeschréankter Bedeutung Uberbaut bzw. in ihrer Funktion durch
angrenzende Gewerbeflachen eingeschrankt.

Die aufgehobenen Biotope, und ihre FlachengroRe sind in der nachfolgenden Tabelle
zusammengefasst aufgefiihrt.
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Aufgehobene Biotope innerhalb der Regenrtckhaltebecken und der Flache

Gewerbegebiet

Biotopkurzel

Biotoptypen nach Flachengréie
DRACHENFELS
(2011)

e im geplanten Regenruckhaltebecken
Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte mit UHF/NRG 4857 m?
Ubergéngen zu Rohrglanzgras-Landréhricht
Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte UHT 638 m?
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte UHM 1012 m2
Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte UHF 3413 m?
Rubusgestripp BRR 545 m?
Rohrglanzgras-Landréhricht NRG 4030 m?
Wasserflache vorhanden - 11929 m2
Naturnahes Feldgehdlz HN 1156 m2
Sonstiges feuchtes Intensivgriinland, Brache GIF, b 6581 m?
Artenarmer Scherrasen GRA 328 m2
Sonstiger vegetationsarmer Graben FGZ 39 m2
Gesamtflache 34528 m?2
e Vorbecken mit Raumstreifen
Sonstiges feuchtes Intensivgriinland, Brache GIF, b 778 m?
Baum-Wallhecke HWB 47 m2
Gesamtflache 825 m2
e im geplanten Gewerbegebiet
Strauch-Baum-Wallhecke HWM 1071 m2
Sonstiges feuchtes Intensivgriinland, Brache GIF, b 21163 m?
Intensivgrinland trockener Mineralbéden, Brache GIT, b 2790 m?
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte UHM 6966 m?2
Nahrstoffreicher Graben FGR 206,63m?2
Sonstiger vegetationsarmer Graben FGZ 60,14 m?
bestehender Graben (nicht umgesetzt) FGZ 130 m2
Gesamtflache 32386,77 m?
e sidliche wasserwirtschaftliche Flache
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte UHM 882 m2
Sonstiges feuchtes Intensivgriinland, Brache GIF, b 317 m?
Strauch-Baum-Wallhecke HWM 51 m2
Gesamtflache 1250 m2
e Ostliche wasserwirtschaftliche Flache
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte UHM 579 m?
Strauch-Baum-Wallhecke HWM 20 m2
Intensivgrinland trockener Mineralbdden, Brache GIT, b 269 m?
Sonstiger vegetationsarmer Graben FGZ 5 m2
Gesamtflache 873 m2

Da durch das Planvorhaben Flachen in Anspruch genommen und umgewidmet
werden, die gemal B-Plan Nr. 178 als MaRhahmengebiete zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt waren und Wallhecken auf
Teilabschnitten vollstandig aufgehoben bzw. hinsichtlich ihrer

Habitatfunktion
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gemindert werden, werden in der Gesamtheit bezliglich des Teilschutzgutes Biotope
Umweltauswirkungen von hoher Erheblichkeit angenommen.

Fledermause

Als Tier- Artengruppe, flr welche Beeintrachtigungen durch ein Baugebiet nicht
auszuschlief3en sind, sind die Flederméause zu nennen. Fledermausquartiere innerhalb
des Plangebietes sind nicht bekannt. Zahlreiche Altbaume mit Zwieselbildungen und
Aushohlungen bieten Fledermausarten aber entsprechende ,Versteckmoglichkeiten’.

Als mdgliche anlagebedingte Auswirkungen auf Flederméuse sind — in Vernetzung mit
dem Gewasserverlauf des Kroglitztief und dem unmittelbar angrenzenden
Wallheckengebiet mit eingestreuten Feldgehotlzen - Flachenverluste von
Jagdgebieten, insbesondere der Verlust linearer Gehdlzstrukturen durch Rodung von
Baumen infolge der Aufhebung von Wallhecken zu nennen.

Im hier geplanten Baugebiet werden entsprechende Strukturen wie Wallhecken im
Rahmen der Parzellierung von Gewerbeflachen entfernt oder verandert. Zudem erfolgt
bei einer Grundflachenzahl von 0,8 im Bereich der Gewerbeflachen eine hohe
Versiegelung von Grundflachen (ehemalige Kompensationsflachen). Entlang des
Kroglitztief bleiben jedoch bestimmte Grundfunktionen fiur einzelne Arten aufgrund des
relativ hohen Freiflachenanteils und der gegebenen bzw. geplanten strukturreichen
Ausgestaltung (Gewadsser, -sdume, Sukzessionsflachen, Feldgeholze, Wallhecken)
erhalten. Die potenzielle Bedeutung als Nahrungsraum ist im Wesentlichen zudem
abhangig von der Art der Nutzung der Freiflachen, so kann z.B. mit einer extensiven
Pflege von Teilflachen (Wallheckensaume, Sukzessionsflachen) und der Entwicklung
eingrinender Strauchpflanzungen auch eine Aufwertung (Insektenreichtum,
Strukturvielfalt) verbunden sein.

Obgleich die Begrenzung der Bauhdhe (10 m) und die vorgesehene Erhaltung und
Wiederinstandsetzung der Wallhecken sowie die naturbetonte Ausgestaltung des
Kroglitztief und Randzonen im Osten des Plangebietes eingriffminimierend wirken, ist
eine Beeintrachtigung aufgrund der anzunehmenden héheren Bedeutung des im
Kontext zu Kroglitztief und Wallheckenlandschaft stehenden Plangebietes (Gl-
Flachen) als Lebensraum fir Fledermauspopulationen insgesamt nicht
auszuschlielRen.

Die konkret zu erwartenden Auswirkungen auf Flederm&use werden uber ein
gesondertes Gutachten ermittelt. Die Ergebnisse der Studie werden den
Unterlagen im laufenden Verfahren beigeflgt.

Vogel

Wertgebend sind bzgl. Brutvogel im Wesentlichen die Wallheckenbestande, die in
ihrem Bestand weitgehend gesichert und durch Aufpflanzungen partiell 6kologisch
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aufgewertet werden sollen. Auf einer Lange von 447,5 m werden jedoch Wallhecken
aufgehoben, damit einhergehend ist auch der Lebensraumverlust von insbs.
Gehholzbriter zu konstatieren. Zudem sind Stdérungen aus den angrenzenden
Bereichen infolge Baumalinahmen und sonstiger menschlicher Aktivitdten nicht
auszuschlieBen. Eine belastbare Einschatzung der daraus resultierenden
Verdrangungseffekte ist nicht gegeben. Insgesamt kann jedoch davon ausgegangen
werden, dass aufgrund der Erhaltung der prioritdr wertgebenden Habitatstrukturen
(Wallhecken) und des verbleibenden hohen Anteils an Freiflachen innerhalb des
Plangebietes erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind.

Schutzgut Landschaft

Hauptbeeintrachtigungsfaktoren eines Baugebietes bezogen auf das Landschaftsbild
sind nach BREUER (1994:45) :

- Beseitigung und Uberformung von Oberflachenformen insbesondere durch
Veranderung raumpragender und gliedernder Strukturen

- Beseitigung und Umbau von Vegetation insbesondere durch Zerstérung
naturbetonter Biotope sowie Veradnderung raumpragender- und gliedernder
Strukturen

- Errichtung nicht malstabs- und proportionsangepasster Bauten, nicht
naturraum-  bzw. regionaltypischer  Bauformen, Verwendung nicht
regionalangepasster Baumaterialien und Unterbrechung von
Sichtbeziehungen.

Die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schonheit ist im Uber Wallhecken,
Feldgehdlze und dem Gewasser Kroglitztief charakterisierten Geltungsbereich mit
offenem Ubergang zur freien Landschaft im Osten gut ausgepragt und im
wesentlichen erkennbar. Partiell finden sich in Senken Landréhrichte und naturbetonte
Gewassersaume. Hervorzuheben ist die visuelle Verknlpfung (Sichtkulisse) der
Freiflachen mit der anschlieBenden wallheckenbestandenen Geest und die
ausgepragte Reliefenergie des Raumes mit markanter Gelandekante im Bereich des
Kroglitztief. Im Westen des Plangebietes bewirken die anschlieenden Gewerbeareale
eine partielle technische Uberpragung.

Dem Schutzgut Landschaft kommt unter Bertcksichtigung aller o0.g. Aspekte
insgesamt eine besondere bis allgemeine Bedeutung zu.

Auf ca. 3,24 ha werden Biotope infolge der Ausweisung von Gewerbeflachen
versiegelt. Einhergehend mit dieser Aufhebung landschaftsbildpragender Strukturen
und der Errichtung nicht mal3stabs- und proportionsangepasster Bauten mit nicht
regionaltypischer Bauformen ist eine Herabsetzung der Wertigkeit des Schutzgutes
Landschaft um 1,5 Wertstufen auf eine geringe Bedeutung zu konstatieren.
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Da insbes. der Wallheckenbestand entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze und die
vorgesehenen grinplanerischen Mallnahmen im Osten wie Neubepflanzung von
Wallhecken und Anlage von linearen Pflanzstreifen (im Bereich des
MalRnahmengebietes zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft und auf Hohe des Weges Hinter Langfelten) eine Eingriinung der
Gewerbegebietserweiterung zur angrenzenden freien Landschaft auch zukinftig
annahernd sichert und somit einer starken Uberformung insbes. auch der Niederung
des Kroglitztief Uber Baukorper entgegengewirkt, wird fir die Freiflachen des
Plangebietes eine relevante Beeintrachtigung des Landschaftshildes nicht
angenommen.

Aufgrund des  groRraumig  wirksamen  Wechselgefiiges der einzelnen
Landschaftsbestandteile Gewasserverlauf Kroglitztief und halboffene,
walleckenbestandene Grinlandlandschaft der Geest sind durch das Vorhaben
bezogen auf das Schutzgut Landschaft insgesamt Umweltauswirkungen von
mittlerer bis hoher Intensitdt anzunehmen, da trotz der oben aufgefiihrten
Mafnahmen innerhalb des Plangebietes insbes. im Bereich der Flachen fir Gewerbe
und Industrie Baukoérper Uber den Geltungsbereich in die Landschaft hineinwirken und
das Erscheinungshild der Gesamtlandschaft mit der markanten Gelandeformation im
Bereich des Tiefs im Osten infolge Riegelwirkungen nicht mehr bzw. nur eingeschrankt
erfahrbar ist und auf der Planflache Uber die Ausweisung von Gewerbeflachen
naturbetonte Biotope aufgehoben werden.

7.1 MalBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Boden

Zur Sicherung des Natirlichkeitsgrades des Bodens soll auRerhalb der versiegelten
bzw. bebauten Flachen eine dauerhafte Begrinung (Brachen oder
Strauchpflanzungen) erhalten bzw. entwickelt werden (insbes. Flachen zwischen
Kroglitztief und Kroglitzweg sowie im Bereich des Regenriickhaltebeckens mit seinen
Gewasserrandbereichen).

Schutzgut Wasser

Eine Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet bleibt durch den hohen
Flachenanteil von Freiflichen weiterhin mdoglich. Geférdert werden soll eine
Versickerung Uber eine dauerhafte Begrinung der unbebauten Flachen
(Schutzstreifen der Wallhecken, Abstandsgriin, Raumstreifen, Sukzessionsflachen im
Randbereich des Regenrickhaltebeckens sowie im Osten des Plangebietes auf den
Randarealen des Kroglitztief). Desweiteren ist innerhalb des Plangebietes der Ausbau
der Regenwasserriickhalteeinrichtung vorgesehen um den zigigen Abfluss von
Oberflachenwasser zu reduzieren.

Planungsbiro Weinert



Stadt Aurich
44. Anderung des Fldchennutzungsplanes Seite 18

Zum Schutz von Grundwasser und Oberflachengewésser vor Schadstoffeintragen wird
dem RRB ein sog. Vorbecken vorgeschaltet und die Oberflachenentwésserung der
geplanten Gewerbeflachen in westlicher Richtung ausgelegt, so dass ein direkter
Zufluss in das Vorbecken gewahrt wird (Direkteinleitungserlaubnis). Weitere
wasserwirtschaftliche Flachen /Flachen mit Geh-, Fahr und Leitungsrecht zur Anlage
von Kopfgraben und Kanalleitungen gewéhren zudem einen geschlossenen Zufluss
von Oberflachenwasser des bestehenden Gewerbegebietes Schirum-Sid zum
Vorbecken des Regenriickhaltebeckens.

Das Baugebiet wird an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Stadt Aurich
angeschlossen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Biotope/Vegetation

Die bestehenden Wallheckenbestande werden weitgehend erhalten und mit
Nutzungsauflagen zur Sicherung der Vegetationsausstattung versehen. Desweiteren
werden die parallel des Ostfrieslandwanderweges angeordneten Einzelbaume und
Einzelgeholze im Bereich des RRB als zu erhalten festgesetzt.

Fledermause / Vogel

Einhergehend mit der Sicherung vorhandener Gehdlzbestande/Wallhecken bleibt auch
ein wesentlicher Bestandteil der Lebensrdume fir Vogel- und Fledermausarten des
Plangebietes erhalten.

Schutzgut Landschaft

Der Erhalt und die Neuanlage von Wallhecken, die Ausweisung eines Gehdlstreifens
parallel der ndrdlichen (innerhalb des MafRnahmengebietes zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft Kroglitztief) und 6stlichen Nutzungsgrenze
des Gewerbe- /Industriegebietes sowie die naturnahe Ausgestaltung des RRB und die
Ausweisung des MalRnahmengebietes zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft im Osten parallel des Kroglitztief gewahren die Durchgriinung
und Eingriinung des Baugebietes, insbesondere in norddstlicher und dstlicher
Richtung mit dem anschlieBenden, halboffenen und durch Grinland und Wallhecken
gepragten Teillandschaftsraum.

Der Ausbau der Regenrickhaltebecken im Westen des Plangebietes soll
landschaftsgerecht mit flieRenden Formen und mit wechselnden Béschungsneigungen
erfolgen. Die landschaftsgerechte Ausgestaltung der Areale mit wasserbaulichen
MalRnahmen gewdhrleistet eine Kompensation der mit den MalRnahmen
einhergehenden Beeintrachtigungen (z.B. auf das Schutzgut Boden und Biotope) auf
der Flache selbst. Mit Ausnahme ihrer Minimierungsfunktion bezogen auf das
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Schutzgut Landschaftsbild (Bestandteil des raumgliedernden Grineinschluf3es)
werden die Areale nicht zur Minderung des Kompensationserfordernisses des -
Planes Nr. 316 einbezogen.

Durch die umfassenden grinplanerischen (Anpflanzungen mit standortgerechten,
heimischen Geholzen, Sukzessionsflachen) und wasserbaulichen MalRnahmen
(einseitige  naturnahe  Ausgestaltung des  Kroglitztief ~mit  wechselnden
Bdschungsneigungen) zur Durchgrinung und zur Ortsrandeingriinung im ostlichen
Bereich des Plangebietes und der damit verbundenen Erhaltung von Freiflachen wird
zudem die visuelle Erlebbarkeit der den Gesamtraum préagenden unterschiedlichen
Landschaftsbestandteile  wie  Kroglitztief-Niederung  und  heckenbestandene
Griunlandlandschaft weitgehend gesichert.

7.2 Kompensation

Schutzgut Boden

Insgesamt ist von einer Neuversiegelung bzw. einer Beeintrdchtigung von Bdden
durch Bodenabtrag von max. 3,26 ha auszugehen. Mit der Uberbauung oder
Versiegelung bzw. Abtrag von Boden mit allgemeiner Bedeutung sind erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes verbunden.

Diese Beeintrachtigungen des Bodens konnen durch MalRnahmen zur Vitalisierung
von Bdden an anderer Stelle ausgeglichen werden. Gemall BREUER (1994: 30)
konnen erheblich beeintrachtigte Funktionen und Werte des Bodens (einschlie3lich
ihrer Regulationsfunktion flr Grundwasser und Luft) wiederhergestellt werden, indem
Flachen aus der intensiven agrarischen Nutzung genommen und zu naturbetonten
Biotoptypen - oder soweit dies nicht mdglich ist - zu Ruderalfluren, Brachflachen oder
standortheimischen Geholzbestanden entwickelt werden.

BREUER (1994/2002) gibt bei der Bauleitplanung fir die Versiegelung von Béden von
allgemeiner Bedeutung einen Kompensationsumfang von 1: 1 (versiegelte Belage)
an.

Folglich sind 3,26 ha Boden aufzuwerten. Ein Ausgleich beziiglich des Schutzgutes
Boden soll extern erfolgen.

Schutzgut Wasser

Erhebliche Beeintrdchtigungen des Teilschutzgutes Grundwasser infolge der
Versiegelung von bis zu 3,24 ha (Industrieflachen) kénnen ausgeglichen werden.
Es handelt sich hierbei um eine Bodenfunktion, die Uber die zum Schutzgut Boden
genannten Maflinahmen hinreichend kompensiert wird.

Fur den Verlust von 396,8 m? Oberflichengewasser ist die Neuanlage eines
Sekundargewassers im Verhaltnis 1:1 vorgesehen.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Biotope / Vegetation

Durch die mogliche Uberbauung und Versiegelung infolge der Erweiterung der
Gewerbeareale sowie der Ausweisung von sonstigen wasserwirtschaftlichen Flachen
(Vorbecken, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte) bzw. der Umwidmung von
Malnahmengebieten zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft in Regenriickhaltebecken werden Biotope nachhaltig Uberpragt bzw. in
ihrer natdrlichen Entwicklung beeintrachtigt. Gemal Breuer (2006) liegt im Rahmen
der Eingriffsregelung eine erhebliche Beeintrachtigung vor, wenn Biotoptypen mit
allgemeiner oder hoherer Bedeutung betroffen sind. Unter Berucksichtigung von
BREUER (1994) kann fur Biotoptypen, die um eine Wertstufe herabgesetzt wurden,
eine Kompensation erreicht werden, indem auf gleicher Flache ein Biotoptyp um eine
Wertstufe aufgewertet wird oder auf halber Flache ein Biotoptyp um zwei Wertstufen.
Fur vollstandig aufgehobene Biotoptypen ist ein gleichwertiger Ersatz zu schaffen
(1:1). Far als verlustig einzustellende Wallhecken ist gemaf den Regelungen des LK
Aurich eine Regelkompensation im Verhaltnis 1 : 2 vorzusehen. Die Auslagerung von
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist im
Verhaltnis 1:1 zu bertucksichtigen. GeméaR B-Plan Nr. 178 festgesetzte und durch die
Umwidmung in ein RRB aufgehobene Gehdlzpflanzungen sind aufgrund der nur
langfristigen Wiederherstellung (Regenerierbarkeit) gesondert einzustellen.

Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich somit durch die Beseitigung von
Wallhecken auf einer Lange von ca. 457,5 m im Bereich der geplanten
Gewerbeflachen bzw. des Vorbeckens und sonstiger wasserwirtschaftlicher Flachen
(Geh-, Fahr- und Leitungsrechte) Es ergibt sich fir aufgehoben Wallhecken somit ein
Kompensationsbedarf von 915 m.

Des Weiteren wird die Okologische  Wertigkeit der westlich des
Ostfrieslandwanderweges gelegenen Baumwallhecken infolge der Einschrankung der
naturlichen Entwicklungsfahigkeit der Wallhecken durch Pflegemalinahmen auf einer
Lange von 294,15 m reduziert. Es ist hierfir eine Kompensation im Verhaltnis 1 : 1
vorgesehen.

Es sind somit insgesamt 1.209 m Wallhecken extern neu anzulegen.

Die als Industrieflachen, Vorbecken und sonstige wasserwirtschaftliche Flachen
ausgewiesenen Teilzonen in der Gesamtgréf3e von 3,53 ha, die zur Kompensation von
Beeintrachtigungen gemald Bebauungsplan Nr. 178 als MalRnahmengebiete zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt waren,
sind im Verhaltnis 1 : 1 extern zu kompensieren (= 3,53 ha). Zudem sind die durch die
aktuelle Gewerbegebietserweiterung zu erwartenden Beeintrdchtigungen von Biotopen
in das Kompensationserfordernis des Plangebietes einzustellen. Betroffen von der
MaRnahme sind jedoch im Wesentlichen Biotoptypen von eingeschrénkter Wertigkeit.
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Ein Zuschlag erfolgt somit nicht. Die Gesamtkompensation fir die o.g.
Malnahmenkonzepte betragt 3,53 ha.

Infolge des Ausbaus und der Umwidmung der Gewasser und Randzonen im Westen
des Plangebietes in ein Regenrickhaltebecken sind Biotope von besonderer
Bedeutung, die festgesetzt sind als KompensationsmalRnahmen des
Bebauungsplanes Nr. 178, als verlustig einzustufen und im Verhaltnis 1:1 (= 3,45 ha)
in die Kompensation einzustellen.

Mit der Entwertung von Grundflachen ist in als halbruderale Gras- und Staudenfluren,
Griinlandbrachen bzw. Landréhrichten mit Ubergangen zu Gras- und Staudenfluren
klassifizierten Zonen erganzend der infolge wasserwirtschaftlicher
UnterhaltungsmalRnahmen aufgehobene, schwer regenerierbare Gehélzbestand in
die Kompensation einzustellen. Fir diese Areale ist nach einer 15-jhrigen
Wachstumsphase ein Grol3baum mit einem Stammumfang von ca. 40 cm je 10 m?
Grundflache unter Bericksichtigung von PflegemalRnahmen zur Freistellung der
Geholze anzusetzen. Die Gesamtzahl der im Rahmen der Eingriffsregelung zu
berticksichtigenden Geholze betragt somit bei einer Grundflache von 8.244 m2
(festgesetzte Gehdlzflache geman Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 178) annahernd
820 Stlick mit einem Gesamtumfang von 32.800 cm bzw. einem
Gesamtdurchmesser von 9.840 cm (Durchmesser 12 cm je Baum). Gemald Regelung
des Landkreises Aurich und Vorabstimmung ist der aufgehobene Geholzbestand im
Verhéltnis 1:2 (= 1,65 ha) gesondert in die Kompensation einzustellen. Die
Kompensationsflache ist mit standortgerechten Baumen zu bepflanzen.

Der parallel des Kroglitztief ausgewiesene i.d.R. 10 m breite Raumstreifen innerhalb
des MaRRnahmengebietes zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemafd Bebauungsplan Nr. 178 im Osten des Plangebietes ist extern im
Verhaltnis 1:1 zu kompensieren (Fldchenansatz 0,28 ha). Die Kompensation des zur
ErschlieBung der Flache erforderlichen Durchstiches der Wallhecke entlang des
Weges Langfelten auf 5 m erfolgt auf der Planflache selbst durch SchlielBung einer
Wallheckenliicke entlang des Kroglitzweges auf 10 m.

Das Kompensationserfordernis fir den  Ausbau der Gewasser mit
Regenruckhaltefunktion und Umwidmung der MaRnahmengebiete zur Entwicklung des
Schutzgutes Natur und Landschaft in ein RRB sowie des Raumstreifens parallel des
Kroglitztief betragt somit 5,38 ha.

Das Gesamtkompensationserfordernis Schutzgut Biotope fir die MalRnahmen
des Plangebietes betrdgt unter Berlcksichtigung der Auslagerung von
Kompensationsflachen des B-Planes Nr. 178 insgesamt 8,91 ha zuziglich der
Neuanlage von 1.209 m Wallhecken (extern).
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Brutvogel/Flederméuse

Die konstatierten Beeintrachtigungen werden Uber das Mafinahmenkonzept Biotope
und Landschaftsbild (Anlage von 1.209 m Wallhecken, 1,65 ha Waldflachen)
kompensiert.

Schutzgut Landschaft

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind unter Beriicksichtigung zu
erhaltender Strukturen infolge der Anderung der Flachennutzung auf ca.3,24 ha zu
erwarten. Betroffen ist ein Landschaftsraum, dem unter Berlcksichtigung des
Bewertungsmodells von BREUER (1994) eine besondere bis allgemeine Bedeutung
(Wertstufe 1-2) zukommt. Die Erhaltung und Erganzung der Wallheckenbestande
sowie der geplante lineare Gehdlstreifen entlang der Nutzungsgrenze der
Gewerbeflachen und die damit verbundene Eingriinung des Plangebietes konnen die
Beeintrachtigungen durch das Baugebiet mindern, eine vollstandige Kompensation
kénnen sie aufgrund der gegebenen Bedeutung des Plangebietes fir das Schutzgut
Landschaft nicht bewirken. Durch die Umwidmung in ein Baugebiet mit einer Grofze
von 3,24 ha ist somit eine Abwertung des Schutzgutes Landschaftsbild um 1,5
Wertstufen zu einer geringen Bedeutung (Wertstufe 3) zu erwarten.

Gemall den Kompensationsgrundsatzen von BREUER (1994: 28) kann eine
Kompensation erfolgen, indem ein gleich grof3er Landschaftsraum (3,24 ha) bei
geringer Ausgangswertigkeit (intensiv genutzte Areale, z.B. Acker) um 1,5
Wertstufe aufgewertet wird.

Ziel von Kompensationsmaf3nahmen soll die Entwicklung von naturbetonten bzw.
naturraumtypischen Biotopen und Landschaftsbestandteilen sein. So kdénnen
MalRRnahmen zur Wiederherstellung und Neuentwicklung solcher Elemente dazu
beitragen, die von einem Baugebiet ausgehenden Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes zu bewaltigen.

Fur die Erreichung einer landschaftsgerechten Kompensation sind insbesondere
geeignet:

- Gehdlzanpflanzungen und Neuanlage von Wallhecken

- Erh6hung des Naturlichkeitsgrades von Gréaben uber angepasste Pflege, ggf.
partielle Vertiefungen und Aufweitungen

- Neuanlage bzw. Renaturierung von Kleingewassern

- Entwicklung von temporar Uberstauten Blénken Uber Vernassung oder
Bodenabtrag

- Wiederherstellung ehemaliger Graben und Gruppen / Mulden

- Entwicklung von extensiv gepflegten Saumstrukturen bzw.
Ro6hrichten/Seggenrieder
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Es konnen sich hierdurch Biotope entwickeln, die charakteristischen Vogel- und
Fledermausarten einen erganzenden Lebensraum bieten. Die naturraumtypische
Vielfalt und Eigenart wird weiterentwickelt, wobei die Mal3nahmen Uber die Flachen
hinaus auch in den weiteren Raum hineinwirken kénnen.

Bei einer entsprechenden Herrichtung des beziglich der Schutzgiter Arten und
Lebensgemeinschaften sowie Boden angesetzten Erfordernisses konnen diese fir die
Kompensation des Schutzgutes Landschaftsbild mit angerechnet werden.

KompensationsmafRnahmen Natur und Landschaft

Bei einer entsprechenden Herrichtung der Kompensationsflachen kann durch einzelne
MaRRnahmen eine Mehrfachwirkung in Hinblick auf verschiedene Schutzguter bzw.
Funktionen erreicht werden, z. B.:

¢ Die Beeintrachtigungen von Boden und (Grund-)Wasser kénnen auf den gleichen
Flachen Uber die gleichen Malinahmen kompensiert werden. Bei entsprechender
Ausgestaltung kann eine Anrechnung auf Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Landschaftsbild erfolgen.

e Bei einer entsprechenden raumlichen Lage und Ausstattung konnen die
Malinahmenkonzepte zur Kompensation von Eingriffen in das Schutzgut Biotope
(Grundflachen) aufgrund der allgemeinen Habitatverbesserung mit der
Kompensation fir die Avifauna sowie fir das Schutzgut Oberflachengewasser
Uberlagert werden.

e Malnahmen fiir das Schutzgut Biotope (Pflanzflachen fir verlustige
Baumbestéande/Wallhecken, Entwicklung von Sumpfzonen / Roéhrichte ) sind
geeignet die naturraumtypische Eigenart und Vielfalt zu erhéhen und sind somit
als Kompensation fir das Schutzgut Landschaftsbild anrechenbar.

Unter Berucksichtigung dieser Mehrfachwirkungen ergibt sich somit folgender
Flachenbedarf fir externe Kompensationsflachen:

e 3,26 ha fir Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden und Grundwasser infolge
der geplanten Gewerbegebietserweiterung und der Anlage eines Vorbeckens,
Teilkompensation Landschaftsbild.

e 1.209 m Neuanlage von Wallhecken, Teilkompensation Avifauna (Gebuschbriter)
und Kompensation Landschaftsbild (Aufwertung von 2,4 ha um 1,5 Wertstufen/ 10
m — Zone um Wallhecken).

e 8,9 ha fur Beeintrachtigungen des Schutzgutes Biotope (Auslagerung von
Maflinahmengebieten zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, Verlust von Gehélzbestanden in v.g. Zonen) in Form von Seggen-,
binsen-und hochstaudenreiches Nassgrinland, Landrdhrichten, naturnahen
Kleingewéassern und Gehdlzanpflanzungen (Anteil 1,65 ha), Teilkompensation
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Oberflachengewdasser (396,8, m2 Sekundargewasser in Form von Weihern),
Teilkompensation Landschaftsbild (0,84 ha).

o Die Kompensationsmafnahmen fir das Schutzgut Boden sollen im Rahmen des
Waldentwicklungskonzeptes Moorwald Plaggenburg (Wiedervernassung) tiber die
Reuvitalisierung von Naturbéden umgesetzt werden (3,26 ha).

Die Durchfihrung der im Umweltbericht ermittelten ErsatzmafRnahmen wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auf folgenden Flachen festgesetzt:

Gemarkung Middels-Osterloog, Stadt Aurich, Flur 8, Flurstiick 74/35 und Flur 9
Flurstiicke 6, 41/2, 5/3 sowie Flurstick 7/2 (Flachenpool der Stadt Aurich) in der
GroRe von 3,39 ha Uber die Entwicklung von Seggen-, binsen-und
hochstaudenreiches Nassgriinland, Landrohrichten sowie naturnahen
Kleingewassern (Anteil 0,04 ha) nach erfolgtem Tonabbau

¢ Gemarkung Middels-Westerloog, Stadt Aurich, Flur 8, Flurstiick 8/0 (Graues Moor)
in der Grof3e von 0,91 ha tber die Entwicklung von Feuchtflachen

e Gemarkung Egels, Stadt Aurich, Flur 1, Flursticke 124/76, 125/76 und 126/76
(Osteregelser Moor) in der GroRe von 1,09 ha Uber die Entwicklung von
Feuchtflachen

e Optional Gemarkung Rahe, Flur 1, Flurstiick 168/122 in der GréRe von 1,8 ha
uber die Anlage von Streuobstwiesen und der Entwicklung von
Sukzessionsflachen (derzeitiger Status: Kaufoption zugunsten der Stadt Aurich)

o Gemarkung Brill (Ahlsforde), Gemeinde Dunum, Landkreis Wittmund im Naturraum
Ostfriesisch-Oldenburgische Geest (unmittelbar anschlieRend an den Landkreis
Aurich und an bestehende Kompensationsflachen der Stadt Aurich) in der GréRRe
von 1,65 ha Uber die Anlage von Gehdzpflanzungen mit standortgerechten,
heimischen Baumen und Strduchern (Eigentimer der Flache sind die
Niedersachsischen Landesforsten, die Durchfiihrung der MalRnahme und Pflege
erfolgt Uber das Forstamt Neuenburg, die Zustimmung der Waldbehérde des
Landkreises Wittmund zur Aufforstung dieser Flache liegt vor).

Die MalBnahmen konnen auf Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild
angerechnet werden.

Die Kompensation beeintrachtigter Wallhecken soll Gber die Neuanlage von
Wallhecken auf landwirtschaftlichen Flachen im Rahmen des Wallheckenprogrammes
der Stadt Aurich erfolgen. Vorgesehen sind folgende Abschnitte:
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Wallheckenkompensation

Fall Nr. Gemarkung Flur Flurstick Lange Ifdm.
nach Verm.

3 Rahe 2 |19, 28/1, 28/2, 268/17 29
4 Egels 2 9 141
5 Rahe 2 2711, 2712,1/2, 2/2 79
7 Extum 4 |103/5 80
8 Plaggenburg 3 ]107/10 16
12 Extum 3 |83/2, 85/3, 87/3 289
14 Spekendorf 2 [31/4 240
20 Extum 3 192/3 109
24 Extum 3 169/2 205
49 Middels-Westerloog| 10 |24 12
Summen: 1200

Hieriber kann auch - in Verbindung mit den Aufforstungsflachen Ahlsforde -
hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild das Kompensationsziel weitgehend
erreicht werden, da sich aufgrund der Ausgestaltung der Fldchen mit 1,2 km
Wallhecken eine indirekte Umgebungsaufwertung > 2,4 ha ergibt (Wirkzonen > 10 m
beidseitig der Hecken).

7.3 Immissionsschutz

In der Umgebung des Anderungsbereiches befinden sich schutzbedurftige vereinzelte
Wohnnutzungen im planungsrechtlichen Auf3enbereich. Daher ist von Larmkonflikten
auszugehen.

Vom Ingenieurbiiro fur Energietechnik (IEL) (Aurich) wird ein
Immissionsschutzgutachten erstellt, welches madgliche Vorbelastungen, resultierend
aus den angrenzenden Gewerbegebieten, darstellt. Der Gutachter errechnet fiir die
gewerblichen Bauflachen immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel
und erbringt damit den Nachweis, dass die zuldssigen Orientierungswerte der DIN
18005 Schallschutz im  Stadtebau eingehalten werden (siehe Anlage
Schallschutztechnisches Gutachten).

Im Rahmen der 44. Flachennutzungsplananderung erfolgt eine Darstellung als
Nutzungsbeschrankung zugunsten des Larmschutzes mit dem Planzeichen 15.6 der
Planzeichenverordnung.

Die errechneten flachenbezogenen Schallleistungspegel werden als
Nutzungsbeschrankungen fur die Industrie- und Gewerbebetriebe im Bebauungsplan
festgesetzt.
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7.4 Belange der Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes
Aurich — Egels in der Schutzzone Ill A. Da die Wasserschutzzone 1l A nur randlich
durch gewerbliche Bauflachen Uberplant wird, wurde eine Zustimmung von der
Unteren Wasserbehdrde signalisiert.

Das Gebiet wird tber ein Graben- und Leitungssystem entwassert. Hierbei wird das
anfallende Oberflachenwasser in das Regenriickhaltebecken eingeleitet und lber das
Kroglitztief (Gewasser Il. Ordnung) abfuhrt. Zur Regelung der
Oberflachenentwéasserung wird von dem Biro Dr. Born — Dr. Ermel GmbH ein
Oberflachenentwasserungsplan erstellt. Ziel der Oberflachenentwasserungsplanung
ist es, gegeniber dem Meliorationsabfluss landwirtschaftlicher Flachen keinen
erhdhten Regenwasserabfluss durch die Bebauung zuzulassen. Ggf. sind
entsprechende Regenriickhalteanlagen einzuplanen.

7.5 Landwirtschaft

Samtliche dberplanten Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Aurich und
werden nicht mehr landwirtschaftlich genutzt. Die Flachen wurden im Rahmen der
Flurbereinigung landwirtschaftsvertraglich zugeteilt. Folglich werden die Belange der
Agrarstruktur nicht beeintrachtigt.

7.6 Archéologie und Denkmalschutz

Entsprechend der Denkmalliste des Landkreises Aurich befinden sich innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereiches keine Baudenkméler. Folglich werden im Rahmen
dieser Planung keine Denkmaler nachrichtlich ibernommen.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch archaologische Funde wie TongefaRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken oder auffallige Bodenverfarbungen zu Tage
treten, sind die Funde der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Aurich, dem
Landkreis Aurich oder der Ostfriesischen Landschaft Abteilung Arch&ologische
Landesaufnahme zu melden. Bodenfunde sind wichtige Quellen fir die Erforschung
der Ur- und Frihgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale den
Schutzbestimmungen des Nds. Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig
sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

7.7 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind dem Landkreis Aurich keine Altlasten oder
Altablagerungen bekannt.
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Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverzuglich der Landkreis Aurich - Untere
Abfallbehtdrde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die
bauausfuhrende Firma und/oder der Bauherr.

8 INFRASTRUKTURERSCHLIERUNG

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch einen Anschluss an das Versorgungsnetz des
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch einen Anschluss an das Ortskanalisationsnetz
mit Anschluss an die Zentralklaranlage im Ortsteil Haxtum.

Oberflachenentwasserung

Das anfallende Oberflachenwasser wird Uber offene Graben sowie Rohrleitungen in
das Regenruckhaltebecken eingeleitet und Uber das Kroglitztief abgefihrt. Fur die
Dimensionierung und dem erforderlichen hydraulischen Nachweis Uber die
Leistungsfahigkeit wird von dem Biro Dr. Born — Dr. Ermel GmbH ein
Oberflachenentwéasserungsplan erstellt.

Der Entwurf fur die Oberflachenentwasserung wird vor Baubeginn dem Landkreis
Aurich, Untere Wasserbehdrde, zur Prifung vorgelegt.

Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Aurich gewahrleistet.

Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und die ggf. erforderliche Gasversorgung erfolgt durch einen Anschluss an
das Versorgungsnetz der EWE AG.

Telekommunikation

Der Anschluss an das offentliche Fernsprechnetz wird durch die ortsansassigen
Telekommunikationsanbieter realisiert.

9 VERFAHRENSABLAUF

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat am 23.05.2011 die Aufstellung der 44.
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Im Parallelverfahren wird fur das
Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 316 ,1. Erweiterung Schirum [ aufgestellt.
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Eine fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zur 44.
Anderung des Flachennutzungsplanes hat durch éffentlichen Aushang im Rathaus der
Stadt Aurich in der Zeit vom 31.05.2012 bis 15.06.2012 stattgefunden.

Parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB in schriftlicher Form beteiligt. Die
Vorentwlrfe der Planunterlagen wurden den Behérden Uber das Internet zur
Verfligung gestellt.

Die Begriindung zur 44. Anderung des Flachennutzungsplanes hat gemaR § 3 Abs. 2
BauGB zusammen mit der Planzeichnung O6ffentlich in der Zeit vom ................. bis
.............. im Rathaus der Stadt Aurich ausgelegen.

Parallel erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in schriftlicher Form.

Die Entwirfe der Planunterlagen wurden den Behorden Uber das Internet zur
Verfligung gestellt.

Aurich, den

Der Birgermeister

Windhorst

Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt Aurich zusammen mit der festgestellten 44.
Anderung des Flachennutzungsplanes in der Sitzung am vorgelegen.

Aurich, den

Der Burgermeister

Windhorst
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Diese Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von:

wie|i|nle|rt

Planungsburo Weinert

Norden, den XX.XX. 2012

Dipl.-Ing. Thomas Weinert
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