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1. Grundlagen der Planung
1.1 Plangebietsabgrenzung, Lage und Grofde des Plangebietes

Das Plangebiet der 29. Flachennutzungsplananderung liegt im Ortsteil Sandhorst.
Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 3 — 4 km. Die Flachengréf3e des
Anderungsbereichs betragt ca. 14,3 ha.

Das Plangebiet grenzt im Osten an das Industrie- und Gewerbegebiet Aurich — Nord. Die
Ostliche Plangebietsgrenze wird im Wesentlichen vom Westrand der Stral3engrundstiicke der
Landesstral3e L 7 Dornumer Stral3e gebildet.

Im Norden liegt die Plangebietsgrenze in ca. 65 m Abstand nordlich des 2. Leegmoorwegs. Im
Westen und Sudwesten grenzt das Plangebiet an landwirtschaftlich genutzte Flachen mit
eingestreuten Wohnnutzungen im planungsrechtlichen AuRenbereich. Im Stden grenzt das
Plangebiet an die bebauten Grundstiicke am Dimmtweg.

Abbildung 1: Ubersicht der 29. Flachennutzungsplananderung
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1.2  Anlass und Ziel der Planung

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist die Erweiterung des Industrie- und
Gewerbegebietes Aurich - Nord mit dem Zweck, zuséatzliche gewerbliche Bauflachen zu
schaffen. Es besteht weiterhin Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen im Auricher
Stadtnorden.

Freie Flachen im Gewerbegebiet Schirum stehen nur eingeschrankt zur Verfligung.
Gleichzeitig ist die Nutzung von Synergieeffekten der einzelnen im Industriegebiet Nord
angesiedelten Betriebseinheiten untereinander von Bedeutung. Die diesbezlglich relativ
grol3e Entfernung des Industrie- und Gewerbegebietes Aurich — Nord zum Industrie- und
Gewerbegebiet Schirum steht einer Nutzung von Synergieeffekten entgegen.

Fur andere Betriebe ist neben der Entfernung die gewachsene Kundenbindung im Industrie-
und Gewerbegebiet Aurich — Nord von groRer Bedeutung fir deren Bestand und
Weiterentwicklung.

Eine aktive Forderung der Weiterentwicklung der Betriebe im Industriegebiet Aurich — Nord
und damit der wirtschaftlichen Entwicklung in Aurich ist somit direkt abh&ngig von der
geplanten Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebietes Aurich - Nord. Die
Weiterentwicklung der Betriebe Aurichs wiederum tragt zur Erhoéhung des
Gewerbesteueraufkommens sowie der Schaffung von Arbeitsplatzen und damit zur
Entwicklung des Gemeinwesens der Stadt Aurich bei.

Der Landkreis Aurich hat die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgrund einer nicht
ausreichenden Konfliktldsung des Larmschutzes in einer Gemengelage von vorhandenen
Wohnhausern und einer Holzhandlung mit angegliedertem Sagewerk nicht genehmigt. Die
Bauleitplanung ist daraufhin erneut Uberarbeitet worden.

Die Konfliktldsung erfordert eine detaillierte Bestandsaufnahme ggf. mit entsprechenden
ortlichen Schallmessungen und kann den Bau von Schallschutzvorrichtungen oder wahlweise
die Aufgabe der Wohnnutzungen oder auch zeitliche Betriebseinschrénkungen beim Betrieb
des Sagewerkes nach sich ziehen. Weiterhin ist zu bedenken, dass die konflikttrachtigen
Nutzungen unter Bestandsschutz stehen und bislang keine Beschwerden lUber gegenseitige
Beeintrachtigungen vorliegen. Zurzeit sind keine genehmigungspflichtigen Um- oder
Ausbautatigkeiten bezlglich des Sagewerkes oder der Wohnnutzungen bekannt. Aus diesen
Grunden wurden die Wohngrundstiicke, das Betriebsgelande der Holzhandlung und des
Sagewerkes sowie vorhandene Sportanlagen (Ful3ballanlage auf Grundstiicken des
Eigentimers der Holzhandlung) aus der Bauleitplanung (29. Anderung des
Flachennutzungsplanes und Aufstellung der Bebauungsplanes Nr. 294) herausgenommen
werden. Der Geltungsbereich der Bauleitplanung wurde entsprechend eingekirzt.

Die Regelung des Schallschutzes bleibt weiteren Planungen im Rahmen von
genehmigungspflichtigen Anderungen der unter Bestandsschutz stehenden Nutzungen
vorbehalten.

2. Auswirkungen der Flachennutzungsplaninderung / Umweltbericht

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird die planungsrechtliche Zulassigkeit der
Bebauung bisher Gberwiegend landwirtschaftlich genutzter Flachen vorbereitet.

Die im Plangebiet vorzufindenden baubezogenen Streunutzungen werden entsprechend der
stadtebaulichen Zielsetzung der Gewerbegebietserweiterung in grofitmoglichem Umfang als
gewerbliche Bauflachen dargestellt. Die vorhandenen Wohnnutzungen sollen im Plangebiet
nicht weiterentwickelt werden.

Um den Immissionsschutzanforderungen gerecht zu werden, wurden entsprechende
schalltechnische Gutachten erstellt.



Der Umfang der Einwirkungen der vorliegenden Planung auf die Natur und Landschaft ist dem
dieser Begriindung gesondert beiliegenden Umweltbericht zu entnehmen.

3. Planungsvorgaben

Bauleitplane sind gemall § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Raumordnungsplane sollen nach § 8 Abs. 5 Raumordnungsgesetz (ROG) Festlegungen zur
Raumstruktur enthalten, insbesondere zu der anzustrebenden Siedlungsstruktur, der
anzustrebenden Freiraumstruktur und den zu sichernden Standorten und Trassen flr
Infrastruktur. Regionale Raumordnungsplane sind nach 8§ 8 Abs. 2 ROG aus den
Landesraumordnungsplanen zu entwickeln.

3.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Das rechtsglltige Landesraumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen weist
die Stadt Aurich als Mittelzentrum aus. Das Stadtgebiet dient schwerpunktmaRig der
Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten.

Des Weiteren fungiert ein Mittelzentrum als Versorger fur Guter des gehobenen Bedarfs und
Sicherung der Daseinsvorsorge. Verkehrsinfrastrukturell weist das LROP fir das Auricher
Stadtgebiet StraRenverkehrswege mit Uberregionaler Anbindung und den Schifffahrtsweg
Ems-Jade-Kanal aus.

Im Rahmen der Vorrangflachenausweisung sind im Stadtgebiet Aurich Flachen fir die
Trinkwassergewinnung, Rohstoffgewinnung und Natura 2000-Gebiete festgesetzt.
Das LROP Niedersachsen enthélt keine der Planung entgegenstehenden Darstellungen.

Das Landesraumordnungsprogramm enthalt Vorgaben beziglich der raumordnerischen
Beurteilung von Einzelhandelsgro3projekten. Planungen fir den grof¥flachigen Einzelhandel
sind demnach daran zu messen, in wie weit sie sich auf die Funktionsfahigkeit der Innenstadte,
Stadtteilzentren und Ortskerne sowie die Raumordnung auswirken.

GrolR¥flachige  Einzelhandelsprojekte mit innenstadtrelevanten Kernsortimenten sind
grundsatzlich nur an stadtebaulich integrierten Standorten zentrenvertraglich zu gestalten.
Ausnahmen werden nur in begriindeten Einzelfdllen zugelassen, wenn das Ergebnis der
raumordnerischen Priifung die Vertraglichkeit mit den dbrigen Zielen der Raumordnung
bestétigt.

Das Plangebiet ist nicht als stadtebaulich integrierter Standort im Sinne einer
raumordnerischen Beurteilung von EinzelhandelsgroRprojekten zu bewerten

3.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

In der beschlossenen Satzung des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises
Aurich wird das Plangebiet teilweise als Vorranggebiet und teilweise als Vorbehaltsgebiet fur
industrielle Anlagen und Gewerbe dargestellt.

Darlber hinaus werden in der beschreibenden Darstellung des RROP die nachfolgend
aufgefiihrten Aussagen getroffen.

e Das Mittelzentrum Aurich soll in seiner Funktion als Standort fiir die gewerbliche
Entwicklung gesichert und weiterentwickelt werden.



e Aurich ist als Standort fur die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten
festgelegt. Hier ist ein entsprechendes Angebot an Arbeitsstaten zu sichern und zu
entwickeln, dabei soll eine funktional sinnvolle Zuordnung zu den Wohngebieten
angestrebt werden.

¢ Die raumlichen Rahmenbedingungen sollen die Wirtschaftskraft des Landkreises
nachhaltig starken und weiterentwickeln, dabei soll das Beschaftigungsniveau erhoht
und die Arbeitslosenquote unter den Landesdurchschnitt gebracht werden. Dies soll
u.a. durch die Ansiedelung neuer Betriebe, insbesondere des produzierenden
Gewerbes, erreicht werden.

Wirtschaftliches Wachstum, Verringerung der Arbeitslosenquote und Ansiedlung neuer
Gewerbebetriebe bedirfen eines ausreichenden Angebots an Gewerbebauflachen. Nur durch
die ausreichende Ausweisung gewerblicher Bauflachen kann das gewilnschte wirtschaftliche
Wachstum mit Konsolidierung der Beschaftigtensituation erreicht werden.

Die Entwicklung des Plangebiets zu Flachen fur Gewerbebetriebe entspricht den MalRgaben
der sonstigen Erfordernisse der Raumordnung des Landkreises Aurich.

Folglich besteht kein Konflikt zwischen Raumordnung und verbindlichen Bauleitplanung.
Schon die Ausweisung Aurichs als Mittelzentrum in der niederséchsischen
Landesraumordnung unterstreicht die Wichtigkeit einer gewerblichen Entwicklung fur die
allgemeine Wirtschatft, Arbeitsmarktsituation sowie die niedersachsische
Standortwettbewerbsfahigkeit im Allgemeinen.

Insgesamt betrachtet erflillt die vorliegende Planung die Ziele der Raumordnung, verhindert
eine Zersiedelung, tragt zur wirtschaftlichen Entwicklung Aurichs bei und ermdglicht dadurch
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung.



4. Inhalt des Flichennutzungsplans (29. Anderung)

4.1 Bestehende und geplante Darstellung

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Aurich ist der gréf3te Teil des Plangebietes
im nordlichen Geltungsbereich als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Mittig im Geltungsbereich quert eine Uberértliche Gasleitung das Plangebiet in Ost-
Westrichtung. Beidseitig dieser Gasleitung ist ein jeweils 4 m breiter Schutzstreifen von
Bebauung freizuhalten.

Im stdlichen und mittleren Geltungsbereich sind nachrichtlich Flachen mit méglichen ur- und
frihgeschichtlichen Fundstellen vorzufinden.

Der Verbandsgraben ,Tannenhausener Ehe* durchlauft das Plangebiet.

Das Uberwiegende Plangebiet liegt im Randbereich des Bauschutzbereiches des Militar-
flugplatzes Wittmundhafen (westlicher Anflugsektor). Die Entfernung der Plangebiete zum
Startbahnbezugspunkt betragt Uber 10 Kilometer, so dass Einschrankungen bezuglich der
Bauhohe ab 100 m dber der Gelandehthe des Startbahnbezugspunktes (7,24 m Uber
Normalnull ) zu beriicksichtigen sind.

Die bereits im rechtsglltigen Flachennutzungsplan dargestellten Teilnutzungen werden im
Rahmen der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes tibernommen.

Die bislang als landwirtschaftliche Flachen dargestellten Bereiche des Plangebietes werden
im Rahmen der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes als gewerbliche Bauflachen
dargestellt.

Das Industrie- und Gewerbegebiet Aurich - Nord ist eines der beiden groRen Industrie- und
Gewerbegebiete Aurichs. Deren bedarfsgerechte Weiterentwicklung im Sinne von sparsamen
Umgang mit Grund und Boden und einer Konzentrierung gewerblich genutzter Flachen im
Stadtgebiet zum Schutz des Aullenbereichs hat aus Sicht der Raumordnung und
Landesplanung Vorrang vor der Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen in bislang
unbebauten Bereichen des Stadtgebietes. Aufgrund der vorhandenen Bebauung und einem
Vorrangstandort fur den Sandabbau im Umfeld des Industrie- und Gewerbegebietes Aurich -
Nord ist dessen Erweiterung nur in westlicher Richtung mdglich. Eine Erweiterung der
gewerblichen Bauflachen ist mittelfristig vorgesehen.

Aus diesem Grund ist auch eine Eingriinung des westlichen Randes des Geltungsbereiches
dieser Flachennutzungsplananderung zum jetzigen Zeitpunkt nicht sinnvoll. Im Hinblick auf
eine Optimierung des Umfangs gewerblicher Bauflachen westlich der Dornumer Stral3e ist
eine Eingriinung dieser Flachen erst zum Abschluss der Gewerbeflachenexpansion dauerhaft
umzusetzen. Im Rahmen des Umweltberichtes wird in der naturschutzrechtlich erforderlichen
Eingriffsregelung der Eingriff in das Landschaftsbild der westlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen bewertet. Er wird durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung
des Landschaftshildes im Randbereich der geplanten Erweiterungsflichen des
Gewerbegebietes in Form von Wallheckenneuanlagen kompensiert.

4.2 Belange von Natur und Landschaft

Gemall dem Vermeidungsgrundsatz der Eingriffsregelung kann entsprechend der
angestrebten ErschlieBung grof3flachiger Gewerbeflachen nur ein Teil der geschitzten
Wallhecken erhalten werden. Die Kompensation der erheblichen Beeintréchtigungen erfolgt
vorrangig mit der externen Durchfiihrung der AusgleichsmalRnahmen. Damit werden einerseits
eine hohe und konfliktarme Ausnutzung der Gewerbeflachen und andererseits eine moglichst



optimale und konfliktarme ©6kologische Funktionserfillung der AusgleichsmalRnahmen
erreicht.

Mit der Anderung sollen landwirtschaftliche Flachen fiir eine gewerbliche Bebauung und deren
Regenrickhalteflachen planungsrechtlich tGberplant werden. Damit sind grof3flachig erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes bzw. des Landschaftsbildes verbunden, und es
ergibt sich eine Pflicht zur Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Im
Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt auch die Bearbeitung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bebauungsplan.

Neben der Festsetzung interner Vermeidungsmalinahmen und Erhaltungsfestsetzungen zum
Wallheckenschutz sind externe  Wallheckenneuanlagen und externe flachige
AusgleichsmalRnahmen fur die zusétzliche Bodenversiegelung in den geeigneten
Ausgleichsflachensuchraumen nach dem Flachennutzungsplan auf Flachen in Walle mit
Feldgehdlzentwicklung, im Kompensationspool ,Moorwald Plaggenburg® mit Waldvernassung
sowie durch eine Heidemoorentwicklung im Georgsfelder Moor vorgesehen. Die
Ersatzwallhecken-Neuanlagen werden im Rahmen des Ersatzwallheckenprogramms in
Geestgebieten im westlichen und nérdlichen Stadtgebiet umgesetzt.

Bei der Anordnung der zugeordneten Ausgleichsflachen wurde die landwirtschaftliche
Vertraglichkeit berlcksichtigt. Es handelt sich um Flachen mit feuchter Standortsituation,
betriebsferner Lage, schlechter ErschlieBungssituation, geringer GrofRe oder ohne
landwirtschatftliche Nutzung. Sie sind im Flachennutzungsplan als
Ausgleichsflachensuchraume (Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft und landwirtschaftliche Flachen) in den Suchraumen
Sandhorster Ehe und Georgsfelder Moor dargestellt. Der Suchraum Moorwald Plaggenburg
ist bereit als Landesflache und nach Waldrecht gesichert. Er wird in einer Aktualisierung des
Ausgleichsflachensuchraum-Konzeptes mit einer eigenen Flachennutzungsplananderung
auch noch planerisch abgesichert.

Auf eine westseitige Eingrinung wird bei der Westerweiterung des Gewerbegebietes Aurich-
Nord aus Grinden einer angestrebten erneuten Industrie- und Gewerbegebietserweiterung
und der kurzfristig zu realisierenden Gewasserausbaumaflinahmen der ,Tannenhausener
Ehe* verzichtet.

Die dadurch hervorgerufene Beeintrachtigung des Landschaftshildes in der Umgebung wird
durch eine Aufwertung des Landschaftsbildes auf einer ahnlich gro3en Flache in Form von
ergénzenden Wallhecken-Neuanlagen aul3erhalb des geplanten erneuten
Erweiterungsbereichs der Gewerbeflachen im Plangebietsumfeld in Sandhorst im vom Eingriff
betroffenen Naturraum der Auricher Geest kompensiert.

4.3 Belange der Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt im Verbandsgebiet des Entwasserungsverbandes Aurich und entwassert
in die ,Tannenhausener Ehe“. Dieses Gewasser fliel3t in die ,Sandhorster Ehe* und erreicht
letztlich Gber den ,Ringkanal“ sowie den ,Ems — Jade — Kanal“ im Bereich der Seehafenstadt
Emden die “Ems" und letztlich die Nordsee.

Infolge der geplanten Bebauung im Plangebiet wird es zu einer Erhdhung der Flachen-
versiegelung mit daraus folgendem erhéhtem Oberflachenwasserabfluss kommen. Da die
.rannenhausener Ehe“ den erhdhten Oberflachenwasserabfluss nur sehr eingeschrankt
aufnehmen kann, ist dieser Uber Regenrtickhalteeinrichtungen zu puffern und nur gedrosselt
abzuleiten.



Im Rahmen der Oberflachenentwéasserungsplanung fir das Plangebiet ist nachzuweisen, dass
sich die Oberflachenwasserabgabe an die Tannenhausener Ehe durch die Umsetzung der
geplanten Bebauung gegeniiber dem derzeitigen Wert nicht wesentlich verandert.

Infolge des Ausbaus der LandesstralRe 7 Dornumer Straf3e, und weil auch Teilbereiche der
sudwestlichen Erweiterungsflachen des Industrie- und Gewerbegebietes Aurich — Nord tber
die ,Tannenhausener Ehe“ entwassern, wurde ein Ausbau des Unterlaufs der
»1annenhausener Ehe® vorgesehen und umgesetzt.

4.4 Belange der Landwirtschaft

Im Plangebiet wird Ackerbau und Weidewirtschaft auf Uberwiegend klein strukturierten
Flachen betrieben. Ein Teil dieser Flachen sind mit dem Ziel einer gewerblichen Folgenutzung
von den Eigentimern verkauft worden. Fur weitere landwirtschaftlich genutzte Teilflachen im
Plangebiet sind Planungen fir gewerbliche Nutzungen durch die Eigentimer bekannt.

Widerstande aus der Landwirtschaft beziglich der geplanten Flachenumnutzungen sind nicht
bekannt. Aus diesem Grund und in Anbetracht der kleinrGumigen Feldschlage wird davon
ausgegangen, dass die vorliegende Planung nicht zu schwerwiegenden Beeintrachtigungen
der lokalen Landwirtschaftsbetriebe und der Agrarstruktur fihren wird.

4.5 Belange der Archaologie

Im Plangebiet sind durch den archéologischen Dienst der ostfriesischen Landschaft
umfangreiche Prospektionen auf den unbebauten Flachen zur Klarung des Umfangs
archaologischer Denkmalsubstanz und deren Sicherung durchgefuhrt worden. In noch nicht
prospektierten Flachen und auf bereits bebauten Flachen kdnnen Funde nicht ausgeschlossen
werden. Dort ist eine baubegleitende denkmalschutzbezogene Betreuung erforderlich. Bei
bebauten Flachen ist diese bereits bei Abbrucharbeiten erforderlich. Auskiinfte diesbeztiglich
erteilt die untere Denkmalschutzbehorde der Stadt Aurich und der archaologische Dienst der
ostfriesischen Landschatft.

4.6 Belange des Immissionsschutzes

Angrenzend an das Plangebiet sind Wohnnutzungen vorhanden. Diesbeziglich ist von
Larmkonflikten auszugehen. Aus diesem Grunde hat die Stadt Aurich einschlagige
schalltechnische Gutachten erstellen lassen. Die Larmschutzgutachten liegen dieser
Flachennutzungsplandnderung bei.

Der Gutachter errechnet fir die gewerblichen Bauflachen immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel und erbringt damit den rechnerischen Nachweis, dass
fur die Wohnnutzungen die zulassigen Orientierungswerte eingehalten werden.

Die gewerblichen Bauflachen mit Nutzungsbeschrankungen zu Gunsten des Larmschutzes
werden in der Planunterlage mit dem Planzeichen 15.6 der Planzeichenverordnung
gekennzeichnet.

Die Berechnung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel erfolgte
so0, dass bei deren Einhaltung die geltenden Immissionsrichtwerte eingehalten werden kénnen.
Die der Festlegung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel zu
Grunde liegende Schallausbreitungsrechnung wurde mit der Annahme freier
Schallausbreitung (d. h. Abar = 0 dB) vom Emissions- zum Immissionsort durchgefuhrt.



Die Schallausbreitungsrechnung wurde entsprechend der DIN I1SO 9613-2 frequenz-
unabhangig durchgefihrt. Fur die Dampfung auf Grund des Bodeneffektes wird das alternative
Verfahren der frequenzunabh&ngigen Berechnung verwendet. Die Emissionshdhe uber
Gelande betragt bei allen kontingentierten Flachenquellen 3 m. Eine standortbezogene
meteorologische Korrektur wurde nicht durchgefiihrt (d. h., es wurde eine Mitwindbedingung
zu Grunde gelegt).

Fur ein zur Genehmigung anstehendes Vorhaben sind die Schallimmissionen fir die
nachstgelegenen Immissionspunkte zu prognostizieren. Der nach den Vorschriften der TA-
Larm prognostizierte Beurteilungspegel der auf der Planflache geplanten Anlage
(einschlielBlich Verkehr auf dem Werksgelande) darf unter Bericksichtigung der
Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung nicht héher sein als das
zulassige Immissionskontingent, das sich aus den immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegeln ergibt. Dies ist bei jeder Anlage durch geeignete technische und /oder
organisatorische MalRnahmen sicherzustellen.

Die errechneten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel werden im
parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan festgesetzt.

Im Einzelnen wird die Einhaltung der Larmschutzvorschriften in den projektbezogenen
Baugenehmigungsverfahren abgearbeitet.

Bezlglich der Verkehrslarmentwicklung aufgrund des Ausbaus der L 7 wurden vom Biro IEL
aus Aurich ,Schalltechnische Berechnungen flir den Verkehrslarm im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 294 der Stadt Aurich® — Auftrags-Nr. 2226-11-L 6 durchgefuhrt.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass bereits ohne die geplanten Umbaumalnahmen der
LandesstralRe 7 die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® wahrend
der Tages- und Nachtzeit an 13 von 15 Immissionspunkten rechnerisch Uberschritten werden.
Aufgrund dieser Rechenergebnisse missen Schallschutzmal3nahmen vorgesehen werden.

Fur eine aktive SchallschutzmaBnahme in Form eines Walles oder einer Wand entlang der
LandesstralRe 7 steht keine Flache zur Verfligung. Abgesehen davon wiirden mit dem aktiven
Larmschutz Unterbrechungen der Sichtbeziehungen von der Landesstral3e 7 ins geplante
Gewerbegebiet aufgebaut. Diese stehen dem Wunsch der Gewerbe-treibenden nach einer
werbewirksamen Prasentation ihrer Betriebe entgegen. In Anbetracht des Planungsziels, die
Flachen westlich der Landesstralle 7 zu Gewerbeflachen zu entwickeln und die wenigen
vorhandenen Wohnnutzungen zukinftig mdéglichst aufzugeben, im Gewerbegebiet nur
ausnahmsweise Betreiberwohnungen zuzulassen und dem fehlenden Platzbedarf fiir aktiven
Schallschutz ist festzustellen, dass aktive SchallschutzmafRnahmen im Plangebiet nicht
realisierbar sind.

Demzufolge wird es erforderlich, sogenannte passive SchallschutzmaRnahmen an den
Gebauden vorzusehen. Diese sind als Festsetzung in den im Parallelverfahren in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan festzusetzen. Diese Vorgaben sind kunftig bei Um- und
Neubauten von Wohngebauden bzw. Wohnraumen umzusetzen.

Die Bauflachen mit Nutzungsbeschréankungen zu Gunsten des Larmschutzes werden in der
Planunterlage mit dem Planzeichen 15.6 der Planzeichenverordnung gekennzeichnet.
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5. Infrastrukturerschlief3ung

5.1 Strafdenerschlief3ung

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Landesstralle 7 ,Dornumer Strale”.
Die bereits bebauten Grundstiicke sind direkt an die ,Dornumer Stral3e“ angebunden. Fir die
Anbindung der geplanten Gewerbegrundsticke an die ,Dornumer Strafe” sind offentliche
StralRenanschliusse vorzusehen.

Dieses ist nach Auskunft der zustandigen StralBenbaubehtérde erforderlich, da
Direktanschlisse der Grundstiicke an die Landesstrale 7 ,Dornumer Strafe“ aufgrund
fehlender Voraussetzungen einer Ortsdurchfahrt nicht genehmigungsfahig sind.

Bezlglich der Zulassung zusatzlicher Direktanschlisse an die Dornumer Stral3e ist zu
bertcksichtigen, dass die Dornumer Strafl3e eine stark frequentierte Hauptverkehrsstral3e ist
und zusatzliche Grundstiicksanschlisse den Verkehrsfluss negativ beeinflussen und die
Verkehrssicherheit zunehmend gefahrden. Eine Beeinflussung des Verkehrsflusses auf der
LandesstralRe 7 wird durch zunehmenden Linksabbiegeverkehr von der Dornumer Straf3e in
das geplante Gewerbegebiet sowie zusatzlichem Verkehr aufgrund der Erweiterung des
Industrie- und Gewerbegebiets Aurich — Nord erwartet.

Um einen zugigen Verkehrsfluss und eine Erhéhung der Verkehrssicherheit im Bereich der
LandesstralR3e 7 zu erreichen ist ein entsprechender Stralenausbau erforderlich. Dieser ist in
Abstimmung mit der niedersachsischen Landesbehorde fir Stral3enbau und Verkehr parallel
im Rahmen der Bauleitplanung bearbeitet worden.

5.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch einen Anschluss an das Versorgungsnetz des
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.

5.3 Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch einen Anschluss an das Versorgungsnetz der
Energieversorgung Weser-Ems AG.

5.4 Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung des Baugebietes ist bzw. wird durch den Einbau von Hydranten
sichergestellt.

5.5 Oberflichenentwasserung

Das Plangebiet wird Gber vorhandene Graben und eine stadtische Regenwasserkanalisation
in die ,Tannenhausener Ehe“ entwassert. Infolge der geplanten Bebauung im Plangebiet wird
es zu einer Erhohung der Flachenversiegelung mit daraus folgendem erhdhtem
Oberflachenwasserabfluss kommen. Die ,Tannenhausener Ehe“ kann den erhdhten
Oberflachenwasserabfluss nur sehr eingeschrankt aufnehmen. Daher sind ndrdlich
angrenzend an das Plangebiet und im sudlichen Plangebiet Regenriickhalteanlagen geplant.
In diesen Rickhalteanlagen wird bei Starkregenereignissen das Regenwasser
zwischengespeichert und gedrosselt an den Vorfluter abgegeben.

Darlber hinaus wird die Tannenhausener Ehe in Teilbereichen im angestammten
Trassenbereich neu profiliert. Dieses soll dazu dienen, den Wasserabfluss zu optimieren und



gleichzeitig zusatzlichen Stauraum zu schaffen. Infolge des Ausbaus der Landesstral3e 7, und
weil auch Teilbereiche der sudwestlichen Erweiterungsflachen des Industrie- und
Gewerbegebietes Aurich — Nord Uber die ,Tannenhausener Ehe® entwassern sollen, ist im
Zuge wasserrechtlicher Planverfahren ein Ausbau des Unterlaufs der ,Tannenhausener Ehe“
zwischen dem 2. Leegmoorweg und der Bundesstrale 210 geplant und in drei
Ausbauabschnitten umgesetzt worden.

Um den Hochwasserabfluss in Folge der geplanten Bebauung auf der Grundlage des
Bebauungsplanes Nr.: 294 in die ,Tannenhausener Ehe® nicht weiter zu erhéhen, sind im
Plangebiet mehrere Regenruckhalteanlagen vorgesehen.

Im mittleren Plangebiet (Bereich Dimmtweg) ist ein Regenrickhaltebecken geplant. In diesem
Ruckhaltebecken wird bei Starkregenereignissen das Regenwasser zwischengespeichert und
anschlielend gedrosselt an die Tannenhausener Ehe abgegeben. Eine dritte
Regenruckhalteanlage ist im sudlichen Plangebiet im Bereich der Einmindung der
LandesstralRe 7 in die BundesstralRe 210 vorgesehen. Diese Regenriickhalteanlage soll als
Trockenbecken gebaut werden. Das Becken wird nur im Starkregenfall kurzzeitig geflutet und
in der Uberwiegenden Zeit kein Wasser flihren. Der Ausbau der Regenriickhalteanlage in der
beschriebenen Art erfolgt unter Berticksichtigung der Lage des Beckens an viel befahrenen
StralBen und den sich im Regelfall auf nattrliche Art entwickelnden Lebensraum in standig
Wasser fihrenden Teichen. Um eine gegenseitige Gefdhrdung von Mensch und Tier
auszuschlieBen wurde der Ausbau als Trockenbecken gewahlt.

Eine vierte Regenriickhalteanlage ist nordlich des Regenruckhaltebeckens im Bereich
Dimmtweg zwischen dem Troogstucksweg und der Tannenhausener Ehe vorgesehen. Dieses
Regenrickhaltebecken soll die Regenriickhaltung der geplanten Gewerbeflachen westlich der
Tannenhausener Ehe Ubernehmen. Eine weitere Regenriickhalteanlage ist noérdlich
angrenzend an das Plangebiet im sogenannten planungsrechtlichen Auf3enbereich geplant.

Aus den Regenwasserriickhalteanlagen wird das Oberflachenwasser gedrosselt an die
,rannenhausener Ehe“ abgegeben. Die Abflussspende wird die bisherige
Oberflachenabflussspende aus dem Plangebiet nicht tibersteigen.

Um einen geordneten Oberflachenwasserabfluss sowie den Einzelheiten der
Oberflachenentwasserung sind dem Zu erstellenden Planentwurf der
Oberflachenentwasserung fir das Plangebiet zu entnehmen. Dieser wird parallel zur

Aufstellung des Bebauungsplanes fur das Plangebiet dem Landkreis Aurich als Unterer
Wasserbehdrde zur Genehmigung vorgelegt.

5.6 Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet wird bzw. ist Uber die zentrale Schmutzwasserkanalisation an die
Zentralklaranlage der Stadt Aurich im Ortsteil Haxtum angeschlossen.

5.7 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist gemal der geltenden Satzung des Landkreises Aurich geordnet.



6. Verfahrensvermerke

Eine fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch zur 29.
Anderung des Flachennutzungsplanes hat durch eine éffentliche Blrgerversammlung am
02.12.2008 im Rathaus der Stadt Aurich stattgefunden.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch erfolgte durch einen Behdrdentermin am 02.12.2008.

Die Vorentwiirfe der Planunterlagen wurden der Offentlichkeit sowie den Behdérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange im Internet zur Verfligung gestellt.

Die Planunterlagen zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes haben gemaR § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch in der Zeit vom 04.02.2011 bis 04.03.2011 offentlich im Rathaus der Stadt
Aurich ausgelegen.

Parallel erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch in schriftlicher Form.

Die Entwirfe der Planunterlagen wurden der Offentlichkeit sowie den Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange im Internet zur Verfligung gestellt.

Auf der Grundlage der Ergebnisse der Burger- und Tragerbeteiligung anlasslich der 1.
Auslegung der Planunterlagen sowie aufgrund Forderungen Dritter haben sich Anderungen
der Planunterlagen ergeben, die eine erneute Auslegung der Planunterlagen erfordern.

Im Rahmen einer 2. Auslegung haben die Planunterlagen zur 29. Anderung des
Flachennutzungsplanes gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom 29.07.2011 bis
31.08.2011 erneut im Rathaus der Stadt Aurich 6ffentlich ausgelegen.

Parallel erfolgte die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemalf § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch in schriftlicher Form.

Die Entwurfe der Planunterlagen wurden der Offentlichkeit sowie den Behorden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange im Internet zur Verfligung gestellt

Auf der Grundlage der Stellungnahmen aus der Tragerbeteiligung anlasslich der 2. Auslegung
der Planunterlagen haben sich Anderungs- und Ergadnzungserfordernisse ergeben, die eine
erneute Auslegung der Planunterlagen erfordern.

Im Rahmen einer 3. Auslegung haben die Planunterlagen zur 29. Anderung des
Flachennutzungsplanes gemar 8§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch zusammen mit der Planzeichnung
in der Zeit vom 04.11.2011 bis 05.12.2011 erneut im Rathaus der Stadt Aurich 6ffentlich
ausgelegen (8 3 Abs. 2 BauGB).

Parallel erfolgte die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch in schriftlicher Form.

Die Entwurfe der Planunterlagen wurden der Offentlichkeit sowie den Behorden und sonstigen
Tragern oOffentlicher Belange wiederum im Internet zur Verfligung gestellit.

Eine erneute Auslegung wurde erforderlich, da die im Bebauungsplan (Stand 3. Auslegung)
festgesetzten Schallschutzvorgaben fur die vorhandene Wohnbebauung im Umfeld einer
vorhandenen Holzhandlung mit angegliederten Sdgewerk dessen Betrieb und Entwicklung
gefahrden kénnte. Aus diesem Grunde wurde der Geltungsbereich um die Wohngrundstiicke,
das Betriebsgeldnde der Holzhandlung und des angegliederten S&agewerks sowie
vorhandener Sportanlagen aus dem Bebauungsplan ausgespart.



Gleichzeitig wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes um Flachen westlich der
Tannenhausener Ehe erweitert.

Im Rahmen einer 4. Auslegung haben die Planunterlagen zur 29. Anderung des
Flachennutzungsplanes gemali § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch zusammen mit
der Planzeichnung in der Zeit vom 08.03.2021 bis 23.04.2021 erneut im Rathaus der Stadt
Aurich o6ffentlich ausgelegen.

Parallel erfolgte die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch in schriftlicher Form.

Diese Begriindung wurde mit Beschluss des Rates der Stadt Aurich vom 15.07.2021
festgestellt.

Aurich, den

Der Burgermeister

Feddermann



