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STADT AURICH
Bebauungsplan Nr. 297 ,,Skagerrakstrafl3e*
(Entwicklung eines Wohnquartiers auf dem Bundeswehrgelande)

Zusammenfassende Erklarung Gber die Art und Weise der Berucksichtigung der Um-
weltbelange, der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. § 10a Abs. 1 BauGB

1. Anlass und Ziel der Planung

Entsprechend des am 11.06.2013 in Kraft getretenen Gesetzes zur Starkung der Innenent-
wicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts
soll gemall § 1 Absatz 5 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen. Die Nachnutzung der ehemals militdrisch genutzten
Flachen zu einem Wohnquartier entspricht den gesetzlichen MalRgaben.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 297 soll der erste Abschnitt des bereits seit
langerem brachliegenden Bundeswehrareals einer Nachnutzung zugefiihrt werden. Auf Grund
der zentralen Lage im Stadtgebiet eignet sich diese Flache fiir eine verdichtete Wohnbebau-
ung und Blronutzungen.

Da ein dringender Bedarf an preiswerten Wohnraum besteht, wurde nunmehr eine Uberpla-
nung dieses Areals im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 297 vorgezogen. Auf dem
Gelande sollen ca. 90 bis 110 Wohnungen realisiert werden und weitere nicht stérende Ge-
werbe- und Dienstleistungsnutzungen untergebracht werden. Auf Grund des Bedarfs insbe-
sondere auch an preiswerten Wohnraum sollen mindestens 25 Wohnungen dem Preisniveau
sozialer Wohnraumfdrderung entsprechen. Eine Umsetzung dieser Planung soll durch private
Vorhabentrager erfolgen. Die wesentlichen Eckpunkte der zuklnftigen Entwicklung wurden
aus einem stadtebaulichen Konzept abgeleitet aus und durch stadtebauliche Vertrage gere-
gelt.

Das markante Siedlungsensemble der ehemaligen Offizierswohnungen, bestehend aus den
alteren Ziegelgebauden und der Doppel-Linden-Allee ist sorgféltig zu erhalten. Die denkmal-
werte Situation und das Raumgeflige insgesamt sollten durch Erweiterung oder Neubau in
der Nahe nicht (wesentlich) gestort werden. Auf dem Gelande kdnnen sowohl Einzel- und
Doppelhauser als auch verdichtete Wohnformen in Form von Reihenhdusern und Ge-
schosswohnungsbauten realisiert werden. Die heute vorhandene Platzflache soll als Quar-
tiersplatz umgenutzt werden. Der vorhandene Kindergarten wird in den inneren Bereich des
Kasernengeléandes verlegt.

2. Umweltbelange
Die Umweltbelange wurden in einem Umweltbericht aufgearbeitet.

Fur die Beurteilung der Beeintrachtigungen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
bzw. Ortsbild werden auf Grundlage der aktuellen Nutzungen (einschliel3lich bestehendem
Versiegelungsgrad) die Bestande dem der Neuaufstellung mit den entsprechenden Festset-
zungen nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung gegenibergestellt. So ergeben sich ge-
genuber den bisherigen Flachennutzungen mit der groR3flachigen Bebauung und der umfang-
reichen Versiegelung auf dem Kasernengelande mit der Umplanung in Wohn- und Mischge-
biete und der Verkehrsflachengestaltung keine zusatzlichen Versiegelungen. Ein Eingriff
ergibt sich in der Flachenbilanz nicht.
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Unter dem Vermeidungsgrundsatz werden die wertgebenden Laubb&aume parallel der Ska-
gerrakstralRe sowie zwei weitere Einzelbdume des Plangebietes als zu erhalten festgesetzt.
Die dariiber hinaus im Plangebiet vorhandenen Laubbaume unterliegen zum tberwiegenden
Teil dem Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt Aurich. Die den MalRgaben dieser Sat-
zung entsprechenden Laubbaume sind als nachrichtliche Ubernahmen in die Planzeichnung
und das Baumkataster eingetragen.

Bei der Umsetzung der Planung sind artenschutzrechtliche Hinweise zu beachten.

3. Offentlichkeitsbeteiligung

Die Stadt Aurich hat die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom
05.12.2016 bis 23.12.2016 frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,
sich wesentlich unterscheidende Lésungen und die voraussichtlichen Auswirkungen der Pla-
nung unterrichtet. In diesem Verfahren sind keine Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit
eingereicht worden.

Gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB wurde der Plan offentlich ausgelegt:

> Offentliche Auslegung - Teilbereich A - gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom
23.05.2017 bis 30.06.2017

> Offentliche Auslegung - Gesamtplan - gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom
27.11.2017 bis 05.01.2018

» Erste erneute o6ffentliche Auslegung - gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB im Zeitraum vom 22.10.2018 bis 23.11.2018

» Zweite erneute Offentliche Auslegung - gemafl? § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. 8§ 3 Abs. 2
BauGB im Zeitraum vom 19.10.2020 bis 27.11.2020

Es wurde nur im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung - Gesamtplan - eine private Stellung-
nahme eingereicht: Die Einwender haben eine Vergro3erung der Bauflachen in den neu ge-
schaffenen Mischgebietsflachen nérdlich und sddlich der Einmindung B 210 / Skager-
rakstrafe angeregt. Die Anregung wurde berlcksichtigt. Die Bauflachen im Mischgebiet
werden - soweit es der Umgebungsschutz der Baudenkmale zulasst - vergrolert.

4. Beteiligung der Fachbehotrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
4.1 Fruhzeitige Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Die im Zeitraum vom 05.12.2016 bis 23.12.2016 eingegangenen Anregungen und Hinweisen
wurden wie folgt bertcksichtigt:

» Die Hinweise des Landkreises Aurich zu Altlastenuntersuchungen, zur Oberflachen-
entwasserung, zum Artenschutz, zu Versorgungsanlagen, zum Brandschutz sowie zu
ErschlieBungsanlagen wurden beachtet und die Planungsunterlagen tberarbeitet.

» Die Hinweise der Nds. Landesbehdrde fur Stralenbau und Verkehr zur verkehrlichen
ErschlieBung und zur Vorbelastung des Plangebietes wurden beachtet. Erhebliche
Auswirkungen auf das Mischgebiet im dstlichen Abschnitt durch Verkehrslarm sind
nicht zu erwarten. Ein Schallschutzgutachten wurde im Zusammenhang mit den
westlichen Abschnitten des Bebauungsplanes erstellt.

» Die Hinweise der Stadt Aurich (FD 22 Tiefbau) zur verkehrlichen ErschlieRung wur-
den beachtet.

» Die Hinweise der Leitungstrager EWE Netz GmbH, OOWYV und Deutsche Telekom
Technik GmbH wurden beachtet und den Planungsunterlagen erganzt. Die in der
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Stellungnahme des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie erwdhnte Gas-
leitung liegt auRerhalb des Plangebietes.

Der Hinweis, dass Anlagen und Gewasser des NLWKN nicht nachteilig betroffen sind
und keine Bedenken bestehen, wurde zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise der Ostfriesischen Landschaft zur archaologischen Denkmalpflege
wurden beachtet und die Planungsunterlagen erganzt.

Die Hinweise des Katasteramtes Aurich zur Planunterlage wurden zur Kenntnis ge-
nommen.

Beteiligung - Teilbereich A - gemal} 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Die im Zeitraum vom 23.05.2017 his 30.06.2017 eingegangenen Anregungen und Hinweisen
wurden wie folgt bericksichtigt:

>

4.3

Die Hinweise des Landkreises Aurich zum Schallgutachten sowie zu Altlastenunter-
suchungen wurden beachtet; fir den Gesamtplan wurde ein Schallgutachten erstellt
und es wurde eine Altlastenuntersuchung durchgefiihrt. Durch die Planung erfolgt
keine zusatzliche Versiegelung; eine schadlose Oberflichenentwdsserung kann im
Rahmen der ErschlieBungsplanung nachgewiesen werden. Die Hinweise des Land-
kreises zum Artenschutz, zur Erhaltung und Pflanzung von Gehdélzen sowie zur Kom-
pensation wurden beachtet. Die Hinweise zur Anderung des LROP sowie zur Tele-
kommunikation wurden beachtet.

Die Hinweise der Ostfriesischen Landschaft zur archaologischen Denkmalpflege
wurden beachtet und die Planungsunterlagen ergénzt.

Die Hinweise des NLWKN zur Oberflachenentwasserung wurden zur Kenntnis ge-
nommen. Eine ordnungsgemafle Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers
kann in der ErschlieBungsplanung sichergestellt werden.

Der Entwasserungsverband Aurich erhob keine Bedenken gegeniber der Oberfla-
chenentwasserung im Plangebiet.

Die Hinweise der Leitungstrdger EWE Netz GmbH, OOWYV und Deutsche Telekom
Technik GmbH wurden beachtet und die Planungsunterlagen erganzt.

Die Hinweise des Katasteramtes Aurich zur Planunterlage wurden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Hinweise des Naturschutzbunds zu geschiitzten Arten im Plangebiet wurden be-
achtet.

Beteiligung - Gesamtplan - gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Die im Zeitraum vom 27.11.2017 bis 05.01.2018 eingegangenen Anregungen und Hinweisen
wurden wie folgt bericksichtigt:

>

Die Hinweise des Landkreises Aurich zum Schutz der Baume sowie zum Artenschutz
wurden beachtet. Die Hinweise zur Oberflachenentwasserung wurden beachtet und
die Planungsunterlagen erganzt. Die Hinweise zum Umgang mit Altlasten, mit Recyc-
lingschotter, mit verdichteten Bodenflachen und mit Kontaminationen durch Bautétig-
keiten wurden beachtet und in die Begriindung aufgenommen.

Die Nds. Landesbehérde fur StralRenbau und Verkehr brachte Klarungsbedarf hin-
sichtlich einer neu festgesetzten Mischgebietsflache MI 1 und zum madglichen Ausbau
der Skagerrakstral3e hervor. Die Abwagung wurde diesbeziglich ergénzt.
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4.4

Die Hinweise der Stadt Aurich (NRB Stadtentwasserung) zur Oberflachenentwésse-
rung wurden beachtet und die Begriindung erganzt.

Die Hinweise des NLWKN zur Oberflachenentwasserung wurden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Versiegelungsrate hat sich durch die Planung nicht erhoht. Eine ord-
nungsgeméalRe Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers kann in der Er-
schlieBungsplanung sichergestellt werden.

Der Hinweis des Katasteramtes Aurich wurde beachtet; die Planunterlage wurde
ausgetauscht.

Die Hinweise des OOWV zur Versorgung und zu den Versorgungsleitungen wurden
beachtet. In der Planung wurden Leitungen im Plangebiet nachrichtlich Gbernommen
und ein Hinweis auf die erforderlichen Schutzabsténde aufgenommen.

Die Hinweise des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie zur Erdgashoch-
druckleitung der EWE Netz GmbH wurden beachtet. Die Gasleitung liegt im Wasser-
werksweg aul3erhalb des Plangebietes und wurde nachrichtlich in die Planzeichnung
aufgenommen. Zudem wurde ein Hinweis zu den Schutzabstanden auf der Plan-
zeichnung vermerkt.

Die Hinweise der Leitungstrager Deutsche Telekom Technik GmbH sowie Vodafone
Kabel Deutschland GmbH zu Versorgungsanlagen und Versorgung des Plangebietes
wurden beachtet.

Die Hinweise der Ostfriesischen Landschaft zur archaologischen Denkmalpflege
wurden beachtet und die Planungsunterlagen ergénzt.

Seitens des BUND Regionalverband Ostfriesland bestanden erhebliche Bedenken
zum Inhalt des Bebauungsplans hinsichtlich des unzureichenden Baumerhalts. Hier-
zu wurde die Abwéagung ergénzt. Es wurden zudem Hinweise zur Bestandserfassung
der Baumbestande beachtet. Hinweise zur Baumschutzsatzung betreffen nicht die
Bauleitplanung.

Erste erneute Beteiligung gemal § 4a Abs. 3 BauGB

Die im Zeitraum 22.10.2018 bis 23.11.2018 eingegangenen Anregungen und Hinweisen
wurden wie folgt berlicksichtigt:

>

Die Hinweise des Landkreises Aurich zur Vorbelastung durch Verkehrslarm sowie zur
Wendeanlage wurden beachtet. Die Grof3e der Verkehrsflachen wurde mit den zu-
standigen Fachdiensten Uberprift und ist ausreichend bemessen. Die Hinweise zum
Brandschutz, zu den Altlasten, zum Boden sowie zum RROP 2018 wurden beachtet
und die Planungsunterlagen erganzt bzw. angepasst.

Die Hinweise der Nds. Landesbehdrde fur Strallenbau und Verkehr zur Vorbelastung
des Plangebietes durch die B 210 sowie zum Zu- und Abfahrtsverbot im Bereich des
Knotenpunktes B 210 / Skagerrakstral3e wurden beachtet.

Die Hinweise der Ostfriesischen Landschaft zur archaologischen Denkmalpflege
wurden beachtet und die Planungsunterlagen ergénzt.

Der OOWYV hat auf seinen vorherigen Stellungnahmen hingewiesen. Es wird daher
auf die dortige Abwéagung verwiesen.

Die Hinweise des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie zur Erdgashoch-
druckleitung der EWE Netz GmbH wurden beachtet. Die Gasleitung liegt im Wasser-
werksweg aulRerhalb des Plangebietes und wurde nachrichtlich in die Planzeichnung
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4.5

aufgenommen. Zudem wurde ein Hinweis zu den Schutzabstanden auf der Plan-
zeichnung vermerkt.

Die Hinweise der Leitungstrager Deutsche Telekom Technik GmbH und Vodafone
Kabel Deutschland GmbH zur Versorgung und zu den Versorgungsanlagen wurden
zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis des Entwasserungsverbands Aurich, dass der Nachweis der Entwésse-
rung im Baugenehmigungsverfahren ausreichend ist, wurde zur Kenntnis genommen.

Zweite erneute Beteiligung gemanR § 4a Abs. 3 BauGB

Die im Zeitraum 19.10.2020 bis 27.11.2020 eingegangenen Anregungen und Hinweisen
wurden wie folgt bericksichtigt:

>

Die Hinweise des Landkreises Aurich zu Altlasten und Altlastengutachten wurden zur
Kenntnis genommen. Die Hinweise zu den Altablagerungen wurden in der Begrin-
dung angepasst. Die Hinweise zu den Verkehrsflachen wurden beachtet und auch fir
die Umsetzungsebene zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis der Nds. Landesbehérde fur Strallenbau und Verkehr zu dem Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt wurde beachtet; die Planzeichnung wurde angepasst. Der
Hinweis zur Erhaltfliche wurde zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis der Stadt Aurich (NRB Stadtentwasserung) zu den Entwadsserungsein-
richtungen wurde zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zur Oberflachenentwasse-
rung wurden beachtet.

Seitens des Entwasserungsverbands Aurich bestehen keine weiteren Bedenken oder
Anregungen.

Der Hinweis des NLWKN, dass wesentliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
nicht erwartet werden, wurde zur Kenntnis genommen. Die Hinweise auf die bereits
gegangenen Stellungnahmen wurden beachtet.

Die Hinweise der Leitungstrager EWE Netz GmbH, Deutsche Telekom Technik
GmbH, Vodafone Kabel Deutschland GmbH sowie OOWYV zur Versorgung und den
Versorgungsanlagen wurden beachtet. Bedenke bestanden nicht.

Die Hinweise der Ostfriesischen Landschaft zur archaologischen Denkmalpflege
wurden beachtet und die Planungsunterlagen ergénzt.

5. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden im Zuge verschiedener Konzeptstudien zur
Neuordnung des Gelandes geprift, kamen aber aus stadtebaulichen oder anderen rechtli-
chen Grinden nicht in Frage. Mit der Planung wurde zudem die Umnutzung des ehemaligen
Bundeswehrgeldndes erméglicht werden, sodass ein anderer Standort fir die Realisierung
eines neuen Wohnquatrtiers in diesem Rahmen nicht zielfiilhrend gewesen waére.



