Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 368 - Alte Post - der Stadt Aurich

Vorbemerkung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 25.06.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 368 und die 64. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
beschlossen. Wesentlicher Bestandteil des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 368 ist der
traditionsreiche Landgasthof ,Alte Post®, ein privat geflhrtes Hotel mit 4-Sterne Ausstattung. Die
Rahmenbedingungen fiir Betriebe des Beherbergungsgewerbes haben sich in den letzten Jahren in
Ostfriesland deutlich verandert. Neben stetig steigenden Ubernachtungszahlen werden auch
zunehmend Angebote fir den mobilen Tourismus (Wohnmobilstandplatze mit angeschlossener
Gastronomie), Tagungsveranstaltungen und Wellnessangebote nachgefragt. Gastronomische Betriebe
wie der Landgasthof ,Alte Post” finden sich insoweit in einem verscharften Anforderungsfeld wieder. Die
bestehende Bauleitplanung in Ogenbargen wird dieser Entwicklung heute nicht mehr gerecht, da
insbesondere Flachen fiur die bauliche Erweiterung und Umstrukturierung des Betriebes fehlen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 368 soll der Standort des Landgasthofes weiterentwickelt
und langfristig gesichert werden. Die direkt an den Landgasthof angrenzenden bebauten Bereiche
werden mit der Bauleitplanung an die vorliegende stadtebauliche Situation angepasst. Das bisher
festgesetzte Dorfgebiet gemal § 5 BauNVO mit einer deutlichen Ausrichtung auf die Unterbringung von
land- und forstwirtschaftlichen Betrieben einschlieRlich der damit verbundenen Tierhaltung entspricht
aufgrund des Strukturwandels nicht mehr den tatsachlichen Verhaltnissen innerhalb des Plangebietes
und wird zuklnftig als Mischgebiet gemall § 6 BauNVO festgesetzt. Mit der Festsetzung soll die im
Bestand vorhandene Mischnutzung gestarkt und weiterentwickelt werden.
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Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im vorliegenden Bauleitplanverfahren wurde gemaf § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Pkt. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt,
innerhalb derer die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
~Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. In diesem werden die naturrdumlichen
Gegebenheiten und die rechtlichen Vorgaben dargestellt sowie die Auswirkungen von Bau, Anlage und
Betrieb der festgesetzten Mischgebiete aufgezeigt. Zudem werden die im Bebauungsplan festgelegten
Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahen abgeleitet und begrindet sowie die notwendigen
Kompensationsmallnahmen ermittelt. Auch auf alternative Planungslésungen wird eingegangen. Im
Rahmen des gesonderten Umweltberichtes wurde auch eine artenschutzrechtliche Vorprifung
durchgefiihrt. Als artenschutzrechtlich relevante Arten wurden Végel und Fledermduse genauer
betrachtet.

Die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ergebende naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung aufgrund einer Biotoptypenkartierung wurde ebenfalls durchgeflihrt.

Die Umsetzung der Bebauungsplanung ist mit Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
verbunden. Hier ist insbesondere die Bodenversiegelung, die Eingriffe in die vorhandenen Biotope und
die hiermit verbundenen Auswirkungen auf die Fauna zu nennen.

Der Umweltbericht beschreibt MaRnahmenkomplexe, die in der verbindlichen Bauleitplanung beachtet
wurden:

Vorgaben zur umweltvertraglichen Beleuchtung

- Vermeidung von Beeintrachtigungen der Tierwelt (Insekten, Fledermause)

Sicherung von Gewasserrandstreifen und Riickhaltung des Oberflachenabflusses

- Sicherung der seitlichen Entwasserungsgraben und der Gewasserdkosysteme

- Schutz der Vorflutgewasser bez. Wassermenge und Wassergtte, Grundwasserbildung
Abpflanzung nach Norden, Westen und Osten

- Vermeidung von optischen und akustischen Beunruhigungen der angrenzenden Tierbestande;
Erhalt bzw. Schaffung von Grinelemente als Jagdgebiet fur Fledermause

- Eingrinung zum Schutz des Landschaftsbildes
Innere Durchgriinung

- Schaffung von Lebensraumen flr Insekten und Gehdlz bewohnende Vogel
- Klimaausgleich durch Beschattung tiber Gehdlzanpflanzungen
Larmschutz

- Im Bebauungsplanverfahren erfolgen aufgrund der vorliegenden Verkehrs- und Fluglarmsituation auf
der Grundlage einer schalltechnischen Stellungnahme Festsetzungen zum passiven baulichen
Schallschutz.

Eingriffs- und Ausgleichs-Bilanzierung

- Beeintrachtigung des Bodens auf ca. 0,7 ha
- Beeintrachtigung der Grundwassersituation auf ca. 0,7 ha
- Beeintrachtigung von Biotopen.
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Vorgesehene KompensationsmaBnahmen

Die Kompensation wird durch Bereitstellung von Flachen aus dem Hecken- und Buschprogramm der
Stadt Aurich geschaffen.

Fir den Bebauungsplan Nr. 368 werden Flachen an der Osterfeldstralle zwischen Wiesens und
Brockzetel, ca. 8,8 km sldlich des Geltungsbereiches ausgewahlt (Fall Nr. 14 H im Hecken- und
Buschprogramm der Stadt Aurich). Sowohl die Eingriffsflache wie auch die Kompensationsflache liegen
in der Ostfriesisch- Oldenburger Geest, in den benachbarten Landschaftseinheiten Middelser und
Auricher Geest. In den Kompensationsflachen liegen Pseudogley-Podsole und damit &hnliche Béden
wie im Eingriffsbereich (Pseudogley und Pseudogley-Podsole).

Als Kompensation werden 7050 m? in der Gemarkung Wiesens zur Verfiigung gestellt. Die Flachen, die
einem Privateigentimer gehoéren, wurden bereits im Rahmen des Hecken- und Buschprogramms
bepflanzt. Die Flachen sind aufgrund ihrer GroflRe als Wald nach dem Nieders. Gesetz Uber den Wald
und die Landschaftsordnung im Bestand geschiitzt.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligungen

Zur friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde den Biirgern in der Zeit
vom 15.04.2019 bis zum 08.05.2019 die Mdglichkeit gegeben, sich Uber die Planungen zu informieren.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemafl § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 10.04.2019 ebenfalls in dieser Zeit beteiligt und aufgefordert, ihre Stellungnahme
abzugeben.

Es gingen Hinweise und Anregungen zu folgenden Themenbereichen ein: Raumordnung,
Trinkwassergewinnungsgebiet Harlingerland, Oberflachenentwasserung, Ver- und Entsorgungs-
anlagen innerhalb des Plangebietes, Biotope im Nahbereich des Plangebietes sowie zum
Schallimmissionsschutz.

Diese wurden gepriift und fihrten nach erfolgter Abwégung im Wesentlichen zu folgenden Anderungen
und Ergadnzungen:

- Uberarbeitung des Umweltberichtes
- Formulierung von erganzenden MalRhahmenkomplexen
- Einleitung eines separaten Verfahrens zur Sicherstellung der Oberflachenentwasserung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 16.09.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 368 und dem Entwurf der Begriindung sowie dem Umweltbericht als
gesondertem Teil der Begriindung zugestimmt und seine o&ffentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 368 und der Entwurf der Begriindung sowie dem Umweltbericht
als gesondertem Teil der Begriindung haben vom 05.11.2019 bis zum 06.12.2019 gemal § 3 Abs. 2
BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 01.11.2019 ebenfalls in dieser Zeit
beteiligt und aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben.

Zwolf Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Anregungen und Bedenken sowie
Hinweise kundgetan; private Anlieger haben keine Stellungnahmen abgegeben. Die Themenbereiche
waren weitgehend identisch mit den 0.g. Themen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung.

Die vorgetragenen Belange wurden geprift und in die Abwagung eingestellit.
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Beriicksichtigung von Planungsalternativen

Mit der Bauleitplanung Nr. 368 soll direkt anschlieRend an den Landgasthof ,Alte Post” eine zusatzliche
Baugebietsflache in einer GroRe von 0,7 ha fur die Erweiterung des Hotels bereitgestellt werden, um
den Standort des Landgasthofes langfristig zu sichern. Alternativen fur die bauliche Erweiterung des
Betriebes am bestehenden Standort stehen nicht zur Verfiigung, da die umliegenden Bereiche entweder
bereits baulich beansprucht werden oder flr Infrastruktureinrichtungen genutzt werden.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Aurich hat den Bebauungsplan Nr. 368 nach Priifung der Anregungen und Bedenken
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.02.2020 als Satzung gemaf § 10 BauGB sowie die
Begriindung beschlossen.

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Aurich
Aurich, den 04.03.2020
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