Begrundung
64. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

LERWEITERUNG ALTE POST*
im Ortsteil Middels / Ogenbargen der Stadt Aurich

UBERSICHTSKARTE M. 1: 10.000

Bearbeitungsstand: 02.03.2020

Stadt Aurich

STADT AURICH, FACHDIENST 21 PLANUNG
BGM.-HIPPEN-PLATZ 1 26603 AURICH

johann-peter schmidt
26603 Aurich
Bgm.-Schwiening-Str. 12
T +49-04941-686 34
mail@jps-architekten.de




Stadt Aurich

Inhaltsverzeichnis Seite
ABBILDUNGSVERZEICHNIS ...ttt ettt s e e st e e e st e e s stae e e e sasteeeesassaeaesassaeeeansaeeesanseneanns 3
QUELLENVERZEICHNIS ...ttt ettt ettt e e ettt e e et e e e e st e e e e nbee e e ensteeeenneeeeeenneeeeeennees 3
ERGANZENDE BESTANDTEILE DER BEGRUNDUNG.........c.ocuoiiiiuiieeeeieeeeeeee et 3
1 GRUNDLAGEN DER PLANUNG .......coiiiiiiiiiie ittt ste e e s st e e s st e e s staeeesssaeeaesssaeaesasseeaesastesaesnsanaenns 4
P B [ T=T o g L= o PRSPPI 4

I =T U T o o= o] =TSSP 4

1.3 Lage, Abgrenzung und Grof3e des Plangebietes ..o 5

2 PLANUNGSVORGABEN ..ottt ittt ettt e sttt e e e sttt e e e aste e e e e astaeeeeansaeaeeansaeeeeansteeeeansseesansteeeeennnes 5
b B ¥ (1 02T ] £ [ o TU ] o T PSP SPPPUPPPP PP 5
2.2 Flachennutzungsplan der Stadt AUFCH ..........oooiii e 7
2.3 Verbindliche BauleitplanUNQG..........oooiiiiiiiiiiiiieieieieeee ettt ettt e e e e e e e e e e e e aaaeaes 7

3 PLANUNGSRELEVANTE BELANGE .......ooiiiiiiiieiiiiit et etee sttt e s esee e s et e e s sntaeaeennnaeeesensseeennnnes 7
R Tt O 1o T 1 £ o =Y o OSSR 7
3.2 Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege .........ccoueeiiiiiiiiii e 8
3.2.1 UMWERDEIICIE ... e e e e e e e e e e 9

3.2.2 AMENSCRULZ ...ttt e e e e e e ettt e e e e e e e e nnee e e e e e e e e e aannnnneaeeeeaannns 10

3.2.3 Vertraglichkeit mit Natura 2000 Gebieten ...........cuiiiiiiiiiii e 10

3.2.4 KompensationsmalNahmeENn ...........oooiiiiiiiiiiie e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eenns 10

3.3 ErschlieRUNG UNA OPNV ...ttt e et et e et e e e eneeneeeeeaeeeeeeneens 10

K T TS V=T =T ] e 0] o [P P TP PPP PR 10
3.5 Strom- UNA GaSVEISOIGUING ....uueiiieittiee ittt e ettt ettt e et e e e aa b et e e e s b et e e e sb bt e e e abbeeeesbbeeeeaasbaeeesnteeeean 11

3.6 TeleKOMMUNIKALION .....oooii e e e e e e e e s e e e e e e e e e e 11
3.7 SchmUtZWasSSErbeSEItIGUNG..........coi it e e e e e e e e e e e e e e s aanrreeeeeeaeaanes 11
RS I Y o) =11 =T o e o [ ] T OO PP ORI 11
3.9 OberflAChENENtWEASSEIUNG ...ccouiiiiii ettt e e s b e e e bbe e e e s anbeeeesabeeeeea 11
3.10 BOdenbelastUNGEN .......coo oo 11

B B = g T A1 T o = SRR 11
3.12 Belange der ArChA0IOGIE ...........ueiiiiiiiiie ettt e e e ab e e e s abbe e e e e anbee e s anbeeeeeaa 11
313 DENKMAISCRULZ ...ttt e e e ettt e e e e e e e e e neee e e e e e e e e anenneeeaaeeaaanns 11

4  STADTEBAULICHE ANGABEN.........ooiitiiitiecteeeteeeete ettt a et e e e et aeeaeaseseasesenenesnanes 12
5 VERFAHRENSVERMERKE ...ttt et e e ettt e e e et e e e s bee e e e enbeeeeenteeeeennees 12

Dipl.-Ing. Architekt Johann-Peter Schmidt
Blro fur Architektur und Stadtplanung
Bgm.-Schwiening-Str.12 26603 Aurich Seite] 2



Stadt Aurich

Abbildungsverzeichnis

Abbildung (Abb.) Seite
Abb. 1: Ubersichtsplan BaUlEItPIANUNG.............cc.oviueeieeee ettt eeae e e 4
Abb. 2: Auszug Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Aurich ..........cccccoiiiiiiiii i, 5
Abb. 3: Larmschutzbereiche Flugplatz Wittmundhafen ... 8

Quellenverzeichnis
Stadt Aurich: Flachennutzungsplan der Stadt Aurich
Landkreis Aurich: Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) 2019

Niedersachsisches Ministerium fUr Ernahrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz: Landes-
Raumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen i. d. Fassung der letzten Anderung (2017)

Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: La&rmschutzbereich militarischer
Flugplatz Wittmundhafen

Erganzende Bestandteile der Begrindung

(Die erganzenden Bestandteile der Begriindung sind bei der Stadtverwaltung Aurich, Fachdienst Planung einzusehen)

Umweltbericht, Thalen Consult, Neuenburg

Dipl.-Ing. Architekt Johann-Peter Schmidt
Buro fur Architektur und Stadtplanung
Bgm.-Schwiening-Str.12 26603 Aurich Seite]| 3



Stadt Aurich

1 Grundlagen der Planung

1.1 Allgemeines

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 25.06.2018 die 64. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 368 beschlossen.

1.2 Planungsanlass

Mit der 64. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 368 im
Ortsteil Ogenbargen der Stadt Aurich vorbereitet.

Wesentlicher Bestandteil des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 368 ist der traditionsreiche Landgasthof
LAlte Post®, ein privat gefiihrtes Hotel mit 4-Sterne Ausstattung. Die Rahmenbedingungen fiir Betriebe des
Beherbergungsgewerbes haben sich in den letzten Jahren in Ostfriesland deutlich verandert. Neben stetig
steigenden Ubernachtungszahlen werden auch zunehmend Angebote fiir den mobilen Tourismus
(Wohnmobilstandplatze mit angeschlossener Gastronomie), Tagungsveranstaltungen und Wellnessangebote
nachgefragt. Gastronomische Betriebe wie der Landgasthof ,Alte Post® finden sich insoweit in einem
verscharften Anforderungsfeld wieder. Die bestehende Bauleitplanung in Ogenbargen wird dieser Entwicklung
heute nicht mehr gerecht, da insbesondere Flachen fir die bauliche Erweiterung und Umstrukturierung des
Betriebes fehlen.

Abb. 1: Ubersichtsplan Bauleitplanung
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64. Anderung des Flachennutzungsplanes
+Erweiterung Alte Post"

Mit der 64. Anderung des Flachennutzungsplanes soll direkt anschlieBend an den Langasthof und die
umliegende Bebauung eine zusatzliche Baugebietsflache in einer Gréflke von 0,7 ha fiir die Erweiterung des
Hotels bereitgestellt werden.

1.3 Lage, Abgrenzung und GroBe des Plangebietes

Die 64. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Flache von 0,7 ha und schliet unmittelbar
nordwestlich an die bebauten Bereiche des Landgasthofes ,Alte Post* im Kreuzungsbereich der Esenser
Stralle (B210) mit der Esenser Landstralle (L 8) an. Die Entfernung zum Stadtzentrum Aurich betragt ca.
15 km.

2  Planungsvorgaben

2.1 Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
Raumordnung ist in der Bundesrepublik dreistufig geregelt:

|  Bundesraumordnung

daraus entwickelt das

Il Landesraumordnungsprogramm (LROP)

daraus entwickelt das

[l Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)

Das RROP des Landkreises Aurich ist am 22. Oktober 2019 in Kraft getreten.
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Abb. 2: Auszug Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Aurich
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Stadt Aurich

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Aurich enthalt fir den Bereich der 64. Anderung
des Flachennutzungsplanes folgende Uberlagerte Darstellungen:

Vorbehaltsgebiet Rohstoffgewinnung Ton

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (auf Grund hohen Ertragspotenzials)
Vorbehaltsgebiet Landschaftsbezogene Erholung

Larmschutzzonen Flugplatz Wittmundhafen

Vorbehaltsgebiet Rohstoffgewinnung Ton

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) ist friihzeitig im Verfahren beteiligt worden. Eine
Stellungnahme ist seitens des LBEG nicht abgegeben worden. Es ist daher davon auszugehen, dass eine
Beeintrachtigung der Abbaubarkeit des Rohstoffes Ton durch diese Bauleitplanung nicht bewirkt wird.

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (auf Grund hohen Ertragspotenzials)

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange keine Bedenken geaulert.

Vorbehaltsgebiet Landschaftsbezogene Erholung

Eine Erweiterung der Bauflachen erfolgt mit der 64. Anderung des Flachennutzungsplanes lediglich in
geringem Umfang fiir die Standortsicherung des historischen Landgasthofes ,Alte Post®; Standortalternativen
sind nicht vorhanden, da die sonstigen umliegenden Bereiche bereits baulich genutzt werden. Die
Erweiterungsflache soll durch Festsetzungen des Bebauungsplanes zur freien Landschaft mit heimischen
Gehdlzen umfangreich eingegrint werden. Eine Beeintrachtigung des Vorbehaltsgebietes Landschafts-
bezogene Erholung wird insofern nicht beflrchtet.

Larmschutzzonen

Die Festlegung der Larmschutzzonen steht im Zusammenhang mit dem Flugplatz Wittmundhafen, einen
militarischen Fliegerhorstim Sinne von § 4 Abs. 1 Nr. 3 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FluLa&rmG).
Der Fliegerhorst Wittmundhafen besteht in nicht baulich erweiterter Form als militarischer Flugplatz seit 1963.
Daher wurden Larmschutzbereiche auf Grundlage der Werte fir bestehende militarische Flugplatze nach § 2
Abs. 2 Nr. 4 FluLarmG durch Rechtsverordnung von der Niedersachsischen Landesregierung festgelegt und
im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Aurich kenntlich gemacht. Das Plangebiet liegt
innerhalb der festgelegten Schutzzone 2. Die mit den Schutzzonen verbundenen rechtlichen Konsequenzen
ergeben sich aus dem FluLarmG. In der Schutzzone 1 durfen Wohnungen grundsatzlich nicht neu errichtet
werden, in der Schutzzone 2 ist dies nur unter der Voraussetzung zulassig, dass die Wohnungen bestimmten
baulichen Schallschutzanforderungen genligen. Mit dieser Bauleitplanung werden innerhalb der
Larmschutzzone keine neuen Vorhaben begriindet, die nicht bereits innerhalb der Schutzzone vorliegen;
insbesondere ist nicht beabsichtigt, zusatzliche Vorhaben in diesem Bereich anzusiedeln. Fur die
Standortsicherung des Hotelbetriebes werden in geringem Umfang zusatzliche Bauflachen innerhalb der
Larmschutzzone bereitgestellt; Standortalternativen fir die Erweiterung und Sicherung des Betriebes sind
nicht vorhanden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Schallschutzanforderungen zu prifen und ggfs. als
bauliche Anforderung festzusetzen.

Tourismus

Die Entwicklung des Tourismus in Ostfriesland wird im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Aurich wie folgt beschrieben:!

.Der gesamte Landkreis Aurich ist durch seine naturrdumliche Lage mit den Inseln, der Kiste, dem Binnen-
land sowie seinen vielfaltigen Tourismus- und Freizeiteinrichtungen ein herausragendes Gebiet fur den
Tourismus und fiir die Naherholung. Der Tourismus ist damit ein wichtiger Zweig der wirtschaftlichen
Entwicklung im Landkreis Aurich.

Dariber hinaus wirkt der Tourismus gerade im Landkreis Aurich als weicher Standortfaktor: Er tragt einerseits
nach innen zur Verbesserung der Erholungs- und Lebensqualitéat der Einwohner bei; andererseits bewirkt er

" Begriindung Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Aurich
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nach auf3en eine Attraktivitdtssteigerung und tragt aktiv zu einem positiven Image der Region als Freizeit - und
Lebensraum sowie als attraktiver Wirtschaftsstandort bei.

Der Landkreis Aurich ist eine Ferienlandschaft mit gro3er Vielfalt. Er teilt sich in drei unterschiedlich touristisch
gepragte und genutzte Feriengebiete auf (Inseln, Kistenorte, Binnenland), deren jeweilige Erganzung
zueinander und die daraus entstehende Vielfalt der Urlaubsmdglichkeiten den Reiz der Urlaubsregionen
ausmachen.

Zukunftig sollen, neben dem reinen Bade- und Erholungstourismus, auch weitere alternative Zielgruppen, etwa
die stetig wachsende Gruppe der Senioren, der natur- oder Wellness orientierten Besucher angesprochen und
strategisch erschlossen werden. Eine Saisonverlangerung und Nebensaisonbelebung soll dabei ebenfalls
angestrebt werden. Dies gilt ebenso fur die touristische Entwicklung des Binnenlandes, in dem zukiinftig der
Tourismus weiterhin strategisch und marktorientiert entwickelt werden soll. Ziel soll es dabei sein, das
eigenstandige touristische Profil des Binnenlandes zu entwickeln und seine besonderen Starken
hervorzuheben. Daher sollen hier das touristische Angebot insgesamt verbessert und die ,Standorte mit der
besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus* weiter ausgebaut werden.”

Die mit der 64. Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereitete Standortverbesserung und -sicherung fiir
den Hotelbetrieb ,Alte Post* entspricht den Entwicklungszielen im Bereich Tourismus des RROP.

2.2 Flachennutzungsplan der Stadt Aurich

Das Plangebiet der 64. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im derzeit rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Stadt Aurich als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Uberlagerte Darstellungen
bilden ein Larmschutzbereich, ein Bauschutzbereich sowie eine Richtfunkstrecke.

Mit der 64. Anderung des Flachennutzungsplanes soll fiir das Plangebiet eine Gemischte Bauflache gemaR
§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt werden. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist im Sinne einer
Arrondierung der bestehenden Siedlungsstruktur gegeben.

2.3 Verbindliche Bauleitplanung

Parallel zur 64. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 368,
JAlte Post Ogenbargen®. Wesentliches Ziel der verbindlichen Bauleitplanung ist die Standortsicherung des
Landgasthofes ,Alte Post‘ durch Bereitstellung von zuséatzlichen Baufldchen fir die Modernisierung und
Erweiterung des Betriebes. Fir das gesamte Plangebiet der verbindlichen Bauleitplanung wird dartber hinaus
die Art der baulichen Nutzung entsprechend dem Bestand Uberarbeitet.

3 Planungsrelevante Belange

3.1 Immissionen
Verkehrslarm

Das Plangebiet liegt unmittelbar angrenzend am Kreuzungsbereich der Esenser Stral’e (B210) mit der
Esenser Landstralle (L8). Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Schallschutzanforderungen
zu prifen und ggfs. als bauliche Anforderung festzusetzen.

Larmschutzbereich Flugplatz Wittmundhafen

Das Plangebiet wird Uberlagert vom Larmschutzbereich des Flugplatzes Wittmundhafen. Bei dem Flugplatz
handelt es sich um einen militdrischen Fliegerhorst im Sinne von § 4 Abs. 1 Nr. 3 des Gesetzes zum Schutz
gegen Fluglarm (FluLarmG). Der Fliegerhorst Wittmundhafen besteht in nicht baulich erweiterter Form als
militérischer Flugplatz seit 1963. Daher wurden Larmschutzbereiche auf Grundlage der Werte fur bestehende
militarische Flugplatze nach § 2 Abs. 2 Nr. 4 FluLarmG durch Rechtsverordnung von der Niedersachsischen
Landesregierung festgelegt. Das Plangebiet liegt innerhalb der festgelegten Tag-Schutzzone 2.

Dipl.-Ing. Architekt Johann-Peter Schmidt
Blro fur Architektur und Stadtplanung
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Abb. 3: Larmschutzbereiche Flugplatz Wittmundhafen

Die jeweils mit den 3 Schutzzonen verbundenen rechtlichen Konsequenzen ergeben sich aus dem FluLarmG.
Innerhalb der Schutzzonen gelten Beschrankungen der baulichen Nutzung von Grundstlickseigentum bis hin
zum Bauverbot; ebenfalls geregelt sind fur die Schutzzonenbereiche Entschadigungsanspriche fur
Wertverlust oder bauliche Mehraufwendungen (Schallschutzanforderungen). In der Schutzzone 1 durfen
Wohnungen grundsétzlich nicht neu errichtet werden, in der Schutzzone 2 ist dies nur unter der Voraussetzung
zuldssig, dass die Wohnungen bestimmten baulichen Schallschutzanforderungen gentlgen.

Mit dieser Bauleitplanung werden innerhalb der Larmschutzzone keine neuen Vorhaben begriindet, die nicht
bereits innerhalb der Schutzzone vorliegen; insbesondere ist nicht beabsichtigt, zusatzliche Vorhaben in
diesem Bereich anzusiedeln. Fir die Standortsicherung des Hotelbetriebes werden in geringem Umfang
zusatzliche Bauflachen innerhalb der Larmschutzzone bereitgestellt; Standortalternativen fir die Erweiterung
und Sicherung des Betriebes sind nicht vorhanden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Schallschutzanforderungen zu prifen und ggfs. als
bauliche Anforderung festzusetzen.

3.2 Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchzufihren, deren Ergebnis in der Abwagung zu bertcksichtigen ist. Der Umweltbericht beschreibt die
fachlichen Grundlagen fir die Umweltprifung. Er stellt einen gesonderten Teil der Begriindung dar.

Unter den Belangen des Umweltschutzes sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere zu verstehen:

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie
auf die Landschaft (Landschaftsbild)

Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgdter.

Nach § 1 Abs. 7 BauGB ist die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der Abwagung zu
berucksichtigen.

Dipl.-Ing. Architekt Johann-Peter Schmidt
Blro fur Architektur und Stadtplanung
Bgm.-Schwiening-Str.12 26603 Aurich Seite]| 8



Stadt Aurich

3.2.1 Umweltbericht

Zur 56. Flachennutzungsplananderung der Stadt Aurich liegt ein Umweltbericht gesondert vor. Dort werden
die naturraumlichen Gegebenheiten und die rechtlichen Vorgaben dargestellt sowie die Auswirkungen von
Bau, Anlage und Betrieb der dargestellten Bauflachen. Zudem wird auf im Bebauungsplan genauer
festzulegende Mallnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensationsmallnahmen sowie auf
Uberlegungen zu alternativen Planungsmdglichkeiten eingegangen.

Die Ausfiihrung der vorliegenden Flachennutzungsplananderung ist mit Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft verbunden. Hier ist insbesondere die Bodenversiegelung, die Eingriffe in die vorhandenen Biotope
und die hiermit verbundenen Auswirkungen auf die Fauna zu nennen.

Fur eine detaillierte Erdrterung dieser Problematik wird daher auf die Ausfiihrungen zur Umweltprifung der
vorliegenden Bauleitplanung verwiesen.

Die folgende Tabelle stellt die durch die Flachennutzungsplandnderung hervorgerufenen Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft sowie die hieraus abgeleiteten notwendigen Maflnahmen zur Vermeidung und
Kompensation dar.

Schutzgut Beeintriachtigung des Schutzgutes Festgelegte MaBRnahmen Bebauungs-
plan bzw. externe KompensationsmaR-
nahmen

Klima / Luft/ Klima:  kleinklimatische nicht erhebliche Anpflanzung von Gehdlzen

Larm Anderungen im Plangebiet. Anpflanzung zur Abgrenzung der neuen

Luft: nur baubedingt, keine erheblichen Be- Bauflachen
eintrachtigungen.

Larm: nur baubedingt, keine erheblichen
Beeintrachtigungen; Notwendigkeit  der
Einhaltung der Nachtruhe im Hotelbetrieb mit

Parkplatz.
Boden Zulassige Neuversiegelung von ca. 0,89 ha Notwendige = Kompensationsmalinahmen
durch Entwicklung naturnaher Biotop-
besténde.

Grundwasser Auswirkung auf Grundwasserneubildung, Versickerung durch Anlage eines
Notwendigkeit der Regenrtickhaltung. Regenrlckhaltebeckens. Die Festlegung
erfolgt parallel zur Bauleitplanung in einem

separaten Verfahren.

Oberflachen- Erhdhte Periodizitdt des Wasserabflusses, Planung eines Regenrickhaltebeckens im
gewasser Einleitung von Oberflachenwasser, Ver- Rahmen der Baugenehmigung.

meidung durch  Regenrlckhaltebecken;

Festsetzungen zum Schutz vor Gewasser-

verunreinigungen; Notwendigkeit der Regen-

ruckhaltung.

Pflanzen- und  Eingriffe in das Grunland und die Notwendige KompensationsmaRnahmen

Tierwelt Gehdlzstrukturen. Sicherung der Gewasser
und Gehdlzstrukturen; Gefédhrdung durch
Beleuchtung.

Schutzstreifen und Anpflanzungen entlang
der Graben; Neuanpflanzung von Baumen,
Festsetzung zur insekten- und fleder-
mausfreundlichen Beleuchtung

Landschaftsbild Erweiterung des Siedlungsbereichs auf Ausreichende Eingriinung zur freien
Kosten der freien Landschaft Landschaft und zu den benachbarten
Siedlungsbereichen

Mensch - ---
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Stadt Aurich

Schutzgut Beeintriachtigung des Schutzgutes Festgelegte MaBRnahmen Bebauungs-
plan bzw. externe KompensationsmaR-
nahmen

Sach- und -

Kulturguter

3.2.2 Artenschutz

Im Rahmen des gesonderten Umweltberichtes wurde eine artenschutzrechtliche Vorpriifung durchgefiihrt. Als
artenschutzrechtlich relevante Arten wurden Vogel und Fledermause genauer betrachtet.

Eine Zuwiderhandlung gegen die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG liegen
nicht vor, wenn Eingriffe in die Gehdlzstrukturen nur in den Zeitrdumen von November bis Februar
durchgefiihrt werden sowie gréRere Baume nicht beseitigt werden.

3.2.3 Vertraglichkeit mit Natura 2000 Gebieten

Im Rahmen des gesonderten Umweltberichtes wurden in einer Vertraglichkeitsvorprifung nach § 34
BNatSchG die Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung auf Teilbereiche des Natura 2000 Gebiets
,FFH-Gebiet 183 Teichfledermausgewéasser im Raum Aurich® Uberpruft. Es konnten keine Wirkfaktoren
festgestellt werden, die das FFH-Gebiet beeintrachtigten kénnten.

3.2.4 Kompensationsmallnahmen

Die genauen Kompensationsflachen werden im Rahmen der Bebauungsplanung festgelegt.

Es werden zur Kompensation Flachen aus dem Hecken und Buschprogramm der Stadt Aurich bereitgestellt.
Durch die Anpflanzung von Feldgehdlzen und Hecken auf bisher intensiv genutzten Flachen findet zum einen
eine Renaturierung des Bodens statt; die Anpflanzung flhrt auch dazu, dass durch Rickhaltung des
Oberflachenwassers und der damit verbundenen Erhdéhung der Versickerung die Grundwassersituation
kleinrdumlich verbessert wird. Zum andern kann durch die Gehdlzanpflanzung das Lebensraumangebot
innerhalb der offenen, intensiv landwirtschaftlich gepragten Landschaft verbessert werden, was den
verschiedenen Tierartengruppen zu Gute kommt.

Durch den Ruckgriff auf das Hecken- und Buschprogramm der Stadt Aurich kann auch sichergestellt werden,
dass die zur Verfiigung gestellten Flachen nicht aus land- oder forstwirtschaftlicher Sicht eine zusatzliche
Belastung darstellt sowie 6kologisch sinnvoll in die Biotopstrukturen eingepasst und den naturrdumlichen
Gegebenheiten entsprechend mit autochthonen Gehdlzen bepflanzt werden.

Die Flachen aus dem Hecken- und Buschprogramm sind bereits bepflanzt und stellen somit einen
Kompensationspool der Stadt Aurich dar, auf den bei entsprechendem Bedarf an Kompensationsflachen
zurickgegriffen werden kann, soweit dies hinsichtlich der funktionalen Aspekte der Ausgleichsbereitstellung
sinnvoll ist.

3.3 ErschlieBung und OPNV

Die Anbindung an das Uberdrtliche ErschlielBungsnetz ist aufgrund der direkten Lage des Plangebietes an der
Esenser StraRe (B210) gegeben. Das Plangebiet ist durch verschiedene Buslinien in die OPNV-Versorgung
eingebunden. Zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes ist keine Festsetzung von zusatzlichen
offentlichen PlanstralRen erforderlich.

3.4 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an das angrenzend vorhandene Versorgungsnetz des
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserversorgungsverbandes sichergestellt.
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3.5 Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Erdgasversorgung ist durch das vorhandene Netz der Energieversorgung Weser-Ems AG
sichergestellt.

3.6 Telekommunikation

Eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes ist im weiteren Verfahren zu prifen.

3.7 Schmutzwasserbeseitigung

Ein Anschluss an die bestehenden Systeme der zentralen Schmutzwasserkanalisation der Stadt Aurich ist
gewabhrleistet.

3.8 Abfallentsorgung

Die Erfassung des Hausmlills, der Wertstoffe, des Sperrmiills sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt
entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich.

3.9 Oberflachenentwasserung

Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages wird mit dem Vorhabentrager die Erstellung eines
Oberflachenentwasserungskonzeptes fur diese Mallnahme vereinbart. Die Abstimmung mit den zustandigen
Stellen erfolgt parallel zur Bauleitplanung und ist Voraussetzung fir die Erteilung einer spateren
Baugenehmigung fir die Erweiterung des Landgasthofes (§ 30 BauGB).

3.10 Bodenbelastungen

Im Anderungsbereich sind weder Altablagerungen noch Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt.
Aufgrund der bisherigen Nutzungen sind erhebliche Bodenbelastungen nicht zu erwarten.

3.11 Landwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden durch die vorliegende Bauleitplanung beriihrt, da bisher intensiv
genutzte landwirtschaftliche Flachen kinftig nicht mehr fir diese Nutzung zur Verfligung stehen. Seitens der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen sind im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher
Belange keine Bedenken zur vorliegenden Bauleitplanung vorgebracht worden.

3.12 Belange der Archaologie

Das Plangebiet liegt unter Umsténden in einem Gebiet, indem ur- und frihgeschichtliche Funde zu erwarten
sind. Bodenfunde sind wichtige Quellen fir die Erforschung der Ur- und Frilhgeschichte und unterstehen als
Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie
meldepflichtig sind. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist ggfs. ein entsprechender Hinweis
aufzunehmen.

3.13 Denkmalschutz

Die Belange der Denkmalpflege und des Denkmalschutzes werden durch diese Planung nicht berihrt.
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4 Stadtebauliche Angaben

Gemischte Bauflachen 7.000 gm

Summe Plangebiet 7.000 gm

5 Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 25.06.2018 die Aufstellung der 64.
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 05.04.2019 ortsublich bekanntgemacht.

Zur frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde den Biirgern in der Zeit vom
15.04.2019 bis zum 08.05.2019 die Moglichkeit gegeben, sich lber die Planungen zu informieren.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
10.04.2019 ebenfalls in dieser Zeit beteiligt und aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 16.09.2019 dem Entwurf der 64.
Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Begriindung zugestimmt und seine Offentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 25.10.2019 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 64. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Begriindung und dem Umweltbericht als
gesondertem Teil der Begriindung haben vom 05.11.2019 bis zum 06.12.2019 gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Absatz 2 BauGB ebenfalls in dieser Zeit beteiligt.

Der Rat der Stadt Aurich hat die 64. Anderung des Flachennutzungsplanes nach Priifung der Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.02.2020 incl. der Begriindung und dem Umweltbericht
beschlossen.

Aurich,den .....................l.

Der Burgermeister

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Aurich

Aurich, den 02.03.2020
johann-peter schmidt

26603 Aurich  Bgm.-Schwiening-Str. 12
T+49-04941-686 34 mail@jps-architekten.de
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