Satzung Nr. 58 —Briesestralle -

fior den Ortsteil Plaggenburg der Stadt Aurich
(Satzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB)

Textliche Festsetzungen

1. Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden wird auf zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus festgesetzt,
wobei das zweite Geschoss nur im Dachgeschoss zuldssig ist.

2. Maximal zuléssige Grundflache (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)
Die Grundflache eines Einzelhauses darf maximal 180 n? betragen.

3. MindestgréRe der Baugrundstiicke (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgroRRe der Baugrundstiicke wird auf 800 n festgesetzt.

4. Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 5 Abs 2 Nr. 1, § 16 BauNVO)
Es ist maximal ein Vollgeschoss zuléssig.

5. Abweichende Bauweise

Es gilt die offene Bauweise mit Einzelhdusern. Abweichend hiervon ist die Lange der Einzelhduser auf max. 18,0 m
beschrankt.

6. Uberbaubare Grundstiicksflche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die tiberbaubare Grundstiickflache wird durch die Festsetzung der Bebauungstiefe bestimmt.

Fir die Bebauung nérdlich entlang ,,An der Briesestra3e", sowie westlich und &stlich der ,Briesestral3e” durfen die
baulichen Anlagen (einschlieflich der Garagen und Nebenanlagen) einen Abstand von 24,0 m, gemessen von der
Flurstiicksgrenze nicht tberschreiten. Gleichzeitig ist ein Mindestabstand zur Gffentlichen Verkehrsflache von 3,0 m
entlang ,An der BriesestraRe" und 4,0 m entlang der , BriesestralRe” einzuhalten.

7. Wallhecken- und Baumschutz (§ 9 (1) Nr. 25.b Baugesetzbuch)

Beiderseits der Mittelachsen der zeichnerisch dargesteliten Wallhecke in bis zu 6,00 m Abstand und in einem Radius
von 6,00 m um den Stammmittelpunkt der nach Baumschutzsatzung geschiitzten Einzelb&ume sind Bodenbefestigung,
Bodenauftrag und Bodenabtrag unzulassig.

Nachrichtliche Ubernahme

1. Wallheckenschutz (§ 22 (3) Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundes-naturschutzgesetz NAGBNatSchG,
§ 39 BNatSchG, § 40 (4) BNatSchG

Die historischen Wallhecken im Plangebiet sind nach NAGBNatSchG § 22 Absatz 3 als geschitzte
Landschaftsbestandteile geschiitzt. Diese Wallhecken sind dem gesetzlichen Schutz entsprechend in einem natumahen
Zustand zu erhalten. Das Wachstum von Baumen und Stréuchem darf dort nicht beeintréchtigt werden.

Geholzschnittarbeiten an bzw. auf Wallhecken sind nach § 39 Bundesnaturschutzgesetz nur in der Zeit vom 1.10. bis
28./29.2. erlaubt. Die Strauchschicht darf im Volumenraum tber dem Wallkérper nur abschnittsweise und nur im
mindestens achtjahrigen Rhythmus und nur bis auf max. 50 cm Hohe tiber dem Wiallboden zurlickgeschnitten werden.

Zur Anpflanzung auf Wallhecken sind entsprechend § 40 Absatz 4 BNatSchG nur die folgenden in der
mittelostfriesischen Geest in freier Natur auf Wallhecken vorkommenden Gehélzarten zuléssig: Sandbirke/Betula
pendula, Haselnuss/Corylus avellana, Eingriffeliger VWeil3dorm/Crataegus monogyna, Schlehe/Prunus spinosa,
Stieleiche/Quercus robur, Hundsrose/Rosa canina, Salweide/Salix caprea, Schwarzer Holunder/Sambucus nigra,
Vogelbeere/Sorbus aucuparia, an feuchten Standorten zusatzlich Schwarzerle/Alnus glutinosa, Esche/Fraxinus
excelsior, Faulbaum/Frangula alnus, Ohrchenweide/Salix aurita, an nahrstoffreichen Standorten zusétzlich
Rotbuche/Fagus sylvatica, als Kletterpflanzen zusétzlich WaldgeiRblatt/Lonicera periclymenum, Efew/Hedera helix,
Brombeere/Rubus fruticosus.

Zustandig fir die Uberwachung des naturschutzrechtliichen Wallheckenschutzes nach NAGBNatSchG und BNatSchG
innerhalb und auRerhalb von Bebauungsplangebieten ist die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Aurich.

Hinweise
1. Eingriffsregelung (§ 14 bis § 17 Bundesnaturschutzgesetz)

Uber die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 14 bis § 17 Bundesnaturschutz-gesetz ist im
Baugenehmigungsverfahren durch die Untere Bauordnungsbehdrde der Stadt Aurich im Benehmen mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Aurich zu entscheiden.

2. Bodenfunde (Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz)

Bei Erdarbeiten kénnen archéologische Funde zutage kommen. Bei den in die Satzung Nr. 58 einbezogenen Flachen
handelt es sich um eine siedlungstopographische Verdachtsflache. Friihzeitig spétestens drei Wochen vor Beginn von
Erdarbeiten ist daher dem Archéologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft die Gelegenheit zur Durchftihrung von
Prospektionen zu geben. Bodenfunde sind wichtige Quellen firr die Erforschung der Ur- und Friihgeschichte und
unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie
meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise auf
Bodenfunde nehmen die Untere Denkmalschutzbehérde der Stadt Aurich sowie die Ostfriesische Landschaft entgegen.

3. Altlasten (§ 6 Niedersachsisches Bodenschutzgesetz)

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist
unverziiglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.

4. Baumschutzsatzung (8§ 22 (1) Niederséchs. Ausfiihrungsges. z. Bundesnaturschutzges.)

Die im Plangebiet vorhandenen gréReren Laubbaunm-Hochstamme mit tber 80 cm Stammumfang (in 1 m Hohe Gber
dem Erdboden gemessen) sind nach der Baumschutzsatzung der Stadt Aurich vom 1.12.1983, zuletzt geandert am
18.5.2006, als geschiitzte Landschaftsbestandteile geschiitzt. Eine Bodenbefestigung, ein Bodenauftrag oder ein
Bodenabtrag im Kronentraufbereich sowie sonstige Schédigungen der Bdume sind zu vermeiden. Fur als neu
anzupflanzen festgesetzte Baume (Ersatzbdume) gilt der Schutz der Baumschutzsatzung unabhangig von der
WuchsgroRe bzw. dem Stammumfang. Aufgrabungen und nicht als Pflegemal3nahme zulassige Ausastungen im
Kronenbereich von geschiitzten Béumen sind nach der Baumschutzsatzung genehmigungspflichtig. Zustandig fur die
Uberwachung ist der Fachbereich Bauen der Stadt Aurich.

5. Graben lll. Ordnung (Niedersachsisches Wassergesetz)

Zustandig fir die Unterhaltung der bestehenden Entwasserungsgraben lll. Ordnung (einschl. Veerrohrungen) ist nach §
107 Niedersichsisches Wassergesetz der jeweilige Grundeigentiimer. Zustzndig fur die Uberwachung dieser Graben ist
die Untere Wasserbehtrde des Landkreises Aurich. Firr die Neuanlage von Graben lll. Ordnung, fir Anschliisse an
diese Graben und firr Grabenverrohrungen fur Zufahrten ist eine Genehmigung der Unteren Wasserbehtrde des
Landkreises Aurich erforderlich.

6. Wasserschutzgebiet/Trinkwasserschutz (Niedersachsisches Wassergesetz)

Das Plangebiet liegt im VWasserschutzgebiet des Wasserwerkes Aurich-Egels des OOVW in der Schutzzone IlIB. Das
Wasserschutzgebiet darf in der Eignung und besonderen Bedeutung firr die Trinkwassergewinnung nicht beeintrachtigt
werden. Es ist darauf zu achten, dass die Griinlandnarbe nur im Bereich des unbedingt notwendigen (Fundamente,
Stralle, Zufahrt usw.) zerstért wird, um so potentielle Nahrstoffaustrage in das Grundwasser zu minimieren. Die
diesbeziigliche Schutzverordnung der Bezrksregierung Weser-Ems vom 04.01.1991 ist zu beachten. Fur
Griinlandumbruch ist demnach eine Genehmigung der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Aurich erforderlich.
Die Wohnbauflachen sind nach dem Stand der Technik der Abwasserentsorgung an die zentrale
Schmutzwasserkanalisation der Stadt Aurich anzuschlieflen. Die landesweite Schutzzonenverordnung vom 24.05.1995
ist dabei zu beachten. Zusténdig fir die Uberwachung ist die Untere Wasserbehérde des Landkreises Aurich.

Auch die Richtlinien fir bautechnische Ma3nahmen an Strafken in Wassergewinnungs-gebieten (RiStWaG), die
Hinweise zu Grundwassergefihrdungen durch BaumaRnahmen (DW\K, Mérz 1999), das ATV-Arbeitsblatts A142
Abwasserkanale und —leitungen in Wassergewinnungsgebieten’, die Anlagenverordnung (Vaws) sowie die
Technischen Regeln DVGW - Arbeitsblatt W 101 vom Februar 1995 sind im Plangebiet anzuwenden und zu beachten.

7. Bauschutzbereich (Schutzbereichsgesetz)

Das Plangebiet befindet sich im fiir den Flugplatz Wittmundhafen angeordneten Bauschutzbereich. Fur die Aufstellung
von Baukranen ist daher eine Genehmigung des BAIUD Bw, Kompetenzzentrum Hannover, Referat K4 einzuholen. Die
Baukrane sind demnach mit einer Tages- und Nachtkennzeichnung zu versehen.

Praambel

Aufgrund des § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) i.V. m. § 58 der Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds. GVBI.
Seite 48) hat der Rat der Stadt Aurich am 14.06.2018 diese Satzung Nr. 58 ,Briesestralle”, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen beschlossen.
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Aurich, den

Verfasser

Der Entwurf der Satzung Nr.: 58 (Bnesestraﬁe) wurde ausgearbeitet von der Stadt Aurich,
Fachdienst 21 Planung. : e
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 19.01.2009 die Aufstellung der
Satzung Nr. 58 (Briesestral3e) beschlossen Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.04.2009 ortsiblich
bekannt gemacht. y : N
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 18.05.2009 dem Entwurf der Satzung
Nr. 58 (Brisestrale) mit den textlichen Festsetzungen zugestimmt und der betroffenen Offentlichkeit und
den berithrten Behérden und sonstigen Tragern innerhalb einer angemessenen Frist Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Den Beteiligten im Sinne nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB wurde mit Schreiben 28.04.2009 Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum 25.05.2009 gegeben.
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Aurich hat die Satzung Nr. 58 (Briesestrale) mit den textlichen Festsetzungen nach
Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.06.2018 beschlossen.
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Satzung Nr. 58 (Briesestrale) ist am@/. WW/&’m Amtsblatt fir den
Landkreis Aurich und die Stadt Emden bekannt gemacht worden. '

Die Satzung ist damit am /ﬂ/ﬁﬁ/j/ﬁ/rephtsve;rpin\dlich geworden.
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung Nr. 58 (BriesestralRe) ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der Satzung nicht geltend gemacht worden.
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Mangel der Abwidgung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung Nr. 58 (BriesestraRRe) sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.
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Beglaubigungsvermerk
(nur fur Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Original.
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