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STADT AURICH
Bebauungsplan Nr. 298 ,,OsterstraBBe”
(Altstadt Aurich)

Zusammenfassende Erklarung Uber die Art und Weise der Beriicksichtigung der Um-
weltbelange, der Offentlichkeits- und Beh6rdenbeteiligung gem. § 10a (1) BauGB

1. Anlass und Ziel der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 298 sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Umsetzung der Stadtsanierung im siidéstlichen Teil der Altstadt zwischen
GroBe MuihlenwallstraBe, Georgswall, WallstraBe, OsterstraBe und BurgstraBe geschaffen
werden. Zudem soll der Ausbau der GroBen MuhlenwallstraBe durch diese Planung vorbe-
reitet werden. Ziel ist es, einerseits den Tourismus und den Einzelhandel, anderseits die
Wohnnutzung zu stéarken. Hierzu sollen Kerngebiete, Besondere Wohngebiete und Mischge-
biete ausgewiesen werden. Die Kerngebietszone mit Einzelhandel und gastronomischen
Nutzungen in den Erdgeschossen sowie Wohnen in den Obergeschossen ist Uberwiegend
auf den Bereich der FuBgangerzone zu konzentrieren. Dabei sollen die Flachenkapazitaten
fir den Einzelhandel durch die Zusammenlegung von Grundstlicksflachen vergréBert wer-
den.

2. Umweltbelange

Die bebauten Grundstiicke sind durch Gebaude, Rangier- und Stellflache weitgehend ver-
siegelt. Im StraBenbereich und am Georgswall stehen z.T. dltere Einzelbdume. Der Georgs-
wall ist parkartig als Griinanlage mit AltbAumen angelegt und bildet mit den beidseitigen Lin-
denreihen eine ausgepragte markante in westliche Richtung bis zum Pingelhus und zum
Blrgermeister Miller Platz. An der Ostseite der GroBen MihlenstraBBe sind im Ausgangsbe-
stand zur vorliegenden Planung mehrere Linden und eine Kastanie zu berlcksichtigen. Die
Beseitigung der auf der Ostseite der GroBen MuhlenwallstraBe nach der Baumschutzsat-
zung zu berlcksichtigenden acht Linden und einer Kastanie wurde bereits gemai Baum-
schutzsatzung genehmigt.

Die mit dem Georgswall vorhandene Griinachse und die ortsbildpragenden Altbdume wer-
den erhalten. Im Bereich der Wallanlagen wird durch Festsetzungen von Baumanpflanz- und
Erhaltungsgeboten kein Baumverlust begriindet. Soweit in den bisherigen Bebauungsplanen
als zu erhalten festgesetzte Baume Uberplant werden und dariber hinaus weitere Baume im
Bereich der GroBen MihlenstraBe zu beseitigen sind, werden diese durch Festsetzung neu
anzupflanzender Baume in Verbindung mit zusatzlichen Baumerhaltungsfestsetzungen aus-
geglichen.

Fur die planungsrechtliche Bestandsbewertung sind neben der Realsituation die bisherigen
Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 49, 173 und 213 zu berticksichtigen. Gegeniber
den Festsetzungen der bisherigen Bebauungsplane werden keine zusatzlichen Versiegelun-
gen zulassig. Artenschutzrechtliche Belange wurden 2013 durch eine Baumh&henkontrolle
bzgl. Fledermausquartiereignung der GroBbaume bewertet und stehen der Umsetzung der
Planung nicht entgegen.
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Zum Schutz vor Verkehrslarm von der GroBen MihlenwallstraBe, des &ffentlichen Parkplat-
zes und der Tiefgaragenzufahrt werden passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebauden
vor allem &stlich der GroBen MihlenwallstraBe vorgesehen. In einem Bereich, der sehr stark
betroffen ist, wird die Wohnnutzung ausgeschlossen.

3. Offentlichkeitsbeteiligung
3.1 Fruhzeitige Beteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB ist eine Stel-
lungnahme mit Anregungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen im Bereich des Besonderen
Wohngebietes an der WallstraBe sowie zu den angrenzenden Geschosszahlen in diesem
Bereiche eingegangen. Bei Berlcksichtigung der Vorgaben der NBauO sind unzuldssige
Beeintrachtigungen nicht zu erwarten. Die Stellungnahme wird damit bericksichtigt.

3.2 Erste Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Geman § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte eine 6ffentliche Auslegung der Pldne mit den wesentli-
chen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen. Es sind sechs Stellungnah-
men von privater Seite eingegangen.

Einwender betreffend WallstraBe 4:

Die Einwender wenden sich gegen Ausweisung einer 6ffentlich zugénglichen Verkehrsflache
und winschen eine zweigeschossige Bebauung fur ihr Grundstiick. Die Stellungnahme wird
teilweise berilcksichtigt. Die zweigeschossige Bebauung ist zulassig, die Verkehrsflache als
reiner Anliegerweg bleibt jedoch bestehen.

Einwender betreffend OsterstraBBe 4:

Der Einwender hat Bedenken gegen den Wegfall der ebenerdigen Stellplatze im Bereich des
Georgswalls. Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt, da die Neuorganisation der Stell-
platze der Rahmenplanung entspricht mit Ersatz der wegfallenden Stellplatze.

Einwender betreffend Ostfriesischen Landschaftlichen Brandkasse:
Die Einwender wiinschen eine gréBere Ausnutzung und eine Uberbauung des jetzigen Park-
platzes. Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Einwender betreffend Grundstiicke OsterstraBe 2/OsterstraBe 4:

Die Einwender wenden sich gegen den Wegfall der Geb&dude auf den sudlichen Grundsti-
cken und haben Bedenken aufgrund der Neuordnung der Stellplatze, der Bauphase sowie
zum Ausschluss von Wohnungen in den Erdgeschossen und den ortlichen Bauvorschriften.
Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt. Eine Anderung der Planung erfolgt nicht, da
diese aus dem Rahmenplan entwickelt wurde. Als Ersatz fir die am Georgswall entfallenden
Parkplatze werden nérdl. des Georgswalls 6ffentliche Stellplatze und Quartiersstellplatze
vorgesehen. Ein Beweissicherungsverfahren bei Abbruch-/bzw. BaumaBnahmen wird durch-
gefihrt. Im rickwartigen Kerngebiet MK 2 ist das Wohnen ausnahmsweise zulassig.

Einwender betreffend Einmindung zum Parkplatz nérdlich Georgswall:

Der Einwender kritisiert die mangelnde Berlcksichtigung der historischen Parzellenstruktu-
ren und regt eine starkere Ubernahme der bestehenden Raumkanten an. Die Stellungnahme
wurde berticksichtigt.
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Einwender betreffend OsterstralBe 44:

Der Einwender nimmt Bezug auf die geplante Tiefgarage und regt eine Verschiebung der
Zufahrt zum Erhalt der Praxis an. Alternativ bittet er um Standortalternativen fiir seine Praxis.
Die Verschiebung der Zufahrt kann nicht erfolgen. Die nérdliche Grenze der Tiefgarage (ak-
tuell: Parkhaus) ist durch das begleitende Umlegungsverfahren zum Bebauungsplan abge-
stimmt und gesetzt. Alternative Lésungen fir die Lage der Tiefgarage (aktuell: Parkhaus)
sind aufgrund des beengten 6ffentlichen Raumes nicht méglich. Alternativstandorte wurden
auBBerhalb des Bauleitplanes gepruft.

3.3 Zweite o6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde aufgrund geanderter Planungsinhalte erneut 6f-
fentlich ausgelegt. Von privater Seite ist eine Stellungnahme mit Anregungen und Hinweisen
eingegangen.

Einwender betreffend WallstraBe 4:

Die Einwender wenden sich gegen die Ausweisung einer 6ffentlich zugéanglichen Verkehrs-
flache, da sie sich in ihrer Privatsphédre gestort fihlen. Es wurde die Prifung von Alternativen
wie ein Anschluss des Weges Uber die GroBe Mihlenwallstr. angeregt. Die Stellungnahme
wurde nicht beriicksichtigt, nach Prifung von Alternativen verbleibt es bei der bisherigen
Wegefuhrung.

4. Beteiligung der Fachbehérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
4.1 Fruhzeitige Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Es ist eine Stellungnahme der Ostfriesischen Landschaft mit Hinweisen zur archdologischen
Denkmalpflege eingegangen, die in die Planunterlagen aufgenommen wurden. Des Weiteren
liegt eine Stellungnahme der Nds. Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr mit Anregun-
gen zur StraBenplanung, zu den Festsetzungen der Verkehrsflachen und zum Immissions-
schutz vor. Die Anregungen wurden berUcksichtigt. Neben der schriftlichen Beteiligung wur-
de ein Erdrterungstermin am 14.04.2011 im Rathaus der Stadt Aurich durchgefuhrt. Hier
wurden Anregungen zur geplanten Ausweisung von o6ffentlichen Stellplatzen und zur Begri-
nung in der Innenstadt vorgetragen. Die Anregung wurde insoweit berlcksichtigt, dass die
Planunterlagen konkretisiert wurden.

4.2 Erste Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

GemaB § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eingeholt. Von den Fachbehdrden wurden neun Stellungnahmen mit
Anregungen und Hinweisen abgegeben, die wie folgt berlicksichtigt werden.

» Die Anregungen des Landkreises Aurich zu den naturschutzfachlichen Belangen
wurden durch die Aufnahme einer zusatzlichen Festsetzung berucksichtigt. Die Hin-
weise zur Léschwasserversorgung wurden beachtet und in die Begrindung aufge-
nommen.

> Die Hinweise der IHK Ostfriesland/Papenburg und des Einzelhandelsverbandes Ost-
friesland zur Bedeutung der ebenerdigen Stellplatze und zur Bauphase wurden zur
Kenntnis genommen und die Abwagung erganzt.

» Die Hinweise der IHK Ostfriesland/Papenburg zur Dachgestaltung wurden zur Kennt-
nis genommen und die Begriindung zu den &rtlichen Bauvorschriften erganzt.
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4.3

Die Anregung des Einzelhandelsverbandes Ostfriesland zur Aktualisierung des Ein-
zelhandelsgutachtens wurde beriicksichtigt und die Begriindung erganzt.

Die Hinweise des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamts Emden zur immissionsschutz-
rechtlichen Zustandigkeit wurden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise der Ostfriesischen Landschaft wurden in die Planunterlagen aufge-
nommen.

Die Hinweise der Deutsche Telekom, des OOWYV und der Kabel Deutschland zu den
Versorgungsanlagen wurden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise der LGLN - Regionaldirektion Aurich — wurden zur Kenntnis genommen
und der Feldvergleich aktualisiert.

Die Hinweise Nds. Landesbehotrde fiir StraBenbau und Verkehr - Geschéftsbereich
Aurich wurden berUcksichtigt und die Abwagung erganzt.

Erneute Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Von den Fachbehérden wurden finf Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen abge-

geben.

>

>

Die Anregungen des Landkreises Aurich zum Artenschutz wurden bertcksichtigt und
der Umweltbericht erganzt.

Die Hinweise des Landkreises Aurich zur L&schwasserversorgung wurden zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis des Landkreises Aurich zu einer Altablagerung wurde zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Hinweise des Landkreises Aurich zum RROP Entwurf 2015 wurden beachtet und
die Begriindung erganzt.

Die Hinweise der LGLN - Regionaldirektion Aurich wurden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise der Ostfriesischen Landschaft zur archdologischen Denkmalpflege
werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise des OOWYV und der Vodafone Kabel Deutschland zu den Versorgungs-
anlagen wurden zur Kenntnis genommen.

5. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden im Zuge der Rahmenplanung ,Historische Alt-
stadt Aurich” geprift, wobei der vorliegende Bebauungsplan die nach den Abwagungsergeb-
nissen der Stadt optimale Lésung dokumentiert.



