Stadt Aurich
Sanierung Historische Altstadt

Fassung vom 07.06.2011

Richtlinie der Stadt Aurich
Uber die pauschale Férderung von Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalnahmen nach 8§ 164 a Baugesetzbuch
im Sanierungsgebiet ,,Historische Altstadt Aurich®

Die Stadt Aurich fordert im formlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Historische
Altstadt® die Modernisierung und Instandsetzung einzelner durch die Stadt zu
bestimmender Geb&ude nach Maligabe des § 164 a BauGB sowie Ziff. 55 — 60
der Stadtebauférderungsrichtlinien.

Die Forderung wird als Zuschuss auf die nicht durch andere Fordermittel zu
deckenden Kosten der Mal3nahme gewabhrt.

Die Forderung wird als von- Hundert-Satz (Fordersatz) auf die vor der
Modernisierung oder Instandsetzung in einem Modernisierungsgutachten
veranschlagten und anerkannten Kosten der MaRnahme gewahrt — abzlglich
einer Minderung von 10 % fur unterlassene Instandhaltung.

Die Fordersatze betragen:

e bei tragenden Bauteilen 30 %
e Dbei der Gebaudehille 25 %
e beim Innenausbau 20 %
e bei AuRRenanlagen 20 %
e bei MalRnahmen fir barrierefreie Nutzungen 40 %

Die Hohe der Forderung wird begrenzt:

e MalRRnahmen mit Kosten von weniger als 5.000,- € anerkennungsfahige
Kosten werden nicht geférdert.

e Bei MalRBnahmen mit anerkennungsfahigen Kosten von mehr als 150,- €/gm
Bruttogeschossflache mussen vorrangig andere Fordermittel
(Wohnungsbauférdermittel, KIW-Mittel) in Anspruch genommen werden.

e Die Forderung wird auf anerkennungsféahige Kosten von maximal 300,- €/
gm Bruttogeschossflache begrenzt.

Verzichtet der Eigentimer auf den Einsatz vorrangig einzusetzender
Fordermittel, werden die fUr die Stadtebauférderung anzusetzenden Kosten
entsprechend reduziert.

Ergibt die Abrechnung der MalRBnahme, dass die tatsachlichen Kosten geringer
sind als veranschlagt, ist fur die Festsetzung der Férderung der nachgewiesene
Aufwand mal3gebend — jedoch bis maximal zur veranschlagten Hohe.
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Voraussetzung fir eine FoOrderung nach dieser Richtlinie ist das
Modernisierungsgutachten eines Architekten (oder anderen
Planvorlageberechtigten gem. Nds. Bauordnung). Dieses Gutachten muss
umfassen:

e Darstellung der zu beseitigenden baulichen, funktionalen und
gestalterischen Mangel an den baulichen Anlagen und Au3enanlagen

e Darstellung der MalBnahmen zur Beseitigung dieser Mangel. Fir die
vorgesehenen MalRnahme sind die Grundsatze der Gestaltung (gemaf
Anlagel) einzuhalten

e Ermittlung der zu veranschlagenden Kosten fiir die Beseitigung der Mangel.

Das Modernisierungsgutachten muss in der Regel die Gesamtheit der
baulichen Anlagen auf einem Grundstick umfassen und darstellen, dass die
nicht fur MalRnahmen vorgesehenen baulichen Anlagen bzw. Bauteile
mangelfrei sind.

Die Kosten fur die Erstellung des Modernisierungsgutachtens werden auf der
Grundlage einer schriftlichen Vereinbarung mit dem Eigentimer von der Stadt
bis zu einer H6he von maximal 1.500,- € Gbernommen.

Teilmodernisierungen sind zuldssig, sofern die Ubrigen Teile der baulichen
Anlagen gemald Modernisierungsgutachten mangelfrei sind.

Die Forderung der Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahme erfolgt auf
der Grundlage eines Modernisierungsvertrages zwischen dem Eigentimer und
der Stadt Aurich. Die Modernisierungs- und Instandsetzungsmal3hahme muss
von einem Architekten bzw. anderen Planvorlageberechtigtem abgerechnet und
als ordnungsgemal’ ausgefuhrt bestatigt werden.

Eine abschnittsweise Durchfihrung der Modernisierung ist auf der Grundlage
des Modernisierungsgutachtens fir die Gesamtmalnahme zuldssig. Der
Zeitrahmen fir die  abschnittsweise  Durchfihrung wird in  der
Modernisierungsvereinbarung festgelegt.

Ein Abweichen von den vorstehenden Regelungen ist mdglich, wenn sich die
Ziele der Sanierung auf dieser Grundlage nicht erreichen lassen; das gilt
insbesondere flr eine Férderung in Form von Darlehen oder unter Anwendung
einer anderen Form der Ermittlung der Férderung.

Ein Rechtsanspruch auf die Gewdhrung von Stadtebauférdermitteln besteht
nicht.



Anlage 1

Vorlaufige Grundsatze der Gestaltung
bei Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen
gemal der gemeindlichen Richtlinie der Stadt Aurich fir das Sanierungsgebiet
,HAltstadt

1. Beratungspflicht

Jede zu fordernde Modernisierung- und InstandsetzungsmalRnahme nach der
gemeindlichen Richtlinie bedarf einer gestalterischen Beratung durch das
Sanierungsmanagement, ggf. auch einer denkmalpflegerischen Beratung.

2. Wirkung im offentlichen Raum

Die Grundséatze der Gestaltung gelten fir die in den o6ffentichen Raum hinein
wirkenden Teile der baulichen Anlagen; Ausnahmen sind Baudenkmale, fir die
umfassendere denkmalpflegerische Grundsatze gelten.

3. Einpassen in die Umgebung

Bei der Gestaltung von baulichen Anlagen sind die Umgebungsbedingungen und die
Gestaltung benachbarter Anlagen zu bertcksichtigen

4. Erhalt der Gebaudekubatur

Bei der Modernisierung baulicher Anlagen darf die Parzellenstruktur nicht verschliffen
werden. Der Umriss der Baukoérper muss erhalten und die Dachform darf nicht
wesentlich verandert werden; insofern ergeben sich Beschrankungen fir einen
Dachausbau.

5. Erhalt der Fassadenstruktur

Die Fassade eines Gebaudes muss gemald seiner Bauweise (Lochfassade,
Skelettbau) und seiner Grundstruktur (symmetrischer Aufbau, Reihengliederung) und
mit seinen dekorativen Gliederungselementen beibehalten werden. Zur Sicherung
der architektonischen Einheit des Gebdudes missen vertikale tragenden
Fassadenelemente Uber die gesamte Hohe des Gebaudes klar ablesbar sein.

6. Fensterformate

Fensterformate ergeben sich in der Regel aus der Entstehungszeit eines Gebaudes
und sind beizubehalten bzw. wieder herzustellen. Breite (liegende) Fensterformate
sollen durch vertikale, hohe (stehende) Formate horizontale Teilungen gegliedert
werden. Schaufenster missen sich innerhalb der Grundstruktur der Fassade halten
und insbesondere die auf den Boden fihrenden vertikalen Gestaltungselemente
nicht — zumindest nicht vollstéandig — Uberschneiden.

6. Materialgerechtigkeit

Materialien ergeben sich in der Regel aus der Bauart (Putzfassade, Klinkerfassade
etc.) und sollen nicht durch konstruktionsfremde Materialien kaschiert werden

7. Farbigkeit des Ensembles

Bei der Farbigkeit der Fassaden ist die Gestaltung der Nachbarschaft zu
berlcksichtigen.

8. Gestaltungssatzung tuber Werbeanalgen und private Mdblierung

Die Gestaltungssatzung iber Werbeanlagen und private Moblierung im Offentlichen
Stralenraum — Innenstadt — mit Ratsbeschluss vom 10.03.2011 ist einzuhalten.



